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En la Ciudad de México, a veintisiete de septiembre de dos mil veintidés.- mommmmm e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Calle Colima, Namero 194 (ciento noventa y cuatro), Colonia Roma Norte, Cddigo Postal 06700
(seis mil setecientos), Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, con denominacién “Bazar
Resiliente”, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion; en términos de lo dispuesto en el articulo 99 pérrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con la fraccién Il del articulo
15 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes: ----

1.- Con fecha cinco de agosto de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el seis del mismo mes y afio, por el servidor publico Moisés Jesus Navarrete
Ruiz, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en
elacta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados; constancias remitidas mediante
oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3098/2022, signado por el Director de Verificacion, Seguridad
y Clausuras del Ambito Central de este Instituto. e

2.- El dia diecinueve de agosto de dos mil veintidés, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana I, cdiante el cual formuld
observacionesy present las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente
procedimiento, recayéndole acuerdo de fecha veintitrés del mismo mes y afio, teniéndose por
acreditada su personalidad como Apoderada Legal de la persona moral denominada '
I ©.  propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento, asi como por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, por autorizados
alos ciudadanos precisados en su escrito de observaciones, por ofrecidas y admitidas las pruebas

exhibidas, y sefialando fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas
yformulacién de alegatos. ———-m—reememe i -

3.- El dia doce de septiembre de dos mil veintidds, se llevd a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia de la ciudadana
I |, persona autorizada en el presente procedimiento por la
Ciudadana G /o derada Legal de la persona moral denominada ' I
0 propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos; turndndose
el presente expediente a etapa de resolucion. -« e —

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes: oo

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciaciényy Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocery resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, yensua
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrida’los
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visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y X, 5,11 fraccidn 1l, 44 fraccion | y 45
de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1,2
fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, II, lll y IV, 8,9, 13, 19 bis,
97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y [Vy 133 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccién lll numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |,
V, VI y XlI, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones 11, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49 y 78 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
e = = P e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento
a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad
y buena fe con que se actda, de conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento
eN Cita.-mmmmmmm e - s

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias alegatos, y demas
documentos que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda debidamente fundaday motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos l8gicos juridicos.----«-r==—rrmmmmmmmmrr oo -

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
SIGUIENEE -~ mmmmm e --- mmmm e en

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL INMUEBLE UBICADO EN COLIMA NUMERO 134, COLONIA ROMA NORTE, ALCALDIA CUAUHTEMOC,
CODIGO POSTAL 06700, SIENDC ATENDIDO POR LA C. I EN SU CARACTER DE ENCARGADA
PERSONA ANTE QUIEN ME IDENTIFICO, EXPLICO EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA ASI COMO EL MOTIVO DE LA VIDEOFILMACICN Y A
QUIEN SE ENTREGA EN PROPIA MANC ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y

| JBLIGACIONES, DICHA PERSONA PERMITE EL ACCESO AL ESTABLEGIMIENTO, OBSERVANDO: 1. QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE D f

i DOS NIVELES, EN EL CUAL AL MOMENTO SE OBSERVA SE LLEVANA CABO LA ACTIVIDAD DE BAZAR ADVIRTIENDO LA VENTA&
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DIVERSOS PR.ODUCTOS TALES COMO ROPA, ACCESORIOS, POSTRES, LIBROS, BISUTERIA, JOYERIA, ALIMENTOS PREPARADOS,
OBRAS DE ARTE, DICHA ACTIVIDAD SE LLEVA A CABO AL INTERIOR DEL INMUEBLE EN UN SOLO NIVEL, AS{ COMO EN EL PATIO DEL
MISMO EL CUAL SE ENCUENTRA CUBIERTO CON LONA PLASTICA, OBSERVANDOSE DENOMINACION BAZAR RESILIENTE. 2. SE
OBSERVA EL APROVECHAMIENTO DE BAZAR, VENTA DE PRODUCTOS DIVERSOS. 3. AL MOMENTO SE OBTIENEN LAS MEDICIONES
SIGUIENTES A) SUPERFICE TOTAL DEL PREDIO OBJETO DE LA PRESENTE DE MIL CINCUENTA (1050) METROS CUABRADOS, B)
SERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO DE MIL CINCUENTA (1050) METROS CUADRADOS. 4. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA
ENTRE LAS CALLES DE JALAPA Y ORIZABA SIENDO ESTA ULTIMA SU ESQUINA MAS PROXIMA A CINCUENTA Y CINCO (55) METROS
LINEALES, RESPECTO A LOS INCISOS A, B'Y C, NO EXHIBEN NINGUND DE LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS..

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién observé un inmueble
constituido por dos (2) niveles, advirtiendo en un solo nivel y en patio cubierto con lona plastica,
la venta de diversos productos tales como ropa, accesorios, postres, libros, bisuterfa, joyeria,
alimentos preparados, obras de arte, con denominacién “Bazar Resiliente”; el aprovechamiento
observado es “Bazar”, con las siguientes superficies: total del predio y destinada al
aprovechamiento 1,050 m? (mil cincuenta metros cuadrados), las cuales se determinaron
utilizando telémetro laser digital marca Bosh GLM 150.---- --

Asimismo, durante el desarrollo de la visita no fue exhibida la documentacidn requerida en la
Orden de Visita de Verificacion.-----==mss=ssem e

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en
los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con los articulos 46
fracciénlll de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion
XVl del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, manifestaciones que

tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se
O e e i e i e -

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVH, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder
Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos
determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto
se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con &l es cierto, contribuye al orden pdblico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica®,

Il.- Se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de este
Instituto con fecha diecinueve de agosto de dos mil veintidés, firmado por la ciudadana I
I /Apoderada Legal de la persona moral denominada '

I, propietaria del inmueble materia del presente procedimiento,_del cual se
advierte que sefiald lo siguiente: ---- e -
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“[...] Es de sefialar que en fecha 30 de agosto de 2021 esta persona moral denominada I
I, c/cbr contrato de arrendamiento con el sefior I
I < e cual se fijé que la mensualidad serio de IEEEEEE pesos mensuales con una vigencia de un afio,
sin prorrogativa a extenderse por lo que el mismo fenece el 30 de agosto de 2022; cabe sefialar que el
inmueble fue arrendado sin conocimiento del uso que este tendria, toda vez que el sefior lo necesitaba
porque se quedd sin empleo debido o la pandemia, también lo es que el mismo no cuenta con
documentacién correspondiente a la actividad que fue observada al momento de la visita de verificacién,
aunado a que el mismo dia de la visita de verificacién saco sus pertenencias del inmueble y hasta el
momento no se ha presentado, es por ello solicito a esta autoridad tenga a bien no ejercer ninguna sancién
administrativa, ya que el sefior no cuenta con una solvencia econémica establece para poder solventar los
gastos que genere este procedimiento administrativo.

Asi mismo y bajo protesta de decir verdad manifiesto que el contrato de arrendamiento al fenecer el 30 de
agosto de 2021, (mismo que anexo copia); esta persona moral denominada I
NN por conducto de su representante legal SE COMPROMETE A NO RENOVAR EL
CONTRATO de arrendamiento al sefior I -/ ¢ ninguna otra persona para
algtin fin comercial, a efecto de no tener perjuicio en el inmueble [...]” (Sic).

En relacién a lo argumentado por la ciudadana IEEEEEEEEEGEGEG—G—_ cn el sentido que su
poderdante celebré un contrato de arrendamiento con el ciudadano I —
I, sin tener conocimiento del uso que se pretendia desarrollar en el inmueble verificado, por
lo que el dia de la visita de verificacion el arrendatario sac todas sus pertenencias del inmueble
de mérito, ya que no cuenta con documento idéneo que ampare la actividad desarrollada al
momento de la visita; sin embargo, dicha manifestacién por si sola no acredita el hecho
pretendido mas aun confirma que al momento de la citada visita de verificacién se realizaba la
actividad de “Bazar”, sin que cuente con la documentacion correspondiente que ampare que la
actividad observada este permitida, por lo que esta autoridad emitird pronunciamiento al
respecto en parrafos SUDSECUENTES, ~---=--mnnmmm e e

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracidn de las pruebas ofrecidas y admitidas por la
promovente, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacién con los articulos 4 de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, la cual se hace consistir en la siguiente: ------------

1. Copia certificada por notario de la Escritura Plblica nimero 22,853 (veintidés mil
ochocientos cincuenta y tres), de fecha veintiséis de diciembre de mil novecientos
cincuenta y uno, mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Xl y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental de la
que se desprende que la persona moral denominada I
', adquiri6 el inmueble ubicado en calle Colima, nimero 194 (ciento
noventa y cuatro), Colonia Roma Norte, Coédigo Postal 06700 (seis mil setecientos),
Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México. ------ e

2. Original del Contrato de Arrendamiento de fecha treinta de agosto de dos mil
veintiuno, mismo que se valora en términos de los articulos 334 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, celebrado por la persona moral
denominada NN co o parte Arrendadora y
el ciudadano GGG O MO parte Arrendataria, respecto de la
planta baja (patio) del inmueble ubicado en calle Colima, nimero 194 (ciento
noventay cuatro), Colonia Roma, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México,-------------
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Es de sefialar que las probanzas anteriormente descritas no son idéneas para acreditar el
cumplimiento al objeto y alcance de la orden de visita de verificacién, por lo que esta autoridad
determina no entrar a su estudio y analisis para efecto de emitir la presente determinacién.-------

l11.- Con fecha doce de septiembre de dos mil veintidds, se llevé a cabo la Audiencia de Ley, en la
que se hizo constar la comparecencia de I persona autorizada
en el presente procedimiento por la ciudadana I \poderada Legal de la
persona moral denominada ‘I | ' opictaria delinmueble
materia del presente procedimiento, quien en uso de la voz ratificé en todas y cada una de sus
partes, el escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto el dia
diecinueve de agosto de dos mil veintidés, el cual como ya fue sefialado en parrafos que
anteceden, esta autoridad emitira pronunciamiento en lo subsecuente, - -

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis [6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha seis de agosto de dos mil veintidés. R - =

En ese sentido, de manera medular sefialé que observé un inmueble constituido por dos (2)
niveles, con denominacién “Bazar Resiliente”; el aprovechamiento observado es “Bazar, venta de
productos diversos”, con las siguientes superficies: total del predio y destinada al
aprovechamiento 1,050 m? (mil cincuenta metros cuadrados),--—-—mmmmm e

Al respecto, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente procedimiento, es un Certificado de
Zonificacion de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en elarticulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho
documento plblico se hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacién de todas
aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21 parrafo cuarto de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: - —

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

()

Articulo 92, Ef Registro de Planes ¥ Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento puiblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo Urb@no, —«—----—-—-———wmemmeeemeeeeeeemeeeeeee...

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
piblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo Y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que l0s profibig, -+

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reg!ﬂmento.--h----/};‘ 7
71
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

ferel)

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacidn aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencidn Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion.—--------

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “Bazar” y la superficie en
que se desarrolla, se encuentra permitida por la zonificacién aplicable para el inmueble de mérito,
pese a contar con la carga procesal de demostrarlo, lo anterioren términos del articulo 10 fraccién
IV del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo
281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoriaa la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4° parrafo
segundo, en relacién con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa dela
Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, mismos
que establecen lo siguiente: e - <

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

{..)

Articulo 10.- Durante la visita de verificacion, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientesi---------s------zr--z-

fiic)

IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, conforme al objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién;

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

(...)

Articulo 281.- Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus pretensiones.-

Ahora bien, para efectos de identificar la zonificacién aplicable al inmueble donde se encuentra
el establecimiento de mérito y emitir la presente resolucidn, esta autoridad procede al estudio
del Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), del que se advierte que al inmueble verificado le aplica la
zonificacién H/4/20/M, Habitacional, 4 niveles méaximos de construccién, 20% minimo de area
libre, Densidad Media: Una vivienda cada 50 m? (cincuenta metros cuadrados) de terreno, ahora
bien, a efecto de verificar que la actividad de “Bazar”, se encuentre permitida de conformidad con
la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, esta autoridad entra al estudio de la tabla de usos
del suelo del referido programa, la cual en la parte que interesa establece lo siguiente:----------- 5
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de Desarrollo Urbano de Cuauhtemoc

SIMBOLOGIA

l_:l Uso Permitido

=] Uso Prohibido _
Otas

I Los usos que no estin sciialados cn esta tabla, se sujetarin al procedimicnto
establecido en ¢f Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

Los cquipamientos piiblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por cl
Arl. 3*-fraccion V- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi
como las disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos.

3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica pama los cinco Programas

Parciales, ya que éstos cuentan con normatividad especifica.

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

Venta de vchiculos

Comercio al por menor | Refaccionarias vy accesorios con
de cspecialidades instalacion a vehiculos,

Llanteras con instalacion a vehiculos.
Mercados, Bazar,

[E5]

Habitacional

HO Habitacional con Oficinas
 [HC Habitacional con Comercio en P, B,

HM Habitacional Mixto

| |[CB Centro de Barrio
Equipamiento
j_.'EA Espacios Abiertos

T
-

I

Comercio al por meno
cn establecimicntos
miiltiples

Tiendas de autoservicio y supermercados, |
plazas, centros comerciales y ticndas
departamentales.

Comercio al por menor| Tiendas de materiales de construccion:
de  materiales  de | tablaroca, material para acabados, mucbles|’
construecion para bafio, cocinetas, pintura y azulejo.

Comercio al por menor

Venta de gasolina, diesel o gas LP. enl
gasolinerias y estaciones de gas carburante
con o sin tiendas de conveniencia, con o
sin servicio de lavado y engrasado de
vehiculos, encerado y lubricacién,

2

§ Comercio al por menor
5 de combustibles

o

Derivado de lo anterior, se desprende que en la zonificacién H (Habitacional), la actividad de
“Bazar” se encuentra PROHIBIDA, resultando evidente que no cumple con los usos del suelo
permitidos para dicho inmueble en términos del citado Programa Delegacional, contraviniendo
lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal
que establece textualmente lo siguiente:- - -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que {a Administracion Pdblica dicte en aplicacién de esta Ley”.-

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan; ------—-

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

(i)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano so? /

| obligatorias para autoridades y particulares y slo podrdn ser modificadas por determinacién de | }

l

Carclina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benite Judrez, C.P. 03720, Cludad deFaxico
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autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

()

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.-

De los preceptos citados con antelacién, se advierte que es obligacidn de las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la Administracién Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién y demds disposiciones aplicables, y en el caso
que nos ocupa la zonificacion, usos y actividad de los habitantes; por lo tanto, era ineludible la
obligacién del visitado abstenerse de ejercer los aprovechamientos que estan prohibidos por la
zonificacidn aplicable al inmueble verificado, de conformidad con el Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente
al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
circunstancia que no acontecié, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la
persona titular y/o propietaria y/o poseedora del establecimiento materia del presente
procedimiento, las sanciones respectivas, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo
correspondiente de la presente determinacion.------------------rr-morooooees mmmmmmmmsmm e es

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones |, I, 111 y 190 del Reglamento dela
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la:----------m=mmmmmmmmmmmmmmmmmm oo

I.- La gravedad de la infraccion y afectacién al interés piiblico; se determina que la infraccion en
que incurrié el visitado es grave, toda vez que no observé las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano, al ejercer la actividad de “Bazar”, la
cual se encuentra prohibida de conformidad con la zonificacién aplicable prevista en el Decreto
que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos
mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto); por lo que infringe disposiciones de orden piblico, sobreponiendo su interés privado al
generaly social, asi como al de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion
de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, a un ambiente sano, al crecimiento urbano controlado y la funcién del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y
futuras de la Ciudad de México,-----------=--=m-mm-mmm-mem --

II.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacién, se desprende que se trata de un inmueble constituido por dos (2) niveles, en el
que se desarrolla el aprovechamiento de “Bazar”, en una superficie de 1,050 m? (mil cincuent //
metros cuadrados), con diversos productos como ropa, accesorios, libros, bisuteria y joyer?
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aunado a que la Colonia Roma Norte, donde se encuentra el establecimiento visitado, es una de
las colonias con mayor plusvalia en la Ciudad de México, asimismo, en el sector privado destacan
zonas de gran tradicion de oficinas, conformandose un centro econémico financiero, comercial,
de servicios, habitacional, turistico, cultural y artistico de primer orden, que permite atraer e
incentivar inversiones econdmicas y generar empleos para los habitantes de la Alcaldia
Cuauhtémoc, en ese sentido, se concluye que la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
establecimiento materia del presente procedimiento, |
|
I, isma que estard dentro del minimo y maximo establecido en el articulo
190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.------------reerereommmeeeee o

H1.- La reincidencia; No se cuenta con elementos para determinar si la infraccién del visitado,
actualiza el supuesto que establece el pérrafo tercero del articulo 175, asi como en el articulo 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.----=----—--emeeeeemeeemmm .

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las constancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes:-——----m-mm-eeeeeeee . S - -

I.- Por realizar en el inmueble verificado una actividad PROHIBIDA por la zonificacién aplicable,
resulta procedente imponer a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
establecimiento materia del presente procedimiento, denominado “Bazar Resiliente”, una
MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada
por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $28,866.00
(VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.), sancién que se
encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion, toda vez que el méximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) UMAS, en términos de lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacion con los articulos 174 fraccién Vill, 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 48 fraccidn | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de
la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del
diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geograffa,--——---=-meemmeeoemmeeee wmmmm e

II.- Independientemente de la multa impuesta, por realizar en el inmueble verificado la actividad
de “Bazar”, |a cual se encuentra PROHIBIDA por la zonificacién aplicable, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL Unicamente del drea donde se localiza el establecimiento denominado “Bazar
Resiliente”, ubicado en Calle Colima, Nimero 194 (ciento noventay cuatro), Colonia Roma Norte,
Cédigo Postal 06700 (seis mil setecientos), Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, mismo que
se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién, lo anterior, en
términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién Il del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal.———-----mmmme e S 42
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Se APERCIBE a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del establecimiento materia del
presente procedimiento y/o a interpdsita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se hara acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza pliblica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto
en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.---------- mmmmemmmm e

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan; ---------==--=---mmmmmmmmmmmmm oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 96. La contravencion o la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asicomo las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por
la auteridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

(ias)

Il Clausura parcial o total de obra.

il

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

)

Il Clausura parcial o total de obra.

()

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(s

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

_ I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. Q/
‘.\ 7
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It. Clausura temporal o permanente, parcial o total,-----

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn,

(e

Articulo 2. Pgra efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:-—-

()

lli. UMA: Ala Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida
o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas
que emanen de dichas leyes, ----=---

(...

Articulo 5. £l INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor
dichos valores el 1o. de febrero de dicho R0, ----=rm-rmwemmrmem e

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el instituto Nacional de Estadistica y Geografig,-—-------rmmrrmeceeeiaaee

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica ¥ Geografia da a conocer que el valor diario de
la Unidad de Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos
mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
febrero de 2022,

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:---- -

A) Se hace del conocimiento a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del

establecimiento materia del presente procedimiento, que debera exhibir ante |a Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir
del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en la fraccién | del
Considerando CUARTO de la presente resolucién, en caso contrario, se solicitard a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién, de conformidad con el Codigo Fiscal de la Ciudad de México,
lo anterior en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal. - R

Una vez impuesto el estado de clausura, éste prevalecerd hasta en tanto: 1) Exhiba el
recibo de pago de la multa impuesta; asi como, 2) Acredite contar con un Certificado de
Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
ampare que la actividad de “Bazar” y la superficie en que se desarrolla se encuentra
permitida en el inmueble verificado, lo anterior con fundamento en el articulo 96 fraccidon
Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 17

fraccién Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fracciéﬂ'
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Il y 57 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, asi como el
articulo 19 bis Gltimo pérrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
B IITIINOS == mm e oo o

(-

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”™

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. mmmmmsmmmmmemnneeee

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-—-

TERCERO.- Se impone a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del establecimiento
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100
M.N.), resulta la cantidad de $28,866.00 (VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS
PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la
presente resoluciBn administiatiE = ot s e e

CUARTO.- Se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL (nicamente del drea donde se localiza el
establecimiento denominado “Bazar Resiliente”, ubicado en Calle Colima, Nimero 194 (ciento
noventa y cuatro), Colonia Roma Norte, Cédigo Postal 06700 (seis mil setecientos), Alcaldia
Cuauhtémoc, Ciudad de México, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden
de visita de verificacién, de conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il de
la presente resolucién administrativa.---—------ -

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del establecimiento
materia del presente procedimiento y/o a interpésita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se hara acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto

en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.-=~=-=-=-=mnmmmmmm oo é’
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SEXTO.- Hagase del conocimiento a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
establecimiento materia del presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niimero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién de
la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido.-----------------rormeee oo - -

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dfas habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108,109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.—-- - oo

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién a la persona titular y/o propietaria
y/o poseedora del establecimiento materia del presente procedimiento, en el domicilio donde se
llevé a cabo la visita de verificacién, ubicado en Calle Colima, Ndmero 194 (ciento noventa y
cuatro), Colonia Roma Norte, Cédigo Postal 06700 (seis mil setecientos), Alcaldia Cuauhtémoc,
Ciudad de México, con denominacién “Bazar Resiliente”, mismo que se identifica mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién, asf como a la persona moral denominada
I °. propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento, por conducto de su Apoderada Legal, la ciudadana I | o
a las ciudadanas I - torizadas en el

presente procedimiento, en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado en I

NOVENO.- Girese oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se lleve a cabo la notificacidn Yy ejecucion de la presente resolucién; lo anterior de
conformldad con lo estableado en los articulos 17 a ado D, fra/c?:lones I, IX, XXIl y dltimo

i al e la Ciudad de México;
Federal.-----------meeemmeee

Asi lo resolvid y firma por triplicado el Licenciado ({arlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste, -~--------

LIC. RUBEN JULIAN RIVERA MONTARO MICHAEL OR’ RAMIREZ LIC. A JESSICARIVERO CRUZ

ELABORG i stso/ A
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