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En la Ciudad de México, a trece de octubre de dos mil veintidds.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Louisiana, nimero ciento veintisiete (127), colonia Napoles, demarcacidn territorial Benito
Judrez, cédigo postal cero tres mil ochocientos diez (03810), Ciudad de México; atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dieciocho de agosto de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el diecinueve del mismo mes y afio, por Alberto Guzman Ramirez,
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien asentd en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas
en esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién el veintitrés de agosto de dos mil veintidés, mediante oficio
nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3448/2022, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad
y Clausuras del Ambito Central.

2.- El dos de septiembre de dos mil veintidds, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano ostentandose como apoderado legal en el
contrato de fideicomiso de administracion denominado

quien refiri6 como propietaria del inmueble visitado, mediante el cual formulo observaciones y
presentd pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacidn materia del presente asunto; ocurso al cual le recayé
auto de siete de septiembre de dos mil veintidds, a través del cual se le indicé a la persona
promovente que el dia de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, debia
exhibir en original o copia certificada los documentos anexos a su escrito consistentes en el
instrumento notarial que contiene el poder notarial otorgado a su favor, asi como, el instrumento
notarial que entre otras cosas contiene el contrato de compraventa del inmueble verificado,
asimismo, se tuvo por autorizado el domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizadas en
términos del articulo 42, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México a
diversas personas, sefialdndose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de ley y teniendo
por admitidas las pruebas ofrecidas.

3.- Seguida la secuela procesal, el veintinueve de septiembre de dos mil veintidés, se llevo a cabo
la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la
comparecencia del ciudadanohquien en términos del articulo 42,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, es autorizado del promovente,
teniéndose por acreditada su personalidad y el interés de su representada, desahogandose las

pruebas admitidas y formuldndose alegatos, turndndose el presente expediente a etapa de
resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn

Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciuy/
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actay’dg
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visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | yXil,..5; 11
fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, 11, IV, V, VI, VIII ylIX,7,8,9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy 1V, 15 fraccidn Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién llI
numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, Vy XII del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2;,3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ------==-==--cmmmmmmmeeevv

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asf como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Napoles, Ampliacién Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes
y ratificado en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito
Federal en Benito Judrez, publicados en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
veintisiete de agosto de dos mil dos y seis de mayo de dos mil cinco respectivamente; derivado del
texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble en comento,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de

aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a
suarticulo 7. -------- -

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la

resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,

asent6 respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente:

~l
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EN RELACION CON EL CBJETO Y ALCANCE OF LA ORDEN DE VISITA OF VERIFICACION, ST HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBUSTOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO USICADO EN CALLE LOUSIANA NUMERO 127, COLONIA NAPOLES, ALCADIA SENITO
JUAREZ, CEDIGO POSTAL 03816, EN ESTA CIUDAD DE MEXICO CERCIORANDOME DE SER EL DOMICILIC CORRECTO POR AS!
SENALARSE EN LOS INDICADCRES OFICIALES Y COINCIDIR CON TAPIALES EN LOS QUE SZ OBSERVA CALLE Y NUMERO SOBRE
PLANTA BAJA DEL INMUEBLE, Y POR DICHO DE LA PERSONA QUE ME ATIENDE EN EL DOMICILIO ANTE QUIEN ME IDENTIFIQUE Y
EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA, SOY ATENDIDO POR EL C. _.N SU CARACTER DE
ENCARGADD, QUIEN ME PERMITE EL ACCESO Y ACOMPANA EN TODC MOMENTC EN PRESENCIA DE SUS TESTIGOS.RESPECTC AL
OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN MANIFESTC LO SIGUIENTE:1.- SE TRATA DE UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE CINCO NIVELES

SUPZRIORES ¥ UN SEWISOTAND A SASEZ OE COLUWMNAS ¥ TRASES OE COUNCRETS ARMADS Y MURGS OE TASBIGQUE
MULTIPERFORADC, CON FACHADA DE CEMENTO GRIS, CON TAPIALES EN PLANTA BAJA DONDE SE OSSERVA CALLE Y NUMERQ, AL
INTERIOR SE OBSERVAN TRABAJADORES LLEVANDO A CASO TRABAJIOS DE CONSTRUCCION CORRESPONDIENTES A TRASAJICS
GENERALES DE ACABADCS DE APLANADC DE MURCS EXTERIORES E INTERIORES, TRABAJOS DE CANCELERIA Y COLOCACION DE
PISO.2.- EL APRCVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE CUERPO CONSTRUCTIVO CON TRABAJCS
GENERALES DE ACABADC AL EXTERIOR £ INTERIOR.3.- EL NUMERC DE NIVELES DE EDIFICACION AL MOMENTC SOBRE NIVEL DE
SANQUETA, ES DE CINCO MIVELES. 4.- 82 TRATA DE UN GUERPQ CONSTRUCTIVC CON TRABAJQS DE AGABADOS AL EXTERIOR E
INTERIOR.5.- SE TRATA DE UN CUERPC CONSTRUCTIVC CON TRABAJOS DE ACABADOCS AL EXTERIOR £ INTERIOR.6.- LAS
MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIC £S DE SEISCIENTCS TREINTA Y NUEVE PUNTO SEIS (639.6) METRCS
CUADRADOCS.2) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION ES DE DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO PUNTO SETENTA Y ©0S
(2274.72) METROS CUADRADOS, DE ACUERDO AL CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXHISIDO.C)
SUPERFICIE DE AREA LIBRE £S DE CIENTO DIECINUEVE PUNTO UNO {118.1) METROS CUADRADOS.D) SUPERFICIE DE DESPLANTE ES
DE SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE PUNTC SEIS (638.6) METROS CUADRADCS.E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE ES DE DIECISEIS
PUNTO TRES (16.3) METROS LINEALES,F) SUPZRFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE DOS MIL QUINIENTCS
SETENTA Y SIETE (2577.20) METROS CUADRADOCS.G) ALTURA DE ENTREPISOS ES DE DCS PUNTO NOVENTA Y UN (2.81) METROS
UNEALES.H) EL AREA DESTINADA PARA ESTACIONAMIENTS ES DE SEISCIENTOS TREINTA ¥ NUEVE PUNTO SEIS (833.8) METRTS
CUADRADOCS QUE CORR‘SPOND= AL AREA DE SEMISOTANG.]} AL MOMENTO NO SE ADVIERTEN SOCTANOS EN EL CUERPC
CONSTRUCTIVC.J) AL MCOMENTC CUENTA CON UN (1) SEMISOTANO Y SU ALTURA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA ES DE UNC
PUNTO SETENTA Y CUA TRO (1.74) METROS LINEALES.H) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA,
CORRESPONDIENTE AL AREA DE SEMISOTANC ES DE SEISCIENTOS TREINTA ¥ NUEVE PUNTO SEIS (639.0) METROS CUADRADOS.7.-

EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE NUEVA JERSEY Y NUEVA YORK, SIENDC LA ESQUINA MAS PROXIMA NUEVA
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METROS LINEALES.PARA EL CUMPLIMIENTC DEL OBJETO Y ALCANCE EL VISITADO EXHISE LOS DOCUMENTOS DESCRITOS EN EL
APARTADC CORRESPCNDIENTE DE DOCUMENTOS..

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacion de manera
medular aprecié un cuerpo constructivo constituido por cinco niveles superiores y un semisétano
a base de columnas y trabes de concreto, armado y muros de tabique multi perforado, en donde se
llevan a cabo trabajos generales de acabados de aplanado de muros exteriores e interiores,
trabajos de canceleria y colocacién de piso; respecto de las mediciones obtenidas, las cuales, se
determinaron empleando telemetro laser digital marca Bosch GLM150, se desprenden las
siguientes:

Superficie total del predio | Seiscientos treinta y nueve punto seis metros cuadrados (639.6
Superficie de desplante Seiscientos treinta y nueve punto seis metros cuadrados (639.6 ]
Superficie de area libre Ciento diecinueve punto un metros cuadrados (119.1 m?)

En relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
fueron exhibidas las instrumentales siguientes:

1ERE AL CJ PARA QUE EXHIBA LA DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN
ERIFICACI \":S '«':\v ONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
.- CERTIFICADC '&'\’ICO E Z FICACIGN DE USC DEL SUELO EXPETICO PO! Q SECRETARIA DE DESARROLLO URBANC Y VIVIENDA,
:x?O COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION SIETE DE SEPTIEMEBRE DEL DOS MIL VEINTIUNG, CON VIGENCIA D PERMANENTE,

CTYTITIA ATV LIRS T FAMITIN A AIALT T 1 IE A AT ST A CON FECHA DS SVRTAIAAL A e DTIEMBRE OF 2024 SON FoLIC NG
CERTIFICADC UNICC DEZONIFICATICN DEUSCS o SULLY, WL Taelim EXPEDICICN 07 DE SEFTIEMBRE DE 202t CCR FOLIC WG

17083-1510LJO21, PARA EL DOMICLIC QUE NOS OCUPA..
1l.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTC Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y V‘V’_NDA.
A.LCA._D A BENITC JUAREZ.., TIPQ COPLA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION TRES DE MARZO DEL DOS MIL VEINTE, CON VIGENCIA

€ NC SE ADVIERTE, CONSTANCIA OF AUNEAMIENTC Y/O NUMERS CFICIAL CON FECHA DE EXPEDICION 03 DE MARZC OE 2020. COoN
FO'JO 0308, CON SELLC DE LA DIRECCION GENERAL DE OBRAS Y DESARROLLO URBANO..

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46 7
fraccién llI, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y
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fraccion XVI, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse
ciertos, salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: --

— : : ]

Iﬁzlgbléa' éSemanario Judicial de la Federacién y su Gaceta ;&Novena Epoca 1169497  185de 353
i i §

Prfmera Sala §To[no XXVII, Junio de 2008 §Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia yadar certeza juridica, ----------

Resulta importante sefialar, que respecto a las documentales exhibidas al momento de la visita de
verificacion, se desprende que también fueron presentadas durante la substanciacién del presente
procedimiento. -

I.- Ahora bien, derivado de las condiciones y superficies observadas por el personal especializado
en funciones de verificacién-al momento de la diligencia de verificacién, esta autoridad
administrativa no cuenta con elementos que permitan realizar una calificacién objetiva y en
consecuencia determinar el cumplimiento o incumplimiento de la zonificacién aplicable, respecto
de las superficies de érea libre, desplante y maxima de construccion, por tanto, se determina
poner fin al presente procedimiento.

Bajo la tesitura anterior, se determina innecesario entrar al estudio del escrito de observaciones y
pruebas aportadas por la parte interesada, pues su resultado en nada variarfa el sentido del
presente fallo administrativo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto d
Verificacion Administrativa, para que de resultar procedente, en fecha posteriory en el ejercicio (@
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sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble visitado. -

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccidén Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion I, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente a la persona moral

verificado, por conducto de su apoderado legal el ciudadano 0 bien, a través
de las personas
en el domicilio ubicado en

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause-estado, archivese como asunto
concluido, en términos de lo dispuesto en el Conside/rarrdo/Tercero/dya prs;ente determinacién

administrativa. = / 7 //17

OCTAVO.- CUMPLASE. L//é/ L pcz.

l’/
Asi lo resolvid y firma al calce por duplicado, el«l:'ce{cﬁ}ado Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director
de Calificacién en Materia de Verificacidn Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste.
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