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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/625/2022

En la Ciudad de México, siete de noviembre de dos mil veintidds.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en

calle Zamora, numero seis (6), colonia Condesa, demarcacién territorial Cuauhtémoc, Ciudad de
México; atento a los siguientes:

=== RESULTANDOS i =

1.- El treinta de agosto de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el niimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el dia treinta y uno del mismo mes y afio, por José Enrique Reyes Judarez, personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el dos de septiembre de dos mil veintidés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3677/2022, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central. -

2.- El trece de septiembre de dos mil veintidds, se recibi6 en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por la ciudadana_ ostentandose como propietaria del
inmueble objeto del presente procedimiento, mediante el cual formulé observaciones y presento
pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en
el acta de visita de verificacion materia del presente asunto; ocurso al cual le recayé auto de
diecinueve de septiembre de dos mil veintidds, en el que se tuvo por recibido el escrito referido,
por autorizado el domicilio indicado para oir y recibir notificaciones, asi como por autorizadas a

las personas sefialadas en el escrito de cuenta, fijindose fecha y hora para la celebracion de la
audiencia de ley, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas que presentd. -------------------——-

3.- Seguida la secuela procesal, a solicitud de la persona visitada el diez de octubre de dos mil
veintidds se difirié la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, la cual se llevé
a cabo el veinticuatro de octubre de dos mil veintidés, en la que se hizo constar la comparecencia
del ciudadano persona autorizada por la promovente,
desahogandose las pruebas admitidas y formuladndose alegatos de manera verbal y escrita,
turnandose el presente expediente a etapa de resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

______ CONSIDERANDOS ===

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas 49/'/
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visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidén |y XII, 5, 11
fraccion |1, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, Il IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy 1V, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion IlI
numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones Il, 111 y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
de la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la
Norma de Ordenaciéon nimero 4, que aplica en areas de actuacion referente a las areas de
conservacion patrimonial, asi como, a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el
inmueble materia del presente procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento a los
principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y
buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, en términos de su articulo 7.

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente:
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UNA VEZ CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO DE CALLE ZAMORA, NUMERO 6, COLONIA CONDESA, ALCALDIA CUAUHTEMOC, POR ASI
OBSERVARLO EN SENALAMIENTOS OFICIALES DE CALLE, NUMERO EXTERICR VISIBLE Y POR ASI CORROBORARLO CON LA C.
SE ADVIERTE UN INMUEBLE DE DOS NIVELES CON FACHADA COLOR AZUL Y BLANCA CON ACCESOCS

VEHICULAR Y PEATONAL METALICOS COLOR BLANCO. AL IDENTIFICARME Y EXPLICAR EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIAA LA C.
OTORGA TODAS LAS FACILIDADES PARA LLEVAR A CABO LA DILIGENCIA ENCOMENDADA. TRAS

RECORRER LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE CON RESPECTO AL ALCANCE DE ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION: 1.- SE TRATA DE UN INMUEBLE DE DOS NIVELES CON CONSTRUCCION ANTERIOR, CON FACHADA DE COLOR AZUL Y
BLANCA, CANCELERIA DE PUERTAS Y VENTANAS COLOR BLANCO, NUMERO EXTERIOR VISIBLE “6". EL PREDIO POSEE GEOMETRIA
IRREGULAR EN PLANTA, CON AREAS DE ESTACIONAMIENTO, UN LOCAL COMERCIAL Y AREAS LIBRES AL INTERIOR. 2.- AL
RECORRER EL INMUEBLE VISITADO SOLO SE ADVIERTEN LOS TRABAJOS RECIENTES DE DJVISION DE AREA DE LOCAL COMERCIAL
CON EL AREA DE USO HABITACIONAL POR MEDIO DE TABLAROCA, ASI COMO ADECUACION DE CUARTOQ PARA BANO A BASE DE
TABLAROCA Y TRABAJOS DE PINTURA EN PAREDES Y TECHO SOLO EN EL LOCAL COMERCIAL. 3.- AL INTERIOR DEL INMUEBLE SE
ADVIERTE PRINCIPALMENTE USO HABITACIONAL EN SUS DOS NIVELES Y UN LOCAL COMERCIAL DE VEINTE PUNTO OCHENTA
METROS CUADRADOS (20.80 M). 4.- MEDICIONES: A) SUPERFICIE DE PREDIO DE CIENTO QUINCE METROS CUADRADOS (115 M2). B) EL
CERTIFICADO DE USO DEL SUELO EXHIBIDO NO INDICA LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION, SIN EMBARGO SE REFIERE LA
ZONIFICACION H/3/20/M. C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE DE DIECINUEVE METROS CUADRADOS (19 M2). D) SUPERFICIE DE
DESPLANTE DE NOVENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (86 M2). E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA DE CINCO PUNTO OCHENTA METROS (5.80 M). F) ALTURA DE ENTREPISOS DE DOS PUNTO OCHENTA METROS (2.80 M). G)
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BAQUETA DE CIENTO NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS (192 M2) 5.-
EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE AVENIDA VERACRUZ Y AGUSTIN MELGAR, ESTANDO A VEINTE METROS DE AVENIDA VERACRUZ _6.-
EL INMUEBLE TIENE UN FRENTE DE OCHO PUNTO TREINTA METROS (8.30 M). 7.- A) EL CUARTO ACONDICIONADO PARA MEDIO BANO
EN EL LOCAL COMERCIAL YA CUENTA CON INSTALACION HIDROSANITARIA. B ) EL CUARTO DE MEDIO BANO NO TIENE COLOCADOS
MUEBLES SANITARIOS AUN. C) EL MURO DE TABLAROCA COLOCADO NO CUENTA CON ACCESO HACIA EL USO HABITACIONAL DEL
INMUEBLE VISITADO. CON RESPECTO A LOS INCISOS "A®, ¥B¥, “C* Y *D* SOLO SE EXHIBE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO POR
RECONOCIMIENTO DE ACTIVIDAD, ANTES DESCRITO..

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificaciéon de manera
medular observé un inmueble constituido de dos (2) niveles sobre nivel de banqueta de geometria
irregular en planta, con drea de estacionamiento, local comercial y areas libres al interior, donde
advirtié trabajos recientes de divisién del drea del local comercial con la del uso habitacional por
medio de tablaroca, asimismo constaté una adecuacién de cuarto para bafio a base de tablarocay
trabajos de pintura en paredes y techo del local comercial, cabe mencionar que asenté que el

cuarto acondicionado para medio bafio ya cuenta con instalacién hidrosanitaria sin que tenga atin
con muebles sanitarios. -

En relacion a la documentacidn requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que al
momento de la diligencia de verificacion fue exhibida la siguiente instrumental:

1.- CERTIFICADO DE USO DEL SUELO POR RECONOCIMIENTO DE ACTIVIDAD EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
Y VIVIENDA, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION CINCO DE AGOSTO DEL DOS MiL VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE
INDEFINIDA, FOLIO 15758-201VIPA22 PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pUblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion
1, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: —-----------mcreeeev

Tesis:1a. 3 o . i ,
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 ) * g i ' Pag. 392 : Tesis Aiélada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectlva yaunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho ¥ que lo relacionado con él !
cierto, contribuye al orden pliblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica. z;
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/625/2022

Ahora bien, respecto a la documental consistente en el Certificado de Uso del Suelo por
Reconocimiento de Actividad, folio 15758-201VIPA22, de fecha de expedicién cinco de agosto de
dos mil veintidds, exhibida al momento de la visita de verificacién, es de sefialarse que fue
presentada durante la substanciacién del presente procedimiento, por lo que se procederd a su
estudio en parrafos subsecuentes. --

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto, ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto
de determinar con exactitud la intencion de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto
formal como material, pues su armonizacién permite un correcto planteamiento y resolucién del
asunto de trato.

Manifestaciones que en lo particular se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se
acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacion; consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma
conjunta con el acta de visita de verificacion. =----======mmmmmm e

Por otra parte, los alegatos formulados de manera verbal y presentados de forma escrita por la
persona visitada durante la celebracion de la audiencia de ley, (nicamente se constrifien en
ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito de observaciones anteriormente referido, por
lo que no existen argumentos de derecho en los que se hagan valer cuestiones, respecto de las
cuales se requiera realizar algin pronunciamiento. R

Ill.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que
guardan relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en
términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes:

1.- Original del Aviso para Efectuar Intervenciones Menores y/o Colocacién de Anuncios en
Inmuebles con Valor Artistico, que contiene informacidn relativa al inmueble visitado, con
numero de folio 1532, signado por la entonces Direccion de Arquitectura y Conservacion
del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes, y la memoria
descriptiva adjunta a este, ambos con sello de fecha veintiséis de julio de dos mil
diecisiete, misma que se valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno.

2.- Original del Dictamen Técnico en Area de Conservacién Patrimonial, identificado con el
numero de oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2283/2017, de tres de agosto de dos mil diecisiete,
signado por la entonces Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del cual emitié dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial, a favor del
inmueble objeto del presente procedimiento, misma que se valora en términos de los

articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrig;)
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. 7
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3.- Original del Aviso para Efectuar Intervenciones Menores y/o Colocacién de Anuncios en
Inmuebles con Valor Artistico, que contiene informacion relativa al inmueble visitado, con
nimero de folio 1250, signado por la Direccién de Arquitectura y Conservacién del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, adjunto a
este la memoria descriptiva, ambos con sello de fecha siete de septiembre de dos mil
veintidos, relativos al inmueble materia del presente procedimiento, misma que se valora
en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental pdblica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ---
4.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o NGmero Oficial, folio 001202, fecha de
expedicion nueve de septiembre de dos mil veintidds, signado por el Subdirector de
Manifestaciones, Licencias de Construccién y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc, a favor del inmueble objeto del presente procedimiento, misma que se
valora en términos de los articulos 327, fraccidn Il y 403, del Cédigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
pleno.

5.- Original del Dictamen Técnico para los trabajos de Obra Menor en Area de Conservacién
Patrimonial, identificado con el nimero de oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2807/2022, de
veintisiete de septiembre de dos mil veintidds, signado por el Director de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Direccién General del Ordenamiento Urbano de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a favor del inmueble
objeto del presente procedimiento, misma que se valora en términos de los articulos 327,
fraccién Il'y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis |6gico juridico de los documentos que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacién administrativa.

Como punto de partida, respecto a la documental consistente en la Constancia de Alineamiento
y/o Namero Oficial, folio 001202, fecha de expedicién nueve de septiembre de dos mil veintidés, es

de sefialar que con dicha constancia acredita el nimero oficial que le corresponde al predio
visitado.

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar la
zonificacién aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién vigente en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento se hace constar el
maximo potencial aplicable, asi como, las disposiciones especificas que para un inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal, y 21, parrafo cuarto, de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacién de uso )
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de %
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S

del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pdblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibio.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.---------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de
verificacion)

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, supefficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccion. --------------

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicion en (sic) tratdndose de los certificados tnicos de zonificacion que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacion 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

II. Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del u
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que@
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trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble. de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Consecuentemente, esta autoridad a efecto de determinar si el inmueble objeto del presente
procedimiento cumple con las disposiciones normativas establecidas en los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano, procede al estudio y analisis del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, asi como el Plano de Divulgacién, Clave E-3,
“Zonificacion y Normas de Ordenacién”, de cuya informacién grafica se desprende que al
inmueble materia del presente procedimiento le corresponde la zonificacién H/3/20/M
[Habitacional, tres (3) niveles maximos de construccién y veinte por ciento (20 %) minimo de area
libre], asimismo, se desprende que dicho inmueble se circunscribe dentro del poligono que
delimita el Area de Conservacién Patrimonial, mismo que determina la aplicacion de la Norma de
Ordenacion para Areas de Actuacién “4”, en Areas de Conservacién Patrimonial del Programa
Delegacional de en cita.

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México.

D ot i
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Asimismo, del referido Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, se desprende en el apartado “IX ANEXOS. Listado de Elementos del Patrimonio
Cultural Urbano”, consecutivos tres mil ciento sesenta y nueve (3,169), que el inmueble verificado
es de valor artistico compilado por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, tal y como se
muestra en la siguiente imagen ilustrativa:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtemoc
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En consecuencia, toda vez que se trata de un inmueble que se encuentra en area de conservacion
patrimonial, asi como también, resulta ser de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura, de conformidad con la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacion
Patrimonial”, numeral 1, contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Miguel Cuauhtémoc, asi como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano
para el Distrito Federal; 64, 68, 70, fraccién Ill, y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal; es obligacion de la persona visitada que previo a la realizacién de
cualquier intervencion en el inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con dictamen
técnico, o bien, opinién o aviso de intervencidn, segun sea el caso, otorgado por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como
autorizacion y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que
ampare que las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacidn, se
encuentran permitidas; lineamientos que para mejor referencia se citan a continuacién: ------------—--

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial de la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

4. En Areas de Conservacion Patrimonial

Las Areas de Conservacion Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con
el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o
tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que
sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion.

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales
marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacién de anuncios y/o publicidad en
Areas de Conservacidn Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta
materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacién Patrimonial:-

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de la
Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Viviend@., -----------------==---

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacidn,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles
por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de
patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios piblicos tales como
calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las
dreas de conservacion patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados,
merezcan tutela en su conservacion y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo
historico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las
dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para
aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 64. Se consideran afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México los bienes inmuebles de
valor arqueoldgico, historico y/o artistico, la obra escultérica en espacio ptblico, las zonas donde estos se ubican,
asi como la nomenclatura y su traza urbana, y atn aquellos que sin estar formalmente catalogados merezcan
tutela en su conservacién y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo urba@)
arquitecténico que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones piblicas. 7
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Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbano y su delimitacién y requlacion serd de conformidad con lo que dispongan [0S Programas. --------------------

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los
requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

Il. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacion de construccion Tipo A y las obras que no
requieren manifestacion de construccién, ni licencia de construccion especial o su revalidacion en inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano.

Articulo 191, Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen
técnico emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano.

Ahora bien, a efecto de acreditar que las intervenciones observadas durante la diligencia de
verificacién cuentan con la aprobacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, la
persona visitada ofrecié similares instrumentos cuya informacién se relaciona en el mismo
sentido, siendo la mas actual el Aviso para Efectuar Intervenciones Menores y/o Colocacién de
Anuncios en Inmuebles con Valor Artistico, que contiene informacion relativa al inmueble visitado,
con nimero de folio 1250, signado por la Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio
Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, la memoria descriptiva
adjunta a este, ambos con sello de fecha siete de septiembre de dos mil veintidds, de la cual se
desprende lo que a continuacion se inserta: - -

“... LOS TRABAJOS AUTORIZADOS NO ALTERAN LA ARQUITECTURA ORIGINAL DEL INMUEBLE {(...)
COLOCACION MURO TABLAROCA INSTALACION ENSERES WC Y TARJA COLOCACION PUERTA DE
MADERA EN BANO RETIRO DE TABLAROCA MURO DIVISOR LOCAL Y ACCESO A CASA. PINTURA
LOCAL...” (Sic)

Como se advierte, se trata de la autorizacion respecto de los trabajos a realizar en el inmueble
visitado, los cuales fueron descritos en la memoria descriptiva que adjunté al documento de
estudio, a excepcion de los trabajos de puntura, tal y como se advierte a continuacion: =---------------

“...1, EL 26 DE JULIO DEL 2017 EL INBA AUTORIZO LA INSTALACION DE UN SANITARIO Y LAVAMANOS, SEGUN SE
MUESTRA EN LA AUTORIZACION ADJUNTA, POR LO QUE EN SU MOMENTO EN EL 2017 SE REALIZARON LAS
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS, LAS CUALES SE REALIZARON UNICAMENTE AL LUGAR QUE SE MUESTRA
BAJO EN EL PRESENTE PLANO CON EL NUMERO 1 Y NUMERO 6. QUEDANDO PENDEINTE LA COLOCACION DE LOS
ENSERES, TRABAJOS PENDIENTES DE SU COLOCACION UNICAMENTE.

2. DEBIDO A LA AUTORIZACION DE USO DE SUELO DE FECHA 5 DE AGOSTO DEL 2022, DEL CUAL SE ADJUNTA COPIA,
AUTORIZANDO UN ESPACIO DE 90METROS CUADRADOS Y DE LOS QUE SOLAMENTE SE PIENSA UTILIZAR EN EL GIRO
ACTUAL 21.46METROS POR LO QUE SE PROCEDIO A COLOCAR UN MURO DE TABLAROCA COMO SE MUESTRA EN EL
PLANO CON EL NUMERO 2; DEJANDO LA PUERTA DE ENTRADA SIN MOVERLA (CERRADA CON LLAVE) Y LA CUAL SE
ENCUENTRA COLOCADA SOBRE TABLAROCA.

3. ENESTE PUNTO SE RETIRO UNICAMENTE LA TABLA ROCA EN DONDE SE UBICA LA PUERA (MADERA DE

ACCESO AL WC.

4. SE RETIRO LA TABLAROCA PARA TENER ACCESO AL AREA DE SERVICIO DEL LOCAL.

5. SE RETIRO LA TABLAROCA PARA TENER ACCESO AL AREA DE SERVICIO DEL LOCAL.

6. SE INSTALARA UNA TARJA PARA LAVADO DE MANOS Y LIMPIEZA DE MUEBLES Y DEL LOCAL
w 2(Sle) -

-
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Dicho lo anterior, la persona interesada solicito al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, el
visto bueno para realizar los trabajos consistes en la colocacion de un muro de tablaroca, retiro de
la tablaroca donde se ubica la puerta de madera con acceso al W.C, asi como el retiro de la
tablaroca para tener acceso al drea de servicio del local y la instalacion de una tarja para lavado de
manos y limpieza de muebles y del local, en el inmueble verificado. --

Por otro lado, a efecto de demostrar el cumplimiento a los dispositivos legales anteriormente
sefialados, la persona visitada exhibié el Dictamen Técnico en Area de Conservacién Patrimonial,
identificado con el nimero de oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2283/2017, de tres de agosto de dos mil
diecisiete, signado por la entonces Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del cual se emitié dictamen técnico
favorable en materia estrictamente de conservaciéon patrimonial, del que se desprende lo
siguiente:

“...esta Direccion adscrita a la Coordinacion General de Desarrollo y Administracion Urbana, ambas
dependientes de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite dictamen técnico favorable
en materia estrictamente de conservacion patrimonial a los trabajos de obra menor del inmueble
mencionado, consistentes en: instalacion hidraulica y sanitaria para colocacion de sanitario,
colocacién de muro divisorio de tablaroca con acceso al local marquesina en el acceso principal sin
afectar elementos estructurales y arquitectonicos, de acuerdo a la memoria descriptiva
presentada...” (Sic)

Expuesto lo anterior, la documental de estudio no satisface en su totalidad el cumplimiento de las
intervenciones observadas por el personal especializado en funciones de verificacion, por tanto no
resulta ser la documental idonea para determinar el cumplimiento de las mismas. Cabe mencionar
que de autos se desprende diverso oficio que contiene Dictamen Técnico para los trabajos de Obra
Menor en drea de conservacion patrimonial, el cual, serd analizado en el momento oportuno. -------

Sobre esa secuencia de estudio, la persona visitada presenté el Dictamen Técnico para los trabajos
de Obra Menor en Area de Conservacién Patrimonial, identificado con el nimero de oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2807/2022, de veintisiete de septiembre de dos mil veintidos, signado por
el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Direccién General del
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a
través del cual se emitié Dictamen Técnico para los trabajos de Obra Menor en area de
conservacion patrimonial, en el que se advirtio o siguiente: ~----——---=--=mmmmmemmmmm e

“...esta Direccion adscrita a la Direccién General del Ordenamiento Urbano, ambas dependientes de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite dictamen técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial, para realizar los trabajos de obra menor en planta
baja, que consisten en: retiro de muro de tablaroca para el libre acceso de las dreas; colocacion
de un muro de tablaroca, mobiliario sanitario y una puerta de madera en el baiio; y aplicacion
de pintura ...” (Sic)
Asi las cosas, se desprende que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitid dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para la realizacién de
trabajos de obra menor en la planta baja del inmueble verificado, consistentes en los siguientes: ---

» Retiro de muro de tablaroca para el libre acceso de las areas.
»> Colocacién de un muro de tablaroca, mobiliario sanitario y una puerta de madera en el bafio
> Aplicacién de pintura.
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Es importante sefialar, que del estudio de dichos oficios, se desprende que el inmueble de trato
colinda con los nimeros diecinueve y veintiuno de calle Veracruz incluidos en la relacién de
inmuebles con valor artistico compilado en el Instituto Nacional de Bellas Artes.

En ese sentido, una vez analizadas las constancias exhibidas y considerando que como se ha dicho
con anterioridad, la persona especializada en funciones de verificacion advirtié trabajos recientes
de division en el area del local comercial con la del uso habitacional por medio de tablaroca,
asimismo constat6 una adecuacion de cuarto para bafio a base de tablaroca y trabajos de pintura
en paredes y techo del local comercial, asentando que el cuarto acondicionado para medio bafio
ya tiene instalacion hidrosanitaria sin que cuente con muebles sanitarios; por tanto, esta autoridad
determina que dichas intervenciones se encuentran dentro de los parametros permitidos, sin
embargo, del estudio realizado al Dictamen Técnico para los trabajos de Obra Menor en Area de
Conservacion Patrimonial, identificado con el nimero de oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2807/2022,
se desprende que su expedicion fue con fecha posterior al de la visita de verificacion, toda vez que
ésta diligencia se llevd a cabo el treinta y uno de agosto de dos mil veintidés y la emisién del
instrumento en cuestion el veintisiete de septiembre de dos mil veintidds.

Bajo esa tesitura, los ordenamientos legales aludidos durante el desarrollo del presente fallo
administrativo, establecen que previo a cualquier intervencion a realizar en un inmueble que se
localiza en area de conservacion patrimonial, el o los interesados deben contar con las
autorizaciones pertinentes para su desarrollo, situacion que es especie no acontece, pues en
sintesis, al momento de la visita de verificacin, la persona visitada no contaba con dictamen
técnico otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbanoy Vivienda para la ejecucion de las actividades observadas por el personal especializado en
funciones de verificacion del cual se advierta que las intervenciones observadas al momento de la
diligencia de verificacién se encontraban permitidas a su amparo, contraviene lo previsto en los
articulos 70 fraccion I,y 191, parrafo primero, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para
el Distrito Federal, contraviene con lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, precepto legal que a la letra sefiala: --—-

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia

de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta
Ley.

Asi como, lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacidn se citan: ---------------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicin corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso
j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, ----------------

Articulo 48. E[ ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por obje
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
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asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, es
obligacion de las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracion publica dicte en aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el méaximo potencial aplicable a los
inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacion, nimero de
niveles méaximos de construccion, superficie de area libre, superficie de desplante, superficie
maxima de construccién y normas de ordenacion, al realizar trabajos de remodelacién en el
inmueble visitado, era ineludible la obligacion de la persona visitada de demostrar contar con
dictamen técnico otorgado por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, previo a la realizacién de las intervenciones observadas al momento
de la visita de verificacién, mismo que como se refirié con antelacidn, se encuentra ubicado en
area de conservacion patrimonial, asi como también, resulta ser afecto al patrimonio cultural
urbano de valor artistico, por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura; en virtud de lo
anterior, se determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion. --- --

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: -

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES -

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que
al realizar intervenciones en el inmueble objeto del presente procedimiento, sin acreditar contar
con dictamen técnico otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que ampare que
los trabajos observados al momento de la visita de verificacion se encontraban permitidos; la
conducta infractora realizada por la persona visitada conlleva un impacto negativo de
consecuencias irreparables al patrimonio, urbano-arquitecténico, artistico y cultural, al poner en
riesgo la proteccion y rescate del patrimonio cultural urbano, la identidad social y cultural de la
zona en la que se ubica, toda vez que el inmueble materia del presente procedimiento por sus
caracteristicas merece tutela de las autoridades referidas, sobreponiendo asi su interés privado al
orden publico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través
de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los
derechos de los habitantes de esta Ciudad, a la conservacidon, recuperacién, y acrecentamiento del
patrimonio cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federativa. ---- mememeoomees - --

Il.- Las condiciones economicas del infractor; esta autoridad advierte de autos, el instrumento
notarial setenta y nueve mil cuatrocientos treinta y seis, de diecisiete de diciembre de dos mil tres,
pasado ante el Notario Plblico nimero noventa y dos (92) del entonces Distrito Federal, el
contrato de compraventa del inmueble objeto del presente procedimiento, del que se desprende

ue la ciudadana lo adquirié por la cantidad de“
por lo anterior, considerando que el patrimonio de una

persona se conforma tanto como bienes inmuebles, se advierte que la persona visitada
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I1l.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccion Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicion de la sancion. ----

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de la
siguiente: --

~-SANCION

I.- Por haber realizado intervenciones sin contar previamente con dictamen técnico otorgado por
la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, para
el inmueble verificado, es procedente imponer a la ciudadana |GGG oopictaria
del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a treinta (30) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidés centavos
($96.22 M.N.), resulta la cantidad de $2,886.6 (DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS
60/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion VIlI, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccion ViII, y 190, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Il y 5,
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintidds.

Para una mayor comprension de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi
como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Articulo 103. Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo
y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionarén
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes SANCIONES:----==--xxzzznnzex

VIIl. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del

hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés puiblico. éﬁ

4
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestarén el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucidn forzosa por la Administracion Publica de la Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

. Multa; y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en:

Il. Multa; -

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

Il. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,
de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de
dichas leyes.

Articulo 5. EIl INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afo el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el
valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022, ----------------

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinaciéon administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: -

UNICA.- Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la
Direccidon de Calificacién en Materia de Verificaciédn Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién |, de esta_ ’
resolucién, en caso contrario, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 55#
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del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion con base en lo previsto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE e R

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucidn
AdMINISTratiVva, -=mmmmm e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
presente resolucion administrativa, se impone la ciudadana_ propietaria
del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a treinta (30) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidés centavos

(596.22 M.N.), resulta la cantidad de $2,886.6 (DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS
60/100 M.N.).

CUARTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que deberé acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, niimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacién
territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en
un término de tres dias habiles contados a partir del dfa habil siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacién de la presente resolucidn, a efecto de que exhiba el original del recibo de
pago de la multa impuesta; en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55
y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la
Secretaria de Administracién y Finanzas, que inicie el procedimiento administrativo de ejecucié 7
de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. ---------------=eeeeemmv &
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QUINTO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; se hace del conocimiento de la persona interesada que cuenta
con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga
el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -----

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo a la ciudadana_
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, o bien, a través de los

personas autorizadas en
términos del articulo 42, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el
domicilio sefialado para tales efectos,

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83,
fraccion |, del Reglamento de Verificacion Admw;aﬁ@el Distrito/\Fe

pii- L bR o //s,«;z ___________________________

OCTAVO.- CUMPLASE.----——--

Asi lo resolvio y firma al calce por duplicado, el Ligenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.
Conste. e e e N

ELABORO: REY) '
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