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En la Ciudad de México, a veintiuno de octubre de dos mil veintidds, -« e
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en Calle Mixcalli Manzana 34, Lote 1, Colonia Adolfo Ruiz Cortinez, Alcaldia Coyoacan, Codigo
Postal 04630 (cuatro mil seiscientos treinta), Ciudad de México, mismo que se sefiala en la
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, en términos
de lo dispuesto en los articulos 99 pérrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, y 15 fracciones 1l y VI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; atento a l0S SigUIeNTes: - mmmmmm s e

——————————————————————————————————————————————————— RESULTANDOS e
1.- Con fecha cinco de septiembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacion
administrativa al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
citado al rubro, la cual fue ejecutada el mismo dia, por el servidor publico Andrés Innes
Gonzélez, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3793/2022, signado por el
Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto, -—-----—---——

2.- El dia veinte de septiembre de dos mil veintidés, se recibi6 en la oficialia de partes de este
Instituto escrito firmado por el ciudadano—mediante el cual formuld
observaciones que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, tugares vy
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto,
recayendole acuerdo de fecha veintitrés del mismo mes y afio, mediante el cual se le previno al
promovente a efecto de que en un término de cinco dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a la notificacion, exhibiera original o copia certificada del o los documentos con el que
acredité el interés dentro del presente procedimiento, apercibido que para el caso de no
desahogar en tiempo y forma la citada prevencion, se tendria por ho presentado el escrito de
referencia; proveido que fue notificado el veintinueve de septiembre de dos mil veintids.--------
3.- Con fecha cinco de octubre de dos mil veintidés, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano recayéndole acuerdo del
dia diez del mismo mes y afio, en el que se tuvo por no desahogada la prevencion realizada,
haciéndose efectivo el apercibimiento acordado, teniéndose por no presentado su escrito de
observaciones ingresado a través de la Oficialia de Partes de este Instituto el dia veinte de
septiembre de dos mil veintidds, turnandose el presente expediente a etapa de resolucién en
términos del articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -----

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Autoridad resuelve en
LErMINOS de 10 SIgUIBMTES: ——-rremmssmmem e o s e e

T CON S IDERAND O S oo e

PRIMERO.- El Director de Calificacidn en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,

y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11 fraccién i, 4
fraccion I'y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Puablica de Q
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Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, I, 1V, V, VI, Vil y IX, 7 fracciones |,
I 1y Iv, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
l, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y 1V, 15 fraccion I, 23 fracciones Vi,
VI, ¥ XV, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2 fraccion Vi, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion 1, 16, 17
apartado C seccidon primera fracciones I, V, VI y Xli, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, pubhcado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, iy V,
4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federat, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -~ ssmmsmim e

SEGUNDO.- El objeio de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Coyoacan, asi como a las normas de ordenacion en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos plblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se acttia, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonNamientos lOZICOS JUMIICOS. —rrrrmrmmmn e

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, del que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd respecto a
los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:---—---——----————---~—~--~w

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAG

PLENA Y LEGALMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO INSERTO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, PREVIA CORROBORACION
EN PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL ¥ POR ASi COINCIOIR FIELMENTE FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA D€
VERIFICACION CON FACHADA DEL INMUEBLE, AL MOMENTO SOLICITO LA PRESENCIA DEL C. PROPIETARIO Y/O TITULAR Y /Q
POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE ATENDIENDO A M
LLAMADO LA C. CON QUIEN ME IDENTIFICO PLENAMENTE, LE EXPLICO EL MOTIVO DE MI VISITA ASi COMO
DEL PROCEDIMIENTO DE VIDEO FILMACION, LE ENTREGO EN PROPIA MANO ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ASi
COMO EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, ES LA C. QUIEN ME DA POR QIERTQ Y
CORRECTO EL DOMICILIO, ME PERMITE EL ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE Y DESPUES DE REALIZAR UN RECORRIDO
MANIFIESTO LO SIGUIENTE 1.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE. AL MOMENTO SE TRATA DE UN INMUEBLE EDIFICADO EN PLANTA BAJA
Y UN NIVEL FACHADA SIN ACABADOS, NO SE OBSERVA NUMEROC OFICIAL VISIBLE, CUENTA CON ACCESO PEATONAL Y VEHICULAR
A BASE DE PORTON METALICO EN COLOR NEGRO EN PLANTA BAJA SE OBSERVA HERRAMIENTA DE TRABAJO Y ESPACIO
DESTINADO A GUARDAR UN VEHICULO, EN PRIMER NIVEL SE OBSERVA MENAJE DE CASA HABITACION 2.- EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE. AL MOMENTO SE OBSERVA CASA HABITACION EN SU TOTALIDAD.3.- EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. AL MOMENTO NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO ALGUNO.4.-
LAS MEDICIONES SISUIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO. 205 M2 {DOSCIENTOS CINCO METROS CUADRADOS) B)
SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR Y EXTERIOR. 205 M2 (DOSCIENTOS CINCO METROS CUADRADOS) AL
{INTERIOR Y AL EXTERIOR NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO ALGUNOS.- INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE EZ

LA DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA. EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE POPOCATEPETL Y TETEPEUH St
POPOCATEPETL LA ESQUINA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA OE 70 W {SETENTA METROS LINEALES)=
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificaciéon observé un
inmueble conformado por dos niveles, fachada sin acabados, con acceso peatonal y vehicular a
base de porton metalico de color negro, en planta baja se advierte herramienta de trabajo y
espacio destinado a guardar un vehiculo, en el primer nivel cuenta menaje de casa habitacion,
con aprovechamiento habitacional en su totalidad, en una superficie de 205.00 m? (doscientos
cinco metros cuadrados); la cual se determind utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh
GLM 150, -~ e
Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la
Orden de Visita de Verificacion. —==--———ss e

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este instituto, quien se encuentra dotado
de fe publica en los actos en que interviene en el 4mbito de sus atribuciones, se presumen
validos de conformidad con los articulos 46 fraccion il de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVl del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita: ---——----—-cceemeev

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancie: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semenario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio ¢e 2008

Materiaf(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe puiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través de
fos drganos estatales, pues por disposicion de lo ley los fedatarios la reciben medionte la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutive si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado coma al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a dereche y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden pablico,

I.- Con fecha veinte de septiembre de dos mil veintidés, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por el ciudadano_ mediante el cual
formulé observaciones que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto,
recayéndole acuerdo de fecha veintitrés del mismo mes y afio, en el que se previno al
promovente para que dentro del término de cinco dias habiles siguientes a la notificacién del
mismo, exhibieran original o copia certificada de los documentos con el que acreditara su
interés en el presente procedimiento, apercibido que para el caso de no desahogarla en tiempo
y forma, se tendria por no presentado el citado escrito y por perdido el derecho que debio
ejercitar, término que transcurrié del tres al siete de octubre de dos mil veintidés., «---------————

En ese sentido, mediante acuerdo de fecha diez de octubre de dos mil veintidés, esta autoridad
hizo efectivo el apercibimiento citado, teniéndose por no presentado el escrito
observaciones de fecha veinte de septiembre de dos mil veintidds, en términos del articulo

Carolina 132, cO\onia Noche Buena
AlcaldiaBenits | rez. £ 0. 03724, CindaTe Mexic
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de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, el cual establece lo
SIgUIENTE:--—---mmmemsmmmnnmas - e e A e s

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, NS

R el el e B e o e e

Articulo 45.- Cuando el escrito inicial no contenga los requisitos o no se acempane de los documentos
previstos en el articulo anterior, la autoridad competente prevendrd por escrito y por una sola vez al
interesado o, en su caso, ol representante legol, para que dentro del términe de cinco dias habiles
siguientes a la notificacién de dicha prevencion subsane la falta. En el supuesto de que en el iérmino
sefatodo no se subsane lo irregularidad, lo autoridad competente resalverd que se tiene por no
presentada dicho selicitud ... ]” (SIC), « s i i e i

HL.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis l6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos en relacion con los hechos observados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto mediante el acta de visita de fecha cinco de
septiembre de dos mil veintidds. ----ansmmrm oo -

Al respecto, observé medularmente un inmueble conformado por dos niveles, con
aprovechamiento de casa habitacion en una superficie de 205.00 m? (doscientos cinco metros
Ll e 1= e (o 1) IR

Visto lo asentado por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacion, al no advertir durante esta el desarrollo algun uso o
intervencion regulado competencia de este Instituto diverso al habitacional, esta autoridad no
cuenta con elementos que permitan calificar objetivamente el cumplimiento o incumplimiento
del objeto y alcance sefialados en la orden de visita de verificacion, cuyo propdsito es
comprobar que en el inmueble visitado se ejerzan tnicamente los usos de suelo permitidos por
la zonificacion aplicable al mismo, y que estos cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias, particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, asi como lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Coyoacan, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el dia diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), y demas normas
aplicables en materia de Desarrollo Urbano. ———ssessm s e e

En virtud de lo anterior, se CONMINA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, a efecto de que en caso de llevar a cabo alguna
actividad, esta se apegue a los usos permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble de
mérito, haciendo de su conocimiento que esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacion Administrativa. === mm e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme a los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos: e

Ley-de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, -----

(...]
Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo
““““““ &'
L. La resolucion definitiva que se emita. - 71
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AAMINISTrativa, ——mr e e Rt

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion pracucada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa, -——--—-—--smmes e

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas.—-------mmmmmmm e

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, —--—rmmmmmommmee

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente determinacién administrativa a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio en donde se llevo a cabo la visita de verificacion, ubicado en Calle Mixcalli Manzana
34, Lote 1, Colonia Adolfo Ruiz Cortinez, Alcaldia Coyoacan, Cédigo Postal 04630 (cuatro mil
seiscientos treinta), Ciudad de México, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden
de visita de verificacion materia del presente asunto. «-----=---sm-mmmeeemmm oo

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 a ado D, fracciones I, XXIl y Gltimo parrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificaciéfi Administrativa ge la X !
fraccion |, del Reglamento de Verificacién A lmstratlvybl/sv toF al, ~——mmem e

SEPTIMO.- CUMPLASE. ~------e- oo

Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México. Conste.

tabo: Revisd:
Lic. Bronda Tep 2 Acanda Michaol Qafea Raniiror
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