)
™
o o] omo GOBIERNO DE LA
L i CIUDAD DE MEXICO
v &

i o

Ricardo

\" 4
y Floves
20225 0res

pAECURS

VAR i
L

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/664/2022

En la Ciudad de México, a treintay uno de octubre de dos mil veintidos.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Avenida Alvaro Obregdn, nimero ciento cincuenta y dos (152), colonia Roma Norte, demarcacién
territorial Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México; atento
a los siguientes: -- - e

RS I S — RESULTANDOS S

1.- El seis de septiembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el dia siete del mismo mes y afio, por Maria del Carmen Ramos Zamora, personal
especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asentd en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccidn de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el ocho de septiembre de dos mil veintidés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/3822/2022, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central. -

2.- El veintiuno de septiembre de dos mil veintidds, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por la ciudadana ostentandose como apoderada
legal de la personal moral

a quien refirio
como propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, mediante el cual formuld
observaciones y present6 pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto; ocurso
al cual le recayé auto de veintiséis de septiembre de dos mil veintidds, en el que se tuvo por
recibido el escrito referido, asi como por acreditada la personalidad de la promovente y el interés
de su representada, por autorizado el domicilio indicado para oir y recibir notificaciones, fijaindose
fecha y hora para la celebracién de la audiencia de ley, teniéndose por admitidas y ofrecidas las
pruebas que presento. . --

3.- Seguida la secuela procesal, el diecisiete de octubre de dos mil veintidds, se llevé a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la
comparecencia de la promovente, desahogandose las pruebas admitidas y formulandose alegatos
de manera verbal, turndndose el presente expediente a etapa de resolucidn. -----

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: -

- -—-CONSIDERANDOS - -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudag~
% de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de acta Z
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visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
pérrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1y XII, 5, 11
fraccion 11, 44 fraccidn |y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pdblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, Il, I, IV, V, VI, VIIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion IlI
numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
de la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la
Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4” en Areas de Conservacion Patrimonial, asi
como, a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacidn administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente
procedimiento, el cual se resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos
5,32y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de su
articulo 7.

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificaciéon lo siguiente:
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HECHOS! OBJETOS/ LUGARES Y CIKLUND | AINVIAD.
UNA VEZ CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CERCIORADA DE SER EL
CORRECTO POR COINCIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL PROCEDO A TOCAR EN EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE
siznoo atenoioa Por gL ¢ | I I cv=x = 1aco ESTREGA DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CARTA DE
DERECHOS Y OBLIGACIONES EXPLICO EL MOTIVO DE Mi PRESENCIAY DE LA VIDEOFILMACION, PERMITIENDONOS EL ACCESO AL
INTERIOR OBSERVANDO UN INMUEBLE EN OBRA NUEVA EN ETAPA DE CIMENTACION, HACIENDO CONSTAR LO SIGUIENTE
CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE :1. DESCRIPCION DEL PREDIO, PREDIC DE FORMA REGULAR EN LA QUE SE EJECUTA OERA
NUEVA EN PROCESO EN ETAPA DE CIMENTACION, CUYO PROYECTO INTEGRA UN INMUEBLE PREEXISTENTE DE PLANTA BAJAY UN
NIVEL MISMO QUE COLINDA CON LA FACHADA DEL PREDIO. INMEDIATAMENTE AL ACCESO ADVIERTO UNA CRUGIA DE PLANTA
BAJA Y UN NIVEL AS! COMO UN MURQ PREEXISTENTE COMUNICADO CON UNA SEGUNDA ESTRUCTURA EN LOS CUALES NO SE
£ JECUTAN TRABAJOS 2. DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION, ADVIERTO TRABAJOS DE CIMENTACION SUPERFICIAL EN UNA
EXCAVACION DE SETENTA CENTIMETROS DE PROFUNDIDAD. OBSERVO EL DRENADO DE AGUAS FRIATICAS MISMAS QUE SON
REINYECTADAS A POZOS DE ABSORCION. SE LLEVAN ACABO LA COLOCACION DE ESTRUCTURA METALICA Y ARMADO Y
HABILITACION DE ACERG DE REFUERZO CUYAS MANIOBRAS SON REALIZADAS MEDIANTE GRUA TELESCOPICA MOVIL.3. EL
~NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA, AL MOMENTO UNICAMENTE SE EJECUTAN TRABAJOS DE
SIMENTACION EN LA OBRA NUEVA EN PROCESO. NO OBSTANTE EL INMUEBLE PREEXISTENTE ANTES DESCRITO CONSTA DE
PLANTA BAJA Y UN NIVEL. 4. EL NUMERO DE VIVIENDAS, NO ES POSIBLE DETERMINAR DEBIDO AL AVANCE DE LOS TRABAJOS 5.
SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS, NO ES POSIBLE DETERMINAR DEBIDO AL AVANCE DE LA OSRA. 6.LAS MEDICIONES SIGUIENTES 4)
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO, (585M2) QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS B) SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUGCION, (3276M2) TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS SENALADA EN EL CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE
USO DEL SUELO. C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE (350M2) TRESCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS D) SUPERFICIE DE
DESPLANTE, (23582) DOSCIENTOS TREINTAY CINCO METROS CUADRADOS QUE CORRESPONDE AL INMUEBLE PREEXISTENTE, LA
OBRA NUEVA EN PROCESO, AL ENCONTRARSE EN UNA ETAPA DE CIMENTACION AUN NO CUENTA CON LOSA.E) ALTURA TOTAL DEL
INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE SANGUETA, ES DE (5.80M) CINCO PUNTO GCHENTA METROS LINEALES, QUE CORRESPONDE AL
INMUESLE PREEXISTENTE. F) SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA ES DE (235M2) DOSCIENTOS
TREINTA Y CINGO METROS CUADRADOS CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE PREEXISTENTE. G) ALTURA DE ENTREPISOS, ES DE
(2.36M) DOS PUNTO TREINTA Y SEIS EN PLANTA BAJA Y (3.44M) TRES PUNTO CUARENTA Y CUATRO EN EL PRIMER NIVEL QUE
CORRESPONDE AL INMUEBLE PREEXISTENTE H) EN SU CASC EL NOMERO DE SOTANOS OSSERVADOS EN EL PREDIO, NO HAY
SOTANOS 1) S| EXISTE SEMISOTANG Y ALTURA DEL MISMO, NO HAY SEMISOTANO J) NO SE OBSERVA SUPERFICIE CONSTRUIDA
S A10 NIVEL DE BANGUETA K) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE DESTINADA AL ESTABLECIMIENTG/DEBIDO AL AVANCE
DE LA OBRA 7. S EXISTE AREA DE RESTRICCION HACIA LAS COLINDANCIAS LATERALES Y POSTERIORES DEL PREDIO INDICAR SUS
DIMENSIONES Y SUPERFICIES, NO ES POSIBLE DETERMINAR DEBIDO AL AVANCE DEAA OBRA, NO OBSTANTE EN LA COLINDACIA
OESTE LOS TRABAJOS DE CIMENTACION SE LLEVAN A CABO EN EL LIMITE CON EL PREDIO COLINDANTE. 8. DESCRIPCION LA
PROTEGGCION A ~OLINDANGIAS EXISTENTES DURANTE LOS TRABAJOS DE OBRA, |UNICAMENTE ADVIERTO LA EJECUCION D2

TRABAJOS DE CIMENTACION SUPERFICIAL, POR LO QUE NO SE ADVIERTE PROTECCION A COLINDANCIAS, S. EL INMUEBLE SE UBICA
ENTRE LAS CALLES DE TONALA Y JALAPA A TREINTA METROS DE ESTA ULTIMA. 10. EL INMUEBLE MIDE DE FRENTE (19.50M)

DIECINUEVE PUNTO CINCUENTA METROS LINEALES EN RELACION A LOS INCISOS A, B,CYD DOCUMENTACION DESCRITA EN EL
APARTADO CORRESPONDIENTE..

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién de manera
medular oPservé un predio de forma regular en el que se ejecuta una obra nueva en proceso de
CImen‘tacion, cuyo proyecto integra un inmueble preexistente constituido de planta baja y un nivel
superior, constatando al interior una crujia de planta baja y un nivel, asi como muro preexistente
que sg’comunica con una segunda estructura sin que en éstas se ejecuten trabajos, asimismo
advirtio trabajos tales como cimentacién superficial en una excavacién de setenta centimetros (70
cm) de profundidad, drenado de aguas fridticas, mismas que se encontraban reinyectandose a
pozos de absorcion y colocacién de estructura metélica, armado y habilitacién de acero de
refuerzo mediante una gruia telescopica mévil; en relacién a las mediciones obtenidas, las cuales,

se determinaron empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150, se desprende lo
siguiente:

Superficie total del Predio Quinientos ochentay cinco metros cuadrados (585 m?)

Superficie de Area libre Trescientos cincuenta metros cuadrados (350 m?)

Superficie de Desplante Doscientos treinta y cinco metros cuadrados (235 m?)

Altura maxima a partir del nivel de banqueta Cinco punto ochenta metros lineales (5.80 m)

Superficie total de construccidn sobre nivel de
banqueta

Altura entre pisos

Doscientos treinta y cinco metros cuadrados (235 m?)

Planta baja: Dos punto treinta y seis metros lineales (2.36 m)
Primer nivel: Tres punto cuarenta y cuatro metros lineales

(3.44 m) /] /7
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W PRECORSOR DF LA 1

En relacién a la documentacidn requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que al
momento de la diligencia de verificacidn fueron exhibidas las siguientes instrumentales: ------------

.- DICTAMEN TECNICO PARA LA DEMOLICION PARCIAL, CONSERVACION, RESTAURACION, ADECUACION Y AMPLIACION DE
INMUEBLES EN AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPO
COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION PRIMERO DE ABRIL DEL DOS MIL VEINTIUNC, CON VIGENCIA CE UN ARO CONTADO
APARTIR DEL DIA DE SU EXPEDICION, FOLIC SEDUVVDGCU/DPCUEP/Q428/2021.
il.- VISTO BUENC PARA EL PROYECTO DE INTERVENCION FISICA DE INMUEBLES CON VALOR ARTISTICO EXPEDIDO POR INSTITUTO
NACIONAL DE BELLAS ARTES, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTICUATRO DE FEBRERO DEL DOS MiL
VEINTIUNO, CON VIGENCIA DE UN ANO CONTADC APARTIR DE SU EXPEDICION, FOLIO 0300-C/300, PARA EL INMUEBLE DE MERITO,
FIRMADO POR EL DIRECTOR DE ARQUITECTURA Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARTISTICO.
[i1.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDICO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANG, TiPO COPIA
“ERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION DIECIOCHO DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL VEINTIUNC, CON VIGENCIA OE NC INDICA, FOLIO
.3920-151DEMA21, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, ZONIFICACION HO/7/20/7.
V.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR ALCALDIA CUAUHTEMOC, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA
DE EXPEDICION VEINTIUNO DE AGOSTO DEL DOS MiL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO 1832..

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccidn
I, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ---------------------

Le/sélgolsa ‘Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta ‘Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala ?Tor'n.o XXVH, Junio de 2008 'Pag. 392 i k:Tesis Aislada(Civﬂ)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica. ----------

Ahora bien, respecto a la documental consistente en la Constancia de Alineamiento y/o Nimero
Oficial, folio 1632, de fecha de expedicion veintiuno de agosto de dos mil diecinueve, exhibida al
momento de la visita de verificacidn, es de sefialarse que fue presentada durante la substanciacion
del presente procedimiento, por lo que se procederd a su estudio en péarrafos subsecuentes, ---------

Concerniente a las instrumentales restantes, es de sefialar que si bien, fueron exhibidas durante la
visita de verificacion a la persona especializada en funciones de verificacidon, también lo es, que
para que pueda hacerse la valoracién y determinar el alcance probatorio de dichas documentales
en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las mismas durante el término de
ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya
ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la prueba
consistentes en el ofrecimiento, admision y desahogo, no se pueden considerar para emitir la
presente resolucién, pues legalmente no forman parte de los autos, lo anterior de conformidad
con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala: -

“Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podrd
hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra
fehaciente; pero no producird aquélla ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o™ |
durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con‘l'qf
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requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por
medio de fedatario piblico a quien autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la
diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las observaciones que considere pertinentes...”

*Enfasis afiadido

II.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto el veintiuno de septiembre de dos mil veintidds, ocurso que
es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la
parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién
permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.

Manifestaciones que se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas, se acredita el
cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacién;
consecuentemente las instrumentales ofrecidas y admitidas se analizaran de forma conjunta con
el acta de visita de verificacion.

Por otra parte, de los alegatos formulados por la persona visitada durante la celebracidn de la
audiencia de ley, Gnicamente se constrifien en ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito
de observaciones anteriormente referido, por lo que no existen argumentos de derecho en los que
se hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar alglin pronunciamiento. -------

lll.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que
guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se valoran en
términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes:

1.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 1632, de fecha de
expedicion veintiuno de agosto de dos mil diecinueve, expedida por la Subdireccién de
Manifestaciones, Licencias de Construccion y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc, para el inmueble verificado, misma que se valora en términos de los articulos
327, fraccion Il y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -

2.- Copia certificada por el Notario nimero treinta y nueve (39) de la Ciudad de México, de
la Opinién Técnica en Area de Conservacién Patrimonial, identificada con el oficio
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2943/2019 de dos de octubre de dos mil diecinueve, signado por el
Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Coordinacidn General de
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
para el inmueble materia del presente procedimiento, misma que se valora en términos de
los articulos 327, fraccion XI y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. -----------------—--—-

3.- Copia certificada por el Notario nimero treinta y nueve (39) de la Ciudad de México, de
la prérroga al visto bueno para realizar intervenciones mayores, identificada con el oficio
numero 2333-C/1346 de siete de octubre de dos mil diecinueve, signada por el Encargado
de la Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, para el inmueble ubicado en Avenida Alvaro
Obregdn, nimero ciento cincuenta y dos (152), colonia San Rafael, demarcacidn territorial
Cuauhtémoc, la cual, se valora en términos de los articulos 327, fraccién XI y 403, 4?{2
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Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le
otorga valor probatorio pleno.

4.- Copia certificada por el Notario nimero treinta y nueve (39) de la Ciudad de México, del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 44944-151RAAL19, de fecha de
expedicion veinte de noviembre de dos mil diecinueve, para el inmueble visitado, el cual es
valorada en términos de los articulos 327, fraccidn Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
pleno.

5.- Original del Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B, Folio 01/06/038-2020-
RCUB-038-2020, presentado ante la Alcaldia Cuauhtémoc el veinte de agosto de dos mil
veinte, para el inmueble verificado, misma que se valora en términos de los articulos 327,
fraccion Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

6.- Original de la Memoria Descriptiva con sello de registrada de la Alcaldia Cuauhtémoc,
folio (ndmeros iniciales ilegibles) 38/2020-RCUB-038-2020 para el inmueble materia del
presente procedimiento, misma que se valora en términos de los articulos 334, 336 y 402,
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental cuya valoracién
queda al arbitrio de esta autoridad.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de los documentos que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacién mediante el acta de visita de verificacion administrativa.

Como punto de partida, Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 1632, de fecha de
expedicidn veintiuno de agosto de dos mil diecinueve por la Subdireccién de Manifestaciones,
Licencias de Construccion y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, es de sefialar que con
dicha constancia acredita el nimero oficial que le corresponde al predio visitado.

Ahora bien, por lo que hace a la Memoria Descriptiva con sello de registrada de la Alcaldia
Cuauhtémoc, folio (nimeros iniciales ilegibles) 38/2020-RCUB-038-2020, se desprende que los
interesados hicieron del conocimiento de la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Cuauhtémoc, las técnicas de construccidon que seran utilizadas para llevar a cabo la
ejecucion de la edificacion del inmueble visitado, detallando todos los elementos y las
caracteristicas fisicas a realizar en el inmueble que nos ocupa.

Por otro lado, en relacidn al Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B, Folio 01/06/038-
2020-RCUB-038-2020, presentado ante la Alcaldia Cuauhtémoc el veinte de agosto de dos mil
veinte, es de sefialar que no cumple con los requisitos de idoneidad, y por ende no resultan ser
suficientes para demostrar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en la orden de visita; tal
afirmacidn se colige en virtud de que Unicamente acredita en su caso, el tramite en el que la
Delegacion correspondiente revisa que el particular haya cumplido con los requisitos formales que
establece la normatividad, por tanto, no son las instrumentales con las que se acredite que las
intervenciones llevadas a cabo en un inmueble determinado observan los limites y potenciales
establecidos por los diversos ordenamientos previstos en materia de desarrollo urbano y uso de
suelo, que es concretamente la materia sobre la cual versa el procedimiento de trato. -----------------

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, /
folio 44944-151RAAL19, de fecha de expedicidn veinte de noviembre de dos mil diecinueve, es%
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documental idénea para poder determinar la zonificacidn aplicable al inmueble que nos ocupa,
toda vez que en dicho documento se hace constar el maximo potencial aplicable, asi como, las
disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como, lo establecido en el

21, parrafo cuarto y 158, de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo
siguiente: .

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de verificacion)----------------

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
plblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibio.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.---------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de lo visita de
verificacion)

Articulo 21,

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion. --------—-----

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea

derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

Il Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados sefialados en las
fracciones I y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su expedicién.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes sefialados, y
habiéndolo ejercido con una declaracion de apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacid
de construccion, no serd necesario obtener un nuevo Certificado, a menos que se modifique el u

i
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superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo
Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;

1Il. Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento ptblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

En tales condiciones, con el objeto de determinar el tiempo de vigencia para ejercitar las
actividades para las que fue expedido el certificado, esta autoridad procedié a imponerse del
contenido del pérrafo segundo del articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal (vigente al momento de la emisién del certificado en estudio), del cual se
desprende que dicha vigencia es de un (1) afio contado a partir del dia siguiente de su expedicién,
esto fue hasta el veintitrés de noviembre de dos mil veinte.

Ahora bien, en términos de lo dispuesto en el parrafo segundo del citado precepto legal, se
desprende que durante dicho plazo se podra ejercer el derecho conferido en el mismo, y que de ser
el caso, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y
superficie solicitado en el inmueble visitado, o a través de los programas de Desarrollo Urbano que
entren en vigor.

Analizado lo anterior y toda vez que durante la substanciacién del presente procedimiento fue
exhibido el Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B, Folio 01/06/038-2020-RCUB-038-
2020, presentado ante la Alcaldia Cuauhtémoc el veinte de agosto de dos mil veinte, demuestra
que ejercio el derecho conferido, por tanto, dicha documental se encontraba vigente al momento
de la visita de verificacion, consecuentemente es procedente tomarlo en cuenta para efecto de
emitir la presente determinacion. --

Asi las cosas, del analisis del Certificado de cuenta, se desprende que conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, la zonificacién aplicable al
inmueble visitado es: HO/7/200/Z [Habitacional con Oficinas, siete (7) niveles maximos de
construccién y veinte por ciento (20 %) minimo de area libre]; asi como que dicho inmueble se
circunscribe dentro del poligono que delimita el Area de Conservacién Patrimonial, mismo que
determina la aplicacién de la Norma de Ordenacién para Areas de Actuacién “4”, en Areas de
Conservacion Patrimonial del Programa Delegacional en cita, asi también sefiala que se trata de un
inmueble con valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y con valor
patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

En esa linea de estudio, del analisis del instrumento delegacional referido, de su capitulo IX,
denominado “Anexos”, se da cuenta del “Listado de elementos del Patrimonio Cultural Urbano”,
consecutivo cinco mil seiscientos treinta y tres (5,633), se desprende que el predio materia del
presente procedimiento, efectivamente se encuentra catalogado como de afecto al patrimonio
cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, parte que
para mayor referencia se digitaliza a continuacion: 4
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtemoc

No., Oficial |Cuenta Catastral

132

En consecuencia, toda vez que se trata de un inmueble que se encuentra en drea de conservacidn
patrimonial, asi como también, resulta ser de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura y de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, de
conformidad con la Norma 4. Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial”, numeral 1,
contemplada en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc,
asi como con los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; 64, 70,
fracciones I y VI, y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; es
obligacion de la persona visitada que previo a la realizacién de cualquier intervencién en el
inmueble objeto del presente procedimiento, cuente con dictamen técnico, o bien, opinién o aviso
de intervencion, segln sea el caso, otorgado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como autorizacién y/o visto bueno emitido por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que ampare que las intervenciones observadas al
momento de la visita de verificacion, se encuentran permitidas; lineamientos que para mejor
referencia se citan a continuacion:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial de la ahora Ciudad de México el veintinueve de septiembre de dos mil ocho.

4. Areas de Conservacién Patrimonial

Las Areas de Conservacidn Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con
el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o
tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que
sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidacion.

Las Areas de Conservacion Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales
marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de la
Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Viviend@. ----------------e-x-

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles
por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de
patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios publicos tales como
calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las
dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos Yy espacios que, sin estar formalmente catalogados,
merezcan tutela en su conservacién y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo
histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones. é,//

2
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Articulo 66. Los programas y la reglamentacién de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacion de las
dreas de conservacion patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicarén para
aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbano y su delimitacién y regulacién serd de conformidad con lo que dispongan [0s Programas. --------=-=====-==--

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los
requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

1. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial.

VI. Opinién Técnica para la fusién/subdivision/relotificacion de predios, condicién patrimonial y factibilidad de
demolicion y/o proyecto, en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o en Areas de Conservacién
Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen
técnico emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano.

Ahora bien, a efecto de demostrar el cumplimiento a los dispositivos legales anteriormente
estudiados, la persona visitada exhibié la Opinién Técnica en Area de Conservacién Patrimonial,
identificada con el oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/2943/2019 de dos de octubre de dos mil
diecinueve, signado por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Coordinacion General de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, del cual se advirtid lo siguiente:

“ ..esta Direccién adscrita a la Coordinacion General de Desarrollo Urbano, ambas dependientes de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite opinién técnica favorable en materia estrictamente de
conservacién patrimonial a la revalidacion de la vigencia del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3778/2018 de
fecha 20 de septiembre de 2018 para llevar a cabo la demolicién parcial de 339.08 m? en dos niveles y la
conservacion, reparacion de una superficie de 347.97 m? con 2 niveles y la ampliacion de la obra nueva
para comercio, oficinas y 18 departamentos en 7 niveles (Sétano + P. B.+ 6 Niveles), con alturas de 6.72 y
25.62 metros al piso terminado de la azotea, una superficie de construccion total considerando la existente
y la ampliacién sobre el nivel de banqueta de 2,732.63 m? y una superficie bajo el nivel de banqueta de
165.57 m? para cisterna, bodegas y cuartos de maquinariasy trece (13) planos anexos aprobados que
contindan vigentes...” (Sic)

Resulta importante enfatizar en lo tocante a “...la demolicion parcial de 339.08 m? en dos niveles y la
conservacion, reparacion de una superficie de 347.97 m? con 2 niveles y la ampliacién de la obra nueva
para comercio...” (sic), esta autoridad determina que se encuentra imposibilitada para poder
calificar la correcta observancia de los instrumentos en estudio, toda vez que del acta de visita de
verificacién no se advierte en cuantos metros cuadrados se realizé dicha demolicién, asi tampoco
se advierte la totalidad de la construccion preexistente, pues el desplante observado en la visita de
verificacién es igual a la superficie total de construccién asentada.

Sin perjuicio a lo anterior, respecto a la transcripcion restante, se desprende que la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, emitié opinién técnica favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial para la conservacion, reparacién de una superficie de 347.97 m? con 2
niveles y la ampliacién de la obra nueva para comercio, oficinas y dieciocho (18) departamentos en—
siete (7) niveles (Sétano + P. B.+ seis (6) Niveles), con alturas de seis punto setenta y dos metrg/
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(6.72 m) y veinticinco punto sesenta y dos metros (25.62 m) al piso terminado de la azotea, una
superficie de construccion total considerando la existente y la ampliacién sobre el nivel de
banqueta de dos mil setecientos treinta y dos punto sesenta y tres metros cuadrados (2,732.63 m?)
y una superficie bajo el nivel de banqueta de ciento sesentay cinco punto cincuenta y siete metros
cuadrados (165.57 m?) para cisterna, bodegas y cuartos de maquinarias, del inmueble verificado. --

Asimismo, a efecto de acreditar que las intervenciones observadas durante la diligencia de
verificaciéon cuentan con la aprobacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, la
persona visitada ofrecié la prérroga al visto bueno para realizar intervenciones mayores,
identificada con el oficio nimero 2333-C/1346 de siete de octubre de dos mil diecinueve, signada
por el Encargado de la Direccidn de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble
del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, de la cual se desprende lo que a continuacidn se
inserta: --

“...prérroga al visto bueno emitido (...) para realizar intervenciones mayores en el inmueble ubicado en la
avenida Alvaro Obregdn nimero 152 en la colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc (...) se otorga prérroga
al visto bueno emitido con oficio niimero 2690-C/1746 de fecha 5 de octubre de 2018, para el proyecto de
intervencion que implica la conservacién, rehabilitacion, adecuacion y restauracion de los espacios
interiores y exteriores del inmueble con valor artistico entre los ejes (A-F y 9-10), la crujia entre los ejes (D-E y
3-5) y la fachada interior entre los ejes (5-9), de acuerdo al plano A0-02 (PLANO DE DEMOLICIONES)
presentado, incluyendo la conservacion de la huella del patio principal, sin excavacién alguna y la
restauracion de las fachadas principal e interiores; con la posibilidad de integrar obra nueva sobre la azotea
del inmueble remetida 4.00 metros del pafio de la fachada principal y 3.40 de la fachada interior lateral...” (Sic) --

Como se advierte, se trata del visto bueno emitido para realizar intervenciones mayores en el
inmueble ubicado en Avenida Alvaro Obregdn ndmero ciento cincuenta y dos (152), colonia San
Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, consistentes en la intervencién que implica la conservacidn,
rehabilitacion, adecuacion y restauracion de los espacios interiores y exteriores del inmueble con
valor artistico entre los ejes (A-F y 9-10), la crujia entre los ejes (D-E y 3-5) y la fachada interior entre
los ejes (5-9), de acuerdo al plano A0-02 (PLANO DE DEMOLICIONES) presentado, incluyendo la
conservacion de la huella del patio principal, sin excavacién alguna y la restauracién de las
fachadas principal e interiores, con la posibilidad de integrar obra nueva sobre la azotea del
inmueble remetida cuatro metros (4.00 m) del pafio de la fachada principal y tres punto cuarenta
(3.40 m) de la fachada interior lateral.

Dicho lo anterior, se desprende que la emisidn del visto bueno fue emitido a favor de domicilio
diverso al que nos ocupa, esto es asi toda vez que la colonia en la que se ubica el predio verificado
es la “Roma Norte”, y no “San Rafael”, como se indica en el instrumento de estudio; por tanto, la
documental de cuenta no resulta ser idonea para acreditar el cumplimiento del objeto sefialado en
la orden de visita de verificacion administrativa toda vez que no ampara que la ejecucién de las
intervenciones realizadas al inmueble objeto del presente procedimiento, cumplan con las normas
de indole de conservacién patrimonial.

En consecuencia, derivado que la persona visitada no demostré contar con Autorizacion para
intervenciones en inmueble con valor artistico y/o colindante emitido por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, con la que acredite fehacientemente que las intervenciones realizadas en
elinmueble objeto del presente procedimiento se encuentran permitidas en términos de la Norma
4. Denominada “Areas de Conservacién Patrimonial”, numeral 1, contemplada en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc; contraviene lo sefialado en el
articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que a la letra

sefiala: - 1
&p
74
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Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley.-------------------

Lo anterior, en relacidon con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el
territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdén las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicidn corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,
apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacion de
las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la administracion publica dicta en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al ordenamiento
territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades que los
habitantes pueden realizar en los inmuebles, por lo tanto por haber realizado intervenciones en el
inmueble objeto del presente procedimiento, sin acreditar contar con autorizacion y/o visto bueno
emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con la que ampare que dichas
intervenciones se encuentren permitidas, esta autoridad determina procedente imponer las
sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion. -

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: --------=-==-=-emmemem e

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES :

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que
la contravencion en que incurrié la persona visitada afecta al interés publico, toda vez que al
realizar intervenciones en el inmueble objeto del presente procedimiento, sin acreditar contar con
autorizacién y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con la
que ampare que las intervenciones realizadas al inmueble verificado se encuentran permitidas;
conlleva un impacto negativo al patrimonio, urbano-arquitectdnico, artistico, histérico y cultural,
toda vez que el inmueble materia del presente procedimiento por sus caracteristicas merece tutela
de las autoridades referidas, sobreponiendo asi su interés privado al orden plblico e interés
general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion
de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, a la conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio
cultural urbano, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa. é
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Il.- Las condiciones economicas del infractor; esta autoridad advierte de autos, el pago de
derechos por concepto del Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B, Folio 01/06/038-
2020-RCUB-038-2020, presentado ante la Alcaldia Cuauhtémoc el veinte de agosto de dos mil

veinte, por la cantidad d_
h asi como el instrumento notarial treinta y un mil treinta y cinco (31,035),

pasado ante la Notaria Publica ciento cincuenta y dos (152) de la Ciudad de México, de la que se
desprende el depdsito a la cuenta de apertura de la personal moral

or la cantidad de
por lo anterior,
como bienes

considerando que el patrimonio de una persona se conforma tanto
inmuebles, se advierte que la persona visitada

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccién Il y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicién de las sanciones. ---- - - -

CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las
siguientes: —----m-m-mme e s = ,

I.- Por no acreditar contar con autorizacion y/o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, con la que acredite que las intervenciones realizadas al inmueble
verificado se encuentren EermitidaS'| es irocedente imionir i |i iiiiiii' iiii' iiiiiﬂ
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas
(200) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita
de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $96.22 (noventa y seis pesos
22/100 M.N.), resulta la cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y
CUATRO PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo dispuesto por los articulos 129 fraccién Il de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 96 fraccién VI, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién VIIl y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién I, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccion llly 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como
con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se

actualiz6 el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintidds. - - -

bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, con la que acredite que las
intervenciones realizadas al inmueble verificado se encuentren permitidas, se ordena la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en Avenida Alvaro Obregdn, nimero ciento
cincuenta y dos (152), colonia Roma Norte, demarcacidn territorial Cuauhtémoc, cédigo postal
cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, lo anterior con fundamento en lo dispuesto
en los articulos 129 fraccién IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y—
96 fraccion Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 4
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fraccion Ill, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién Il del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza pulblica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccion
e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

Il. Clausura parcial o total de obra;

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes SANCIONES: -=-=-=========-====--=-

Ill. Clausura parcial o total de obra;

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn con multa
de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio
a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento
de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. o

CH
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Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario, vigente
en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

II. Auxilio de la Fuerza Piblica, y

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podran consistir en: --

Il. Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

lll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de

las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de enero

de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el Io.
de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de Cuenta y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos yel
valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1o. de febrero de 2022.-----------------

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que deberd exhibir ante la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago de
la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién |, de esta resolucién, en caso
contrario, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo
de ejecucion con base en lo previsto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. ------------

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez impuesto el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el original del recibo del pago de la
multa impuesta; y 2) acredite contar con autorizacién y/o visto bueno emitido por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en la que se haga constar que las
intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado se encuentren permitidas, lo anterior de
conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa d?
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Distrito Federal y 19 Bis, ultimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién |, de la
presente resolucion administrativa, se impone a la personal moral denominada

propietaria del
inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $96.22 (noventa y seis pesos 22/100
M.N.), resulta la cantidad de $19,244.00 (DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
PESOS 00/100 M.N.). - e

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién II, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en Avenida Alvaro Obregdn, ndimero ciento cincuenta y dos (152), colonia Roma Norte,
demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de
México. --

QUINTO.- De conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa,
se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y Il, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -----=---=---mmemmmmemmeme e
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SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos
(132), colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias héabiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucidn, a efecto
de que exhiba en original el recibo del pago de la multa impuesta, en caso contrario, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para
que inicie el procedimiento administrativo de ejecuciéon, de conformidad con lo dispuesto en el
Codigo Fiscal de la Ciudad de ME@XiCo. ==-=====mmmmmm e

SEPTIMO.- Se hace del conocimiento de la interesada que de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, -----------mmmmmrmmmmmmcme e --

OCTAVO.- Notifiquese personalmente el contenido del
denominada

resente fallo a la personal moral

propietaria del inmueble verificado, por
conducto de su apoderada legal la ciudadana en el domicilio sefialado

para oiry recibir notificaciones, ubicado en

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucion de la presente resolucién; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, IX, XXII y
altimo pérrafo del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de

México; y 83, fraccién I, del Reglamento de WMrativza/del Distrito Federal, -

A/ i S
7l s

/A

DECIMO.- CUMPLASE. - - e P e
L S ] =

Asi lo resolvid y firma al calce por duplicado, el szeﬁado Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
80 1 R —
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