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En la Ciudad de México, a once de noviembre de dos mil veintidds,------=--—--meoememeeeee .

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
avenida Cordillera de los Andes, niimero trescientos cuarenta (340), colonia Lomas de Chapultepec IlI
Seccion, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, Ciudad de México, con denominacién “Que Chua”,
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacién, atento a los siguientes: --

1.- El veintiuno de septiembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el veintitrés de septiembre del presente afio, por el servidor publico Erik
Cuatecontzi Correa, personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que
fueron recibidas el veintisiete de septiembre de dos mil veintidds, en esta Direccidn de Calificacion en
Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién
mediante oficio ndmero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4139/2022, suscrito por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del AmBito CERLral, - e i s i s

2.- El cinco de octubre de dos mil veintidds, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto, ocurso
signado por la ciudadana || G ouich se ostenté como representante del
establecimiento “Que Chua”, a través del cual formulé observaciones y presenté pruebas que
considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita
de verificacion materia del presente asunto; escrito al que le recayé auto de diez de octubre de dos
mil veintidés, en el que se tuvo por acreditada la personalidad de la promovente, como titular del
establecimiento visitado, por autorizado el domicilio para oir y recibir notificaciones, sefialandose
fechay hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos y
por admitidas las pruebas enlistadas en dicho acuerdo.--------—-—--ooeme o e

3.- Seguida la secuela procesal, el veintiocho de octubre de dos mil veintidds, se llevé a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la
comparecencia del promovente, desahogéndose las pruebas admitidas y formuldndose alegatos de
manera verbal, turnandose el presente expediente a etapa de resolucion. —=-----------r---meemmeeeeeeeeee

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de 108 ST gUIBNTES: ~-m e

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XIl, 5,11 fraccién II, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica
del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y
6 fracciones I, II, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quates;
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudaé/g
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México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, Vil y
XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B, fraccion lll, numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C,
Seccién Primera fracciones I, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones 1, [l y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49
y 78, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ——=—-=mmmmmmmmmm e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano para “Lomas de Chapultepec”, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Miguel Hidalgo, publicados en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal los dias seis
de septiembre de dos mil veintiuno y treinta de septiembre de dos mil ocho, respectivamente, asi
como a las normas de zonificacion y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, por lo que se resuelve el
presente procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -—---------------- e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y
35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar
las actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. -------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asent6
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
Verificacion |0 SIgUIBNTE: ———rmmm e e oo

~EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOUS SIGUIENIES
HECHOS GRJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDG EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE YISITA DE VERIFICACION, POR Asl INDICARLO EN PLACAS DE
NOMENCLATURA OFICIAL Y COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA MISMA, SOLICITO LA PRESENCIA DE LAS
PERSONALIDADES ASENTADAS EN LA Misvia siEnpa ATENDIDo Por uA ¢. [N =¥ s\ CARACTER DE
B -:cons CON QUIEN ME IDENTIFICO PLENAMENTE Y EXPLICO CLARAMENTE £L. MOTIVO DE MI PRESENCIA Y EL
PROCEDIMIENTO A SEGUIR, PERMITIENDOME Ei ACCESO AL INMUEBLE PARA EL DESARROLLO DE LA DILIGENCIA. £N RELACION AL
ALCANCE DE LA ORDEN BE VISITADE VERIFICAGION SE CORROBORA LO SIGUENTE: 4} DESGRIFCION DEL INMUEBLE. INMUEBLE DE
FACHADA COLOR NEGROC, CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, EN EL QUE SE DESARROLLAN DIVERSGS GIROS CON
DIFERENTES DENOMINAGIONES: UNO DE ELLOS, CON DENGMINACION "QUE CHUA™ MOTIVO DE LA PRESENTE DILIGENCIA Y GIRO DE
COGINA ECONOMICA Y/C FONDA DE COMIDA PERUANA. EL ESTABLECIMIENTO ESTA DESARROLLADO EN UN PASILLO COMUN, QUE
FORMA PARTEDE LA CIRCULACION PEATONAL AL RESTO DEL INMUEBLE, EN DICHA AREA SE UBICAH AL MENOS SEIS SILLAS PARA
CLIENTES ASI COMO UNA PEQUENA AREA DE CAJA. EN UN SEGUNDO CUSRPO CONSTRUCSTIVO, UBICADO AL FONDO DEL PREDIC
SE LOCALIZA UNA AREA HABILITADA COMO COCINA CON ENSERES, MOBILIARIO Y ACTIVIDADES PROPIAS PARA LA PREPARACION
DE ALIMENTOS, AS! COMO UN UNICO REFRIGERADOR CON REFRESCOS Y AGUA. 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
INTERIOR DEL INMUERLE ES DE: VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS (FONDA Y/O COCINA ECONOMICAYS. Et\.. SU CASO, EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. NG SE OBSERVA ACTIVIDAD ALGUNA AL EXTERIOR. 4. LAS
MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO: 811.6M2 {(NOVEGIENTOS ONCE METROS CUADRADOS}E) SUPERFICIE
DESTINADA AL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE: 75.0M2 (SETENTA Y CINCO METROS CUADRAGOS).

.. NO SE ADVIERTE ACTIVIDAD AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. 5. INDIQUE ENTRE QUE CALLES SE UBICA EL INMUEBLE Y LA DISTANCIA
A LA ESQUINA MAS PROXIMA. SE UBICA ENTRE SIERRA MOJADA Y MONTES URALES SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS
PROXIMA A SOMTS (OCHENTA METROS LINEALES) DE DISTANGIA. EN RELACION A LOS INCISOS A Y C REFIEREN DOCUMENTALES

MISMAS QUE SE EXHIBEN Y DESCRIBEN EN EL APARTADC CORRESPONDIENTE DE LA PRESENTE ACTA. EL INCISO B, NO SE EXHIBE Q
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En ese sentido, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién de manera
medular sefialé que se trata de un inmueble constituido por planta baja y dos niveles en el que se
desarrollan diversos giros con diferentes denominaciones, siendo uno de ellos el denominado “Que
Chua”, el cual es materia del presente procedimiento y en el cual se aprecié el aprovechamiento de
“venta de alimentos preparados (fonda y/o cocina econdmica)”, en una superficie de setenta y cinco
metros cuadrados (75 m?), medicién que fue determinada empleando telémetro laser digital marca
BOSCh GLM150, —=mmmmem e --

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fueron presentadas las documentales
siguientes: o

st ReQUIERE AL C. [IIINININGEEEEEEEEEEEEE - -~ C:UE EXHIBA LA DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

I.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA OE DESARROLLO URBANG Y VIVIENDA,
TIFO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTISIETE DE OCTUBRE DEL DOS MiL VEINTIING, CON VIGENCIA DE NO INDICA,
FOLIC 21842-1S1REC21 PARA EL DOMICILIO ANDES 34, LOMAS DE CHAPULTEPEC, 11000, MIGUEL HDALGO. ZONIFICACION HO/4IS/Z..
IL.- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDIGION VEINTE DE MAYO DEL DOS MIL
VEINTIDOS, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO MHAVAP2022-05-2000346925, PARA EL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL
DENOMINADO "QUE-CHUA" UBICADO EN EL DOMICILIO DE MERITC, EN UNA SUPERFICIE DE 75.0M2 Y GIROYDE CAFETERIA O

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién I,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién Xvi, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:----—---———----eeeoeeeeeee.

Tesis: 1a.

LI/2008 R TS ety Ssheree s e foprae

Primera Sala ﬁTorﬁf;XX\;II, Junl_ode 2008 Pe_lg 392 _zTe5|s Aislada ((?ivilr)

‘Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta  |Novena Epoca 1169497 185 de 353

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piiblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho ¥ que o relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda yadar certeza juridica.

Ahora bien, con relacidn a las instrumentales consistentes en el certificado de zonificacion y el aviso
para el funcionamiento, derivado de que también fueron exhibidas durante la substanciacion del
procedimiento en estudio, se procedera a su analisis en parrafos posteriores, —-----—--—---ocereeeeee

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el cinco de octubre de dos mil veintidds, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte
interesada; al respecto, la persona visitada alude presentar los documentos que exhibié durante la

diligencia de verificacién, consecuentemente dichas probanzas se analizaran de forma conjunta con
el acta de visita de verificacién. ---—--------ceeee - - <o e =

Finalmente, de los alegatos formulados, se aprecia que la persona compareciente se limité a referirel—
ofrecimiento de una documental, la cual fue admitida y desahogada, por lo que se continda cong
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calificacidn del acta de visita de verificacién. ———-—-—--—-—--——--—--

lll.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que
factiblemente guardan relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes:

1.- Impresién del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto, folio MHAVAP2022-05-200036925, de veinte de mayo de dos mil veintidods,
tramitado para el establecimiento visitado, el cual, se valora en términos de los articulos 327,
fraccion 1l y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. e --

2.- Copia simple de la Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial, folio 714-2022, de fecha
de expedicién treinta de septiembre de dos mil veintidés, emitida por la Alcaldia Miguel
Hidalgo para el domicilio visitado, la cual, se valora en términos de los articulos 97, 373 y 402,
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que se le otorga
valordeindicie, = e -

3.- Copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 21942-
151RECA21, de fecha de expedicién veintisiete de octubre de dos mil veintiuno, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, para el domicilio calle Andes, nimero |||}
I colonia Lomas de Chapultepec, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, codigo
postal once mil (11000), Ciudad de México, el cual, se valora en términos de los articulos 97,
373y 402, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la que
se le otorga valor de indicio, =--~-———-s-mmsmmmeemes e ee

4.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 28043-151RECA22, de
fecha de expedicion siete de octubre de dos mil veintidos, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, para el inmueble materia del presente procedimiento, el cual,
se valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental plblica a la que se le otorga valor probatorio
pleno. e -

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis [6gico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacion administrativa,
misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias. ----------

De las probanzas consistentes en las copias simples de la Constancia de Alineamiento y NUumero
Oficial, folio 714-2022 y el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 21942-151RECA21,
las mismas no pueden ser tomadas en consideracion por esta autoridad, pues dada su naturaleza en
términos de lo dispuesto en el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, no
son susceptibles de producir conviccion si no son exhibidas en original o copia certificada, mismo que
ala letra sefala:-—--------—-- --- e e -——47

---------- I ——
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Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal

“Articulo 87.- La presentacion de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, pedrd hacerse
por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero
no producird aquélla ningtin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo
de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que
haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario publico a quien
autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en
su caso haga las observaciones que considere pertinentes...”

*Enfasis afiadido

Amenos que sean adminiculadas con alguna prueba que perfeccione su valor, argumento que
encuentra sustento legal en la jurisprudencia cuyos datos de localizacion y rubro son los siguientes:---

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Pdgina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE ENCUENTRAN ADMINICULADAS
CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostdticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se hubiera
objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas quedan al prudente
arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que carezcan de valor probatorio dichas
copias fotostdticas por el solo hecho de carecer de certificacién, sino que al ser consideradas como un
indicio, debe atenderse a los hechos que con ellas se pretenden probar, con los demds elementos
probatorios que obren en autos, a fin de establecer, como resultado de una valuacién integral y
relacionada con todas las pruebas, el verdadero alcance probatorio que debe otorgdrseles,

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo en revision 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de votos. Ponente:
José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revision 1743/96. Latino Americana de Vélvulas, S.A. 20 de septiembre de 1996. Mayoria de
votos; unanimidad en relacion con el tema contenido en esta tesis. Disidente: José Luis Garcia Vasco.
Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de 1998. Unanimidad
de votos. Ponente: Maria Soledad Herndndez de Mosqueda. Secretario: Régulo Pola Jess.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007, Unanimidad de votos. Ponente:
Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007. Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007, Unanimidad de votos.
Ponente: Nedfito Lépez Ramos, Secretaria: Greta Lozada Amezcua.,

Maxime que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 21942-151RECA21, de su texto
se desprende que fue expedido para un domicilio diverso al que hoy es materia de analisis. -—------------

En esa guisa, resulta oportuno indicar que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio
28043-151RECA22, es la documental idénea para poder determinar la zonificacién aplicable 7
inmueble que nos ocupa, toda vez que, en dicho documento se hace constar el maximo poten
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aplicable, asi como, las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como, lo
establecido en el 21, parrafo cuarto y 158, de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecan lo Siguiente; ———memssrrmmmm e e e et

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacidn de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso del suelo por
derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento plblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo
tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, ----------——==-===-=----=-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacidn Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que emita
la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacidn, superficie de drea libre, superficie de
desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asf como la enunciacién de todas aquellas
normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por
la Secretarfa, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencidn Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de
la Manifestacién de Construccidn.

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en: -

I, Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel seguridad en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no
prejuzga sobre elios, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento ptiblico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios electrnicos. Este documento no crea derechos
de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna. ~----------=----------

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il seré permanente siempre y cuando se realice el pago
anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México, La vigencia no estard
sujeta a esta condicidn en traténdose de los certificados dnicos de zonificacién que contemplen la aplicacion de la
Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de interés social y
popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
vigor.

lit. Certificado de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que tiene por objeto
reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedares o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de ést; ¥
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional ?
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Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podra solicitar a la
autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea ocreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes dei
bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento,

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podran solicitar el reconocimiento de los derechos adquiridos
respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacion a un bien inmueble en
su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes
supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes parciales de
desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de o Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los
Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En esa linea de estudio, resulta necesario sefialar que el certificado de trato, fue expedido con
posterioridad a la practica de la diligencia de verificacién administrativa ejecutada en el presente
procedimiento, por tanto, no resulta eficaz para demostar el cumplimiento de las obligaciones
materia del presente procedimiento, toda vez que no ampara los hechos, objetos, lugares y
circunstancias asentadas en el acta de verificacion, cuya calificacion es el objeto del presente
procedimiento. --------- e - -

Consecuentemente, toda vez que en el inmueble visitado se realiza una actividad regulada, la persona
visitada tiene la obligacion de demostrar contar con un certificado de zonificacién vigente al
momento de la visita de verificacion que ampare que el aprovechamiento de “venta de alimentos
preparados (fonda y/o cocina econémica)”, desarrollado en una superficie de setenta y cinco metros
cuadrados (75 m?) estd permitido; hecho que no acontecié en la especie pese a contar con la carga
procesal de demostrarlo, en términos de lo dispuesto en el articulo 281, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, el cual a la letra refiere: e e

Bajo el analisis anterior, al realizar la actividad de “venta de alimentos preparados (fonda y/o cocina
econdmica)”, en una superficie de aprovechamiento de setenta y cinco metros cuadrados (75 m?), sin
demostrar contar con certificado de zonificacion vigente al momento de la visita de verificacion en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal que ampare que su ejecucién estd permitida, la persona visitada
contraviene lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
precepto legal que a la letra sefiala: ----- s

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pdblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacion de esta Ley.--------------—-—-----
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sdlo podran ser modificadas por determinacion de las autoridades competentes
para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del
Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distritc Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisgje urbano y de equipamiento urbano” -—----------me-meemsoneneev

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, se desprende
que es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicta en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, usos, destinos y actividades
que los habitantes pueden realizar en los inmuebles, al llevar a cabo la ejecucion de una actividad
regulada era ineludible la obligacién de la persona visitada de acreditar contar con certificado de
zonificacién vigente al momento de la visita de verificacién en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, del
que se desprenda que estd permitido en el inmueble visitado realizar la actividad de “venta de
alimentos preparados (fonda y/o cocina econdémica)”, en una superficie de aprovechamiento de
setenta y cinco metros cuadrados (75 m?); de ahi que esta autoridad determine procedente imponer
las sanciones que quedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
AEterMINACION. —mmmmmmmmm e oo

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, se procede a lo siguiente: —-——-—--—---m-mmmmmmmmmmmmmm oo

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés publico; esta autoridad determina que la
infraccidn en que incurre la persona visitada afecta al interés publico y por tanto debe ser considerada
como grave, toda vez que al realizar la actividad de venta de alimentos preparados (fonda y/o cocina
econdémica)”, sin acreditar contar con certificado de zonificacién vigente al momento de la visita de
verificacién que amparara su desarrollo en una superficie de setenta y cinco metros cuadrados (75
m?) esta permitido; pone de manifiesto que sobrepone su interés privado al orden publico general,
incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado,
asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y
perjuicios de imposible reparacién, ya que estas contemplan la proteccion de los derechos de los
habitantes de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y
la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana en beneficio de las generaciones
presente Y futluras. - --smese e e

1.- Las condiciones econémicas del infractor; considerando que corre agregado el Aviso para el
funcionamiento de Establecimientos Mercantiles ofrecido, se desprende que el establecimiento
mercantil visitado cuenta con-personas que laboran en el mismo, por lo que conformidad con el
salario minimo general determinado por la Comisién Nacional de los Salarios Minimos, la cantidad
minima que la persona interesada eroga por concepto de salario minimo diario por persona es la
cantidad de ciento setenta y dos pesos con ochenta y siete centavos ($172.87 M.N.), de tal forma qu
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mensualmente por las [Jjjill personas que emplea dicho establecimiento, la cantidad minima que

paga por concepto de salario son [

lo anterior con fundamento en lo dispuesto en los articulos 85, 90 y 95,

de la Ley Federal del Trabajo; por lo que se advierte que la persm

II.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion del visitado, encuadra en
el supuesto que establece el articulo 104, fraccién I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 175, fraccion 11l y parrafo tercero, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, razdn por la cual no se toma como agravante en la imposicidn de la sancion, -=-------—----—-—--

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccion, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERO a la imposicidn de la siguiente: «---—----emmmmmmrmem e

UNICA.- Por no acreditar contar con certificado de zonificacién vigente al momento de la visita de
verificacién en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “venta de alimentos
preparados (fonda y/o cocina econdmica)”, en una superficie de aprovechamiento de setenta y cinco
metros cuadrados (75 m?) esta permitida en el inmueble visitado, es procedente imponer a la
ciudadana | titul>r del establecimiento objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a cincuenta (50) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que
multiplicada por noventa y seis pesos con veintidds centavos ($96.22 M.N.), resulta la cantidad de
CUATRO MIL OCHOCIENTOS ONCE ($4,811.00 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en
el articulo 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96,
fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174,
fraccidn VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion I,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en
los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn en fecha diez de enero de dos mil veintidds. ---------------

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los
SIGUIENTES At CULOS: — e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96, La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccion
e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las
de cardcter civil de indemnizar a los afectodos cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas; =

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de lo Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes sanciones: ------------- 77
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Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomande en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés pablico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento
de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.
Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualguiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; «--=-----------=-

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

Jil. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de
las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas
leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio,

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion el diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de Medida
y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de $§96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el
valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022, —-------------

EJECUCION DE LA SANCION-— -

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion, se proveera lo necesario para ello y
desde este momento se indica lo siguiente: ----—--------- e

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago de ‘f
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multa impuesta en el Considerando CUARTO, de esta resolucién, en caso contrario, en
términos de lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretarfa de Administracién y Finanzas
de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad
con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.——-------—mmmmmmmmmmmmeaeee o

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacién se
cita, esta autoridad resuelve en los siguientes términos. = - - e

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I La-resolucion definitiva que se emita.”

------------------------------------------------------- RESUELVE -

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion adminiStrativa, ———----msmmsee e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, ——---=---——mommmmommmmmemeee
TERCERO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO, de la presente resolucién
administrativa, se impone a la ciudadana ||| NN titulcr de! establecimiento
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cincuenta (50) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificaciéon materia del
presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidés centavos ($96.22 M.N.),
resulta la cantidad de CUATRO MIL OCHOCIENTOS ONCE ($4,811.00 M.N.), —-------mememmmeeeeeee

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando CUARTO
fraccion | de esta resolucion, en caso contrario, en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucién
de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. ——-=====m=mmmmmmmmmmmmee e

QUINTO.- Por otra parte, también se hace del conocimiento de la persona visitada que de

conformidad con lo dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en -

que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesa@f/
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interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva
juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. --

SEXTO.- Notifiquese personalmente a la ciudadana | (itul2r de!
establecimiento objeto del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en | I EGcGcTcTcTcTzTzNEGEGE

I oo R <o - demarcacion
territorial | I codigo posta! NN Ciudad de México. - 2 SR

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para que
se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido

en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXl y dltimo pé;?jo,dﬂ‘ﬁ?iuto Organicd del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del }Aj ‘ e Verificacion

Regtam
Administrativa del Distrito Federal, --------------- / ----------------------

Asi lo resolvié y firma por duplicado al calce el Licenciado £arlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste.---------—----——-

% 1 .
ELABOR®: 4! SUPERVISO: ‘(Q
LG, PAOLA MELISSA OLVERA VELAZQUEZ Lic. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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