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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en Calle Gabino Barreda, nimero 59 (cincuenta y nueve), Colonia San Rafael, Alcaldia
Cuauhtémoc, Ciudad de México; atento a los siguientes: -- e

--------------------- - : RESULTANDOS =

1.- El da veintiuno de septiembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién
al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
la cual fue ejecutada el dia veintitrés del mismo mes y afio, por la servidora publica Gracia
Claudia Figueroa Castillo, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados;
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4161/2022,
signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
Instituto, --------- - - e oo

2.- Con fecha diez de octubre de dos mil veintidds, se dicté Acuerdo de Preclusion, en el cual se
hizo constar que del dia veintiséis de septiembre al siete de octubre de dos mil veintidés;
transcurrio el término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y
presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnandose el presente
expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -------=--mmmmmmmmmmmmmee oo mmmmeeees

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes: -------=-=se-smmmmmmmeeceeeeeee- - - mmmmemmmmemeee

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de Ia Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccidn I, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones ll y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 11, IIl, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |,
I, 1y 1V, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
I, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IVy V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn Il, 23 fracciones VI,
VIl, y XV, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la 7
ﬁudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién lll numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16,%
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apartado C seccion primera fracciones I, V, VI y Xll, del Estatuto Orgéanico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3, fracciones [, 1y V,
4, 14, fraccién IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,-=--—--—---ooeocemmmmceeee .

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los
articulos 5,32y 97 de la Ley de Procedimiento en cita,--------==--------===-- mmmmmmnneeees

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos l6gicos juridicos. ----------- .

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asenté respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente:-------------—---

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y QUE LO =8 EL UBICADO EN
CALLE GABINO BARREDA MUMERO 59, COLONIA SAN RAFAEL, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CODIGG POSTAL 08470, Y
CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTOC CONFORME A LA NOMENCLATURA OFICIAL, DANDO GUMPLIMIENTO AL GITATORIO DEJADO
EL DiA HABIL ANTERIOR PRGCEDO A INFORMAR LO SIGUIENTE: 1.- EL INMUEBLE CONSTA DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR
DE FACHADA DE TABIQUE Y NUMERO ADOSADO A LA MISMA, CUENTA CON UN ACCESO UNICO EL CUAL ESTA COMPUESTO POR
REJA METALICA COLOR BLANCA Y LAMINAS DE POLICARBONATO, AL MOMENTO NO SE OBSERVA DENOMINAGION ALGUNA NI
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL, SIN ESCUCHAR RUIDO AL INTERIGR. 2,- NO ES POSIELE DETERMINAR EL APROVECHAMIENTO AL
INTERIOR TODA VEZ QUE NADIE ATIENDE Y NO TENEMOS ACCESO. 3.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL
PREDIO NO ES POSIBLE DETERMINARLA PORQUE SE REALIZA DESDE EL EXTERIGR, B} SUPERFICIE DESTINADA AL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE NO ES POSISLE DETERMINARLA DEBIDD A GUE NO SE TIENE
ACCESO. 4.- £1 INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE FRANCISCO PIMENTEL Y ALFOMNSO HERRERA SIENDC LA PRIMERA LA
MAS CERCANA A UNA DISTANCIA DE 50 M ( CINGUENTA METROS LINEALES). PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE NO
HAY PERSONA ALGUNA QUE ATIENDA LA PRESENTE POR LO CUAL A.- NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICAGION EN MINGUNA DE
SUS MODALIDADES. B.- NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL. C.- NO EXHIBE PERMISO PARA LA
OPERACION DEL ESTASLECIMIENTO MERCANTIL EMITIDC POR LA ALCALDIA. — o ——

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, realizé la visita de verificacion en términos del articulo 18
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, observando desde el
exterior un inmueble de dos niveles, el cual cuenta con un acceso, compuesto por reja metélica
color blanca y ldminas de policarbonato, sin observar denominacién alguna, ni establecimiento
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Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacién requerida en la
Orden de Visita de Verificacion,--------------- . e s SRS

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor
probatorio pleno, argumento que se robustece con el siguiente criterio:--------=-=semmmmaaen

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVI, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y qunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilades por éste. Asi, por medio de la fe pdblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico,
a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza jurfdica”, ====-====s-mommmomemmmeemeeeee

II.- Es de precisar que el visitado contaba con un término de diez dias habiles siguientes a la
conclusion de la visita de verificacién de fecha veintitrés de septiembre de dos mil veintidés
para formular por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes,
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion multicitada en apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, el cual establece lo siguiente: e

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hébiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacion, los
visitados podran formular por escrito, ante lo autoridad competente, observaciones v presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacién,
El escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte publico, mercantil y
privado de pasajeros y de cargo, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias hdbiles
siguientes a la realizacion de la verificacién.

Término que transcurrié del dia veintiséis de septiembre al siete de octubre de dos mil
veintidés, sin que conste en autos que el visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior,
mediante acuerdo de fecha diez de octubre del mismo afio, se tuvo por precluido su derecho
para presentar el escrito de observaciones correspondiente, turnando el presente expedient /f/
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etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.--------mm-nmmmmme e

lll.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos en relacion con los hechos observados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita de fecha veintitrés
de septiembre de dos mil veintidds. ==-------=-emrrrem e

Al respecto, como ya fue sefialado la visita de verificacion se realizd en términos del articulo 18
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que no fue
desarrollado en su totalidad el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion,
encontrandose imposibilitado el Personal Especializado en Funciones de Verificacién para
poder determinar la existencia de alglin aprovechamiento o intervencidon, asi como las
superficies con las que cuenta el inmueble visitado; en ese sentido esta Autoridad no cuenta
con elementos necesarios y suficientes que le permitan calificar objetivamente el cumplimiento
o incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la orden de visita de verificacion, cuyo
propdsito es comprobar que en el inmueble visitado se lleven a cabo Gnicamente los usos de
suelo permitidos por la zonificacion aplicable y que estos cumplan con las disposiciones legales
y reglamentarias aplicables en materia de desarrollo urbano, particularmente lo establecido en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, asi como lo dispuesto en el
Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), y demas normas aplicables en materia de Desarrollo Urbano.------

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que en caso de llevar a cabo alguna actividad,
esta se apegue a la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, haciendo de su conocimiento
que esta autoridad podra iniciar de oficio nuevo procedimiento de verificacion Administrativa.--

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por disposicion de su articulo 7 y lo
dispuesto por el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, esta Autoridad resuelve en los siguientes términos. ~-—----—-==-=mmmmmmmmmmmm e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(...)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucidn ~
gdministrativa. oo = :
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. -

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas, === e
CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ----------mmmm-mmmmmeeeee

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona

Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento en el
domicilio

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este

Instituto, a efecto de que se lleve a cabo |a netificacidn de la presente resolucién; lo anterior de

conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado cciones |, XXIl'y Gltimo parrafo

del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién A inistrativa de la»Ciudad de México; y 83,

fraccion I, del Reglamento de Verificacién Admiry‘gf?ativa del Distrito 4
o

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Licenciaeld CArlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de

Substanciacion y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
MEXICD. COMSER, e oo st S e mmmmmees

l
Li€, Janell Dionicio Nava

ica Rivero Cruz

AD INNOVADORA
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