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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Puerto Guaymas, nimero cuarenta y siete (47), colonia Ampliacién Casas Aleman,
demarcacion territorial Gustavo A. Madero, cddigo postal cero siete mil quinientos ochenta
(07580), Ciudad de México; atento a l0S SigUIBNTES: «===nnnmmmmmme e

1.- El veintiséis de septiembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y afio, por Aline Rojas Sanchez, personal
especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asentd en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién el veintinueve de septiembre de dos mil veintidds, mediante oficio
numero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4180/2022, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad
y Clausurasdel Ambito.Central, ———-——r—rr--ro et s e e

2.- Mediante escrito recibido en la oficialia de partes de este Instituto, el tres de octubre de dos mil
veintidés, suscrito por la ciudadana | s -ntindose como [N
y titular del inmueble visitado formulé observaciones y presenté pruebas que considero
pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia del presente asunto; ocurso al cual le recayd auto de seis de octubre de dos
mil veintidds, en el que se previno por una sola vez a la promovente, a efecto de que exhibiera en
original o copia certificada el documento consistente en la constancia de alineamiento y/o niimero
oficial, bajo el apercibimiento que en caso de no desahogar la prevencion se tendria por no
presentado el escrito de cuenta, ~==--m=mmmmm e mm e
3.- En fecha doce de octubre de dos mil veintidds se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito signado por la promovente, en el que aludié exhibir el documento requerido;
recayéndole proveido dictado el diecisiete del mismo mes y afio, mediante el cual se tuvo por
desahogada la prevencién referida, reconociéndole su interés en el presente procedimiento, por
autorizado el domicilio para oir y recibir notificaciones, sefialandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos y se tuvieron por
admitidas las pruebas ofrecidas. —=-------=-cmsmm

4.- Seguida la secuela procesal, el siete de noviembre de dos mil veintidés, se llevd a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la
comparenceia de la persona que promovio, desahogandose las pruebas admitidas y en etapa de
alegatos, se formularon los mismos, turnandose el presente expediente a etapa de resolucion, -----

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
tErminos de 108 SIgUIENEES; ~--mrmmmmmmm e

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad

de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organis%
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en
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Expediente: INVEACDMXIOV/DU/722I2022

hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucidn Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XlI, 5, 11
fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, llI, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidén VI, 3 apartado B fraccion |lI
numeral 1, 6, 15 fraccion II, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, V y XlI del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones Il Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ----------—=----------—-
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero del Distrito Federal,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez;
derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble
en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5,32y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. s

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México:
y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
(OgICOS JUIAICOS, =

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacidn adscrita a este Instituto,
asentod respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion [0 SigUIBNEE: —-mmmmmmmmmm e
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/722/2022

EN RELAGION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HAGEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
LEGALMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO UBICADO EN CALLE PUERTO GUAYMAS NUMERO CUARENTA Y SIETE (47), COLONIA
AMPLIACION CASAS ALEMAN, ALCALDIA GUSTAVO A. MADERO, CODIGO POSTAL 07580, EN ESTA CIUDAD DE MEXICO, SENALADO EN
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, POR AS{ CORROBORARLO CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL DE CALLE, POR
OBSERVAR NUMERO EN FACHADA, ASI COMO POR DARLO POR CIERTO EL VISITADO. SOLICITO LA PRESENCIA LA DE PERSONA
PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADA Y/O RESPONSABLE Y/O
ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDA PoR EL ¢, NN 21/ =N ME ATIENDE EN SU CARACTER
pe [N o:.. \NMUEBLE, CON QUIEN ME IDENTIFICO, LE INDICO MI PROCEDENCIA, LE HAGO SABER EL MOTIVO DE NUESTRA
JRESENCIA, LE EXPLICO EL PROCEDIMIENTO ASI COMO EL OBJETO DE LA FILMACION. PROCEDO A ENTREGAR EN PROPIA MANO
ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y EJEMPLAR DE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES. EL VISITADO ME
PERMITE EL ACCESO AL INMUESLE Y ME BRINDA LAS FACILIDADES PARA REALIZAR LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION
ACOMPARANDOME EN TODO MOMENTO DE ESTA. CON RELACION AL ALCANCE DE LA VISITA DE VERIFICACION PROCEDO A
DESCRIBIR LO SIGUIENTE: 1. SE TRATA DE UN INMUEBLE QUE SE ENCUENTRA EN LA ESQUINA DE LAS CALLES PUERTO GUAYMAS Y
PUERTO TAMPICO. DICHO INMUEBLE ES DE TRES NIVELES CON TRABES Y CASTILLOS EN LA AZOTEA DEL ULTIMQ NIVEL, CON
ACCESO VEHICULAR DE PORTON METALICO COLOR GAFE, NUMERO VISIBLE PINTADO GON PLUMON FACHADA COLOR AMARILLO EN
LOS DOS NIVELES SUPERIORES Y BLANCO CON NARANJA EN PLANTA BAJA, DONDE TAMBIEN SE ADVIERTEN CINCO.CORTINAS
METALICAS CERRADAS AL MOMENTO, CON DIFERENTES DENOMINACIONES. SE ADVIERTEN SELLOS DE SUSPENSION POR PARTE DS
LA ALCALDIA GUSTAVO-A MADERD, EN CUATRO DE LAS CINCO CORTINAS METALICAS, Y SOBRE PORTON METALICO SE ADVIERTEN
SELLOS DE CLAUSURADG IGUALMENTE POR PARTE DE LA MISHMA ALCALDIA. AL INTERIOR ADVIERTC UNA OBRA GRIS EN ETAPA DE
APLANADOS; CON VANOS EN VENTANAS, DONDE OBSERVO MATERIAL DE CONSTRUCCION EN PLANTA BAJA'Y PRIMER NIVEL COMO
TABIQUE, GRAVA Y CEMENTO; AL MOMENTO NQ SE ADVIERTE ACTIVIDAD NI TRABAJADORES REALIZANDO NINGUN TIPO DE
TRABAJO. 2. AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE ADVIERTE ACTIVIDAD ALGUNA, NI TRABAJOS NI TRABAJADORES REALIZANDO
NINGUN TIPO DE TRABAJO: MIENTRAS QUE LAS CINCO CORTINAS METALICAS SE ENCUENTRAN CERRADAS; 3. AL MOMENTO NO S
ADVIERTE ACTIVIDAD COMERCIAL ALGUNA, SOLO CINCO CORTINAS METALICAS CON CERRADAS; 4. EL NUMERQ DE NIVELES DE LA
EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE TRES; 5. AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE OBSERVAN VIVIENDAS; 6. AL
MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE ADVIERTEN VIVIENDAS; 7. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO

_ES DE CIENTO SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS (163M2), B) LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION NO ES POSIBLE DE
OBTENER TODA VEZ QUE EL VISITADO NO EXHIBE DOCUMENTACION, C) LA SUPERFICIE DEL AREA LIBRE ES DE OCHO METROS
CUADRADOS (8M2), D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE CIENTO CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (155M2), E) LA
ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE OCHO PUNTO DIEZ METROS (8.10M), F) LA SUPERFICIE
TOTAL CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (465M2),
G) LA ALTURA DE ENTREPISOS ES DE DOS PUNTO OCHENTA METROS MEDIDA DESDE EL NIVEL DE PISO TERMINADO AL LECHO
SUPERIOR DE LA LOSA SIGUIENTE; 8, EL INMUEBLE SE ENCUENTRA EN LA ESQUINA DE LAS CALLES PUERTO GUAYMAS Y PUERTO
TAMPICO; 9. LOS METROS LINEALES DE LOS FRENTES DEL INMUEBLE SON, SOBRE CALLE GUAYMAS SON SEIS PUNTO GINCUENTA
METROS (6.50 M), MIENTRAS QUE SOBRE CALLE TAMPICO SON DIECISEIS PUNTO OCHENTA METROS (16.80M). CON RESPECTO A LOS
PUNTOS A ¥ B DEL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION AL MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO..

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacion de manera
medular sefiald que se trata de un inmueble de tres niveles con trabes y castillos en la azotea del
altimo nivel, en donde al interior se advierte una obra gris en etapa de aplanados; con relacién a

las mediciones obtenidas, se desprende que se empled como instrumento de medicidn telemetro
laser digital marca Bosch GLM150, recabando las siguientes.

Superficie total del predio

Ciento sesenta y tres metros cuadrados (163 m?)

Superficie de area libre Ocho metros cuadrados (8 m?)

Superficie de desplante Ciento cincuenta y cinco metros cuadrados (155 m?)

Superficie total construida a partir del nivel de

Cuatrocientos sesenta y cinco metros cuadrados (465 m?)
banqueta

En relacidén a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que no
fue exhibida documental alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46,
fraccion Ill, de la Ley del Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México y 3,
fraccion XVI, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse
ciertos, salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -

Tesis:1a. ; " . : :
L1/2008 {Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena Epoca }‘1169497 185 de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 IPag. 392 {Tesis Aislada(Civil) ﬁ/
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estadoe, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica, ----------

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en
la Oficialia de Partes de este Instituto el tres de octubre de dos mil veintidés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte
interesada, siendo que de las manifestaciones vertidas se advierte que las mismas atafien a aludir
que adjunta documentacion a manera de dar cumplimiento a lo solicitado en la orden de visita de
verificacién, consecuentemente las instrumentales admitidas se analizaran en parrafos
PO IO, ~mm e e

Por otro lado, durante la audiencia de ley en etapa de alegatos, la persona compareciente refirid
ratificar el escrito de observaciones, por lo que no hay manifestaciones respecto de las cuales se
requiera realizar pronunciamiento alguno, en consecuencia se continla con la calificacién del acta
de visita de verificacion. —-—---meeee

Il.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que
factiblemente guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes: -------------------me-ccc---
1.- Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con folio
60892-151MAES22D, de fecha de expedicion veintiocho de septiembre de dos mil veintidés,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México para el
domicilio materia del presente procedimiento, el cual, se valora en términos de los
articulos 327, fraccion Il y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, -----------------------

2.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 0787/2022, de fecha
de expedicién quince de julio de dos mil veintidds, emitida por la Alcaldia Gustavo A.
Madero, la cual se valora en términos de los articulos 327, fraccién Il y 403, del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental piblica a la que se le otorga
valor probatorio pleno. —---=--smmm e

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis (6gico juridico de los documentos que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacién administrativa.

Por lo que hace a la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, folio 0787/2022, es de sefialar
que con dicho instrumento se acredita el nimero oficial asignado al inmueble materia del
presente procedimiento, ——m--m-ommmmms ~

En esa tesitura, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar |
zonificacion aplicable al inmueble que nos ocupa, es el Certificado Unico de Zonificacién de U
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/722/2022

del Suelo Digital, con folio 60892-151MAES22D, toda vez que en dicho documento se hace constar
el maximo potencial aplicable, asi como, las disposiciones especificas que para el inmueble
visitado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México,
ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como, lo establecido en el 21, parrafo cuarto y 158, de su Reglamento, mismos que en
su parte de interés establecen lo subsecuente; --- s

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ®

Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacidn de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento pdblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano. ---------- mommeemneeee oo

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
plblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid. -

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.--------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal ---

Articulo 21, it PN e D e )

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el médximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de
Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion, --------------

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en; ---

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento plblico impreso en hoja de papel
sequridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea

derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna; ----- -

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios

electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna. - -

La vigencia de los certificados sefalados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicién en (sic) tratdndose de los certificados dnicos de zonificacion que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 "Norma para impulsar y facilitar la
construccién de vivienda de interés social y popular en suelo urbano".

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso v superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarro%’
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Urbano que entren en vigor. -- cemeeeeeeeseeanneaeeeeeeeoe

11I. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad o la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio. -

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se [leve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditade que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

En tales condiciones, resulta menester precisar que del certificado de cuenta se advierte que su
fecha de expedicion fue el veintiocho de septiembre de dos mil veintidds, es decir, una fecha
posterior a la practica de la visita de verificacion realizada por este Instituto, la cual se realizé el
veintisiete de septiembre del presente afi0. ————=——mm e rm s

Sin perjuicio a lo anterior, de una lectura realizada a dicho Certificado se aprecia que su emision
fue conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Gustavo A.
Madero del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil diez, vigente al momento de la visita de verificacién, por lo que es procedente
imponerse de la zonificacion aplicable al inmueble que se consigna en el mismo, —-----------=====--=----
En ese orden de ideas, se advierte que al predio visitado le aplica la zonificacién HC/3/30/B
(Habitacional con comercio en planta baja, tres niveles maximos de construccion, treinta por
ciento de area libre, densidad baja una vivienda cada cien metros cuadrados de terreno),-------------

Por lo anterior, derivado de que el personal especializado en funciones de verificacion al momento
de la visita de verificacién advirtié un inmueble constituido por tres niveles, se colige que el
numero de niveles observados, se encuentran dentro de los parametros permitidos conforme a la
zonificacion aplicable. --- o eemmeem e e eme e e

Ahora bien, considerando que la zonificacion aplicable establece que el inmueble visitado debe
contar con al menos treinta por ciento (30%) de area libre y derivado de que de las mediciones
obtenidas por el personal especializado en funciones de verificacion, la superficie total del predio
es de ciento sesenta y tres metros cuadrados (163 m?), por tanto, de la operacién aritmética
realizada, se desprende que el predio visitado debid contar como minimo con cuarenta y ocho
punto nueve metros cuadrados (48.9 m?) de superficie de area libre, situacion que en la especie no
acontece, pues se observo una superficie de area libre de ocho metros cuadrados (8 m?), por lo que
es evidente que incumple en cuarenta punto nueve metros cuadrados (40.9 m?), -=-----=-=---rmmmeeenn

Bajo esa tesitura, el inmueble visitado tampoco respeta la superficie maxima de desplante, pues
derivado del area libre permitida resulta que la superficie maxima de desplante en el predio es de
ciento catorce punto un metros cuadrados (114.1 m?) y en virtud de que el personal especializado
en funciones de verificacién advirtié un desplante en el inmueble de ciento cincuenta y cinco
metros cuadrados (155 m?), por tanto, el inmueble visitado excede la superficie maxima de
desplante de conformidad con la zonificacion aplicable en cuarenta punto nueve metros

cuadrados (40.9 M?), -=--mmmmmmmmm e g?
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Por otra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie maxima de
construccion permitida en la zonificacidn aplicable, resulta oportuno tener presente la Norma
General de Ordenacion 1. “Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y Coeficiente de utilizacién del
suelo (CUS)” contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas
Generales de Ordenacion, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, que se trascribe enseguida; ~=-----=------===ss--szzerev

construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno. Se calcula con la expresién
SIQUIBNEE; ~==mmmmmm e

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) / superficie total del predio.

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie mdxima de construccion
permitida,,.” -------

Por lo que toda vez que como ha quedado establecido en parrafos anteriores, la superficie de
desplante que corresponde al inmueble visitado de conformidad con la superficie total del predio
observada por la persona especializada en funciones de verificaciéon, en relacion con la
zonificacion aplicable al inmueble materia del presente procedimiento, es de ciento catorce punto
un metros cuadrados (114.1 m?), se procede a determinar la superficie méxima de construccién
permitida, con la expresion siguiente; -------——-=-----emseocemeeee e

CUS= 114.1 (superficie de desplante) x 3 (nimero de niveles permitidos) / 163 (superficie
total del predio) =2.1

2.1 (CUS) x 163 (superficie total del predio) = 342.3 (superficie maxima de construccion en
metros cuadrados).

En consecuencia, la superficie maxima de construccion permitida para el inmueble objeto del
presente procedimiento es de trescientos cuarenta y dos punto tres metros cuadrados (342.3 m?),
por lo que considerando que la persona especializada en funciones de verificacién al momento de
la diligencia observd una superficie construida a partir del nivel de banqueta de cuatrocientos
sesenta y cinco metros cuadrados (465 m?), se concluye que la superficie maxima de construccion
observada en el inmueble de mérito al momento de la visita de verificacion administrativa, rebasa
en ciento veintidés punto siete metros cuadrados (122.7 m?) los parametros permitidos en la
zonificacion aplicable, ~---remmemmm e
En consecuencia, toda vez que la persona visitada excede las superficies de area libre, desplante y
maxima de construccién sefialadas en la zonificacion aplicable, contraviene lo dispuesto en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero del Distrito
Federal, en relacion con el articulo 43, de |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para
mayor referencia se sefiala; ------=mmmmsmmmm e

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en aplicacién de esta
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En relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: ---------------

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal. -------------

Articulo 47. Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que
para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso
j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal. ----------------

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

En mérito de lo expuesto y toda vez que de conformidad con los articulos antes citados, es
obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracion pablica dicte en aplicacion de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo potencial aplicable a los
inmuebles ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacion, nUmero de
niveles maximos de construccién, superficie de area libre, superficie de desplante, superficie
maxima de construccion y normas de ordenacién, al realizar trabajos en el predio verificado, era
ineludible la obligacion de la persona visitada de respetar la superficie minima de area libre,
maxima de desplante y maxima de construccion permitidas en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero del Distrito Federal, en virtud de lo
anterior, se determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion. —----------=s-msmmmmmmm e

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos 104,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente: ---=---=-=-smmmmmmmmmmmm oo

I.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina que
la infraccién en que incurre la persona visitada es grave, toda vez que al no respetar las superficies
de drea libre, desplante y maxima de construccion permitidas conforme a la zonificacion aplicable,
lesiona el derecho a la habitabilidad de las personas, lo que conlleva a un impacto negativo en la
sustentabilidad de la Ciudad de México, poniendo de manifiesto que sobrepone su interés privado
al orden publico, incidiendo directamente en la armonia de la comunidad donde se localiza el
inmueble visitado, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México circunstancias que
pueden causar dafios, ya que estas contemplan la proteccion de los derechos de los habitantes de
esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la funcion
del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y
FURUT S mmm e e s

g Il.- Las condiciones econémicas del infractor; derivado de que el personal especializado en g
funciones de verificacion advirtié un inmueble constituido por tres niveles y una superficie g/
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construccién de cuatrocientos sesenta y cinco metros cuadrados (465 m?) y considerando que el

patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero como de bienes muebles e inmuebles, se
advierte aue la nersona visitada

I1.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y 175, fraccion Ill y parrafo tercero, de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicion de la sancion. ——-—--=-=meeeeem e

l.- Por no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccidon conforme a la
zonificacion aplicable al inmueble verificado, es procedente imponer a la ciudadana ||| Gz

I 1= MULTA equivalente a setecientas (700) veces la Unidad de Medida y

Actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos con veintidds centavos ($96.22 M.N.), resulta la
cantidad de SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS ($67,354.00
M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccion Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion VI, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién VilI, y 190, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Il y 5,
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacion, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintidds. —-----—smemmmmmm e

Il.- Independientemente de la multa impuesta,(por no respetar las superficies de area libre,
desplante y maxima de construccién conforme a la zonificacién aplicable al inmueble verificado,
se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle
Puerto Guaymas, nimero cuarenta y siete (47), colonia Ampliacién Casas Aleman, demarcacion
territorial Gustavo A. Madero, codigo postal cero siete mil quinientos ochenta (07580), Ciudad de
México, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 129 fraccién IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccién Ill, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174, fraccién 111, del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccidn Il, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.-—----—=--=mmmmm e

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interposita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -—----=----—-memmoemmem o
I.- Asi mismo, por no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccion
conforme a la zonificacién aplicable al inmueble verificado, se ordena la DEMOLICION DE LAS /
SUPERFICIES EXCEDENTES A FIN DE QUE SE AJUSTE AL TREINTA POR CIENTO (30%) MiNIM_%
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DE AREA LIBRE, AL SETENTA POR CIENTO (70%) MAXIMO DE DESPLANTE y A LA SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUCCION, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 129,
fraccion V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96, fraccion IV, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174, fraccién 1V, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo cual, deberad hacer en un plazo maximo de
TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucion, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento de la presente
sancion, esta autoridad podra imponer alguna de las medidas de apremio sefialadas en el articulo
19 Bis, fracciones I, Il y lll, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en
relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal y en su caso procedera en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7. === s

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan: -—---———~-ms oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi
como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: -----

Ill. Clausura parcial o total de obra; --

IV, Demolicion © retiro Parcial 0 EOTQL; «==-smmmeemmmsmm e oo

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;. .. A —

Articulo 103, Procederd la efecucidn forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo
y el obligado no hubiera acatado (o ordenado por la autoridad competente, —----

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de as siguientes SaNCIONEs: ------------------

lll. Clausura parcial o total de la obra.

VL MUIEES, r=r s mmmemma s s s s ot e o e S e e Sl L

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacidn al interés piblico. --

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el
Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal. ----------------

Articulo 39, La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.
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Articulo 40. Las autoridades administrativas prestarén el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MEXico.----------------mmrrmemmmmeeeee-

Articulo 14. La ejecucidn forzosa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:------------=-

I. Apremio sobre el patrimonio; ------

I1. EjecuciOn SUbSIdIQria; -=-----=-==-mssr==mmmmrer e cmee oo

. Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Traténdose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de estq Ley,----------=--------

Si fuere necesario entrar en el domtcmo particular del administrado, la Administracion Publica de la Ciudad de
México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional,------

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucicn forzasa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucion
de la autoridad competente en [0S SiGUIENtES CASOS:---------r=mrsmmrmmrmrrmemss

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencidn a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en su caso; y (...) —-----==---

Articulo 18. También serd admisible la ejecucion directa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro
del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos,
atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o
tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro
de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefalado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederd a realizar directamente la ejecucion de los actos, ---------

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio: ---

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; ----<---------------

R0, 17| o e —— fi Cﬁ

A

11de 15 A0 INNOVADORA

DERECHOS




o

09/’0 GOBIERNO DE LA

Jé CIUDAD DE MEXICO
o

Flores
N3 O.Zg Magon

freea AL

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos. -- R S

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

1. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,
de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de
dichas leyes.-----+mnmmrmmmrmmmmamnnans

Articulo 5. E{ INEG! publicard en el Diario Oficial de la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio. --

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad d
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el
valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022, «-«----eeacmene-

Por otra parte, derivado de gue el personal especializado en funciones de verificacion indicd
“...Inmueble es de tres niveles con trabes y castillos en la azotea del dltimo nivel...”, se CONMINA a
la ciudadana || S - - quc de conformidad con lo dispuesto en la norma
general de ordenacién nimero 8, denominada “Instalaciones permitidas por encima del nimero
de niveles”, contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las Normas
Generales de Ordenacion, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa
General de Desarrollo Urbano ambos del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, los pretiles en azotea no sean mayores
a uno punto cinco metros de altura (1.5 m).-------------- e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica o siguiente: -------------—ommoemmemmeee

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de
la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccidn |, de esta resolucién, en caso
contrario, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo
de ejecucion con base en lo previsto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. --------------

B. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecera hasta en tanto; 1) exhiba el original del recibo de pago de la
multa impuesta; y 2) demuestre contar con certificado de zonificacidon de uso de suelo

/Z’ vigente en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento /
* de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que ampare que las superficies de éreé
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libre, desplante y total construida se ajustan a lo permitido en la zonificacidn aplicable al
predio visitado; o en su caso; 3) una vez presentado el programa de calendarizacion en el
que se sefiale fecha para llevar a cabo la misma y este fuera acordado por esta autoridad
para su procedencia, Gnicamente durante el lapso que duren dichos trabajos; lo anterior
de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 19 Bis, tltimo pérrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de MEXiCo,-=------mmmmmm e e

C. Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA FECHA Y
LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DE LAS SUPERFICIES
EXCEDENTES A FIN DE QUE SE AJUSTE AL TREINTA POR CIENTO (30%) MiNIMO DE
AREA LIBRE, AL SETENTA POR CIENTO (70%) MAXIMO DE DESPLANTE y A LA
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION, lo anterior, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con
el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
lo cual debera hacer en un plazo méaximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del
dia habil siguiente al en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion y en
caso de omitir el cumplimiento de la sancién, asimismo, en caso de omitir el cumplimiento
de la presente sancion, esta autoridad podra imponer alguna de las medidas de apremio
sefialadas en el articulo 19 Bis, fracciones I, y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y en su caso procedera en términos de los
articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14,14 Bis fraccién IV, 18 y
19 de la precitada Ley de Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos. ==-—----—-——-vemmseeeeeee

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ---

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: memmmmemnmnmnneiies

I. La resolucién definitiva que se emita,”

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
AdMINIStrAtiVa, e,

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO v CUARTO fraccién 1. de la
presente resolucion administrativa, se impone a la ciudadana _ una
MULTA equivalente a setecientas (700) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplica%
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por noventa y seis pesos con veintidds centavos ($96.22 M.N.), resulta la cantidad de SESENTA Y
SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS ($67,354.00 M.N.). -------s-meemmmmomeeeeen
\CUARTO.— En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién Il, de la
presente resolucién administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en calle Puerto Guaymas, nimero cuarentay siete (47), colonia Ampliacién Casas Aleman,
demarcacién territorial Gustavo A. Madero, cédigo postal cero siete mil quinientos ochenta
(07580), Ciudad de MEXIiCO. ~—==-mmmmmmm e o
\ QUINTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita, que para el caso de no permitir u
\oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se hara acreedor a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la
fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones | y II, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, --------------=smmmmsemmm oo

SEXTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién lll, de la
presente resolucién administrativa se ordena la DEMOLICION DE LAS SUPERFICIES EXCEDENTES
A FIN DE QUE SE AJUSTE AL TREINTA POR CIENTO (30%) MiNIMO DE AREA LIBRE, AL SETENTA
POR CIENTO (70%) MAXIMO DE DESPLANTE y A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION, en
un plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que
surta efectos la notificacion de la presente resolucion.-----==---=-smmrmmm e

SEPTIMO.- Por otra parte, derivado de que el personal especializado en funciones de verificacién
indico “...inmueble es de tres niveles con trabes y castillos en la azotea del Gltimo nivel...”, se
CONMINA a la ciudadana_ para que de conformidad con lo dispuesto
en la norma general de ordenacién niumero 8, denominada “Instalaciones permitidas por encima
del nimero de niveles”, contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las
Normas Generales de Ordenacion, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del
Programa General de Desarrollo Urbano ambos del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, los pretiles en azotea no sean
mayores a uno punto cinco metros de altura (1.5 m),--------- S

OCTAVO.- Hagase del conocimiento de la persona visitada que debera acudir a las oficinas de la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacion
territorial Benito Judrez, cddigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en
un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecto de que exhiba el original del recibo de
pago de la multa impuesta; en caso contrario, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55
y 56, del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria
de Administracion y Finanzas, que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México. --------==--=-=-smmmmmemmmmmmnevv
NOVENO.- Asimismo, se hace del conocimiento de la persona visitada, que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; en relacidn con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y
59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectc;?

%/ la notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga
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recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio
contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -----

DECIMO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la ciudadana [N

I e~ <! domicilio ubicado en N n'mero
colonia [NNEGEE - -rcacion territorial |GG codizo posta! N

Ciudad de ME@xXICO,---=---===m=-mnmmrmmmmmmmmm oo oo oo oo
DECIMO PRIMERO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucién; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articuE’lL_a_p\artado D, fracciones I, IX, XXIl y
Gltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto erificacion Administrativa de la Ciudad de
México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verjficacion Administydtiyd del Djstrito Federal, ----------

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE. (- Sl B Lo oot

de Calificaciébn en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.
CoNSte. =-mm o
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