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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/730/2022

En la Ciudad de México, a diecisiete de noviembre de dos mil veintidds. e —

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Boulevard Adolfo Lépez Mateos, nimero mil setecientos cincuenta y tres (1753), colonia Merced
Gomez, demarcacion territorial Alvaro Obregédn, cédigo postal cero mil seiscientos (01600), Ciudad
de México; atento a los SigUIENteS: ———-—mmmmmmmmm e

1.- El veintitrés de septiembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y afio, por Paola Michel Ayala Razo, personal
especializado en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asent6 en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron recibidas en esta
Direccidn de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el veintiocho de septiembre de dos mil veintidés, mediante oficio
nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4159/2022, suscrito por el Director de Verificacién, Seguridad
y Clausuras del Ambito Central. ———c--—oooooeee

2.- El diez de octubre de dos mil veintidos, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano_ ostentandose como apoderado legal de
los copropietarios del inmueble visitado, mediante el cual formulé observaciones y presenté
pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en
el acta de visita de verificacion materia del presente asunto; ocurso al cual le recayd auto de trece
de octubre de dos mil veintidés, en el que se tuvo por acreditado la personalidad y el interés del
promovente y de sus representados, por autorizado el domicilio para oir y recibir notificaciones y
por autorizadas a las personas referidas en dicho acuerdo, fijandose fecha y hora para la
celebracion de la audiencia de ley y teniendo por admitidas las pruebas ofrecidas. --------------------

3.- Seguida la secuela procesal, el tres de noviembre de dos mil veintidos, se llevé a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, en la que se hizo constar la
comparecencia de la ciudadana autorizada del promovente, en
términos de lo dispuesto en el articulo 42, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, desahogandose las pruebas admitidas y formulandose alegatos de manera escrita,
turnandose el presente expediente a etapa de resolucion. —=--==-mmmmmemmme e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
tErMINOS de 108 SIgUIBNEES: —m e

------------- CONSIDERANDOS - S —

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 'y XII, 5, 11
fraccidn II, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pﬂbliéaa
% de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, 11l, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, /f/
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19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy Iv, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il
numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y XII del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -----------------------=-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once; derivado del texto del acta de visita
de verificacion administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -------------

TERCERO.- La calificacién del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
logicos juridicos, ----------- e oo

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente: oo mmmm e

£N RELAGION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN OE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOE OBIETOS! LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: —
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR ASI INDICARLO EN PLACAS DE
NOMENGLATURA OFICIAL, COINCIDIR PLENAMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTADA EN LA MISMA Y SER DADO POR CIERTO POR
£1 VISITADO, SOLICITO LA PRESENCIA DE LAS PERSONALIDADES SENALADAS EN LA ORDEN, SIENDO ATENDIDO rorzLc. N
£x suU cARACTER DE I =R SONA A LA QUE LE EXPLICC CLARAMENTE EL MOTIVO DE M
PRESENCIAY EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR, FERMW&NDGME EL ACCESO PARA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE. RESPECTO
AL ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE CORROBORA LO SIGUIENTE: 1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: SE TRATA
DE UN PREDIO SIN CUERPD C{'};@STRUC‘{WO. GGN“TA?EALES METALICGS DELIMITANDO EL PERIMETRO DEL MIEMO, CUENTA CON
UNA CONSTRUCCION TEMPORAL DE MUROS PREFABRICADOS DE MULTIPANEL QUE SON UTILIZADAS COMO OFICINAS DE 92 M2 {
NOVENTA ¥ DOS METROS CUADRADOS), EN LA PARTE POSTERIOR HAY UN AREA LIBRE DONDE SE OBSERVAN RESTOS DE
DEMOLICION Y AL MOMENTO HACEN TRABAJOS DE EXCAVACION EN ESTE INSTANTE A 25 METROS RESPECTO A NIVEL DE
B;;l;}:ﬂE"TA. HAY INSTALADA UNA GRUA TiIPQO TORRE Y DOS RETROEXCAVADORAS, HAY 20 TRABAJADORES TODOS CON CASCO,
CHALECO Y EQUIPO DE SEGURIDAD, EN EL INTERIOR HAY MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION VARILLAS, CEMENTO Y POLINES
DE MADERA: 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE TRABAJOS D_E‘COM?RUCQIQE‘, 3.- EL
NUMERQ DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA, AL MOMENTO SQLO HAY UN CUERPD CONSTRUCTIVC
TEMPORAL DE UN NIWEL; 4 Y 5-NO HAY VIVIENDAS ; 6.- LAS MEDICIONES SIGUI ENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 1306 M2 (
MIL TRESCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS) ; B) SUPERFICIE WMAXIVIA DE CONSTRUCCION ES DE 4782.75 M2 (CUATRO MiL
SETECIENTOS OCHENTA Y DOS PUNTO SETENTA YCINCO METROS CUADRADOS) : C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE 1214 M2( ML
DOSGIENTOS CATORGE METROS CUADRADOSB) 1 D) SUPERFICIE DE DESPLANTE: EN LA PARTE MAS BAJA REALIZAN UN ARMADO
PARA DESPLANTE DE 436 M2 (CUATROCIENTOS METROS CUADRADCS) DE SUPERFICIE; E} ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PAR?
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DEL NIVEL DE BANQUETA, LA ALTURA TOTAL DEL CUERPC CONSTRUCTIVO TEMPORAL ES DE 4.5 # ( CUAIRU PUNTU wiNLy
METROS): E)Y F) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA Y SUPERFICIE NO SE PUEDEN DETERMINAR
PORQUE NO HAY EDIFICACION ; G} NO HAY ENTRE PISOS; H) NO HAY SOTANOS ; i) NO HAY SEMISOTANOS; J} SUPERFICIE
CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA ES DE 400 M2 { CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS) ; K) NO EXISTE AREA DE
RESTRICCION EN LA COLINDANCIA POSTERIOR DEL PREDIO ; |) DESCRIBIR LA PROTECCION A COLINDANCIAS EXISTENTES
DURANTE LOS TRABAJOS DE OBRA PARA LA PRESERVACION DE LA INTEGRIDAD ARQUITECTONICA DE LOS INMUEBLES
COLINDANTES, CONSTA DE TAPIALES METALIGOS, ANCLAS EN EXCAVACION Y CONCRETO LANZADO; 9.- INDIQUE ENTRE QUE
SALES SE UBICA EL INMUEBLE, LA CALLE MAS PROXIMA ES MIGUEL DE OCARANZA A CERO METROS; 10.- METROS LINEALES DEL
FRENTE SON 15,35M ( QUINCE PUNTC TREINTA Y CINCO METROS). RESPECTO ALOS DOCUMENTOS YA FUERON DESCRITOS EN LOS
APARTADOS CORRESPONDIENTES..

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién de manera
medular sefialé que se trata de predio sin cuerpo constructivo, con tapiales metalicos delimitando
el perimetro del mismo, advirtiendo también una construccién temporal de muros prefabricados
de multipanel que son utilizadas como oficinas, observando en la parte posterior un area libre
donde se observan restos de demolicion y trabajos de excavacion; respecto de las mediciones
obtenidas, la superficie total del predio es de mil trescientos seis metros cuadrados (1,306 m?), la
cual, se determin6 empleando como instrumento de medicidn telemetro laser digital marca Bosch
GLM150. s - e e

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
fueron exhibidas las instrumentales siguientes: -- e

sz recuiere AL . NG - - - £>5A LA DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE LA GROEN DE
VISITA DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
1~ CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO ESPECIFICOS EXPEDIDD POR SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTIDOS DE AGOSTO DEL DOS MIL VEINTIDOS, CON
VIHSENCIA DE PERMANENTE, FOLIO NUMERO 17828154 FRMI22—
- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR ALCALDIA ALVARO OBREGON, TIPO COPIA CERTIFICADA,
CON FECHA DE EXPEDICION NUEVE DE MARZO DEL DOS MIL VEINTIUNG, CON VIGENGiA DE NO ESPECIFICA, FOLK) NUMEROC 0017-
2024,

i1~ DICTAMEN DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL EXPEDICO POR SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE DEL DISTRITO FEDERAL, TIPO
COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTISEIS DE OCTUBRE DEL DOS MIL VEINTE, CON VIGENCIA DE NO ESPECIFICA, FOLIO
HUMERO DGCALY/DGU.20/0056/2020. o

S e maem s s R 1 AR AMLIATAM | A RS NITATEC

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe piblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46,
fraccion 1ll, de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México y 3,
fraccion XVI, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse
ciertos, salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -

Tesis:1a.
Li/2008

‘Semanario Judicial de la Federacién ysuGaceta  NovenaEpoca 169497  185de 353
. : :
Primera Sala ?Tomo XXVII, Junio de 2008

Pag.392 Tesis Aislada(Civil

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistemna juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar gue un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden piblico, o la tranguilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica, ----------

Respecto a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacion, se desprende que
fueron presentadas durante la substanciacién del presente procedimiento. —------==sremrmmmmmmemreaneens

Il.- Ahora bien, derivado que del estudio realizado al acta de visita se desprende que el persona
especializado en funciones de verificacion sefialé que “..se trata de un predio sin cuer,
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constructivo... en la parte posterior se observan restos de demolicion y al momento se hacen
trabajos de excavacién...”, con motivo del avance en el que se encuentra la obra, esta autoridad no
cuenta con elementos que le permitan determinar de manera objetiva el cumplimiento o
incumplimiento de las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano, sefialadas en el objeto de la
orden de visita de verificacion, por tanto, se determina poner fin al presente procedimiento. --—-------

Bajo la tesitura anterior, es innecesario entrar al estudio de las manifestaciones vertidas en el
escrito de observaciones, asi como, de las pruebas aportadas, pues su resultado en nada
cambiaria el sentido del presente fallo administrativo, ---—---—---—--—-- ---

No obstante lo anterior, se CONMINA a los ciudadanos ||| | GGG
I o opietarios de inmueble visitado para que lleven a cabo

Unicamente las intervenciones de conformidad con la zonificacion aplicable al inmueble de mérito,
en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, asi
como, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas normatividad
aplicable en materia de Desarrollo Urbano.--------mmm s s

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes terminos.--------mmmmmmmmm e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.-------------------

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: - RS

. La resolucidn definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion adminiStrativa, = --«--ssmmmm e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.--------------=----------

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el gjercicio de
sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble visitado. -

CUARTO.- Se hace del conocimiente de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -------====-=-----~ -
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QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXII y dltimo parrafo del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién I, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ----------=msssmseeemrammmemccemeeceee

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente a los ciudadanos

I B oo opictarios de inmueble visitado, por
conducto de su apoderado legal | EEIIIEEEEEEE o bicn, 2 través de las personas

autorizadas en términos del articulo 42, de la Ley de Procedimiento de la Ciudad de México, |l

N - en el domicilio ubicado en ||| EGTcGcNGN
I e B oo - I - 2cacion
territorial codigo postal Ciudad de México. ---------

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que '@§t‘e?cj,o, archivese como asunto
concluido, en términos de lo dispuesto en el Conside o} Tercero}e“' presente determinacion
administrativa. ----—-----meee AL —/j ----------------------------

OCTAVO.- CUMPLASE, - (\_,w S — A Y

icencjado Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.

ELABORO: Ul REVISO: SUPER;EW%
Lic. PAOLA?LLISSA OLVERA VELAZQUEZ LI, LIV VAZQUEZ CORREA LIC. JESHS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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