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PRECUSED

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Rinconada de Jesus, nimero trece (13), colonia Centro, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
cddigo postal cero seis mil sesenta (06060), Ciudad de México, con denominacién “Rosaleda Club”,
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacidn; atento a los siguientes: -

1.- Con fecha veintisiete de septiembre de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién
al inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/747/2022, la cual fue ejecutada el veintiocho del mismo mes y afio, por Maria del
Carmen Ramos Zamora, persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto,
quien asentd en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que
fueron remitidas a la Direccidn Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion el tres de octubre de dos
mil veintidés, mediante oficio nimero INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4238/2022, suscrito por el Director
de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central. —----------ceeemmmmmm e

2.- Con fecha doce de octubre de dos mil veintidds, se recibid en la oficialia de partes de este Instituto

escrito signado por el ciudadano quien dijo ser apoderado legal de la
persona moral denominada I

titular del establecimiento visitado, mediante el cual formuld observaciones respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este
asunto; ocurso, al cual le recayd proveido de fecha diecisiete del mismo mes y afio, mediante el cual
se tuvo por reconocida la personalidad del promovente y el interés de su representada, teniéndose
por sefialado domicilio para oiry recibir notificaciones, por autorizadas a las personas sefialadas, por
ofrecidas y admitidas algunas de las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracion
de la audiencia de ley. —-=---mrmmm e

3.- El dia cuatro de noviembre de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia de la ciudadana

I - o'izada en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento

Administrativo de la Ciudad de México, por el ciudadano ||| GGG --oc<rado legal
de la persona moral denominada [

I titular del establecimiento visitado, teniéndose por desahogadas las pruebas ofrecidas y
admitidas, asi como por formulados alegatos de forma verbal y de manera escrita, turnandose el
presente expediente a etapa de resolucion. —=-=--smmmoeemmm oo
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en términos
de [0S SIgUIENEES: ~rmmmm e

PRIMERO.- E| Director de Calificaciéon en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en
% caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido |
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personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidn 1 y X, 5,11 fraccion |1, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica
del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y
6 fracciones I, II, lll, IV, V, VI, Vlll y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccidn Il, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, V y XIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. —---mmmmmmmm e e e
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histdrico del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado y modificado mediante
decretos publicados en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el siete de septiembre de dos
mil y el diez de agosto de dos mil diez respectivamente, ratificado en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el dia veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas de
zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. ----====-==smmmmmmmm e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resoluciéon que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. -------

I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacidén adscrita a este Instituto, asento
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
Verificacion Lo SigUIBNTE: --mmmmmmr oo
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CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO
POR COINCIDIR CON LA NOMENGCLATURA OFICIAL Y COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA, PROCEDO A TOCAR SIENDO
aTenDiDA POR EL I ocL INMUEBLE A QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE MI PRESENCIA Y HAGO ENTREGA DE LA ORDEN
DE VISITA DE VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES QUIEN NOS PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE HACIENDO
CONSTAR QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES { TRES NIVELES EN TOTAL) FACHADA TIPO COLONIAL
EN LA QUE SE ENCUENTRAN DIVERSOS ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES COMO LO SON: CAFETERIA EL RICONCITO Y
RESTAURANTE LA SEMILLA Y EL ESTABLECIMIENTO QUE NOS OCUPA SE ENCUENTRA EN EL SEGUNDO NIVEL DEL INMUEBLE

~SENALADO CON LOGO DENOMINATIVO * ROSALEDA GLUB*® EL CUAL AL MOMENTO NO SE ENCUENTRA EN FUNCIONES, YA QUE A
JICHO DEL VISITADC SCLO SE RENTA PARA EVENTOS PARTICULARES, POR CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE MANIFESTO LO
SIGUIENTE 1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE, INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES FACHADA TIPO COLONIAL, CON DIVERSOS
ESTABLECIMIENTOS AL INTERIOR COMO LO SON RESTAURANTE Y CAFETERIA Y EN EL SEGUNDO NIVEL SE ADVIERTE EL
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL OBJETO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, "ROSALEDA CLUB" EL CUAL AL MOMENTO SE ENCUENTRA
SIN ACTIVIDAD. OBSERVO AL INTERIOR UN AREA CON MESAS EN LOS COSTADOS, UNA BARRA PARA PREPARACION DE BEBIDAS,
UNA VITRINA CON BOTELLAS DE DIVERSAS MARCAS DE VINOS, CARTONES DE CERVEZA JUNTO A LA BARRA, UNA CABINA, UNA
PANTALLA EMPOTRADA A LA, PARED, BOCINAS, NO SE OBSERVAN SILLAS NI PERSONAL DE SERVICIO, EN UNO DE LOS MURGS SE
ENCUENTRA ANUCIO LUMINOSO DENOMINATIVO " ROSALEDA CLUB * 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE POR LO QUE RESPECTA AL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL DENOMINADO * ROSALEDA CLUB " ES DE RESTAURANTE CON
VENTA BEBIDAS Mgﬂ% COPEO, /AL MOMENTO SIN ACTIVIDAD. 3.EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL
INMUEBLE, NO SE OBSERVA NINGUN USO AL EXTERIOR 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) SUPERFIGIE TOTAL DEL PREDIO ES DE
(150M2) CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR (60M2) SESENTA
METROS CUADRADOS UNICAMENTE DEL ESTABLEGIMIENTO QUE REFIERE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y NG SE
OBSERVA SUPERFICIE DE APROVECHAMIENTO EXTERIOR. 5. EL ESTABLECIMIENTO SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE JOSE MARIA
PINO SUAREZ Y REPUBLICA DEL SALVADOR, SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA A VEINTICINCO METROS LINEALES
DE DISTANCIA. RESPECTO DEL LOS PUNTOS A, B Y C NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO..

De la descripcion anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion de
manera medular advirtié que se trata de un inmueble de planta baja y dos niveles, en cuyo segundo
nivel se ubica el establecimiento con logo denominativo “Rosaleda Club” sin funcionamiento al
momento de la diligencia, con aprovechamiento de restaurante con venta de bebidas alcohdlicas al
copeo en una superficie de sesenta metros cuadrados {60 m?), en cuyo interior no pudo advertir

personal de servicio ni sillas, superficie que determind empleando telémetro laser digital marca Bosh
FIR et e R Sl R e S i S < LTRSS SRS IRV TS

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacion que nos ocupa, no se exhibié ninguna. ---------------------

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:--------------=--m-mmmmmmmmmemmmemanee

Tesis: 1a,
Ll,f2008
Primera Sala iTomo XXVII Junlo de 2008
FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tante al Estado como al particular, ya

que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.----

%Semanario Judicial de la Federaciény su Gaceta  |Novena Epoca ;169497 185 de 353

{Tesis Alslada{le)

do Mo UDAD INNOVADORA
- DERECHOS




W CIUDAD DE EHExIcD

; fﬂ

£]>A
{Bires
5

fi
[’

Ricardo

2Flores
1\ io e Mﬂgon

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/747/2022

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el doce de octubre de dos mil veintidos,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién
de la parte interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién
permite un correcto planteamiento y resolucion del asunto de trato. -----------------sscosememmmmmemm e

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que merecen el primer calificativo los argumentos
aducidos, en donde de manera esencial la persona visitada refiere que derivado de la actuacién de la
persona especializada en funciones de verificacion durante la diligencia de verificacion, el acta de
visita de verificacion se encuentra afectada de nulidad, al respecto, esta autoridad determina no entrar
al estudio de los mismos, toda vez que los agravios expresados atafien propiamente a pretender
impugnar la constitucionalidad del acta de visita de verificacidn, a consecuencia de sus elementos de
validez y legalidad; por lo que con el objeto de promover y respetar su derecho a la tutela jurisdiccional
efectiva, es menester referir que lo argiiido debe hacerse valer en la via y forma correspondiente, ya
que esta autoridad administrativa, en términos del articulo 17, apartado C, seccién primera, del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, no tiene
facultades y competencia para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto
de la orden de visita de verificacion, ello en virtud de que los articulos 108 y 110, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en relacién con el diverso 59, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, prevén los medios de impugnacion procedentes, asi
como las autoridades competentes para conocer de su presentacion. =---------==s==s-m=sssscncesemonmmnn

Finalmente, de los argumentos restantes se advierte que estos se constrifien a exponer que con las
probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la
orden de visita de verificacidn; consecuentemente las instrumentales admitidas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion. ==----=---mmsmmmmmm e
Por otra parte, del estudio de los alegatos formulados en audiencia de fecha cuatro de noviembre de
dos mil veintidds, no se advierten argumentos de derecho en los que se hagan valer cuestiones
distintas a las precisadas en su escrito de observaciones, por tanto, no es necesario realizar un
pronunciamiento adicional; consecuentemente, se continta con la calificacion del acta de visita de
VeTIfiCACION, —mmmmm e e

IL.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de la prueba ofrecida y admitida que guarda
relacion directa con el objeto del presente procedimiento, la cual se valora en términos de lo
dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, en relacion con el articulo 7, del Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito
Federal, que se hace consistir en la SigUiente: ——--—m—mmmmmmmmmmmm oo
1. Impresién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 36422-
151JIED22D, expedido en fecha dieciséis de junio de dos mil veintidds, para el inmueble
materia del presente procedimiento, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién

Il'y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la

que se le otorga valor probatorio pleno. ==-m-mesmmm e

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de las constancias que obran en 7
/s’ respecto a su alcance probatorio en relaciéon con los hechos observados por la persog

A 7e
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especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacién administrativa,
misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias, -----------

Ahora, toda vez que la persona especializada en funciones de verificacion sustancialmente observé
que se trata de un establecimiento sin funcionamiento ubicado en el tercer nivel de un inmueble de
tres (3) niveles, sin que haya advertido la ejecucion de alguna actividad regulada en las materias de
verificacion competencia de este organismo descentralizado, esta autoridad no cuenta con elementos
que le permitan determinar el cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en materia de
desarrollo urbano sefialadas en el objeto de la orden de visita de verificacion dictada en el expediente
en el que se actla; por tanto, se determina poner fin al presente procedimiento. =-------==-=-z=smmmmmmceemmmn

Finalmente esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de la impresion del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 36422-151JIED22D, expedido en fecha dieciséis

de junio de dos mil veintidds, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo
AdMINI AV, —mm e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicada supletoriamente al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacion se
cita, esta autoridad resuelve en |os siguientes tErmMinos.---=--=---==--n-mmmm oo

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.--------------

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita, ”------

PRIMERO;- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. —---m-=-=memem e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ----------===-=ssommmmmmmmm oo

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién
administrativa al inmueble verificado, —-=mmmmmmmm s e

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61 de
Regl?'nento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de quince di§2
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habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MExXico. ~--------mmmmmmmmm e

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacion para que
se proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y dltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. -----=mmmmmmm e
SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona moral
denominada | Y it ar el
establecimiento materia del presidente procedimiento, a través de su apoderado legal el ciudadano
o mediante las personas autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, los ciudadanos || GGG -

I o I o I cn c! domicilio sefialado

para tales efectos, ubicado en || | | | N ¢ mero M colonia I demarcacion
territorial NN cédigo postal [ i d2d de México. -

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese como asunto
concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando Tereero de- La presente determmaaon
administrativa. ---

OCTAVO.- CUMPLASE.-

Asi lo resolvié y firma por duplicado al calce el Licenciado Carlos Tomdas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste,--------==----------

77
2

Elabord Revj . Supervisé
LiC. ADR) ANTA CARBAJAL AVILA LIS. OLIVIA VAZQUEZ CORREA LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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