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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en Calle Hualahuises, Manzana 20 (veinte), Lote 18 (dieciocho), Colonia San Felipe de Jests,
Alcaldia Gustavo A. Madero, Cddigo Postal 07510 (siete mil quinientos diez), Ciudad de México,
mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion, en
términos de lo dispuesto en el articulo 99, parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con las fracciones IlI y VI del articulo 15 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes: —-------—--

1.- El dia siete de octubre de dos mil veintidos, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el once del mismo mes y afio, por el servidor publico Luis Alberto Romano
Carredn, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4538/2022, signado por el
Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto, ~----————----

2.- Con fecha veinticinco de octubre de dos mil veintidés, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por la ciudadana quien se ostenté como
representante legal de la persona moral denominada

", por medio del cual formulé observaciones y presentd pruebas que
considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en
el acta de visita de verificacién que nos ocupa, recayendole acuerdo de fecha veintiocho del
mismo mes y afio, a través del cual se previno a la promovente para que en un término de cinco
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a su notificacién, exhibiera original o copia
certificada del documento con el que acreditara su interés en el presente procedimiento,
apercibido que en caso de no desahogar dicha prevencién en tiempo y forma se tendrfa por no
presentado el escrito de referencia, --------- - e e

3.- Mediante acuerdo de fecha quince de noviembre de dos mil veintidos, se hizo constar que
no se recibié en el término concedido para ello documento alguno con el que se desahogara la
prevencion citada en el parrafo que antecede, motivo por el cual se hizo efectivo el
apercibimiento decretado, teniéndose por no presentado el escrito recibido en la oficialia de
partes de este Instituto el dfa veinticinco de octubre de dos mil veintidés, por lo que se turné el
presente expediente a etapa de resolucién, de conformidad con él articulo 37 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.- - - e e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes; --------- - e = R

--—--- CONSIDERANDOS e —

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,

Yy en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubies
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segund?
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16, primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y XlI, 5, 11, fraccion Il, 44,
fraccién |y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2, fracciones Il y VI, 3, 5, 6, fracciones I, II, 1L, IV, V, VI, VIl y IX, 7, fracciones |,
I, 11y 1V, 8, 9, 13, 19 bis, 97, pérrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones Il
y V, 6, fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccion 11, 23,
fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México: 1, 2, fraccién VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15
fraccién II, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones 1, V, VI y XII, del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3,
fracciones I, 1l y V, 4, 14, fraccion IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Gustavo A. Madero, asi como a las normas de
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del
presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo
que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actta, de
conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gices juridicos, ———————sr——mrsmmnmmn e e mmmmmemmonnns -

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asento respecto
a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente:-----------------
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AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION PARA LOS PUNTOS DEL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION SE HACE CONSTAR: 1.- SE OBSERVA UN INMUEBLE DE UN NIVEL CON DOBLE ALTURA (NAVE TiPO INDUSTRIAL,
TECHUMBRE TIPO ARCO}, FACHADA COLOR AZUL, SIN VENTANAS, , SiN NUMERO VISIBLE, CON UN PORTON METALICO DE DOBLE
HOJA COLOR AZUL. 2.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION NINGUNA PERSONA ATIENDE A LA MISMA Y POR LO
TANTO NO SE TIENE ACCESO AL INMUEBLE PARA OBSERVAR EL APROVECHAMIENTO QUE SE LE DA AL MISMO, 3.- AL MOMENTO DE
LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION NINGUNA PERSONA ATIENDE LA MISMA POR LO QUE NO SE TIENE ACCESO AL INMUEBLE Y
POR ENDE ME VEO IMPOSIBILITADO MATERIALMENTE A OBTENER LAS MEDICIONES SOLICITADAS EN ESTE PUNTO JUNTO CON SUS
INCIS05 "A Y B". 4.- EL INMUEBLE OBJETO DE LA VISITA DE VERIFIGACION SE ENGUENTRA ENTRE LA CALLE SIERRA HERMOSA Y
CALLE HEROES DEL 47 SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS CERCANA A UNA DISTANCIA DE TREINTA METROS - - -~ ENRELACION A LOS
BOCUMENTOS SOLICITADOS EN LOS INCISOS: A, 1, 1, B, B, Y C DEL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, TODA VEZ
QUE NINGUNA PERSONA ATIENDE LA DILIGENCIA NO SE ME EXHIBE DOCUMENTO ALGUNG EN RELACION A LOS MISHOS. =

De lo anterior se desprende de manera medular, que la visita de verificacién fue realizada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, en términos del
articulo 18 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, observando un
inmueble constituido por un nivel a doble altura (nave tipo industrial techumbre tipo arco), sin

ventanas, porton metalico a doble hoja color azul, sin advertir aprovechamiento debido a que
No tuvo acceso al Mismo. —-——---mmmmmmmee - e

Asimismo, durante el desarrollo de la visita de verificacién no fue exhibida la documentacion
requerida en la orden de visita que NOS OCUPA, ~~-==-rmmmcemmmemmeeeo

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en Funciones
de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe plblica en los actos en
que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad con lo
previsto en los articulos 46, fraccién 11l de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se
robustece con el siguiente criterio: --- e mmmmemeeee

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de (a Federacién v su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materiaf(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA,

“La fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piiblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que do el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que af determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es clerto, contribuye al orden publico,
a la tranquilidad de la sociedad en que se actia yadar certeza juridica”, ---=-==-=-=mmmememmei .

II.- Con fecha veintiocho de octubre de dos mil veintidos, se dicté acuerdo de prevencidn, a fin
de que la persona visitada acreditara su interés en el presente procedimiento, apercibida que
en caso de no desahogarla en tiempo y forma se tendria por no presentado el escrito de
observaciones de fecha veinticinco del mismo mes y afio; situacidn que no acontecid, en ese
sentido, mediante acuerdo de fecha quince de noviembre de dos mil veintidés, se hizo consta
que no se present6 documental alguna con la que se desahogara la prevencién citada, po
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que se tuvo por no presentado su escrito de observaciones referido, lo anterior con fundamento

en el articulo 45, Gltimo péarrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
MEXiCo, ---------nmmmmmmmmnn . L sewep sessen, Releen,_poys B -

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Lo

Articulo 45, (...)

La prevencién se emitird y notificard dentro del plazo que las normas establezcan para la resolucion del
procedimiento o trémite. Son nulas, las prevenciones por las que se requiera el cumplimiento de
requisitos no previstos en las narmas aplicables al trdmite de que se trate ni en el manual, y por tanto no
podré exigirse su cunplimiento (...)" (sic), ============mm-mmrmmmmmmmsmsmsemmmeeoo oo oo -

IlI.- En consecuencia, se procede al andlisis l6gico juridico de todas las constancias que obran
en autos en relacién con los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, mediante acta de visita de fecha once de octubre de dos
mil veintidds. - - - mmmmmemmeseenneanns - --

Al respecto, la visita de verificacién se realizé en términos del articulo 18 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, haciendo constar el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion, que: “(...) NO SE TIENE ACCESO AL INMUEBLE PARA OBSERVAR EL
APROVECHAMIENTO QUE SE LE DA AL MISMO (...) ME VEQ IMPOSIBILITADO MATERIALMENTE A OBTENER LAS
MEDICIONES SOLICITADAS EN ESTE PUNTO JUNTO CON SUS INCISOS “A Y B” (...)"; en ese sentido esta
Autoridad no cuenta con elementos necesarios y suficientes que le permitan determinar
fehacientemente la ejecucion de una actividad regulada en el inmueble visitado y asi calificar
objetivamente el cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la orden de
visita de verificacién, cuyo propésito es comprobar que en el inmueble visitado se lleven a cabo
(nicamente los usos de suelo permitidos por la zonificacién aplicable y que estos cumplan con
las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de desarrollo urbano,
partmularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, asi como lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el doce de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto) y demas
normas aplicables en materia de Desarrollo Urbano. ------------------mmmmom- -

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que en caso de llevar a cabo alguna actividad,
esta se apegue a la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, haciendo de su conocimiento
que esta autoridad podra iniciar de oficio nuevo procedimiento de verificacion Administrativa. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por disposicion de su articulo 7 y lo
dispuesto por el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, esta Autoridad resuelve en los siguientes términos. - e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

(=)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: Esl (
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. --------- e : B

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa, ----------ee-cceeeeoeeeeeee_

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus
facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de
verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas.------- e

CUARTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, - -—-weooeeeev-

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmuehle materia del presente procedimiento en el

domicilio

Alcaldia [INENEG
Ciudad de México, mismo que se identifica
en la orden de visita de verificacién que nos OCUPA, —-=-=rms oo

Codigo Postal
mediante

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 oD, fractione§ [, XXIl'y Gltimo pérrafo
del Estatuto Organico del Instituto de Verificaet6h Administrativa de | ACiydad de México; y 83, -
fraccion I, del Reglamento de Verificacién ministrativa del Distrito,Fe al. “’C, --------- il

g

SEPTIMO.- CUMPLASE, <o - » bt

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Licenciado CArlos Tomés Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de

Substanciacion y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
MEXICO. CONStE, ~wmmmmm e -

Revisd:

Michael O Ramirez
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