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En la Ciudad de México, a dieciséis de noviembre de dos mil veintid§s.-—-——--—--s--rmmee e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacidn seguido al inmueble ubicado
en Avenida Heroica Escuela Naval Militar nimero 174 (ciento setenta y cuatro), Colonia San
Francisco Culhuacan Barrio de la Magdalena, Alcaldia Coyoacan, Cédigo Postal 04260 (cuatro
mil doscientos sesenta), Ciudad de México, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la
orden de visita de verificacion materia del presente asunto, en términos de lo dispuesto en los
articulos 99 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
y 15 fracciones il y Vi del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; atento
a los siguientes e - - - e o

1.- Con fecha dieciocho de octubre de dos mil veintidéds, se emitié orden de visita de
verificacion administrativa al inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente citado al rubro, la cual fue ejecutada el diecinueve del mismo mes y afio, por la
servidora pulblica Leslie Sunashi Silva Herbert, Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias  observados; constancias que fueron remitidas mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4760/2022, signado por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central de este INStituto. ——————oeeeooooemmmeeceemre e e

2.- El dia tres de noviembre de dos mil veintidds, se dicté Acuerdo de Preclusién en el cual se
hizo constar que del veinte de octubre al dos de noviembre del mismo afio, transcurrié el
término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del
Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara
escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente para su
resolucién de conformidad con los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacidn

Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal. ---------ommmoe . e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes: - e

PRIMERO.- E| Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 pérrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de {a Constitucién Politica de la Ciudad de Meéxico; 1, 3 fraccion 1y XlI, 5, 11 fraccién II, 44
fraccion 1'y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracidén Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones LALHE IV, V VI VIEY IX, 7 fracciones |,
I, iy 1V, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
l, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IV y v, 12, 14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI,
Vi, y XV, 24, 25 v Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de ?
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Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion |l, 16, 17
apartade C seccion primera fracciones I, V, VI y X, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones II, Il y V,
4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-------—--—-s-mommmmmmecoeeen

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa Genera!l de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Coyoacan, asi como a las normas de ordenacion en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos pulblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparciatidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los
articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en €ita e e ssmsmmsnncsm s s
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonatnientos IOgicos JuridieOs. s e e i s

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, del que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentd respecto a
los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:-—-----------m-om

WME CONSTITUI PLENA Y LEGALMENTE EN EL INMUEBLE DE MERITO, CERCIORANDOME DE SER EL DOMICILIO CORRECTO POR ASI
WOEFW&WYWWWMMMVWM-W&%WAM
GRDEN DE VISITA DE VERIFICACION, PREVIA IDENTIFICACION DE i PERsONA, sov ATEnoina por LA ¢ [N
mmmu_mmmo.mgmammwmmummm
EL ACCESO AL INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL. SE REALIZA RECORRIDO AL INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO
omvmmAmpaLosmms.oemsnoouummpsumxnﬁmmaoni,mmﬂm
NMUEBLE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR; TENEMOS ACCESO A LA PLANTA BAJA DEL MISHO
DONDE EXISTE UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON ACTIVIDAD DE TIENDA DE ABARROTES, AL INGRESAR OBSERVO UN
MOSTRADOR CON LA CAJA, £l RESTO DEL ESPACIO SE COMPONE DE ANAQUELES, REFRIGERADORES QUE EXHIBEN ABARROTES Y
DULCES. AL FONDO DEL ESTABLECIMIERTO EXISTEN DOS SANITARIOS Y UNA ZONA DE BODEGA CON CAJAS DE REFRESCOS
APILADOS. CABE MENCIONAR QUE EN EL NIVEL SUPERIOR DE ADVIERTE OTRO ESTABLECIMIENTO CON APARENTE USO DE
RESTAURANTE, AL QUE NO TUVIMOS ACCESO YA QUE PRESENTA SELLOS DE SUSPENSION POR PARTE DE LA ALCALDIA 2.- EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE £S DE TIENDA DE ABARROTES. 3.- LAS MEDICIONES SON LAS
SIGUIENTES: A) NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO YA QUE SOLO TUVIMOS ACCESO A LA TIENDA DE
ABARROTES, 8) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO ES DE £3 M2 OCHENTA Y TRES METROS CUADRADOS, 4.- AL
MOMENTO DE LA DILIGENCIA EL ESTABLECIMIENTO NO CUENTA CON ENSERES, 5.- EL INMUEBLE SE UBICA EN LA ESQUINA CONEL
CALLEJON AVENA. DENTRO DEL APARTADO DE DOCUMENTOS: A.- EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION DESCRITO EN EL
APARTADO CORRESPONDIENTE B.- AL MOMENTO NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTC Y NUMERO OFICIAL Y C.- AL
MOMENTO NO EXHIBE PERMISO Y/O AVISO VIGENTE. -

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrita a este instituto, al momento de la visita de verificacion observd un
inmueble constituido por 2 (dos) niveles, en planta baja se advierte un establecimiento cuyo
interior se prevé mostrador con caja, anaqueles, refrigeradores que exhiben abarrotes y dulces,
dos bafios, bodega con cajas de refrescos apilados, desarrollando el aprovechamiento de
“tienda de abarrotes” en una superficie de 83.0 m? {ochenta y tres metros cuadrados); la cual se
determind utilizando Telémetro Laser digital marca Bosh GLM 150.--~~~~---~———--—————————-—9:)

S e e o e e s s e e S e e e s S
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En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, durante el
desarrollo de la visita en cuestion el visitado exhibid lo siguiente: -

bmmm%mwmmmmowwmﬁWHMwmnmmvmm
nmmmmmmmmmwmmmmm mwmoﬁmm?ma
DOMICILIO QUE NOS OCUPA, CON NUMERO DE FOLIO S423-151NEFR21

Cabe precisar que los hechos antes sefialades, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este instituto, quien se encuentra dotada
de fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, se presumen
validos de conformidad con los articulos 46 fraccion 1il de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita: -

Novena Epoca

Registro; 169497

Instancie: Primera Sola

Tesis Ais{ada

Fuente: Semanario Judicial de lo Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. Li/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe piblica es originalmente un atributo del Estodo, en virtud de su imperio, que se ejerce @ través de
los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante ia patente
respectiva, y aunque conforme al sistema jurfdico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilodes por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos qgue interesan al derecho; de ahi gue deba considerarse como la garantic
de seguridad juridica que da el fedatario tanto ol Estado como al particular, yo que of determinar Ggue
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye ai orden pablico,
a lo tranquiticad de la sociedad en que se actia y a dor certeza juridica”, e

Por lo que respecta a la documental exhibida al momento de la visita de verificacién, si bien fue
mostrado durante la diligencia a la Persona Especializada en Funciones de Verificacion,
también es que, conforme al articulo 97 del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa ambos del Distrito Federal, para que
una documental haga fe en el procedimiento, es necesario presentar un tanto en original o
copia certificada de la misma durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el
desarrollo de la audiencia respectiva, a efecto de contar con elementos que permitan llevar a
cabo su andlisis y determinar su alcance probatorio, sin que lo anterior haya ocurrido en la

especie por lo cual no es posible entrar a su estudio y analisis, articule que se transcribe para
Ly = == el S U

Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. — e

Articulo 97..La presentacion de documentos que establece el articulo 95, cuondc) sean pub!:cos
podrd hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que
carece de otra fehaciente; pero no producird aguélla ningtn efecto si durante el término de
ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare
una copia del documenteo con los requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen
las copias simples con sus originales por medio de fedatario publico a quien autorice el tribunal ya
costa def interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso
haga las observaciones que considere Pertingfitas, == ———-— - i e b e eameeeemeemn

fL.- El visitado contaba con el término de diez dias hébiles siguientes a la conclusién de la visit
de verificacién de fecha diecinueve de octubre de dos mil veintidés, para formular por esc

ache Buens
P 037720 Crudad 4o
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observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion en apego al
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, el cual establece
|G B HIERTE] s i e s e e e

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

foeifi=

Articulo 25.- Dentro de los dier dias habiles siguientes a la conclusidn de la visita de verificacion, los
visitados podrdn formular porescrito, ante lo autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visito de Verificacion,
El escrito a que se refiere el presente articulo, por lo gue respecto al tronisporte publico, mercantit y
privado de pasgjeros y de carga, los visitados deberdn formulorlo dentro de los cinco dias hébiles
siguientes a la reatizacion de la verificacion. mesmanmm e

Término que transcurrié del veinte de octubre al dos de noviembre de dos mil veintidés, sin que
conste en autos que ¢l visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior, mediante acuerdo
de fecha tres de noviembre del mismo afio, se tuvo por precluido su derecho para presentar el
escrito de observaciones CoTresPONAIENEE, —-mmmmmm e e o
it.- Dertvado de lo anterior, se procede al analisis {mglco juridico de tcdas las constancias que
obran en autos en relacion con los hechos observados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, mediante el acta de visita de fecha
diecinueve de octubre de dos mil veintidds. ——--—smmmmmmm e

Al respecto, observé medularmente un establecimiento con el aprovechamiento de “tienda de
abarrotes” en una superficie de 83.0 m? {ochenta y tres metros cuadrados). —----=---ssmmmsmmmmmeneae

Ahora bien, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion de Uso
de Suelo, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en diche documento piblico se hace
constar los usos del suelo permitidos y la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion
aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos que en
su parte de interés establecen lo subsecuente: —--- e m e e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, —

(i

Articule 92, El Registro de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zonificacion de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, yen su caso, los de aereditacién de
use del sueto por derechos adguiridos.

Se entenderd por Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suslo Digital el documento pblico en el
gue se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de p[aneacién del desarrollo urbano.

Se enieﬂdem por Certificada de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
pliblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiente legitimo y continue tienen los propietarios. poseedores o causchabientes de un bien
inmueble, er su totalidad o eén unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Progrema gue los prohibid. -

£
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El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Q;g:tai o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construceidn vy usos def suelo
permitidos, asi como lo enunciacion de todas aquelias normas de ordenacion oplicables ol inmueble;
sedalande en su case {as Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, ef cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencién Civdadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacion de Construccidn, -

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Use del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “tienda de abarrotes” ¥
superficie en la que se desarrolla se encuentra permitida por la zonificacién aplicable al
inmueble de mérito, no obstante de haberse requerido mediante la orden de visita de fecha
dieciocho de octubre de dos mil veintidés, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo
en términos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacién con los articulos 4 de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, mismos que establecen lo siguiente: ——————-—-cmemeeeeee .

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrite Federal.

Lk . —

Articule 281.- Las partes asumirdn la carga de lo prueba d@ los hechos constitutives de sus
PIELEIISTONIES, wrmmmeem e e i s

Con lo que resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ;3recepto legal que establece textualmente
L B U s s s s i e b i

Ley de Desarrollo Urbano del DIStrito Federa] - w-s-r e i

S : ,

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privados, estén obligadas o la exacta ebservancia
de los programas y de las determinaciones que lo Administracidn Poblica dicte en aplicacién de esta Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacién; ---------- S

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para gutoridudes y porticulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los pmqmmc:s v aguellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal, - S e

(-} - e

Articulo 48, £l ordenamienio territorial comprende el conjunte de disposiciones que lienen por abje
establecer entre la zenificacidn y los usos, destings y reservas del suelo del Distrito Federal,
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asentamientos humanos, los octividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimisme las disposiciones en materio de constructiones, de paisaje trbano y de equipamiento urbano.-

Reg{amem‘o de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.,

{---}

Articuto 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en: - -

i. Cer tfﬁcado Unico de Zomf.'camon de Uso del Suelo. Es el documento pubf;co impreso en /mfa de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas gue para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea

derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o ficencia
alguno; - - -

. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digitol. Es el documento piiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que parg un predio o inmueble determinudo establecen los
instrumentos de ploneacion de desarrotlo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzgg sobre ellos ni
consnmye permiso, autorizacion o licencio alguna,

( - }--- : i

HI. Certificado de Acreditacidon de Uso del Sf:efo por Derechos Adquiridos. Esel documm}m pablico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad ¢ la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbane o del Programe Delegacional de Desarrollo Urbano gue los prohibi6. -

De lo anterior se advierte que es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o
privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
administracién plblica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacién asi como las demds disposiciones aplicables, y en el
caso que nos ocupa la zonificacién, usos y actividad de los habitantes; en consecuencia, era
ineludible {a obligacién del visitado acreditar contar con un Certificado de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que amparara que la actividad de “tienda de
abarrotes” y la supetficie en que se desarrolla, se encontraba permitida por Ia zonificacién
aplicable al inmueble de mérito, circunstancia que no acontecié, por lo que esta autoridad
determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, las sanciones que conforme a derecho correspondan, las
cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacidn.---

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175, fracciones 1, I, 11l y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: ---—-ommrremmmrmmmemom oo

L-La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; se determina que la infraccion

en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que no acredité contar
con un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que amparara
que la actividad de “tienda de abarrotes” y la superficie en que se desarrolla, observada al
momento de la visita de verificacién administrativa, se encontraba permitida por la zonificacion
aplicable al inmueble de mérito, por lo que infringe disposiciones de orden publico,
sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi como el de la politica urbana de

la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que est
contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el Crecimien?

wheBuena
U3 63720, Cludad Jeifesin
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urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio
de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal, -—--rem——mmmeeee

It. Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, en el acta de visita
de verificacién, se desprende que observé medularmente un establecimiento con el
apravechamiento de “tienda de abarrotes” en una superficie de 83.0 m? (ochenta y tres metros
cuadrados), el cual alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de
convertirse en dinero liquido en un corto plazo, en virtud de las utilidades que generan, comao {o
son los refrescos, abarrotes y dulces, ademas de activos no corrientes, es decir, el valor de los
bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado
principalmente por equipo, llamados también activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el
establecimiente visitado, tal es el caso de los refrigeradores y anaqueles, que si bien se trata de
bienes con existencia (til y un valor considerable, pueden venderse o entregarse como pago sin
demasiada dificultad; por lo que esta autoridad determina que la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado,

Hl.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccién del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asf como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de [as Siguientes: - s e

7. 1) 6 [+ SR

l.- Por no acreditar contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que la actividad de “tienda de abarrotes” y la superficie en que se
desarrolla, observada al momento de la visita de verificacién administrativa, se encuentra
permitida por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, resulta procedente imponer a la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 100 {cien) veces la Unidad de Medida y Actualizacién
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que
multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de
$9,622.00 (NUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N.), sancién que se
encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) Unidades de Medida y
Actualizacion, toda vez que el maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) Unidades de Medida y
Actualizacion, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccién Vill de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién Vill, 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion | del
Reglamento de Verificacién Administrativa, concatenado con los articulos 2, fraccién iy 5de la
Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacién en el
Diario Oficial de |a Federacién del diez de enero de dos mil veintidos, de la Unidad de Medida y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, v

I.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, para que a partir del dia habil
siguiente a que surta.efectos la notificacién de la presente determinacion, se abstenga de
realizar la actividad observada al momento de {a visita de verificacion por la Persbé?

7/11 CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS




%‘g ﬁ i INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
5 LA

%@ Ddéo CIUDAD DE MEXICO ‘w‘i”" Sk ‘}“’ JECUTIVA DE SUBSTANCIACION
ALIFIC

CACHON

Rt

cardo

aq,ﬂ%ﬁﬁgsz

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/825/2022

Especializada en Funciones de Verificacién, consistente en “tienda de abarrotes”, hasta en
tanto obtenga un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de {as modalidades
sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
con el cual ampare que dicha actividad y superficie en que se desarrolla se encuentra permitida
por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, APERCIBIDA que para el case de que este
Instituto emita una nueva orden de visita de verificacion, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en
el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite contar con dicha documentacién,
se sancionara la conducta infractora como reincidencia, asimismo en caso de resultar
conducente se podrd imponer el estado de clausura del inmueble visitado, lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERQ de la presente resolucion administrativa.-—-

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes artiCulosi---——-—-=rmmmmrmmmr oo

Ley de Desarrolie Urbano del Distrito Federal, e : =

7 W L —— )t

Articulo 95.- Lo contravencion o ko presente Ley y demds ordenamientos en la moteria, se considera una
infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardeter civil de indemnizar o los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrative competente con und o mas da las siguientes medidas: -

(...}

VIt Multos gue se prevean enlos reglamentos correspondientes...

Reglamento de ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridod correspondiente con una o mas de las siguientes
sanciones:

Y SISV

Vill. Multas.

[

Articulo 190. Las violaciones o la Ley y ol Reglamento que no tengan soncion especifica, se sancionaran
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia delinfractor y la afectacicn af interés publico. -——--mwmmmmmea

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudd de MEXICo. - e

fiait ===

Articulo 129, Las sanciones adminisirativas deberdn estar previstas en las leves respectivas y podrdn
consistiren:

i. Amonestacién con apercibimiento; --—---————-- S

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -

{.:)
Articulo 48. La autoridad competente uno vez substanciado el procedimiento edministrativo podrd
impener las siguientes sanciones administrativas: —----—-—-- -

Ley pam Determinar ef Velor de la Unidad de Medida yActuahmc:afs _-C?
- : 7
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Articulo 2. Pora efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por: -

) PRI e ———_— e wm———"

. UMA: A lo Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las ieyes tederales, de las entidodes federativas y de la Cludad de México, asi como en las disposiciones
Jjuridicas que emanen de dichos leyes. = R

(.} — : S

Articulo 5. £l INEG! publicard en el Diario Oficial de lo Federacién dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada oo el valor diario, mensual y anuel en moneda nacional de lo UMA yentraranen
vigor dichos valores el 1o, de febrero de dicho RO, oo
Publicacion en el Diario Oficial de la Federacicn del diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de
Cwenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, ----- o

Con base en lo anterior, el Instituto Nocional de Estodistica y Geografia da a conocer que ef volor diorio
dela Unidad de Medida y Actualizocion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual s de $2,925.09
pesos mexicanos y el valor anun $35,101.08 pesos mexicanos, los cuoles estardn vigentes a partir def 1°
defebrero de 2022, e e A U e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente; ——----ocoooe

A.- Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que deberd exhibir ante la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucion, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en la fraccién | del Considerando CUARTO de
la presente resolucién, en caso contrario, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Caodigo Fiscal de la Ciudad de
México, lo anterior en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.—------ oo

B.- Asimismo, se informa a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poscedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que independientemente de la
amonestacion impuesta debera: 1) Exhibir el recibo de pago de la multa impuesta;
y 2) Acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “tienda
de abarrotes” y la superficie en que se desarrolla, se encuentra permitida por la
zonificacion aplicable al inmueble de mérito; lo anterior de conformidad con los
articulos 11 primer pérrafo, 43, 48 y 96 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 174, fraccién 11l del Reglamento de la Ley de Desarralio Urbano
del Distrito Federal y 48, fraccidon 1l del Reglamento de Verificaciéon Administrativa
del Distrito Federal, «msmmumm o

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado supletoriamente conforme a |
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxicoy 7

Carolina 122, colgnia Nocke
Alcaldia Benito | iNez
T 5547377700
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en los
SIGUTRTIES POTTIIDS] <ot S e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de EKICO, - vovmmm e

(00 Eemm——— PR ; =<, S—

1. La resolucidn definitiva qgue se emita.

NP I - ¥ - 2§ - I

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de ia presente resolucién
administrativa, ———-—--s-semmm e S

SEGUMDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucion administrativa. ——----r----omsesommmmmmee

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 100 {cien) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.}, resulta la
cantidad de $9,622.00 (NUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N.), en
términos de lo previsto en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la presente
resolucién administrativa, - s oo e

CUARTO.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, para que a partir del dia habil
siguiente a que surta efectos la notificacién de la presente determinacion, se abstenga de
realizar la actividad observada al momento de la visita de verificacion por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion, consistente en “tienda de abarrotes”, hasta en
tanto obtenga un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades
sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
con el cual ampare gue dicha actividad y superficie en que se desarrolla se encuentra permitida
por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, APERCIBIDA que para el caso de que este
Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en
el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite contar con dicha documentacion,
se sancionara la conducta infractora como reincidencia, asimismo en caso de resultar
conducente se podra imponer el estado de clausura del inmueble visitade, lo anterior en
términos de lo previsto en los Considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il de la presente
resolucién administrativa. -- e o i

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la Direccidn
de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nitmero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, cddigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién
de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administraciérg
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Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de
conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido, -

SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,

que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Regiamento de Veriﬁcacién Administrativa del Distrito Federal, ~-------remreemmsec

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente determinacion administrativa a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el
domicilio ubicado en

namero Colonia
s Alcaldia [ codizo Postal , Ciudad
de México; mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacién
materia del presente asunto. - rromrm e e

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion, % mtermr de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D_fsact )
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion AdmiafStrativa deda ¢(fuda do va;bo y 83,
fraccién |, del Reglamento de Verificacidn Administr istril d e

CaE;ﬂ(*acxon en Mfzie_ria de ‘\Jer!ﬂcauon Administrativa de la Direccidn E;@cutiva de

Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
MEXICO. CONSER, e e

Elabiorn;
Lic. Brenda otlan Aranda,

essica Rivero Bruz
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