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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/846/2022

En la Ciudad de México, a veintitrés de noviembre de dos mil veintidés. --- —

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Joaquin Garcia Icazbalceta, niimero cuarenta y ocho (48), departamento quinientos veintitrés
(523), colonia San Rafael, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cddigo postal cero seis mil
cuatrocientos setenta (06470), Ciudad de México; atento a los siguientes: —---mmermmm

---------------------------------------------------- RESULTANDOS -~

1.- El veintiuno de octubre de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/846/2022, la cual fue ejecutada el dia veinticinco del mismo mes y ano, por
Aline Rojas Sanchez, personal especializado en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que
fueron recibidas en esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la
Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién el veintisiete de octubre de dos mil veintidds,
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4885/2022, suscrito por el Director de Verificacidn,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central, ---------cceeeev et S— -

2.- El nueve de noviembre de dos mil veintidés, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el cual,
se hizo constar que del veintiséis de octubre al ocho de noviembre de dos mil veintidds, transcurrié
el termino de diez dias hébiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara
las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello,
turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ------ = ——— .

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: =--------------e-— - . - e

------------------------- CONSIDERAND OB wrrrrsomsmmmmssmmissiscsossssssissnmmmn

PRIMERO.- Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y XlI, 5, 11
fraccién Il, 44 fraccién 1y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones II y VI, 3,5y 6 fracciones I, Il, Il IV, V, VI, VIII yl1X,7,8,9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones l, inciso cy IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones || y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A;
fracciones linciso c, Il y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio dﬁ}
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Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado
B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, Vy XII
del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccién IV, 2, 3 fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49,y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como, a las normas de
zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos de su articulo 7. —----

TERCERO.- La calificacidn del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 37, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
[6gic0s jUrdiCos, «-rr-—rmreasmnmnnneis e fmmmmmmmmmmmsemmmmmnneesasenomeae

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente: ----------==-=---- - e

LEGALMENTE CONSTITUIDA EN £L DOMICILIO EN GALLE JOAQUIN GARCIA ICAZBALCETA NUMERO 48 DEPARTAMENTO 523, COLONIA
SAN RAFAEL, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL 08470, EN LA CIUDAD OE MEXICO, SERALADO EN ORDEN DE VISITA DE
YERIFCACION, POR AS CORROBORARLO CON PLACAS DE NOWMENCLATURA OFICIAL DE CALLE Y POR OBSERVAR NUMEROC EN
FACHADA. ME PRESENTO ANTE LA PERSONA ouE 05TENTA £t carACTER D [ 6L INUUESLE, CON QUIEN ME
IDENTIFICO, LE INDICO 1 PROCEDENGIA, LE HAGO SABER EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA, LE EXPLICC EL PROCEDIMIENTO
ASi COMO EL OBJETO DE LA FILMACION, Y SERALA POR CORRECTO EL DOMICILIO EN EL CUAL ROS ENCONTRAMOS CONSTITUIDOS.
LE SOLICITO EL ACCESO AL INTERIOR QUE VIENE SERALADO EN M| ORDEN, BRINDANDOME EL ACCESO AL INMUEBLE, ME guiay
ACOMPARA EN TODO MOMENTO AL INTERIOR DE MERITO; UNA VEZ ALLI, PREVIO CITATORIO DEJADO EL DIA ANTERIOR A LA
PRESENTE, FLIADO EN UN LUGAR ViSIBLE DEL AGCESO AL DEPARTAMENTO CON EL NUMERQ INTERIOR DE MERITO VISIBLE EN EL
CUAL TOCO EN REPETIDAS OCASIONES, NO HAY PERSONA ALGUNA QUE SALGA DE ESTE, POR LO CUAL LA PRESENTE 5
DESARROLLA DESDE Et EXTERIOR EN PRESENCIA DEL ADmmiSTRADOR I Y

CUIENES FUNGEN COMO TESTIGOS ¥ SE ENGUENTRAN PRESENTES EN TODO MOMENTO DE LA DILIGENCLA. CON RELACION AL
ALCANCE DE LA VISITA DE VERIFICACION PROGEDO A DESCRIBIR LO SIGUIENTE: 1.-DESCRIPCION DEL INMUEBLE: EL INMUEBLE EN
£1 CUAL SE ENCUENTRA EL INTERIOR £S DE PLANTA BAJA Y GINCO NIVELES FACHADA COLOR AMARILLO, COR ACCESOS
METALICOS VEHICULARES DE PORTONES METALICOS COLOR GRIS, MUMERO VISIBLE; A UNO PUNTO CUATRO (1.4) METROS SOBRE
£ MIVEL DE BANQUETA SE OBSERVA UN AREA DE RECEPCION CON VIGILANCIA AL INTERIOR, ENCONTRANDOSE A ESTA MISMA
ALTURA LA PLANTA BAJA. EL CONJUNTO MABITACIONAL CUENTA CON DOS ACCESCS, UNO SOBRE LA CALLE JOAQUIN GARGIA
{CAZBALCETA Y OTRO POR LA PARTE TRASERA SOBRE caLLy NN PERIMITIENDONCS EL ACCESO SOBRE LA
PRIMERA CALLE. AL INTERIOR SE OBSERVAN VARIOS INTERIORES, SIENDO EL DEPARTAMENTO QUINIENTOS VEINTITRES (523} EL
INTERIOR DE MERITO, £1, CUAL SE ENCUENTRA EN EL QUINTO NIVEL DONDE OBSERVO UN ACCESO PEATONAL DE DEPARTAMENTD
ADVIERTIENDO EL NUMERO DEL INTERIOR A LADG DE ESTE. DESDE EL EXTERIOR NO SE ADVIERTEN TRABAJOS CONSTRUCTIVOS,
AUIBOS DE TRABAJOS, O SE OBSERVA ALGUN MATERIAL DE CONSTRUCCION. SOLO SE OYEN RUIDOS DE HUCHOS PERROS QUE 52
ENCUENTRAN AL INTERIOR. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE NO ES POSIBLE DE OBSERVAR
TODA VEZ QUE LA PRESENTE SE REALIZA DESDE EL EXTERIOR, YA QUE NADIE ATIENDE, 2.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA
EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA SOM SEIS, CONSTITUIDOS EN PLANTA BAJA Y CINCO NIVELES. 4.- (EN SU CASQ) EL
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS £8 DE CIENTO TREINTA Y SIETE (137} 5.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES DE LA TOTALIDAD DEL
INMUERLE: A) LA SUPERFIIE TOTAL DEL PREDIO ES DE CUATRO #4iL OCHENTA (4030) METROS CUADRADOS. 8) LA SUPERFICIE
MATIMA DE CONSTRUCCION NO ES POSIBLE DE DETERMINAR TODA VEZ QUE NADIE ATIENDE LA PRESENTE, EJECUTANDOSE

EL EXTERIOR. C) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS (398) METROS CUADRADOS. B} LA SU
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/846/2022

DE DESPLANTE ES DE TRES ML CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO (3484) MEYRGS CUADRADOS, Y LA SUPERFICIE TOTAL
CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE VEINTE Mil. NOVECIENTOS CUATRO {20504) METROS CUADRADOS, F) LA
ALTURA TYOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE CATORCE PUNTO SIETE (14.7) METROS. £~ AL MOMENTO
OE LA PRESENTE, DESDE EL EXTERIOR DEL DEPARTAMENTO 523, TODA VEZ QUE NADIE ATIENDE LA PRESENTE, NO SE OBSERVA
NINGON TRABAJO CONSTRUCTIVO O ALGUN TIPO DE INTERVENCION REALIZADA EN EL DEPARTAMENTO 523, O SE  ESCUCHAN
RUIDOS DE TRABAJOS CONSTRUCTIVOS, NO SE OBSERVAN TRABAJADORES, Ni MATERIAL DE CONSTRUCCION DESDE EL
EXTERICR. 7.- EL APROVECHAMIENTO OSSERVADO AL INTERIOR DEL  DEPARTAMENTO 523 NO ES POSIBLE DE OSSERVAR TODA
VEZ QUE NADIE ATIENDE LA PRESENTE, EJECUTANDOSE DESDE EL EXTERIOR. 8- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE
TOTAL DEL DEPARTAMENTO 523 NO ES POSIBLE DE MEDIR TODA VEZ QUE NADIE ATIERDE LA PRESENTE, REALIZANDOSE DESDE EL
EXTERIOR. B) LA ALTURA TOTAL DEL DEPARTAMENTO 523 NO ES POSIBLE DE MEDIR TODA VEZ GUE NADIE ATIENDE LA PRESENTE,
REALIZANDOSE DESDE EL EXTERIOR. 9.- LA PRESENTE SE EJECUTA DESDE EL EXTERIOR DEL DEPARTAMENTC, TODA VEZ QUE NO
HAY PERSONA ALGUNA QUE ATIENDA LA PRESENTE DILIGENCIA, POR LO GUE NO ES POSIBLE OBSERVAR EN EL NIVEL DE AZOTEA
DEL INMUEBLE VISITADO DESPLANTE DE ALGUN CUERPO CONSTRUCTIVO Y/O TECKUMBRE, AS! COMO SU APROVECHAMIENTO Y
SUPERFICIE CONSTRUIDA. 10~ EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE IGNACIS MANUEL ALTAMIRANO Y GABINO
BARREDA, SIENDO ESTA ULTIMA LA ESQUINA MAS PROXIMA AL INMUEBLE DE MERITO, ESTANDO A UNA DISTANCIA DE SETENTA
(70} METROS. 11.- METROS LINEALES DEL FRENTE O FRENTES DEL INMUEBLE: SOBRE ALFONSO HERRERA SE OBSERVAN
CINCUENTA Y CINCO METROS, MIENTRAS QUE EN EL FRENTE DE GABING BARREDA SON TREINTA Y CUATRO (34) METROS. PARA EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO Y ALCANCE, NO SE EXHIBEN DOCUMENTOS TODA VEZ QUE NADIE ATIENDE LA PRESENTE,
REALIZANDOSE DESDE EL EXTERIOR DEL DEPARTAMENTO. ~

De lo anterior, se desprende que el personal especializado en funciones de verificacién de manera
medular hizo constar que realizé la diligencia en términos del articulo 18 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sefialando que el departamento quinientos
veintitrés (523), se ubica en el quinto piso de un inmueble, constituido de planta baja y cinco
niveles superiores. --- - - -- - e

Con relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
durante el desarrollo de la visita que nos ocupa, no fue exhibida documental alguna. -

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
Ill, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: --------—--eeev

Tesis:1a.
EI:I /2008

Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta ;‘Novena Epoca ‘;169497 185 de 353
Primera Sala Tomo XXVII, -J-uinrio' de iéDS

e e ———— e —— e

g.392

FE PUBLICA. SU NA TURALEZA JURIDICA.,

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se eferce a través de {os
érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicaro no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedataric tante al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que fo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica. -

II.- Ahora bien, derivado de que la persona especializada en funciones de verificacion no desahogo
en su totalidad el objeto y alcance de la orden de visita de verificacién puesto que fue realizada en
términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, esta
autoridad no cuenta con elementos que le permitan determinar de manera objetiva el
cumplimiento o incumplimiento de las disposiciones en materia de Desarrollo Urbano, objeto de la
orden de visita, por tanto, se determina poner fin al presente procedimiento. -------—-—-cemeee
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/846/2022

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes tErminos. ----=-==--mmmmmmmmmmm oo

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MéXico. -————swrmrmmrmmrmrmmro oo oo

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. ---------------- s oo -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ----------=-=z=--m-m--nn-

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que de resultar procedente, en fecha
posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, inicie
procedimiento de verificacién administrativa alinmueble verificado, ——-—------m-mmmmm s

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de
quince dias hébiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacién de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -----------=-===----=-

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccidén Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXIl y Gltimo parrafo del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ------r-m-ooomeo oo

SEXTO.- Notifiquese personalmente al propietario v/o al titular y/o al poseedor del inmueble
materia del presente procedimiento, en el domicilio

~ ubicado en [N oo N departamené/f

i : - : P ;. . Adde5




e o T~ LT NIS
paEn o’ﬁo GOBIERNO DE LA ) i 7 3
Wit o J\’ CIUDAD DE MEXICO J i B ) [
. s _
Ricardy
022 Flores
Advde Magcm

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/846/2022

_ colonia | demarcacion territorial || | | - codigo postal
Ciudad de Mé@xico. ——---=-—mrmemmmemmcc

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese como asunto
concluido, en términos de lo dispuesto en el Consider el a prgsente determinacion

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicades@l Ligenciado Carlos Tomés Sanchez Olvera, Director
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste. e

ELABORO:

REVISO;
LIC. ADOLFO ODIN BlAZ GONZALEZ

SUPERVISO:
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