%8’ CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
() Y CALIFICACION

‘ 57 T DE iC : NISTRATIVA
%?@ M T e L INSTITUTO DE VERIFICACION ADMII

>> FIG7E%
o‘g% Magon

C_Jre—— s e

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/847/2022

En la Ciudad de México, a veintidos de noviembre de dos mil veintidds.---- men e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en Calle Montesalas sin nimero, Colonia Segunda Ampliacion Jalalpa Tepito, Alcaldia Alvaro
Obregon, Codigo Postal 01296 (mil doscientos noventa y seis), Ciudad de México, mismo que se
sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacién materia del presente asunto,
en términos de lo dispuesto en los articulos 99 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, y 15 fracciones Ill y VI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes: -~ -mmemmmsma e

1.- Con fecha veintiuno de octubre de dos mil veintidéds, se emitid orden de visita de verificacién
administrativa al inmueble sefalado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
citado al rubro, la cual fue ejecutada el veinticuatro del mismo mes y afo, por el servidor
publico Aarén Quetzalcdatl Nafiez Ramirez, Persona Especializada en Funciones de Verificacién
adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observados; constancias que fueron remitidas mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4848/2022, signado por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central de este INStitUt. —=-=---mmmmmmmmmmmmmmmre oo

2.- El dia ocho de noviembre de dos mil veintidds, se dictd Acuerdo de Preclusién en el cual se
hizo constar que del veinticinco de octubre al siete de noviembre del mismo afio, transcurrio el
término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara
escrito alguno dentro del término concedido para ello, turndndose el presente expediente a
etapa de resolucién de conformidad con los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacion

Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
DiStrIt0 FeU@ral. —om e e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
terminos de 10S SIGUIBNTES: ~--rmrmmmmmm e

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccidon | y XIl, 5, 11 fraccién 11, 44
fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il, 111, IV, V, VI, VIIL y IX, 7 fracciones I,
I, Ny v, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
I, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, II y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI,

VII, y XVill, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de |
Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccién 11, 16,
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apartado C seccion primera fracciones |, V, VI y Xll, del Estatuto Orgénico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones Ii, I yV,
4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.--------- I
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Zona Santa Fe, para la ahora Alcaldia Alvaro Obregdn, asi como a las normas de
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacidn
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del
presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo
que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precisién, legalidad, transparencia, informacidn, imparcialidad y buena fe con que se actda, de
conformidad con los articulos 5,32y 97 de la Ley de Procedimiento en Cita, ---—----==-smmmmmmmmemmeo

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, del que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, asent6 respecto a
los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente;------------------—-

ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE SENALA LA ORDEN DE VISITA, SIENDC EL CORRECTO POR OBSERVARSE ASI EN
LA NOMENCLATURA OFICIAL Y COINCIDIR FIELMENTE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
ADEMAS DE CONFIRMARLO CON EL VISITADO, QUIEN LO ACEFTA GOMO CORRECTO. SOY ATENDIDO POR QUIEN SE OSTENTA COMO
I 0= =SSTABLECIMIENTO EN EL QUE NOS ENCONTRAMOS, A QUIEN LE HICE ENTREGA DE LA CARTA DE DERECHOS Y
OBLIGACIONES Y LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, QUE RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE, INFORMO QUE 1. SE TRATA DE
UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES CON UN CUERPO CONSTRUCTIVO REMETIDO Y UN AREA DE ESTACIONAMIENTO AL
FRENTE. EN EL CUERPO CONSTRUCTIVO Y EN CADA UNOC DE SUS NIVELES SE ADVIERTEN ENSERES PROPIOS DE CASA HABITACION
EN TRES VIVIENDAS. AL FRENTE DEL INMUEBLE EN EL AREA DE ESTACIONAMIENTO SE OBSERVAN DOS VEHICULOS ESTACIONADOS
SIN QUE SE LLEVE A CABO NINGUN TRABAJO EN ELLOS, PERO SE OSSERVA UN CUARTO DE HERRAMIENTAS, ESMERIL,
SOLDADORA, Y ANAQUELES CON DIVERSOS ARTICULOS DE PIEZAS MECANICAS Y DE COLISION PARA VEHICULOS. SE OBSERVA
TAMBIEN UNA COMPRESORA, TANQUES PARA SOLDAR, GRUA MANUAL PARA CARGAR PIEZAS AUTOMOTRICES, SOLVENTES Y
PINTURAS. EN LA PARTE INMEDIATA EXTERIOR, SE OBSERVAN DOS VEHICULOS EN REPARACION, HERRAMIENTAS DE TRABAJO,
UNA CAMIONETA CON EL COFRE LEVANTADO PLACAS NYD6972 Y OTRO CON PIEZAS DE MOTOR EN EL SUELO Y ACEITE, CON
PLACAS T27TWWY. SE OBSTRUYE INCLUSC TODO EL PASC PEATONAL Y EL ARROYO VEHICULAR INMEDIATO. 2. EL
APROVECHAMIENTO AL INTERIOR AL MOMENTO DE MI VISITA ES DE CASA HABITACION EN EL CUERPO CONSTRUCTIVC REMETIDO.
EN EL AREA DE ESTACIONAMIENTO DENTRO DEL INMUEBLE ES DE TALLER DE REPARACIONES MECANICAS, HOJALATERIA Y
PINTURA. 3. EL APROYECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE ES DE TALLER DE REPARACIONES MECANICAS,
HOJALATERIA Y PINTURA. 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 135 M2 (CIENTO TREINTA Y CINCO
METROS CUADRADOS) B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO COMO CASA HABITACION AL INTERIOR ES DE 269.4M2
(DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE PUNTO CUATRO METROS CUADRADOS) LA SUPERFICIE UTILIZADA COMO TALLER DE
REPARACIONES MECANICAS DE HOJALATERIA Y PINTURA AL INTERIOR ES DE 45.2M2 (CUARENTA Y CINCO PUNTO DOS METROS
CUADRADOS). B) EN CUANTO HACE A LA SUPERFICIE QUE UTILIZA AL EXTERIOR PARA EL APROVECHAMIENTO DESCRITO ES DE
17.2M2 (DIECISIETE PUNTO DOS METROS CUADRADOS) 5. SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE JALALPA NORTE Y MONTEBLANCO,
SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA DE 90M (NOVENTA METROS). RESPECTO A LOS DOCUMENTOS
SOLICITADOS EN LA ORDEN DE VISITA, A) NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EN NINGUNA DE SUS
MODALIDADES. B) NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL Y Cj NO EXHIBE AVISO VIGENTE PARA LA
OPERACION DE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRO DE BAJO IMPACTO:.

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble constituido por un cuerpo constructivo de planta baja y 3 (tres) niveles con enseres ¢
casa habitacion en 3 (tres) viviendas, al interior un estacionamiento con 2 (dos) vehiculos €i
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que se lleve a cabo ningln trabajo en ellos, asi como cuarto de herramientas, esmeril,
soldadora, anaqueles con diversos articulos de piezas mecanicas y de colisién para vehiculos,
compresora, tanques para soldar, gria manual para cargar piezas automotrices, solventes y
pinturas, desarrollando el aprovechamiento de “taller de reparaciones mecanicas, hojalateria y
pintura” en el estacionamiento del inmueble, en una superficie de 45.2 m? (cuarenta y cinco

punto dos metros cuadrados); la cual se determiné utilizando telémetro laser digital marca
Bosh GLM 150. -- e  —

Asimismo, durante el desarrollo de la vista no fue exhibida la documentacion requerida en la
Orden de Visita de Verificagion. ———=-——---mmmmmm e

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este instituto, quien se encuentra dotado
de fe pablica en los actos en que interviene en el &mbito de sus atribuciones, se presumen
validos de conformidad con los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: —~—---------=reeeee-

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVHI, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392 .

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe pdblica es originalmente un atributo del Estadlo, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptiblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de sequridad juridica que du el fedatario tanto al Estado come al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico,
a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”,

Il.- El visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a la conclusion de la visita
de verificacién de fecha veinticuatro de octubre de dos mil veintidés, para formular por escrito
observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién en apego al

articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual establece
0 S U MO e

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hdbiles siguientes a la conclusion de lo visita de verrf.'cacron los
visitados podran formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacidn.
Ef escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte piiblico, mercantil y
privado de pasaferos y de carga, los visitados deberdn formulorlo dentro de los cinco dias hdbiles
siguientes a la realizacion de la verificacion, —--—--------

Término que transcurrié del veinticinco de octubre al siete de noviembre del mismo afio, si
que conste en autos que el visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior, mediant
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acuerdo de fecha ocho de noviembre del mismo afio, se tuvo por precluido su derecho para
presentar el escrito de observaciones correspondiente. -«
I11.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos en relacién con los hechos observados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita de fecha
veinticuatro de octubre de dos mil veintid s, ~=---==-mmmmmmmmm e
Al respecto, observd medularmente en el estacionamiento del inmueble visitado un “taller de
reparaciones mecanicas, hojalateria y pintura”, en una superficie de 45.2 m? {cuarenta y cinco
punto dos metros cUadrados ), —=--m--mmsmmomm s e

Resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las disposiciones
especificas sefialadas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano de la Ciudad de
México, para el inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo, en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento publico se hace
constar los usos del suelo permitidos y la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion
aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos que en
su parte de interés establecen lo subsecuente: —-—--------mm e e

Articulo 92. £l Regrstro de P.'cmes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechs QUQUITTAOS. - e mmes s e

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el
qgue se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo Urbano. -—-—-—=-==smmmmmmmmmmme e

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen (cs propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totolidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad e la entrada en vigor del
Programa que los p:‘ohibid. -----

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacion de todas oquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencidn Ciudadana en esa dependencio, previo al Registro de la
Manifestacion de Construccion.

En ese sentido, el visitado no acreditd contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “taller de reparacione
mecanicas, hojalateria y pintura” y superficie en la que se desarrolla se encuentra permitida p%
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la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, no obstante de haberse requerido mediante la
orden de visita de fecha veintiunc de octubre de dos mil veintidés, pese a contar con la carga
procesal de demostrarlo en términos del articulo 10, fraccién IV del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 281 del Cddigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacion
con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y

7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, mismos que establecen lo
S B N e

aplicables, conferme al cbjeto y alcance de fa Grden de Visita de Verificacion; -

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. -

Articulo 281.- Las partes asumiran lo carge de la prueba de los hechos constitutivos de sus
Pretensiones, —-—= = —ioemmmsiiiieaee.

Con lo que resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el articulo 43

de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente
lo siguiente:

Articulo 43. Los personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a lo exacta observancia
de los programas y de las determinaciones gue la Administracidn Piblica dicte en aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a CONtiNUACIGN: ~=-=<—eemmmree oo

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolio Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares v sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones o los programas y aquellos actos o progromas
incidan que en el territorio del Distrito Federal, - e

(o)

Articuly 48, El ordenamiento territorial compiende el conjunto de disposiciones que ticnen por objeto
establecer entre la zonificacién ¥ los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las octividades de los habitantes v las normas de ordenccion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.-

Reglamento_ de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -

oo st

L. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento piiblico impreso en hoja de papel
sequridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueb,
determinodo establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, Este documento no clsd
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derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre elios, ni constituye permise, autorizacion o licencio
alguna; - - e

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digitel, Es el documento pubfico en el que se hocen
constar lus disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinade establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios
electrénicos. Este documenito no crea derechos de propiedad, posesion, ni prefuzga sobre ellps ni
constituye permiso, qutorizacion o lCentia QIGUIG. ~=---— - s msmm e e

O, - T

L. Certificado de Acreditocion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, peseedores o causohabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad o fa entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Progrome Delegacional de Desarrolle Urbano que los prohibid. -

De lo anterior se advierte que es obligacion de las personas fisicas o morales, plblicas o
privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
administracién publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrotlo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacidn asi como las demas disposiciones aplicables, y en el
caso gue nos ocupa la zonificacidén, usos y actividad de los habitantes; en consecuencia, era
ineludible la obligacién del visitado acreditar contar con un Certificado de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que amparara que la actividad de “taller de
reparaciones mecanicas, hojalateria y pintura” y superficie en la que se desarrolla se encuentra
permitida por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, circunstancia que no acontecié
por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria
y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, las sanciones que conforme a
derecho correspondan, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la
presente determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175, fracciones |, I, Il y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: - ommmmmmmmmm

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; se determina que la infraccion
en que incurri6 el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que realiza la actividad
de “taller de reparaciones mecdnicas, hojalateria y pintura” sin contar con un Certificado de
Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefala el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrolic Urbano del Distrito Federal, que amparara que dicha
actividad se encuentra permitida por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, por lo que
infringe disposiciones de orden plblico, sobreponiendo su interés privado al interés general y
social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlade y la funcién del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana, en beneficioc de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Pt el

It. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracidén lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que observo medularmente en el estacionamiento del inmueble
un “taller de reparaciones mecéanicas, hojalateria y pintura”, en una superficie de 45.2 m’
(cuarenta y cinco punto dos metros cuadrados), el cual alberga activos no corrientes, es decir,
el valor de los bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, confmmadﬁ/j

6/11 CIUDAD INNOVADORA
Y DE DERECHOS




¢

F

P | o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
i Bl ’ GOBIERNO DE LA DIRECCION F IECTITIVA BE STIRSTA N A TSN
- i ) CV ©  ClUDAD DE MEXICO HRECCION EJECUTIVA DE SUBSTAI Clo
~A “ c,é Y CALIFICACION

s

€
4

- Flo7es
@g% Magon

13 PR— e T

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/847/2022

principalmente por equipo, llamados también activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el
establecimiento visitado, tal es el caso del esmeril, soldadora, piezas mecénicas y de colisién,
solventes, pinturas, anaqueles, compresora, tanques para soldar y gria manual para cargar
piezas automotrices, que si bien se trata de bienes con existencia Gtil y un valor considerable,
pueden venderse o entregarse como pago sin demasiada dificultad; por lo que esta autoridad
determina que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado. | Gz

111.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccion del
visitado, actualiza el supuesto que establece el pérrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de as Siguientes: - —-m- - e

I.- Por no acreditar contar con un Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que ampare que la actividad de “taller de reparaciones mecanicas, hojalateria
y pintura” y superficie en la que se desarrolla se encuentra permitida por la zonificacidn
aplicable al inmueble de mérito, resulta procedente imponer a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada
por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $14,433.00
(CATORCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 00/100 M.N.), sancion que se
encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) Unidades de Medida y
Actualizacidn, toda vez que el maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) Unidades de Medida y
Actualizacion, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccién Vil de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174, fraccién VI, 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién | del
Reglamento de Verificacion Administrativa, concatenado con los articulos 2, fraccion llly5de la
Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la publicacion en el
Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidos, de la Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. ----—-s-cemmeeeee
ll.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, para que a partir del dia habil
siguiente a que surta efectos la notificacidon de la presente determinacion, se abstenga de
realizar la actividad observada al momento de la visita de verificacién por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion, consistente en “taller de reparaciones mecanicas,
hojalateria y pintura”, hasta en tanto obtenga un Certificado de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el cual ampare que dicha actividad y superficie en la
que se desarrolla se encuentra permitida por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito,
APERCIBIDA que para el caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de
verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales v

reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en el inmueble objeto del presen /
procedimiento y no acredite contar con dicha documentacion, se sancionara la conduég
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infractora como reincidencia, asimismo en caso de resultar conducente se podra imponer el
estade de clausura del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. ---------m---memsmmmmmmemc oo
Para mayor comprension de o hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

(... R - : SO P —

Articulo 96.- La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccidn e implica ta aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: ——-—-———---

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de Ia Ley, a este Regiamenta y demas disposiciones, se
sancionordn administrativamente por ia autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
SO QTS =t

Articulo 190. Las viclaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés pablico. -

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --------cmeeeeeeev -

(...) .........................................

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrative podré
imponer las siguientes sanciones administrativas; --—------------izscmeas

(... - e

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistiren: ---- s =

A Z et R S R SO S —

HI. UMA: A la Unidad de Medida y Actuahzacron que se utiliza come uridad de cuenta, indice, base,
medida ¢ referencio para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposicio
Jjuridicas que emanen de dichas layes. ——— S

{arolinal3Z
Alealdia
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Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oﬁcml de la Federacién dentro de los primeros diez dIGS de!
mes de enero de cada aiio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en
vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacidn del diez de enero de dos mil veinticés de la Unidad de
Cuenta yActuaHzocién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. e

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09

pesos mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn wgenfes a paitir del 1°
(200 1o N - A N —— S S =3

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ------- Rt e

A.- Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera exhibir ante la Direccidn
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
habiles contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en la fraccion | del Considerando CUARTO de
la presente resolucion, en casc contrario, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México, lo anterior en términos de lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-—--------=--neeeeeeeeev
B.- Asimismo, se informa a la perscna Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que independientemente de la
amonestacién impuesta debera: 1) Exhibir el recibo de pago de la multa impuesta;
y 2) Acreditar contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “taller de
reparaciones mecanicas, hojalateria y pintura” y superficie en la que se desarrolla
se encuentra permitida por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito; lo
anterior de conformidad con los articulos 11 primer pérrafo, 43, 48 y 96 fraccion Ili
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 174, fraccién Ill del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién Il del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, —=-=«=-n=ncmmmmmoommm e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria conforme a los
articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; esta Autoridad resuelve en los
ST L= (=T Lo ———
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa. ----------------—-- - - e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. e

TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100
M.N.), resulta la cantidad de $14,433.00 (CATORCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES
PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo prevnsto en los considerandos TERCERO y CUARTO
fraccion | de la presente resolucion administrativa, ----—-—---mmmsemmmmms e
CUARTO.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccidn | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, para que a partir del dia habil
siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacién, se abstenga de
realizar la actividad observada al momento de la visita de verificacion por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion, consistente en “taller de reparaciones mecanicas,
hojalateria y pintura”, hasta en tanto obtenga un Certificado de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el cual ampare que dicha actividad y superficie en la
que se desarrolla se encuentra permitida en el inmueble de mérito, APERCIBIDA que para el
caso de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano en el inmueble objeto del presente procedimiento y no acredite contar con
dicha documentacion, se sancionara la conducta infractora como reincidencia, asimismo en
caso de resultar conducente se podra imponer el estado de clausura del inmueble visitado, lo
anterior en términos de lo previsto en los Considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il de la
presente resolucidén administrativa,--------------—==mocmmmemeeev o e
QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccion
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, c6digo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion
de la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrative de ejecucion, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido, —-—---—mmmm e
SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anteri%

olluiia Noche Buena
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con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59,60y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -——----m-woeev-
SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en el

domicilio ubicado en
Alcaldia Codigo Postal

A Coonia
Ciudad de Mexico, mismo que se sefala en la
en la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, ~=---------——-—c-cmmseeeeemeev-

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXII y ultimo pa’rrafo

NOVENO.- CUMPLASE, -~ mmeeeo

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Licenciddo Cdrlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
T ol R 6o 1 L ——

Elabord:
Lic. Brenda TepaydmMan Aranda.

Supegvigo:
Lic. Ar lessita Rivero Cruz

lonia NocheBuena 11/11 CIUDAD INNOVADORA
FRJHPER; L U3raljshunad e Mepo Y DE DERECHOS






	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12

