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En la Ciudad de México, a veinticinco de noviembre de dos mil veintidds, -------—wemeeeemmee oo

VISTOS para resolver los autos del pmcedsmxonto de verificacién segmdo al inmueble ub&cado
en Cerrada Plan de Ayala, nimero 9 (nueve), Local A, Colonia Un hogar para nosotros, Cédigo
Postal 11340 (once mil trescientos cuarenta), Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México, mismo
que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacidn, en términos
de lo dispuesto en el articulo 99, parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, en relacién con las fracciones I y VI del articulo 15 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes:-—----------mc-ceeomeeoamrcmees

1.- El dia veintiséis de octubre de dos mil veintidds, se emiti6 orden de visita de verificacién al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente citado al rubro, la
cual fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y afio, por el servidor plblico Eduardo Bautista
Moreno, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4961/2022, signado por el
Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto. -------s===v==--

2.- Con fecha once de noviembre de dos mil veintidés, se dicté Acuerdo de Preclusién en el cual
se hizo constar que del veintiocho de octubre al diez de noviembre del afio en curso, transcurrié
el término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las
pruebas gue considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara
escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa
de resolucién de conformidad con los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacidn

Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacidn Administrativa del
DIstrito Federal. —smmmmmmm e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
terminos de 10s SigUIeNTES: — e

PRIMERQO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo y
16, primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y Transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3, fracciones | y Xli, 5, 11, fraccién Ii, 44,
fraccion 1 'y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2; fracciones It y VI, 3, 5, 6 fracciones |, 11, 111, IV, V, VI, VIlI y IX, 7, fracciones |,

Moy v, 8, 9, 13, 19 bis, 97, parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater: apartado A,

México, asi como el Transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciu
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fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudadccé»g
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de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3, fracciones 1l
y V, 6, fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15, fraccion i, 23,
fracciones VI, VIl y XVHlI, 24, 25 y Quinto Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2, fraccién Vi, 3 apartado B fraccion H numeral 1, 6, 15
fraccién I, 16, 17 apartado C seccidn primera fracciones |, V, VI y Xli, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacidén Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la {;Ziudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién 1V, 2, 3,
fracciones If, lll y V, 4, 14, fraccidén IV, 37, 48, 49 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 86 y 97 de {a Ley de Desarrollo Urbano-del Distrito Federal. -
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrite Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Miguel Hidalgo, asi como a las normas de ordenacion
en la Ciudad de Mexico, derivade del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente af;u;"xm,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 v 7 de la Ley de Procedimiento
Administrative de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacidn Admi mstrativa
del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacidn, precisidn, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los
articulos 5,32y 97 de la Ley de Procedimiento en Cita, ——--rmmrmmmmm s

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACI ON, se roaiua de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas vy cada una de las constancias que
integran el expediente en que se actda, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
iOgICO.‘n jiiﬁdi(:()b. e B S BB B B B S PO s Oy
L.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Institute, asenté respecto
alos hechos, objems, ’;ugams y circunstanciasenla parte conducente, lo éiguiem@:w~»-w«~‘~-~-r-

CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO DE CERRADA PLAN DE AYALA NUMERO § LOCAL A COLONIA UN HOGAR PARA NQ&G’TROS.
ALCALDIA MIGUEL HMIDALGD, CODIGO POSTAL 11340, CORROBORANDD LA DIRECCION GON LA PLAGCA MAS CERCANA Y
CBSERVANDO QUE LAS CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE COINCIDE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN, SOLICITANDO
La preseENCiA oEL C. [IIINININGEEEEE :: s CARACTER DE INTERESADO Y/O PERSONA PROPIETARIA Y/O
POSEEDORA Y/O TITULAR Y/U OCUPANTE YO DEPENDIENTE Y/O RESPONSAELE YO ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDO
arenoino PoR LA C I <= sc OSTENTA COMO RESPONSABLE, PERMITIENDO EL ACCESO Y RECIBIENDO
EN PROPIA MANO, ORDEN DE VISITA Y CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES, SE TRATA DE UN LOCAL CON BANG, AL MOMENTO
SE OBSERVAN A DOS PERSONAS ELABORANDO ALIMENTOS, SE OBSERVA UNA TARJA, MESAS DE TRABAJC,UN REFRIGERADOR,
UNA PARRILLA Y DIFERENTES UTENSILIOS E INSUMNMOS PARA LA ELABORACION DE ALIMENTOS. 4 - SE TRATA DE UN INMUESLE DE
PLANTA BAJA Y UN NIVEL, CON FACHADA COLOR BLANCO CON VERDE Y ANARANJADO, EN PLANTA BAJA SE ENCUENTRA EL
LOCAL MARCADD CCN LA LETRA A EL CUAL NOS OCUPA, CON EL GIRC DE ELABORACION DE ALIMENTOS, AL INTERIOR DEL
LOCAL SE OBSERVA, TARJA, REFRIGERADOR, MESAS DE TRABAJO, PARRILA, AS! COMO DIFERENTES UTENSILIOS E INSUMOS
PARA LA ELABORACION DE ALIMENTOS. 2 - AL INTERIOR SE OBSERVA EL APROVECHAMIENTS DE ELABORACION DE ALIMENTOS. 3-
LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A} LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO QUE NOS OCUPA E£S DE 24 M2 { VEINTICUATRO METROS
CUADRADOS} . B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO INTERIOR ES DE 24 M2 { VEINTICUATRO METROS
CUADRADOS). 4 - EL ESTABLECIMIENTO SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE MANUEL CARPIO ¥ CERRADA MERCED DE LAS
HUERTAS, A UNA DISTANCIA DE 30 M ( TREINTA METROS LINEALES), DE CALLE MANUEL CARPID. ‘PARA EL CUMPLIMIENTO DEL
IBIETO Y ALCANCE, EL YISITADO EXHISE: A} SE DESCRIZE EN EL APARTADC DE DOCUMENTOS. B) NO EXHIBE CONSTANGIA DE
ALNEAMIENTC Y NOMERO OFICIAL. C) SE DESCRIBE EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS.

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones d
Verificacién adscrito g este Instituto, al momento de la visita de verificacién observd ?
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inmueble constituido por dos niveles el cual cuenta con fachada color blanco, verde y
anaranjado; en planta baja se encuentra el local marcado con la letra “A” y en su interior se
advierten dos personas elaborando alimentos, tarja, mesas de trabajo, refrigerador, parrilla y
diferentes utensilios e insumos para la elaboracién de alimentos; el aprovechamiento es de
“Elaboracion de Alimentos”, desarrollada en una superficie de 24.00 m’ {veinticuatro metros
cuadrados), la cual se determind utilizando Telémetro Liser digital marca Bosh GLM 150, ----—----

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, durante el
desarrollo de la visita en cuestién el visitado exhibié lo siguiente: —---—----—---ewoeeeomemeeeeee .

.- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRC DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTINUEVE DE JUNIO DEL DOS MIL
DIECISEIS, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO: MHAVAP2046- 06-2900176953, CLAVE DEL ESTABLECHMIENTO: MH2016- 06-
23RAVBACO176953, DENOMINACION "SAZON DE MAMA MARI", PARA EL DOMICILIO CDA PLAN DE AYALA N 8 LOCAL A COLONIA UN
HOGAR PARA NOSOTROS, CP 11430,DELEGACION MIGUEL HIDALGO. SUPERFICIE DE 24.10M2, PARA UN GIRO MERCANTIL: VENTA
DE COMIDA ELABORADA SIN COMEDOR - VENTA DE COMIDA ELABORADA SIN SERVICIO DE COMEDOR, JUGOS Y LICUADOS.

iL.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIOO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANG Y VIVIENDA,

TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION TREINTA DE JUNIC DEL DOS MIL QUINCE, CON VIGENCIA DE UN ARO, FOLIO 42422-
~241PEGE15, PARA EL DomiciLo visiTapo, cuenTA caTasTrAL

Los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en Funciones
de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en
que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad con lo
previsto en los articulos 46, fraccién 1l de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México y 3, fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito

Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se
robustece con el siguiente criterio:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Sernanario Judicial de la Federacion v su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materials): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdaging: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe puiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de lg organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
clertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantic
de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico,
ala tranquilidad de la sociedad en que se actda yadar certeza juridica”™ - —========mmmmmm e

Por lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacion, es de
sefialar que conforme al articulo 97 del Codigo de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa ambos del Distrito Federal, para que
una documental haga fe en el procedimiento, es necesario presentar un tanto en original o
copia certificada de la misma durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el
desarrolio de la audiencia respectiva, a efecto de contar con elementos que permitan llevar a
cabo su analisis y determinar su alcance probatorio, sin que lo anterior haya ocurrido eng
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especie. Articulo que se transcribe para mayor referencia: —---—-———--—mo e

Cadige de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, —

Articuto 97.- La prexwamuon de documentos que Asmb.(—*r& el articelo 95, cuaudo sean pubhcas podm hacerse por
copia simple, si el interesado manifestare, bujo protesta de dedir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no
producira equélle ningdn efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrolie de lo
audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que haga fe en
juicio, o se cotefen las copias simples con sus originales por medio de fedatario publico a quien autorice el tiibunal y a
costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en st caso haga las
observaciones que considere pertinentes, -

ll.- Es de sefialar que el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a la
conclusion de la visita de verificacion de fecha veintisiete de octubre de dos mil veintidés, para
formular por escritc observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes,
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacién en apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacion Admiinistrativa del Distrito
Federal, el cual establece lo siguiente:---——--—mmm e

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal - —mmemrmmemmmeseeecmecn

Articulo 29.- Dentro de los diez dias habiles siguientes a la conclusion de fa visita de verificacién, los
visitados podran formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias cantenidos en el Acta de Visita de Verificacion.
El escrito o que se refiere el presente articulo, por lo que respecto al transporte publico, mercantil y
privade de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias héabiles
siguientes a la realizacion de (@ verificaeiGn. == ======mmmm s s

Término que transcurrié del veintiocho de octubre al diez de noviembre de dos mil veintidds,
sin que en el plazo antes mencionado el visitado ejerciera tal derecho, en virtud de lo anterior
con fecha once de noviembre del afio en curso, se dicto acuerdo en el que se tuve por precluido
su derecho para presentar el escrito de observaciones correspondiente. ----- -

.- Se procede al analisis légico juridico de todas las constancias que obran en autos en
relacion con los hechos asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, mediante acta de visita de fecha veintisiete de octubre de dos mil
veintidds, destacando al respecto que ohservd un inmueble constituido por dos niveles, con
aprovechamiento de “Elaboracidn de Alimentos”, desarrollado en una superficie de 24.00 m*
(veinticuatro metros cuadrados). -

Ahora bien, resulta oportuno indicar que la documental iddnea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble visitado, es un Certificado de Zonificacidon de Uso de
Suelo vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento piblico se
hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacidén de todas aquellas normas de
ordenacién aplicables al inmueble de referencia, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, péarrafo cuarto de s

Reglamento, mismos qu ‘en su parte de interés establecen lo subsecuente; --—---------<zzmmee=m- %
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Articulo 92. £l Reg:st: ‘o de Planes y Programas expedird los certificados dnicos de zomfrcac:on de uso del

suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
use del suelo por derechos adquiridos. --

Se entenderd por Certificade Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento publico en el

que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelc por Derechos Adguiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidod o en unidades identificables de éste, con anterioridad a lo entroda en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, -----=----

Reglamento de la Ley de Desarrotlo Urbano del Distrito Federal,

-

Articulo 21(...) N—

El Certificada de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Dﬁgftai 0 el Certff;cado por Derechos
Adqguiridos que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccién y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd

solicitarse ante el Area de Atencién Ciudedana en esa dependencia, previo al Registro de g
Manifestacion de Construccion {...)" {sic).—

En ese sentido, el visitado no acreditd contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “Elaboracién de
Alimentos” y superficie en que se desarrolla observada al momento de la visita de verificacion,
se encuentra permitida para el inmueble visitado, no obstante de haber sido requerido
mediante la orden de visita de fecha veintiséis de octubre de dos mil veintidds. ——--------—ee-euev
Lo anterior, pese a contar con la carga procesal de demostrarlo en términos del articulo 10,
fraccion IV del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el
articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria al citado Reglamento por disposicién de su articulo 7 y lo dispuesto por el articulo 4

de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, mismos que se
o = it —

Reglamento.de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

(oo

Articulo 10.- Durante la visita de verificacién, el visitado, ademds de lo dispuesto por las disposiciones
juridicas aplicables, tendrd las obligaciones siguientes:

A B S !
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IV. Exhibir los libros, registros y demds documentos que exijan las disposiciones legales y reg[amentm fas
aplicables, conforme al ebjeto y alcance de ta Orden de Visita de Verificaion; -—--—-—-——wssmmmsmmmmosmneas

) _

Articulo 281. Las partes asurirén la carga de la prueba de los hechos constitutives de sus pretensiones.

En consecuencia, resulta evidente que Ea persona visitada contraviene lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal gue establece
textualmente L0 ST gUIENEE: = mmm oo e

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo, 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion: ---——-------oeemremommrcomeeeee

Y, - S —

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacion de las
auteridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidon que en el territorio del Distrito Federal. -----

Ll

Articulo 48. Fl ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen par objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientes humanos, las actividades de los habitantes y fas nermas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Fs el documento plblico imprese en hoja de papel
sequridad en el que se hocen constor las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este decumento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permise, outorizacion o licencia
alguna;

. Certificado Unico de Zonificacion de Use del Suelo Digital, Es el documento puiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado estoblecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permise, autorizacion o licencia alguna. - -

o)

HI. Certificado e Acreditacion de Uso del Sueio por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico
tiene por objbto reconocer los derechos de uso det suelo y supeérficie de uso que por el oprovechamil
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legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causohabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de dste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibig. --------

Asi las cosas, de los articulos transcritos se desprende que es obligacién de las personas fisicas
o morales, publicas. o privadas, la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, las normas de ordenacion, asi como las demas
disposicicnes aplicables, y en el caso que nos ocupa la zonificacion, usos vy actividad de los
habitantes; por lo tanto era ineludible la obligacién del visitado acreditar contar con un
Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que
sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
ampare que la actividad de “Elaboracién de Alimentos” y superficie en que se desarrolla
observada al momento de la visita de verificacién, se encuentra permitida para el inmueble
materia del presente procedimiento, circunstancia que no acontecid, por lo que esta autoridad
determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
materia del presente procedimiento, las sanciones que conforme a derecho correspondan, las
cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién.---
Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175, fracciones I, 11, I y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: ===

l.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés piiblico; se determina que la infraccion
en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave, al no acreditar contar con un
Certificado de Zonificaciéon de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las modalidades
sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
que ampare que la actividad de “Elaboracién de Alimentos” y superficie en que se desarrolla,
observada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién al momento de la visita, se
encuentra permitida para el inmueble visitado, por lo que infringe disposiciones de orden
publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi como el de la politica
urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que
este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento
urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio
de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal, - oo

Il. Las condiciones econémicas del infractor: tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que observé un inmueble constituido por dos niveles, con
aprovechamiento de “Elaboracién de Alimentos”, desarrollado en una superficie de 24.00 m?
(veinticuatro metros cuadrados), el cual alberga activos no corrientes, es decir, el valor de los
bienes que pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado
principalmente por equipo, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados
en el establecimiento visitado como son tarjas, refrigerador, mesas de trabajo, parrilla, asi
como diferentes utensilios e insumos para la elaboracién de alimentos, bienes con existencia
atily un valor considerable, pueden venderse o entregarse como pago sin demasiada dificultad:
razén por la cual esté autoridad concluye que la persona Titular y/o Propietaria v/o Poseedora
del inmueble materia del presente procedimiento,

1
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i1l.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccion del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ---------------------

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERQO a la
IMpPOosicion de [as SigUi@NES: —mmmm e

- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad y superficie en que se
desarrolla observada al momento de la visita de verificacion, se encuentra permitida para el
inmueble visitado, resulta procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del mismo, una MULTA equivalente a 100 (CIEN} veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la
cantidad de $9,622.00 (NUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS PESOS 00/100 M.N.), sancién
que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) Unidades de Medida y
Actualizacién, toda vez que el maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) Unidades de Medida y
Actualizacién, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccidn Vil de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacidn con los articulos 174, fraccidn Vill, 180
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distritc Federal, concatenado con los articulos 2,
fraccion lil y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la
publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidds, de la

Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia

Il.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la perscna Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble visitado, para que a partir del dia habil siguiente a que surta efectos la
notificacién de la presente determinacion, se abstenga de realizar la actividad observada al
momento de la visita de verificacién por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion,
consistente en “Elaboracion de Alimentos”, hasta en tanto exhiba un Certificado de Zonificacion
de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbanc del Distrito Federal, con el cual ampare que dicha
actividad y superficie en que se desarrolla se encuentra permitida, APERCIBIDA que para el caso
de que este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en
el inmueble de mérito y no acredite contar con dicha documentacién, se sancionard la
conducta infractora como reincidencia, asimismo en caso de resultar conducente se podra
imponer el estado de clausura del establecimiento visitado, lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERQC de la presente resolucion administrativa. %
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Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester imponerse del
contenido de 03 Siguientes artieUlog: -« mscm it e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, - .

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serén sancionados
por lo autoridad administrativa competente con una o més de los siguientes medidas: —eremmemomcesien.

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspendientes;

Articulo 103. Procederd la ejecucion forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acotado lo ordenado por lo autoridod competente., ——ve-mmmaan.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. oo,

{ocid

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionaran odministrativamente por la autoridad correspondiente con una o més de las siguientes
sanciones:

VI, Multas; -

Articulo 190. Los violaciones o la Ley y ol Reglomento que no tengon sancidn especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tornando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia det infractor y lo afectocidn al interds publico,

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

fisf

Articulo 129,- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podran
consistir en:

1. Amonestacion con apercibimiento;

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrite Federal,

5

Articulo 48. La autoridad competente uno vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I Multe, en los montos dispuestos por las leyes gplicables.

Ley para Determinar el Vator de la Unidad de Medida y Actualizacion, --

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en fo presente Ley, se entenderd POF] mmvmmsmsssiinmssonsmsinns i A
- 72
=4
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il UMA: A la Unidad de Medida y Actuclizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuontia del pago de los obligaciones y supuestos previstos en
tos leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
Jjuridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5.- El INEG! publicard en el Diaric Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diorio, mensual y anual en moneda naczona{ de la UMA y entrarén en
vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho ado.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidod de
Cuenta yAc-tuaIfzacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografr’a

Con base en (o anterior, el instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que e(‘ vafor diario
delo Unidad de Medida y Actuolizocion es de 596.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09
pesos mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estoran vigentes a partir del 1°
de febrero de 2022.

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: —-—-—-mmmrmmmmmmeem e
A} Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado, que debera exhibir ante la Direccién de Calificacidén en Materia de
Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente
a aquel en que surta efectos la notificacion de la presente resolucidn, el original del
recibo de pago de la multa impuesta en la fraccion | del Considerando CUARTO de la
presente resolucion, en caso contrario, se solicitard a la Secretaria de Administracion
y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el Procedimiento Administrativo de
Ejecucion previsto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ~——--=-mmmmmmmmm e

B) Asimismo, se informa a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado, que independientemente de la amonestacion impuesta debera:
1. Exhibir el recibo de pago de la multa impuesta; y 2. Acredite contar con un
Certificado de Zonificacion de Usc del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad “Elaboracidén de Alimentos”
y superficie en que se desarrolla observada al momento de la visita de verificacion se
encuentra permitida para el inmueble verificado; lo anterior con fundamento en los
articulos 96, fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 174,
fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48,
fraccidn Il del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, -—--—-

En consecuencia, de conformidad con Io pre\;lsto en el artmulo 87, fraccxon I de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por disposicién de su articulo 7 yg
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dispuesto por el articulo 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, esta Autoridad resuelve en l0s siguientes términos., ------------rm oo

Ley de Procedimiento Administrative de {u Ciudad de México, - s

(.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita. e e

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa. —----esseee e mmmmm e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. - e
TERCERO.- Se impone a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado,
una MULTA equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada
por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N. ), resulta la cantidad de $9,622.00 (NUEVE
CSMIL SEISCIENTOS VEINTIDGS PESOS 00/100 M.N. ), en términos de lo previsto en los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccion | de la presente resolucién administrativa.------------
CU#RTF) Se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
visitado, para que a partir del dia habil siguiente a que surta efectos la notificacidén de la
presente determinacidn, se abstenga de realizar la actividad observada al momento de la visita
de verificacién por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién, consistente en
“Elaboracién de Alimentos”, hasta en tanto exhiba un Certificade de Zonificacién de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el cual ampare que dicha actividad y
superficie en que se desarrolla se encuentra permitida, APERCIBIDA que para el caso de que
este Instituto emita una nueva orden de visita de verificacién, con el fin de comprobar el
cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano en
el inmueble de mérito y no acredite contar con dicha documentacién, se sancionard la
conducta infractora como reincidencia, asimismo en caso de resultar conducente se podra
imponer el estado de clausura del establecimiento visitado, en términos de lo previsto en los
considerandos TERCERO y CUARTO fraccion Il de la presente resolucién administrativa, -----------
QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado, que deberd acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacion en Materia de
Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, Alcaldia
Benito Judrez, cddigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un térming
de tres dias habiles contados a partir de [a notificacién de la presente resolucién, @

Carolina 132, colonia Noche Buena
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conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta,
en caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto
en el Codigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes
P 0, === e e i
SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -—------mmmmmmmsrem e
\ SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado, en el domicilio [ N RN

I <2l nimero I
€

iudad de México, mismo que se identifica mediante ||| EGTGTGCGN

orden de visita de verificacion que NOS OCUPA, —rr=rmmmm s e e e e

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccion EJ cutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la netificacion de la presente resolucidn; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones 1, XXl y tltimo parrafo

Asi lo resolvié, y firma por duplicado el Licenciado Carlos Tomés Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Substanciacion y Calificacion, del Institute de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de
MQX{CO. TN G, eosmmstnresmsa s e e e B Y B S S

Elaboro:
Lic. César Octavio Muiii:

Revisé:

Michzel O Lic. Jessica Rivero Cruz
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