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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/752/2022

En la Ciudad de México, a veintitrés de noviembre de dos mil veintidds.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle José Sanchez Trujillo, nimero cincuenta y nueve (59), colonia San Alvaro, demarcacion

territorial Azcapotzalco, cédigo postal cero dos mil noventa (02090), Ciudad de México; atento a los
STEUIENTES! wrmemm e e

1.- El veintiocho de septiembre de dos mil veintidés, se emitid orden de visita de verificacién al
inmueble mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro,
misma que fue ejecutada el dia veintinueve del mismo mes y afio, por Gerardo Remigio Bautista
Gonzalez, personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien
asentd en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que
fueron recibidas en esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la
Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacidon el tres de octubre de dos mil veintidds,
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/4243/2022, suscrito por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central. ----- e

2.- El trece de octubre de dos mil veintidés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,

escrito signado por el ciudadano _ ostentandose como
representante legal de la personal moral denominada ‘|| RGN . T

mediante el cual formulé observaciones y presentd pruebas que considero
pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacién materia del presente asunto; ocurso al cual le recayé auto de dieciocho de octubre de
dos mil veintidés, en el que se tuvo por recibido el escrito referido, por acreditada su personalidad
y el interés de su representada, por sefialado el domicilio indicado para oir y recibir notificaciones,
asi como por autorizadas a las personas descritas en el escrito de cuenta, fijdndose fecha y hora

para la celebracién de la audiencia de ley, teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas que
(011 (=T ol [o JEREPEVRESTIERERTREEE

3.- Seguida la secuela proces'al, el ocho de noviembre de dos mil veintidds, se llevd a cabo la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la
comparecencia del promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y

presentados alegatos de manera verbal y escrita, turndndose el presente expediente a etapa de
resolucion. -—=-———ecee—oe e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes: ----- 2

S CONSIDERANDOS---

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién administrativa en las materias
competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que
deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo, 16, primer parrafo, 17, parrafo tercero, 44 y 122,
apartado A, fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 nume

1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucidn Politica de la Ciudad de Méxi
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3 fraccion 1y Xll, 5,11, fraccidn 11, 44, fraccién | y 45, de la Ley Orgnica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones I y VI, 3, 5 y 6, fracciones L, 0 1Y,
V, VI, VIlly IX, 7, 8, 9, 13, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y
IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de
dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3, fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14, apartado
A, fracciones I inciso ¢, Il y IV, 15 fraccidn I, 23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién Vi, 3,
apartado B, fraccién Ill, numeral 1, 6, 15, fraccidn II, 16, 17, apartado C, Seccién Primera, fracciones
I, IV, Vy Xll, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, fraccidn IV, 2, 3, fracciones II, il y V, 4, 14, fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 137 fraccion V del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme el articulo 7, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal. - e e e e e e e e e i Ss Sm e

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Azcapotzalco, publicado el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho, en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, particularmente a
la Norma de Ordenacién nimero 4, que aplica en 4reas de actuacién referente a las dreas de
conservacion patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacién administrativa instrumentada en el
inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7. R —

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA,
se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo
que se procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actlia, a efecto de

dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos l6gicos juridicos, ------------- . .

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,

asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion 10 SigUIRNte: v e
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CONSTITUIDG PLENAKSNTS EM EL DOMICILIO SENALADC EN LA ORIEN DE VISITA DE VERIFICACION EL CUAL CORROBORC POR
MEDIC DE NOMENGLATURA OFICIAL Y POR CONTAR EL INMUEBLE CON MANIFESTACION DE CONSTRUCCION EN LA FACHADA DEL
wisio Y por ast azee por ciErto L C NG - :RSonA ANTE QUIEN ME IDENTIFICO PLENAMENTE Y
EXPLICC EL MOTIVO DE 3! PRESENCIA, PERSCNA QUE ME PERMITE EL ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE CON QUIEN REALIZO
RECORRIDC EN SU COMPANIA Y DE SUS TESTIGOS, POR LO QUE PARA EL ALCANCE DE LA MISMA ASIENTO LO SIGUIENTE: 1.- SE
TRATA DE UN PREDIC EN SU FACHADA DELIMITADO CON LAMINA METALICA EN SU FRENTE, CON UN ACCESC PEATONAL, EN SU
INTERIOR AL MOMENTO CBSERVC UN CUERPGC CUERPC CONSTRUCTIVC CON USC DE CASETA, MATERIAL, MAQUINAS Y PERSONAL
DT CONSTRUCCION RZALIZANDS TRASAJOS RELATIVOS A LA CONSTRUCCICN, SE OBSERVA UN AREA PARA CONSUMO 22
ALINENTOS Y UN ARZA PARA RESGUARDODE DOCUMENTOS, AS] COMO UN SANC PORTATIL. 2.- AL MOMENTO ADVIERTO EN EL
/REDIC TRASAJOS OF SXCAVACION Y ARRMADO DE ACERG FARA CIMENTACION, SE REALIZS LIMPIEZA Y NIVELACION DE TERREND,
SE OSSERVAN DOS RETOEXCAVADORAS, SIN MANIOSRAR AL MOMENTC, SE OBSERVA BODEGA PARA RESGUARDO DE MATERIAL,
SE OBSERVAN CINCO TRABAIADORES DE CONSTRUCCION AL MOMENTC CON CHALECOS, SCTAS ¥ CASCOS, SE OSSERVA UNA

PARA PERNCCTAR LA PERSOMNA QUE RESCUARDA EL PREDIS, Y UNA CASETA PREEXISTENTE. 3.- LAS MEDICICHES

DE COMNSTRUCCION, SOLC CUENTA CON ZONIFICACIGN HE20, C) AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO 5E ADVIERTE SOTANCS

= CONSTRINDA SAJO NIVEL DE BANQUETA, F) AL MOMENTC POR EL AVANCE LOS TRASAJCS REALIZADOES NO B2
PUEDE DETERMINAR SUPERFICIZ DESTINADA PARA ESTACIONAMIENTO. 4.- EL PREDIC SZ USICA ENTRE LAS CALLES DE ASSIMIA Y
MIZA, SIENDO TSTA LA ESQUINA MA 2 {50} CINCUEMTZ MSTROS LINEALES. 5.- LOS METROS LINEALES OE FRENTE DEL
PRED] STRDS LINEALES, CONTANDO CON UN SOLO FRENTE. &.- EL PREDIC
CUENTA CON DELIMITACION EN SUS LATERA POR LAS CONTRASARDAS DE LOS INMUSELES COLINDANTES Y EN LA PARTE
FOSTERICR SE OSSERVA MALLA ELECTROSOLDADA COM POLINES, CUSIERTA CON PLASTICO COLOR NEGRO MISHMA QUS SE
SNCUENTRA DISCONTINUA DEJANDS UNA SECCION ABIERTA. PARA EL CBJETC Y ALCANCE DE LA CRDEN DE VISITA DE
VERIFICACICN EL VISITADO EXHISE £L SOLICITADC EN L INCISC 4), B) Y D) MISMOS QUE HAN SIDO DESCRITOS EN EL APARTADC
DE DOCUNMENTOS.,

De lo anterior, de manera medular se desprende que el Persanal Especializado en Funciones de
Verificacidon, observé un predio delimitado con ldmina metélica a pie de banqueta, haciendo

constar al interior que se habian realizado trabajos de limpieza y nivelacion de terreno, sin advertir
SOLANOS, ~-=-mmmmmm oo

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte gue al
momento de la diligencia de verificacién fueron exhibidas las siguientes instrumentales: -------------

1 ———

l.- CERTIFICADO UNICS DE ZONIFICACION DE USQ DEL SUSLO EXPEDID0 POR SECRETARIA DE DESARROLLC URBANO Y VIVIENDA,
TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA OF EXPEDICION TRECE DE OCTUSRE DEL DOS MIL VEINTE, CON VIGENCIA OE PERMANENTE
IEMPRE Y CUANDGC SE REALICE E1 PAGO ANUAL DE LA CONTRISUCION RESPECTIVA, CON NUMERO DE FOLIO 11527-15160GE20,
PARA EL DOMICILIO EN QUE SE ACTUA, CON USO DE SUSLO CLASIFICADC VIVIENDA, MENCIONA EL DOCUMENTO QUE SE
ENCUENTRA EN AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL.
11.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERC OFICIAL EXPEDIDO POR ALCALDIA AZCAPOTZALCC, T1PO COPIA SIMPLE, CON FECHA
DE SXPECICION SIETE OF OCTUSRE DEL DOS MIL DISCINUEVE, CON VIGENCIA TF NO ESPECIFICADO EN EL GOCUMENTO, SON

NUMERG DE FOLIO 933, PARA EL DOMICILIC EN QUE SE ACTUA, INDICANDS QUE SZ ENCUENTRA EN ZONA PATRIMONIAL
al.- ASUNTG DICTAMEN TECNICO EN A. C, P DEMOLICIGN PREVENCION OBRA NUEVA EXPEDIDC POR DIRECCISN DE PATRIMONIC
CULTURAL URSANGC Y DE ESPACIO PUSLICO DE SECRETARIA DE DESARROLLO URBANGC Y VIVIENDA, TIPO COPIA SINPLE
A OE EXPEDICICN DOCE DE ENSRO DEL DOS MIL VEINTIUNS, CON VIGENCIA DE CON VIGENC!A DE UN ANC VIGENTE A PARTIR

o A SIGUIENTE DE SU EXPEDICISN, UNA VEZ ZJERCICC EL DERECHS CONFERIDS NT SERA NETESARIA SU REVALICATION
§ RE Y GUANDO NO SE MODIFIQUEN O VARIEN LAS CONDICIONZS =N QUE EL PRESENTE SZ EMITE, CON NUMERO DE

S§E /DPCUER/I02E/2021, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA INDICANDD SE EMITE DICTAREN TECNICO FAVORASLE =N
AT RICTAMENTE EN MATERIA DE CONSERVACION PATRIMONIAL PARA LLEVAR A CABC UNICAMENTE LA DEMOLICION
TOTAL WNMUEBLE PREEXISTENTE..

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVi del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba
en contrario circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:-

Tesis: la. : i e . :
Lﬁfiéoéa 'Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta ~ ‘NovenaEpoca 1169497  185de 353
Primera Sala Tomo XXVII, Junio de 2008 ~ lPagder

Tesis Aislada(Civil) /_k/
/@‘ FE PUBLICA, SU NATURALEZA JURIDICA.

3ded J INNOVADORA
DERECHOS

e
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La fe pdblica es originaimente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de (os érganos
estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacidn del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste, Asi, por medio de la fe piblica el Estodo garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se atorgd conforme a derecho y que lo relacicnado con él es

cierto, contribuye al orden pliblico, a lu tranquilidod de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica, ~=-----—

Por lo que concierne a las documentales consistentes en la Constancia de Alineamiento y Nimero
Oficial, expedida por la Alcaldia Azcapotzalco, en fecha siete de octubre de dos mil diecinueve,
nimero de folio 999, y el Dictamen Técnico en A.C.P Demolicién Prevencién Obra Nueva, expedido
por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con fecha de expedicién doce de enero de dos mil
veintiuno, folio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0036/2021, es de sefialar que si bien, fueron exhibidas
durante la visita de verificacion a la persona especializada en funciones de verificacién, también lo
es, que para que pueda hacerse la valoracion y determinar el alcance probatorio de dichas
documentales en el procedimiento, era necesario presentar un tanto de las mismas durante el
término de ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo
anterior haya ocurrido en la especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la
prueba consistentes en el ofrecimiento, admision y desahogo, no se pueden considerar para emitir
la presente resolucién, pues no solo no obra de hecho en el expediente en el que se actia, sino que
legalmente no forma parte de los autos, lo anterior de conformidad con el articulo 97, del Cédigo

de Procedimientos Civiles, de aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa,
ambos del Distrito Federal, el cual a la letra sefiala; ~--------=--smseeoeme e -

“Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal

Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean piblicos, podré
hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra
fehaciente; pero no producird aquélla ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o
durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento can los
requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por
medio de fedatario pdblico a quien autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la
diligencia de cotejo la contraparte, para que en su caso haga las observaciones que considere pertinentes.,,"”

*Enfasis afiadido

Respecto a la documental restante, exhibida al momento de la visita de verificacién, es de
sefialarse que fue presentada durante la substanciacién del presente procedimiento, por lo que se
procedera a su estudio en parrafos subsecuentes, -«-«--=--xs=--eemmremrenns

Il.- Ahora bien, derivado que del estudio realizado al acta de visita se desprende que el personal
especializado en funciones de verificacién sefialé que “...SE REALIZO LIMPIEZA Y NIVELACION EN EL
TERRENO (...) AL MOMENTO DE LA PRESENTE NO SE ADVIERTE SOTANOS EN EL PREDIO...” (sic), con
motivo del avance en el que se encuentra la obra, esta autoridad no cuenta con elementos que le
permitan determinar de manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento de la totalidad de las
disposiciones en materia de Desarrollo Urbano, sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacion, por tanto, se determina poner fin al presente procedimiento. (7

_______ = S S e e - S, ________._7f"
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No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona visitada, que para el caso de desarrollar
intervenciones, las realice de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, en
términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidn Azcapotzalco. --------
Bajo la tesitura anterior, es innecesario entrar al estudio de las manifestaciones vertidas en el

escrito de observaciones, asi como, de las pruebas aportadas y de los alegatos, pues su resultado
en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo. - -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccidn | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacidn, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.- -

1|

" Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.-

Articulo 87. Ponen fin ol procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitive que se emita.”

s RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa

practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,---—-------mememmmmmmm oo

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de |a presente resoluciéon administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacion Administrativa, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de
sus facultades y competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones
legales y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble visitado. -

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucidn, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. ~—-=----m-mmmmmreemmn

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo pérrafo del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

5de6 i
U INNCVADORA

: u!h'-" 105

A




Le]

biT2n ! Qﬁ, GHAEREYH bt Al } GfAbii
r“'?'a o o GOBIERNDO DE LA . .

L ol CIUDAD DE MEXICO - { SEg 12k ;
0y Yy v

o

Ju; uu!u

= i'l; &022”

i e Map(m

Expediente: INVEACDMXIOV/DU/752!2022

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido del presente fallo. a la personal moral

denominada * [ propietaria del

inmueble objeto del presente procedimiento, por conducto de su representante legal el ciudadano

0 a través de los ciudadanos N
_y _ personas autorizadas en

términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el

domicilio sefialado para tales efectos ubicado en ||| [ | | )N i<
colonia || demarcacién territorial

Ciudad de MEXICO, mmrmmmmmmmm e e

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que-cause estadgyarchivese como asunte
concluido, en términos de lo dispuesto en el Con5|der’ando Tercero
administrativa,

d

; - e
OCTAVO.- CUMPLASE, -------mrmmmemmmomm A onee SRR —ll APY ="

—

Asf lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Licencifdo Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacidn del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.
e i A 4 84 i e A et

ELASM REVISO:; SUPERVISO:
LIC. I GEL ESQUERRA SANCHEZ LIC. OLIVIA VAZQUEZ CORREA LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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