. ihy
m ’o INSTITUTO DE VERIF!CACIONADM!NISTRATNA L‘i %
é’-‘.‘-l“ I N DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION :
N~ o Y CALIFICACION

4 ————‘F Ricardg

PRECURLOR DF LA PEVOLUCIEN MEXICANA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/16/2022

En la Ciudad de México, a diez de febrero de dos mil veintidds.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Rancho Vista Hermosa, niimero 213 (doscientos trece), Colonia Campestre Coyoacén,
Codigo Postal 04940 (cuatro mil novecientos cuarenta), Alcaldia Coyoacén, en esta Ciudad; con
denominacién “Phoenix Cross Fit Center”, mismo que se sefiala en las fotograffas insertas en la
orden de visita de verificacion materia del presente asunto, en términos de lo dispuesto en los
articulos 99 pérrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
y 15 fracciones Ill y VI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/090/2022, signado por el Coordinador de
Verificacion Administrativa, en ausencia del Director de Verificacidn, Seguridad y Clausuras del
Ambito Central de este Instituto; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- Con fecha once de enero de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/16/2022, misma que fue ejecutada el doce del mismo mes y afo, por el
servidor plblico Miguel Angel Judrez Mora, Persona Especializada en Funciones de Verificacién

adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados.

2.- Con fecha veintisiete de enero de dos mil veintidés, se dicté Acuerdo de Preclusién, en el
cual se hizo constar que del trece al veintiséis de enero de dos mil veintidds, transcurrié el
término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara
escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a fase
de resolucién de conformidad con los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién

Administrativa de la Ciudad de México y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.

3.- El dia veintisiete de enero de dos mil veintidés, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, ocurso firmado por el ciudadano EEEEEEE—GEEEEE quien se ostentd como
representante del establecimiento visitado, recayéndole acuerdo del mismo dia, mes y afio,
mediante el cual se tuvo por presentado como escrito extemporaneo, toda vez que su derecho
para expresar lo que a su derecho conviniera habia fenecido.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los

procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién en las materias competencia de—
este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven @
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incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 14 pérrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A
fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1,
3 fraccién 1y XII, 5,11 fraccién 1, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, II, III,
IV, V, VI, VIlly IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado
A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones I vV,
6 fracciones IVyV, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones
VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién |1, 16, 17
apartado C seccién primera fracciones |, V, VI y XIl, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, HyV,
4, 14 fraccién 1V, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.---

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Coyoacén, asi como a las normas de
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del
presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo
que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién,
precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de
conformidad con los articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita, -------==--snmmmmmmmcceee-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias, y demas
documentos que integran el expediente en el que se actda, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los
siguientes razonamientos légicos juridicos.

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se desprende que
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asenté respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:----------------

- —
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EN RELACIGN CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOY OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
ME CONSTITU! PLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE LA ORDEN DE VISITA SENALA, SIENDO EL CORRECTO POR ASI INDICARLO LA
NOMENCLATURA OFICIAL Y SIENDO CORROBORADO CON EL VISITADO, QUIEN LO SERALA COMO CIERTO. SOLICITE LA PRESENCIA
DEL PROPIETARIO Y/O TITULAR, SIENDO QUE AL MOMENTO NO SE ENCONTRARON, Y SOY ATENDIDO POR QUIEN SE OSTENTA COMO
OCUPANTE YA QUE ASI LO CONTEMPLA LA ORDEN DE VISITA. LE HICE ENTREGA DE LA CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, QUE RESPECTO A SU OBJETO Y ALCANCE, INFORMO LO SIGUIENTE: 1. SE TRATA DEUN
INMUEBLE EDIFICADO DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR, MARCADO CON EL NUMERO 213, CON FACHADA COLOR BLANCA Y
UN ANUNCIO DENOMINATIVO QUE MANIFIESTA “PHOENIX CROSS FIT CENTER" MISMO QUE CUENTA CON UN SOLO ACCESO
PEATONAL Y VEHICULAR. EN EL INMUEBLE AL INTERIOR, COMO YA FUE MENCIONADO SE ENCUENTRA ECIFICADS EM PLANTA BAJA
i ¥ UN NIVEL SUPERIOR, EN PRIMER NIVEL SE ADVIERTE USO HABITACIONAL CON MENAJE PROPIO DE CASA HABITAGION, EN PLANTA
BAJA SE ENCUENTRA UN ESPACIO HABILITADO COMO GIMNASIO DE CROSS FIT, EN DONDE SE ADVIERTE INSTRUMENTOS PROPIOS
DEL GIRC, BICICLETAS, BARRAS Y PELOTAS, SE ADVIERTE AREA DE RECEPCION, CASILLERQS, DOS SANITARIOS PARA USO DE LOS
CLIENTES, UNO PARA CADA SEXO ASI COMO REGADERAS PARA LOS MISMOS, AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO SE
ADVIERTEN CLIENTES, NO SE ADVIERTE PERSONA ALGUNA OCUPANDO EL ESPACIO HABILITADO COMO GIMNASIC. 2. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE GIMNASIO DE CROSSFIT EN PLANTA BAJA Y HABITACICNAL
EN PRIMER NIVEL 3. LAS MEDIDAS SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DEL PREDIC. 312 M2 {TRESCIENTOS DOCE METROS CUADRADOS) B)
SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO. 217 M2 {DOSCIENTOS DIECISIETE METROS CUADRADOS) 5. EL INMUEBLE SE
ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE RANCHO DE LAS ABEJAS Y RANGHO DEL ARENAL, SIENDO RANCHO DE LAS ABEJAS LA
ESQUINA MAS PROXIMA A UNA DISTANCIA DE 40M {CUARENTA METRCS). RESPECTO A LOS DOCUMENTOS SOLICITADOS: A} NO
EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES. B) NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y

NUMERO OFICIAL. C} NO EXHIBE AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTC DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO
IMPACTO..

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, sefialé que al momento de la visita de verificacion, observd
un inmueble con anuncio denominativo “Phoenix Cross Fit Center”, en planta baja se encuentra
un espacio habilitado para gimnasio con instrumentos como bicicletas, barras y pelotas, drea
de recepcidn, casilleros, dos sanitarios y regaderas, en el primer nivel se advierte uso
habitacional con menaje propio del mismo, sefialando el aprovechamiento de “gimnasio de
crossfit” en planta baja, en una superficie de 217.00 m? (doscientos diecisiete metros
cuadrados); medida que se determind utilizando telémetro laser digital marca Bosh GLM 150;
taly como lo asentd la Persona Especializada en Funciones de Verificacién antes citado. -----—----

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, durante el
desarrollo de la visita en cuestién no fue exhibida documentacién alguna.

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe pdblica en los actos en que interviene en el dmbito de sus atribuciones, se presumen
validos de conformidad con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn ysu Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
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“La fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico,
ala tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica®.

II.- Aunado a lo anterior, el visitado contaba con el término de diez dias habiles siguientes a la
conclusién de la visita de verificacién de fecha doce de enero de dos mil veintidés, para
formular por escrito observaciones y presentar las pruebas que considerara pertinentes,
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de

verificacion en apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, el cual establece lo siguiente:

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

Articulo 29.- Dentro de los diez dias hébiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacién, los
visitados podrdn formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacién.
El escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte publico, mercantil y
privado de pasajeros y de carga, los visitados deberdn formularlo dentro de los cinco dias hdbiles
siguientes a la realizacién de la verificacién.

Dicho término transcurrié del trece al veintiséis de enero de dos mil veintidds, sin que el
visitado ejerciera tal derecho, en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de fecha veintisiete de
enero de dos mil veintidds, sé tuvo por precluido el derecho del visitado para presentar el
escrito de observaciones correspondiente, turnando el presente expediente a fase de

resolucion de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, ———---—mmmrmmmmmm e e

l1l.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis ldgico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante el acta
de visita de fecha doce de enero de dos mil veintidés, en la que se hizo constar que observé un
inmueble con anuncio denominativo “Phoenix Cross Fit Center”, en planta baja se encuentra un
espacio habilitado para gimnasio con instrumentos como bicicletas, barras y pelotas, drea de
recepcidn, casilleros, dos sanitarios y regaderas, en el primer nivel se advierte uso habitacional
con menaje propio del mismo, sefialando el aprovechamiento de “gimnasio de crossfit” en
planta baja, en una superficie de 217.00 m? (doscientos diecisiete metros cuadrados),--------------

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente procedimiento, es un Certificado
de Zonificacién de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en
dicho documento publico se hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacién de
todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados iinicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento ptiblico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibig.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento, ——--—

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(-]

Articulo 21.

(.2)

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberé contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccidn Y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacién de Construccién.

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad y superficie en la
que se desarrolla observada al momento de la visita de verificacién administrativa, se
encuentra permitida por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, de conformidad con el
Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del

presente asunto), no obstante de haberse requerido mediante la orden de visita de fecha once
de enero de dos mil veintidés.

Siendo obligacién del visitado asumir la carga de la prueba, en términos del articulo 281 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4° pérrafo
segundo, en relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, mismo que establece lo siguiente:

ARTICULO 281 Las partes asumirdn lg carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus.-
pretensiones. =

e
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Ahora bien, para efectos de emitir la presente determinacién se procede al estudio de lo
dispuesto en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), advirtiendo que al inmueble en estudio le aplica la zonificacién H
(Habitacional); lo anterior, con la finalidad de verificar que la actividad de “gimnasio de
crossfit” observada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién se encuentra
permitida de conformidad con la zonificacién aplicable, por lo que esta autoridad entra al
estudio de la Tabla de Usos del Suelo del citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano,
del que se desprende lo siguiente:

Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan
Cuadro 20. Tabls de Usos del Suelo

(...)

Simbologia g
I ] Uso Permitido ﬂﬁ-
.| _ H
Notas g g
i.1. Loz usos gue no estin sefialados en esta tabla, ze sujetarin al procedimiento s
establecido en el Reglamento de la Ley de Dezarrollo Urbano del Distrito Federal, g B 81, §
2.Los aquipamientos piiblicox existentes, quedan sujetos a Io dispuesto por el Art. S| = E _g =| 3
3*-fraccidn IV- de 1a Lay de Desarrollo Urbano del Distrito Federsl; asi como Ias | B 'g E|Ei= 5= 3
disposicionesx aplicablex sobre bienes inmuebles pliblicos. a2 :3 g = .= al =
3.La prezenta Tabla de Tsox del Suelo no aplica para Jos cinco Programac Parciales, | & ﬁ =la . =1 =
¥a que &stos cuentan con normatividad especifica g m| = g g‘ B
= ]
Clasificacion de Usos del Suelo =2 § 2l =ldgs
Oficinax de gobierno en
general, de Oficinsx  de |ohiamemml,d-
Rpaecisien dm{ organismos gr ¥
politicas, culturales, civilex, politicax, cu]mnh: deportivas,
deportivas, recreativas ¥ Tecreativas y religiosas.
o5
%s:t”uimt de bomberoz | Estaciones de bomberos.
 Repretentaciones ficiales, diplomaticas v
2 oficiales, diplomirticas ¥ - P ¥
fg Srestiatis conwhm estatales o gubsrnamentales.
= Servicios especializados | Hospital B Jex, de 8 iss ¥
= de salud upecm.idadcx, centrox médicos v de salud.
Clinicas generales y de urgencias, clinicas
3 Servicivs especializados | de corta estancia (2in hospitalizacion),
g = de salud bancox de sangre o de drganox, centrox de
= 'E_ S0COITo Y centrales de ambulancias, | =l -
= = Laboratorios de anilisis clinicos, dentales
g ox| ¥ radiografiax, especializadox (genéticox),
-3 dgs H!" m‘md’ sapactatizad taller médico dental.
= Centros antirrabicos, clinicas v hospitales
= wveterinarios,
E [ Servicios @c educacion | Guarderias, jardines de nifios, escueias
preescolar v cuidado de | para nifios aﬁplco: ¥ centroz de desarrollo 2
menores
Capacitacion tecnica ¥ de oficios;
5 aa aczdemias de belleza, idiomas,
Haxsh s de -ou | cOntabilidad, computacidn,
e e L ity “fteatro, mixica y bellas artes)] gimnasios
R ¥ N centrox de adiestramiento fiaf
xc artes marciales, fisico culturismo, natacién
2 Siempre ¥ cuando no afecten el de operac: ¥ no se permita el

estacionamiento en lox accesos a Izs instalaciones, debiendo incluir al interior del propio predio cajones de estacionamiento
que den servicio al ble ¥ las bahias de ascenso ¥ descenso para tales actividades.

De lo anterior, se desprende que en la zonificacién H (Habitacional), la actividad consistente en
“gimnasios” se encuentra PROHIBIDA, de conformidad con el Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacén, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observanch"z
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en aplicacién de esta L
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Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11, parrafo primero, 48 y 51 fraccién
I de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el articulo 158 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se
citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal,

&5

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes ¥ las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano. -

()

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y
usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y
los demds que se establezcan en el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

()

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar [as disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea

derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
algung;

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicidn se realizard en medios

electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacidn o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | ¥ Il serd permanente siempre Y cuando se
realice el pago anual de la contribucidn respectiva, conforme lo prevea el C ddigo Fiscal de la Ciudad de
México. La vigencia no estard sujeta a esta condicién en traténdose de los certificados dnicos de
zonificacion que contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar
y facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”,

De igual manera, perderén su vigencia si se modificare el uso ¥ superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrolio

Urbano que entren en vigor. (/_LZ
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I Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento pdblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibig. --------

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podrd solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad
del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de
que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la

voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en

relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos;

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes

parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del afio
1982; 0

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.--

Articulos de los que se desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o
privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacién y deméas disposiciones aplicables, por lo tanto era
ineludible la obligacién del visitado ejercer los aprovechamientos (nicamente de las
actividades permitidas por la zonificacién aplicable al inmueble en estudio, asi como acreditar
contar con un Certificado de Zonificaciéon de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que amparara que la actividad y superficie en la que se desarrolla observada al
momento de la visita se encontrara permitida por la zonificacién aplicable al inmueble objeto
del presente procedimiento, de conformidad con el Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se
llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en relacién con lo dispuesto
en los articulos anteriormente citados, disposiciones que son de orden piiblico e interés general
y social al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal actual
Ciudad de México, circunstancias que no acontecieron, por lo que esta autoridad determina
procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado
objeto del presente procedimiento, las sanciones respectivas, las cuales quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién. ---

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones I, II, Il y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la; ===

R e o e e e 1 o o e i 5 e i
————— - INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES ---- Z/’(/
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I. La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piiblico, esta autoridad determina que la
infraccién en que incurri6 el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que realiza la
actividad de “gimnasio de crossfit”, la cual se encuentra PROHIBIDA para el inmueble objeto
del presente procedimiento, aunado a que no acreditd contar con un Certificado de
Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que amparara
que la actividad y superficie en que se desarrolla observada al momento de la visita se
encuentra permitida por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, por lo que infringe
disposiciones de orden piblico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi
como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la

propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federal.

Il. Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que observé un inmueble con anuncio denominative “Phoenix
Cross Fit Center”, en planta baja se encuentra un espacio habilitado para gimnasio con
instrumentos como bicicletas, barras y pelotas, drea de recepcion, casilleros, dos sanitarios y
regaderas, en el primer nivel se advierte uso habitacional con menaje propio del mismo,
sefialando el aprovechamiento de “gimnasio de crossfit” en planta baja, en una superficie de
217.00 m* (doscientos diecisiete metros cuadrados); el cual

I
consistentes GGG
B cn virtud de G 25| como I s decir, ol
N ({0 mado
principalmente por |EEEG—_—— N - - scr utilizados
en el establecimiento visitado. |
——
I :unado a que al estar en operaciones en tal superficie significa la
-} por lo que esta

Autoridad conc[ﬁye que la bersoné Titular y/;J Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado

objeto del presente procedimiento, |—_—

I | ostard dentro del minimo y méximo establecido en el articulo 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

lll.- La reincidencia; No se tienen elementos para determinar sj la infraccién del visitado,
actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el articulo
190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta
Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes: ----

SANCIONES

l.- Por realizar la actividad de “gimnasio de crossfit”, la cual se encuentra PROHIBIDA/deﬂ-
conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble visitado, y no acreditar contar con.%/
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Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que
sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es
procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado
objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién
materia del presente asunto, que multiplicada por $89.62, (OCHENTA Y NUEVE PESOS 62/100
M.N.), resulta la cantidad de $26,886.00 (VEINTISEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS
PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL
QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, toda vez que el méximo permitido es
de 3,000 (TRES MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, en términos de lo dispuesto en
el articulo 96 fraccién Viil de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los
articulos 174 fraccion VIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 48 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor
de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacién
del ocho de enero de dos mil veintiuno, de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa.----

Il.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, para que a partir del dia habil
siguiente en que surta efectos la notificacién de la presente determinacién, se abstenga de
realizar la actividad de “gimnasio de crossfit”, hasta en tanto obtenga un Certificado de
Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el cual ampare que
dicha actividad y superficie en que se desarrolla se encuentra permitida en la zonificacién
aplicable al mismo, APERCIBIDO que en caso de no acatar dicho requerimiento, esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién administrativa a que hace referencia la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y el Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y sancionar en su caso posible irregularidades detectadas, -------
Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:-- -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(..

Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: «-------------=s=ns=mess

(.}

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

()

‘ ; ; ; : -
Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn
consistir en: ]
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I. Amonestacién con apercibimiento;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(-2}

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

i)

Vil Multas;

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancidn especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés piiblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

(...}

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

(...)

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

HI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en

las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
juridicas que emanen de dichas leyes.

(...)

Articulo 5.- EI INEG publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del

mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrarén en
vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacidn en el Diario Oficial de la Federacién del ocho de enero de dos mil veintiuno de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica ¥ Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica ¥ Geografia da a conocer que el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $89.62 pesos mexicanos, el mensual es de $2,724.45 pesos

mexicanos y el valor anual $32,693.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de
febrero de 2021,

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo—,

necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: CA»/
[
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A) Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado objeto del presente procedimiento, que debera exhibir ante la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias
hdbiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en la fraccién | del Considerando CUARTO de la presente resolucidn, en
caso contrario, se solicitard a la Secretarfa de Administracién y Finanzas de la
Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de
conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, asi como lo establecido

en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal. ------

B) Acredite contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de
“gimnasio de crossfit”, y la superficie en que se desarrolla se encuentra permitida
por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito; lo anterior con fundamento en
los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo
cuarto y 158 de su Reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad procede en los siguientes
tErMINOS: ~mmmm e

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

(...)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:
1.- La resolucién definitiva que se emita.”

e RESUELVE -
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
AdMINIStrativa, =-mmmeee e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, -

TERCERO.- Por realizar la actividad de “gimnasio de crossfit”, la cual se encuentra PROHIBIDA,
de conformidad con la zonificacion aplicable al inmueble visitado, y no acreditar contar con un
Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que
sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es
procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visita

objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 300 (TRESCIENTAS) veces |z
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Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que multiplicada por $89.62, (OCHENTA Y NUEVE PESOS 62/100
M.N.), resulta la cantidad de $26,886.00 (VEINTISE]S MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS
PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo previsto en la fraccién | del Considerando CUARTO de la
presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccidn | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, para que a partir del dia habil
siguiente en que surta efectos la notificacion de la presente determinacién, se abstenga de
realizar la actividad de “gimnasio de crossfit”, hasta en tanto obtenga un Certificado de
Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el cual ampare que
dicha actividad y superficie en que se desarrolla se encuentra permitida en la zonificacién
aplicable al mismo, APERCIBIDO que en caso de no acatar dicho requerimiento, esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién administrativa a que hace referencia la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y el Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y sancionar en su caso posible irregularidades detectadas; en términos de lo
previsto en la fraccién Il del Considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa. --—

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble visitado objeto del presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, ndmero 132 (ciento treinta y
dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Judrez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos
veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién
de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de
pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucidn, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del
articulo 56 del Reglamento antes referido.

SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona

Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble visitado objeto del presente procedimiento.
en el domicilio puus N
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OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la netificacién de la presente resolucién, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXll y Gltimo parrafo
del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 83,
fraccién 1, del Reglamento de Verificacién Administrativa d) rito Federal.

NOVENO.- CUMPLASE,--------mn=- - -- A it

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Llcenclﬂ Carlos Tomds Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México. CONSLE, ~=-----mmmmmmmmm e e

Elaboré: Revisd:

Lic, Brenda zotlan Aranda, Michael Ortegd Ramirez. lja agsica Rivero Cruz,
{

Carolina 132, colonia Noche Buena
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