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En la Ciudad de México, a once de octubre de dos mil veintiuno.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Guillain, nimero diez (10), colonia Mixcoac, demarcacién territorial
Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil novecientos diez (03910), Ciudad de México;
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno
de esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos
difundidos el quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero,
treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés
de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio dos mil veintiuno,
a traves de los cuales, de manera medular se determiné suspender los términos y plazos
para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos
administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del veintitrés de
marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afio, reanudando a partir del
lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los
plazos y términos correrdn con normalidad conforme a lo establecido en la normativa que
para cada asunto en particular resulte aplicable.

2.- Con fundamento en el articulo 75, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Mexico, se habilitaron dias y horas inhabiles; por lo que el veintisiete de enero
de dos mil veintiuno se emiti6 orden de visita de verificacién, la cual, fue ejecutada el
veintinueve del mismo mes y afio, por el servidor publico David Moreno Popoca personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien asenté en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

3.- El veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno, se dicté acuerdo de preclusién,
mediante el cual, se hizo constar que del trece al veintisiete de septiembre de dos mil
veintiuno; transcurrié el término de diez dias habiles para que la persona visitada
formulara observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes, respecto
de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion, de conformidad con el articulo 29, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término
concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de resolucion de

conformidad con el articulo 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Directora Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificaciéon de actas de visita de

Carclina 132, colonia Noche Buena

; - i . 1de 5 CIUDAD INNOVADORA
% “\ :.‘!?‘!iu;:;;n’vro,lu:re.'. C.P. 03720, Ciudad de México Y DE DERECHOS



e —

f@l > A INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
¥y © ©  CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
W A :

™~ Y CALIFICACION
MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE S1GLOS DE HISTORIA

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/43/2021

verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo, 16, primer parrafo, 17,
parrafo tercero, 44 y 122, apartado A, fraccién V, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo
primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII,
5,11, fraccion Il, 44, fraccién | y 45, de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6,
fracciones |, I, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 Bis, 97 parrafo segundo, 98,
105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3, fracciones Ill y V,
6 fracciones IV y V, 10, 14, apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion I,
23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3, apartado B,
fraccion lll, 6, 15, fraccién Il, 16, 17, apartado C, fracciones I, V, VIl y XIV, del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Meéxico; 1, fraccion IV, 2, 3, fracciones I, Il y V, 4, 14, fraccién IV, 35, 48, 49, y
78, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito
Federal en Benito Juarez, publicado en |la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
seis de mayo de dos mil cinco, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa
materia del presente procedimiento, por lo que se resuelve en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad
y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
l6gicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a
este Instituto, asentod respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas
al momento de la visita de verificacion lo siguiente:
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EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANGIAS:
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE ME OCUPA PREVIA IDENTIFIGACION DE Mi PERSONA SOLICITO LA PRESENCIA
DEL C. PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y AL NO ENCONTRARSE ALGUNO DE LOS ANTERIORES SOY ATENDIDO POR LA ¢ [
Y ES CON QUIEN ENTIENDO LA PRESENTE DILIGENCIA, CERCIORADO DE ESTAR EN EL DOMICILIO
CORRECTO Y POR CONFIRMARLO COMO CIERTO LA VISITADA, PREVIO RECORRIDO DEL INMUEBLE CON RESPECTO AL OBJETO Y
ALCANCE DE LA ORDEN HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE. SE TRATA DE UN PREDIO DE POLIGINAL IRREGULAR, CON UN FRENTE DE 4
METROS, QUE GENERA UN PASILLO DE 4 METROS DE ANCHO POR APROXIMADAMENTE 38 METROS DE PROFUNDIDAD, AL
RECORRER ESTE PASILLO SE LLEGA AL AREA MAS CUADRANGULAR DEL PREDIO NO OBSTANTE ES DE POLIGONAL IRREGULAR, EN
ESTA PARTE (LA PARTE POSTERIOR) ES DONDE SE DESPLANTARON Y EDIFIGARON LOS TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS. EL
INMUEBLE ESTA CONSTITUIDO DE PLANTA BAJA Y SIETE NIVELES SUPERIORES, AL MOMENTO NO SE LLEVAN TRABAJOS DE
NINGUN TIPO, TODAS LAS VIVIENDAS SE ENCUENTRAN HABITADAS SIENDO UN TOTAL DE 18 VIVIENDAS-Y-FAMILIAS VIVIENDO EN EL
INMUEBLE, LO PUEDO CONSTATAR PUES DURANTE EL TRANSCURSO DE LA DILIGENCIA SALEN ALREDEDOR DE 10 PERSONAS DE 2
FAMILIAS DISTINTAS, EL INMUEBLE POR SU ESTADO FISICO PARACE ESTAR O CONTINUAR EN OBRA PERO AL MOMENTO NO HAY
NINGUN TIPO DE TRABAJO DE CONSTRUCCION; SIMPLEMENTE EL INMUEBLE QUEDO INGONCLUSO.1. EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE USO HABITACIONAL, GUENTA CON 18 VIVIENDAS EN DEPARTAMENTO LOS CUALES
SE ENCUENTRAN HABITADOS.2, EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICAGION SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE PLANTA BAJA Y
SIETE NIVELES SUPERIORES (8 NIVELES). 3. SE ADVIERTEN 18 VIVIENDAS CON UNA SUPERFICIE CADA DEPARTAMENTO DE 76 M2
CUADRADOS APROXIMADAMENTE Y EXISTIENDO 2 TIPOS DE VARIANTE EN EL TIPO DE DEPARTAMENTOS.4. SUPERFICIE POR
VIVIENDA 76 M2 (SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS). 5. LAS MEDICIONES SIGUIENTES:A) SUPERFIGIE TOTAL DEL PREDIO 509 M2
(QUINIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS).B) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION ES DE 2536 M2 (DOS MIL QUINIENTOS
TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS)C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE 192 M2 (CIENTO NOVENTA Y DOS METROS GUADRADOS).D)
SUPERFICIE DE DESPLANTE 317 M2 (TRESCIENTOS DIECISIETE METROS CUADRADOS)E) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE DE LA
EDIFICACION A PARTIR DEL NIVEL BANQUETA ES DE 20.80 METROS LINEALES F) SUPERFIGIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA ES DE 2536 M2 (DOS MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS)G) ALTURA DE ENTREPISOS SIENDO EN
PLANTA BAJA DE 5 METROS Y EN EL RESTO DE LOS ENTREPISOS DE 2.5 METROS LINEALES H) NO HAY CONSTRUCCION DE
SOTANOS, TODA LA CONSTRUCCION ESTA POR ENCIMA DEL NIVEL DE BANQUETA.I) NO HAY SUPERFICIE CONSTRUIDA POR DEBAJO
DEL NIVEL DE BANQUETAJ) LA EDIFICACION ESTA REMITIDA DEL ALINEAMIENTO (CALLE GUILLAIN) 37 METROS LINEALES.K) NO HAY
BALIZAMIENTO DE CAJONES PERO A DICHO DEL VISITADO SERA DE 14 CAJONES.6. EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS GALLES DE
TIZIANO Y AVENIDA MOLINOS. LAS DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROXIMA ES 49 METROS SIENDO ESTA AVENIDA MOLINOS. 7. EL
FRENTE DEL INMUEBLE HACIA LA CALLE GUILLAIN ES DE 4 METROS:8. AL MOMENTO EL INMUEBLE SE ENGUENTRA HABITADO POR
18 FAMILIAS EN LOS 18 DEPARTAMENTOS YA EDIFICADOS Y AUNQUE EL INMUEBLE PARECE GUARDAR UN ESTADO DE ORRA_
PERMANENTE O CONTINUA AL MOMENTO NO SE LLEVA A CABO NINGUN TIPO DE TRABAJO. DE OBRA, NO HAY ALBANILES Y NO HAY
MATERIAL DE CONSTRUCCION AL INTERIOR DEL INMUEBLE.CON RESPECTO A LOS PUNTOS "A* Y "B QUEDARON DESAHOGADOS
EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS Y CON RESPECTO AL PUNTO "C* AL MOMENTO NO SE EXHIBE DOCUMENTO..

De lo anterior, de manera medular se desprende que se trata de un predio poligonal
irregular, con un frente de cuatro metros (4 m) de ancho por treinta y ocho metros (38 m)
de profundidad, en el cual se edificaron tres cuerpos constructivos constituidos por planta
baja y siete niveles superiores, los cuales cuentan con un total de dieciocho viviendas ya
habitadas.

Ahora bien, por lo que hace a las mediciones obtenidas mismas que se determinaron
empleando telémetro laser digital marca Bosch GLM150, se desprenden las siguientes: --

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO Quinientos nueve metros cuadrados (509 m?)

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION | Dos mil quinientos treinta y seis metros cuadrados

(2,536 m?)
SUPERFICIE DE AREA LIBRE Ciento noventa y dos metros cuadrados (192 m?)
SUPERFICIE DE DESPLANTE Trescientos diecisiete metros cuadrados (317 m?)

ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A | Veinte punto ochenta metros lineales (20.80 m)
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA

En relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte
que durante el desarrollo de la diligencia que nos ocupa, fueron presentadas las
documentales siguientes:

SE REQUIERE AL C I -+ - » QUE EXHISA LA DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE VISITA
DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
I.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SEDUVI, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION
VEINTIDOS DE OCTUBRE DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE UN ARO CONTADO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU
EXPEDICION, FOLIO. 61616-151HEPA18. PARA EL MISMO DOMICILIO QUE ME OCUPA.
Il,- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y/O NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR DELEGACION (ALCALDIA) BENITO JUAREZ, TIPO ORIGINAL

+ CON FECHA DE EXPEDICION DOCE DE JULIO DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE NO INDICA, NO. DE FOLIO. 1146. PARA EL
MISMO DOMICILIO QUE ME OCUPA.-
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo
prueba en contrario, ello de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion Ill, de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Ahora bien, respecto a las documentales exhibidas al momento de la visita que nos
ocupa, es de sefalar lo siguiente:

a. Tocante al Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo, con niimero de folio
61616-151HEPA18, de fecha de expedicién veintidés de octubre de dos mil
dieciocho, con vigencia de un afno, es decir, que la vigencia de dicho Certificado
fenecio el veintitres de octubre de dos mil veinte, por lo que resulta evidente que
dicho documento no se encontraba vigente al momento de la visita de verificacion y
por lo tanto, dejo de surtir sus efectos juridicos, en consecuencia, no resulta eficaz
para demostar el cumplimiento de las obligaciones materia del presente
procedimiento.

b. Con relacién al original de la constancia de alineamiento y numero oficial, folio
1146, de fecha doce de julio de dos mil dieciocho, es de precisar que con dicha
documental se acredita el nimero oficial asignado al inmueble visitado. ----------=-=---

Il.- Derivado de lo anterior, toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacién sefialo que “aunque el inmueble parece guardar un estado de obra
permanente o continua al momento no se lleva a cabo ningun tipo de trabajo de obra, no
hay albariiles y no hay material de construccion”, por lo que no se constaté que en el
inmueble objeto del presente procedimiento se lleve a cabo la realizacién de alguna
intervencién o actividad regulada en las materias de verificacion competencia de este
Instituto, por lo que en tales condiciones esta autoridad no cuenta con elementos
suficientes que permitan calificar de manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento del
objeto y alcance sefialados en la orden de visita de verificacion, particularmente lo
establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, asi
como, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito
Federal en Benito Juarez, y demas normas aplicables en materia de Desarrollo Urbano.---

Atendiendo a lo anterior esta autoridad materialmente jurisdiccional, determina
innecesario entrar al analisis de las restantes observaciones asentadas en el texto del
acta de visita de verificacion, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente
fallo administrativo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fracciéon |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificaciéon administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
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PRIMERO de la presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa, dejando a salvo la
facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que
en el ejercicio de sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y
gjecute las actividades de verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y
en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en
Funciones de Verificacidon para que se proceda a notificar la presente resolucion; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I,
XXII y ultimo parrafo, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

SEXTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a la persona titular y/o
propietaria vio nonseedora del establecimienta nhieta del presente procedimiento, en el

domicilio ubicado en calle numero

colonia demarcacion territorial h codigo postal | IIIEN
Ciudad de México.

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese como asunto concluido, en

términos de lo dispuesto en el Consperando Tercero de la presente determinacién
administrativa. " =
OCTAVO.- CUMPLASE _;, /Vw ::\:_c./_ ;

~

Asi lo resolvio y firma al calce por duplicado, la Licenciada Maira Guadalupe Lopez
Olvera, Directora Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

ELABORO: SUPERVISO: Y
LIC. PAOLA ISSA OLVERA VELAZQUEZ LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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