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En la Ciudad de México, a seis de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en calle San Antonio, nimero ciento dieciocho (118), Colonia Zentlapatl,
demarcacion territorial Cuajimalpa de Morelos, cédigo postal cero cinco mil diez (050109,
Ciudad de México; atento a los siguientes:

o RESULTANDOS

1.- En fecha dos de septiembre de dos mil diecinueve, se emitié6 orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
- INVEACDMX/OV/DU/168/2019, la cual fue ejecutada el dia tres del mismo mes y afo, por
la servidora publica Claudia Martinez Lépez, persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados. ==-=-===-==---m e

2.- El dia once de septiembre de dos mil diecinueve, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por la ciudadana
ostentandose como persona autorizada por el Instituto de Vivienda del Distrito Federal
para atender lo relacionado con el presente procedimiento administrativo, mediante el cual
formulé observaciones y presenté pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dos de diciembre de dos mil
diecinueve, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas,
sefalandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de ley.

3.- El dia veintidés de enero de dos mil veinte, se llevo a cabo audiencia de desahogo de
pruebas y formulaciéon de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia de la
ciudadana mEEEEEEEEE ntcresada en el presente procedimiento,
desahogandose las pruebas admitidas y por formulados alegatos, turnandose el presente
expediente a etapa de resolUCION. ===mmmmmmmmmmmmmco e
Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta autoridad resuelve
en terminos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacion de actas de visita de verificacién administrativa en las materias competencia
de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven
del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y
122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1
y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de
la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | 'y XII, 5,11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I, 111, 1V, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones |, I1, IIl, IV, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y
IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A,
, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24, 25 y Quinto
% transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1,
2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion |l, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones
X, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Fed
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Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién
IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96
y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al “Acuerdo por el que se aprueba la normatividad para el
programa de mejoramiento de la zona especial de desarrollo controlado Zentlapatl,
Delegacion Cuajimalpa de Morelos”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia
veintidos de enero de mil novecientos noventa y dos, confirmado en los mismos términos
de su publicaciéon e incorporado con caracter de "Programa Parcial Zentlapatl” en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuajimalpa de Morelos publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal los dias diez de abril y treinta y uno de julio de
mil novecientos noventa y siete; asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 105 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias, que
integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucion que conforme a
derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. -------

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a
este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:
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De lo anterior, de manera medular, se advierte que la persona especializada en funciones
de verificacion al momento de la visita de verificacién administrativa observé una
edificacién en proceso de construccién en etapa de obra negra, constituida por tres (3)
cuerpos constructivos; dos de ellos con sétano, planta baja y cuatro niveles, es decir,
cinco (5) niveles contados a partir del nivel de banqueta y el tercero con sétano e inicio de
edificacion con levantamiento de muros en planta baja, sin observar viviendas al momento
de la diligencia, sefialando ademas que al interior pudo advertir una excavadora CAT
315B, una revolvedora y diecinueve trabajadores del ramo de la construccion; lo anterior
en las siguientes superficies: predio tres mil ochocientos metros cuadrados (3,800.00 m?),
construccion mil novecientos treinta y dos metros cuadrados (1,932.00 m?), construida a
partir de nivel de banqueta mil trescientos ochenta y cinco metros cuadrados (1,385.00
m?), area libre tres mil doscientos cincuenta y tres metros cuadrados (3,253.00 m?),
desplante quinientos cuarenta y siete metros cuadrados (547.00 m?), altura del inmueble
trece punto cuarenta metros (13.40 m) lineales, las cuales se determinaron empleando
Telémetro digital marca Bosch GLM 150 Profesional.

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asenté en el acta de
visita de verificacién administrativa, en relacién a la documentacion gue se requiere en la
orden de visita, no fue exhibida ninguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo

previsto en los articulos 46, fraccion Ill, de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo prueba en contrarie;
/@ circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: (_/_?
|
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es oniginalmente un atnbuto del Estado, en virtud de su impeno, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de segunidad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se oforgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierfo, coniribuye al orden

publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha once de septiembre de dos
mil diecinueve, firmado por la ciudadana I ntcresada en
el presente procedimiento, en el cual medularmente sefialé lo siguiente:

“.] 1.- En cuanto a la Orden de Visita de Verificacion Administrativa con folio
OV/CDMXDU/168/2019, la misma debe ser declarada improcedente en virtud que los trabajos que
se realizan en el predio visitado se encuentran amparados en el aviso de realizacion de obras que
no requieren manifestacién de construccion o Licencia de Construccién con folio A-077-
DOUL/62/18, expedida a favor del Instituto de Vivienda del Distrito Federal, anexando en copia
certificada el doctimento de mérito, el cual solicité se me sea devuelto por serme de utifidad para
realizar diversos tramites relacionados con la obra materia de este procedimiento, con el cual se
acredita que se realizara un proyecto de construccién amparado en el articulo 62, fraccién | del
Reglamento de Construccién del Distrito Federal, que no requiere Manifestacion de Construccion o
Licencia Especial, en este momento exhibo la escritura nimero 27453, pasada ante la fe del
Notario Publico nimero 230, de esta Ciudad Licenciado Alfredo Bazua Witte, donde consta que el
propietario del inmueble materia del presente procedimiento es el Instituto de Vivienda del Distrito
Federal, por lo que solicito se cierre el presente Procedimiento por no existir materia para continuar
el mismo, ya que los proyectos del INVI van dingidos a famifias de escasos recursos, que
presentan problemas de hacinamiento, vivienda precaria deferiorada en riesgo o provisional, son
programas de beneficio social con el fin de coadyuvar a la realizacién del Derecho Humano a la
vivienda reconocido en la Constitucion Politica de los Estado Unidos Mexicanos, y dar
cumplimiento al ejercicio de esta Garantia individual enmarcada en la Ley de Vivienda en el Distrito
Federal, por lo que solicito a esta autoridad ordene el cierre del presente procedimiento por no
existir materia para continuar con el mismo, ya que de acuerdo con el articulo 42 de la Ley de
Desarrollo Social para el Distrito Federal, el proyecto antes citado se encuentra evaluado por el
programa de vivienda independientemente por el consejo de evaluacion del Desarrollo Social de la
Ciudad de México en conjunto con el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México.

A USTED C. DIRECTORA GENERAL JURIDICA, Atentamente pido.

UNICO.- ... reiterdndole mi solicitud de cierre del presente procedimiento administrativo, por no
existir materia para continuar con el mismo, en virtud que los trabajos se desarrollan en el predio
visitado se encuentran amparados en el articulo 62, fraccién | del Reglamento de Construccion del
Distrito Federal, en virtud de ser un programa de vivienda desarrollado por el Instituto de Vivienda
del Distrito Federal, como ha quedado comprobado con las documentales que se ofrecen como
prueba.” (sic).

Del estudio de las manifestaciones realizadas, se advierte que éstas se constrifien a
exponer que, con las probanzas aportadas se acredita el cumplimiento de las obligaciones
sefialadas en el objeto y alcance de la orden de visita de verificacién, pues en sintesis la
interesada refiere que los trabajos observados, se encuentran legalmente amparados al
tenor de las documentales aportadas; sin que esta autoridad advierta argumentos de
derecho diversos a los ya abordados en los que se hagan valer cuestiones, respecto de
las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento; consecuentemente, los
mismos se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion.----=-=-=-=-==v=--

Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo
de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha veintidés de enero de dos mil veinte,
ciudadana IEEEEEEEGEGGGGGNNNN <" Uso de la voz manifestd los siguie
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alegatos:

‘[...] Vengo en tiempo y forma a cumplir con lo solicitado, toda vez que se trata de un inmueble del
Instituto de Vivienda ahora, Ciudad de México, por lo que solicito, previos los trémites de ley, se
emita resolucion apegada derecho sin sancién y se cierre el presente procedimiento, en virtud de que
los trabajos que se realizan en el predio que nos ocupa se realizan al amparo del art. 62 fraccién | def
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, por ser un programa de
Vivienda, como ya lo he dicho del Instituto de Vivienda de la Ciudad de Meéxico, como lo acredito con
la Carta de Autorizacion que en este momento exhibo en original OFICIO/DEO/SAG0/001359/201 9,
de fecha seis de septiembre de dos mil diecinueve, que se acompafio en mi escrito de observaciones
¥ que no fue tomado en cuenta en el acuerdo de citacién a audiencia.” (sic).

Toda vez que dichas manifestaciones estan intrinsecamente relacionadas con el objeto y
alcance de la visita de verificacion que nos ocupa, estas seran analizadas en parrafos
posteriores. --

Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio
de buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona
interesada, se presumiran ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar
que en el caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de que los documentos
resultaran falsos, se dara vista a la autoridad competente, de acuerdo a los
ordenamientos legales aplicables, ———----mmmmmmmmcm oo

lll.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas
que factiblemente guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de lo dispuesto en el Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con el
articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y gue se
hacen consistir en las siguientes:

1) Original de Constancia de Alineamiento y/lo Numero Oficial folio
V2/CANO/216/17, de fecha de expedicion veintisiete de marzo de dos mil.
diecisiete, la cual se valora de conformidad con los articulos 327 fraccion I y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica
a la que se le otorga valor probatorio pleno, de la que se advierte que el inmueble
verificado se ubica en calle San Antonio, y le corresponde el nimero oficial 118
(ciento dieciocho), colonia Zentlapatl, demarcacion territorial Cuajimalpa de
Morelos, Ciudad de México.

2) Copia certificada del Aviso de realizacién de obras gue no requieren
manifestacion de construccién o licencia de construccion especial, folio A-
077/DOUL/62/18, de fecha diez de octubre de dos mil dieciocho, presentado ante
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, la cual se valora de conformidad
con los articulos 327 fraccion Xl y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio
pleno, de la que se advierte que de conformidad con los articulos 7 fraccion XIII
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 62 fraccién | del Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal, se realizara un proyecto de obra para
vivienda de interés popular, gestionada por el INVI (Instituto de Vivienda del
entonces Distrito Federal), relativo a una Unidad Habitacional de tipo vivienda

p de interés social conformada por 145 viviendas nuevas, en el predio ubicado en

/.// Calle San Antonio numero 118, Colonia Zentlapatl, Alcaldia Cuajimalpa de
Morelos, cédigo postal 05010, en esta Ciudad de México. P '
/ 3) Copia certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, f%IT ‘
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28326-151TEMA18, de fecha de expedicién veintidés de mayo de dos mil
dieciocho, el cual se valora de conformidad con los articulos 327 fraccién Xl y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica
a la que se le otorga valor probatorio pleno, de la que se desprende que de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Zentlapatl”, del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Cuajimalpa de Morelos, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de abril y treinta y uno
de julio de mil novecientos noventa y siete, al inmueble materia del presente
procedimiento le corresponden las zonificaciones: Habitacional, una vivienda por
cada tres mil metros cuadrados (3,000.00 m?), comercio béasico hasta treinta
metros cuadrados (30.00 m?2), en terrenos con superficie de mas de mil quinientos
metros cuadrados (1,500.00 m?), permite la construccién maxima de doscientos
setenta y cinco metros cuadrados (275.00 m?), dejando libre de construccion el
setenta por ciento (70%) minimo como area libre y una altura maxima de tres
punto cincuenta metros (3.50 metros); y H/5/25 (Habitacional, cinco (5) niveles
méaximo de construccion y veinticinco (25%) por ciento minimo de area libre),
para la construccién de hasta ciento cuarenta y cinco (145) viviendas, en una
superficie maxima de construccién de catorce mil quinientos ochenta y nueve
punto setenta y cinco metros cuadrados (14,589.75 m?); asimismo determina que
le es aplicable la Norma General de Ordenacion numero 19 referente al Estudio
de Impacto Urbano.

lll.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de las constancias que
obran en autos, respecto de hechos observados por la persona especializada en
funciones de verificacion mediante acta de visita de fecha tres de septiembre de dos mil
diecinueve.-----

En ese sentido, como fue sefialado por la persona especializada en funciones de
verificacién al momento de la visita de verificacion administrativa, observé en el inmueble
visitado una edificacién en proceso de construccion en etapa de obra negra, constituida
por tres (3) cuerpos constructivos; dos de ellos con sétano, planta baja y cuatro niveles,
es decir, cinco (5) niveles contados a partir del nivel de banqueta y el tercero con sétano e
inicio de edificacién con levantamiento de muros en planta baja, en las siguientes
superficies: predio tres mil ochocientos metros cuadrados (3,800.00 m?), construida a
partir de nivel de banqueta mil trescientos ochenta y cinco metros cuadrados (1,385.00
m?), area libre tres mil doscientos cincuenta y tres metros cuadrados (3,253.00 m?),
desplante quinientos cuarenta y siete metros cuadrados (547.00 m?).

Ahora bien, a efecto de acreditar que el numero de niveles y superficies observadas al
momento de la visita de verificacién, se encontraban permitidos para el inmueble de
mérito, la ciudadana I K ofrecid como prueba copia
certificada del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 28326-
151TEMA18, de fecha de expedicion veintidés de mayo de dos mil dieciocho, de cuyo
contenido se advierte que tuvo vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su
expedicién, esto fue hasta el veintitrés de mayo de dos mil diecinueve, resultando
evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la practica de la
visita de verificacion administrativa; sin embargo, acredité haber ejercido el derecho
conferido en el mismo, en términos del articulo 158 parrafo tercero del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al exhibir copia certificada del Aviso de
realizaciéon de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de
construccién, de fecha diez de octubre de dos mil dieciocho, folio A-077/DOUL/62/18,
ingresado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, de la cual se desprende
que de conformidad con los articulos 7 fraccién Xlll de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y 62 fraccién | del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
en, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, registro aviso de construccion
proyecto gestionado por el INVI (Instituto de Vivienda del entonces Distrito Fedaéf),?~
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referente a una Unidad Habitacional de tipo vivienda de interés social conformada
por ciento cuarenta y cinco (145) viviendas nuevas, para el inmueble de mérito,
tramitado durante la vigencia del Certificado de referencia, razén por la cual esta
autoridad determina procedente tomarlo en cuenta para emitir la presente resolucion. ------

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado gue nos ocupa se
advierte que, al tratarse de vivienda de interés social promovida por el Instituto del Distrito
Federal se le concedié la zonificacion H/5/25 (Habitacional, cinco (5) niveles maximo de
construccion y veinticinco por ciento (25%) por ciento minimo de area libre), para la
construccion de hasta ciento cuarenta y cinco (145), en una superficie maxima de
construccion de catorce mil quinientos ochenta y nueve punto setenta y cinco metros
cuadrados (14,589.75 m?), siempre y cuando se incorporen en la ejecucion del conjunto la
totalidad de los principios indicados en la Tabla de Incorporacion de criterios de
Sustentabilidad.

Ahora bien, a efecto de determinar si el nimero de niveles observados al momento de la
visita de verificacién administrativa se encuentran permitidos para el inmueble de meérito,
es de sefialar que la persona especializada en funciones de verificacién asenté en el acta
de visita de verificacion administrativa que el inmueble materia del presente
procedimiento al momento de la diligencia se encontraba constituido por tres (3) cuerpos
constructivos; dos de ellos constituidos con planta baja y cuatro niveles, es decir, cinco
(5) niveles contados a partir del nivel de banqueta y el tercero con inicio de edificacion de
planta baja, por lo que considerando que la zonificacién H/6/25 (Habitacional, cinco (5)
niveles maximo de construccion y veinticinco por ciento (25%) minimo de area libre), el
inmueble visitado tiene permitidos cinco (5) niveles, resultando evidente que por lo que
hace al nimero de niveles observados al momento de la visita de verificacion
administrativa y en razén del avance de la obra, estos se encuentran dentro de los
parametros permitidos por el Certificado antes referido.

Por otra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de
desplante y area libre, cabe sefialar que en la zonificacion aplicable se determina el
porcentaje de area libre en relacién con la superficie del terreno, por lo que en primer
término, es necesario establecer la superficie del predio, misma que de acuerdo a lo
asentado por la persona especializada en funciones de verificacion, quien se encuentra
dotada de fe plblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, sefialo
que es de tres mil ochocientos metros cuadrados (3,800.00 m?2), razén por la cual en la
zonificacién H/5/25 (Habitacional, cinco (5) niveles maximo de construccion y veinticinco
por ciento (25%) minimo de &rea libre), la visitada se encuentra obligada a respetar un
minimo de area libre del veinticinco por ciento (25%) equivalente a novecientos cincuenta
metros cuadrados (950.00 m?), y en consecuencia un desplante de setenta y cinco por
ciento (75%) equivalente a dos mil ochocientos cincuenta metros cuadrados (2,850.00
m?), siendo el caso que la persona especializada en funciones de verificacion asenté en
el acta de visita de verificacion administrativa que el inmueble objeto del presente
procedimiento tenia al momento de la visita una superficie de area libre de tres mil
doscientos cincuenta y tres metros cuadrados (3,253.00 m?) y de desplante de quinientos
cuarenta y siete metros cuadrados (547.00 m?), resultando evidente que las superficies
de area libre y desplante observadas al momento de la visita de verificacion
administrativa y en razén del avance de la obra, se encuentran dentro de los parametros
permitidos por el Certificado folio 28326-151TEMA18.

En ese sentido y para determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie maxima
de construccién permitida, es de sefialar que la persona especializada en funciones de

7 verificacion observé al momento de la diligencia, una superficie construida a partir del
Q nivel de banqueta de mil trescientos ochenta y cinco metros cuadrados (1,385.00 m2),
siendo oportuno manifestar que el Certificado en estudio, sefala que el inmueble de

/ meérito tiene permitida una superficie maxima de construccién de catorce mil quinientgg
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ochenta y nueve punto setenta y cinco metros cuadrados (14,589.75 m?), resultando
evidente que al momento de la visita de verificacidn administrativa y en razén del avance
de la obra, la superficie maxima de construccion se encuentra dentro de los parametros
permitidos por el multicitado Certificado. ---

Por otra parte, por lo que respecta al cumplimiento de la Norma General de Ordenacion
nimero 19 “Estudio de Impacto Urbano” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
Cuajimalpa de Morelos, en relaciéon con los articulos 63 y 93 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 85 y 86 inciso A) fraccion | del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que imponen la obligacién de contar con
dictamen de impacto urbano cuando se pretendan ejecutar proyectos de vivienda con mas
de 10,000 (diez mil) metros cuadrados de construccién, cabe sefialar que si bien, del
Certificado en estudio se advierte que el inmueble de mérito tiene autorizada una
superficie maxima de construccion de 14,589.75 m? (catorce mil quinientos ochenta y
nueve punto setenta y cinco metros cuadrados), ello no implica que la persona propietaria
del inmueble pretenda desarrollar el maximo potencial constructivo aplicable, pues la
ejecucion de superficie autorizada, constituye un hecho futuro de realizacion incierta, que
no implica el nacimiento de la obligacién de contar con el referido dictamen por el simple
hecho de encontrarse permitido en el Certificado de cuenta, mas aun, si de las
documentales que corren agregadas al expediente en que se actua, no obra constancia
que permita conjeturar que en el inmueble visitado se pretenda edificar una superficie
constructiva mayor a los diez mil metros cuadrados (10,000.00 m?), toda vez que, debido
al avance de obra, al momento de la diligencia la persona especializada en funciones de
verificacién pudo observar una superficie construida a partir del nivel de banqueta de mil
trescientos ochenta y cinco metros cuadrados (1,385.00 m?).
No obstante lo anterior, en el supuesto de rebasar los diez mil metros cuadrados (10,000
m2) de construccién, tendra la obligacién de contar con dictamen de impacto urbano
positivo, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, articulos gue citan lo siguiente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 63. Las construcciones que requieran dictamen de impacto urbano se sujetaran a las
disposiciones que establezca el reglamento.

Articulo 93. El reglamento estableceréa los casos en que se deba llevar a cabo un dictamen de
impacto urbano o ambiental antes de la iniciacién de una obra, instalacién o aprovechamiento
urbano, piblico o privado. En esos casos, los solicitantes y los perifos autorizados deberan
presentar el estudio de impacto urbano o ambiental previamente a la solicitud de las licencias,
autorizaciones o manifestaciones de construccion ante la Secretaria, a efecto de que ésta
dictamine el estudio y defermine las medidas de integracién urbana correspondientes. Los
dictdmenes de impacto urbano se publicaran, con cargo al interesado, en un diario de los de
mayor circulacién en el Distrito Federal. La Secretaria podra revisar en cualquier momento el
contenido de los dictdmenes para verificar que cumpla con los requisitos previstos en las
disposiciones legales correspondientes.

Las medidas de integracién urbana contenidas en el dictamen de impacto urbano deberan ser
ejecutadas previamente al aviso de terminacién de obra. El visto bueno de uso y ocupacion fo
otorgard la Delegacién en el momento en que la Secretaria verfiqgue por si o por las
dependencias correspondientes que dichas medidas han sido cumplidas.

En los casos de aquellas obras y actividades donde, ademas del dictamen de impacto urbano
se requiera el de impacto ambiental, se estara a lo dispuesto en la presente Ley, a la Ley del
Medio Ambiente del Distrito Federal y a los reglamentos correspondientes.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 85. El dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental tiene por objetfo
evaluar y dictaminar las posibles influencias o alferaciones causadas al entorno urbano o
urbano ambiental por algun proyecto piblico o privado en el drea donde se pretenda realizef,
con el fin de establecer las medidas adecuadas para la prevencion, integracion
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compensacion, considerando que la programacion de la ejecucion sea correspondiente con el
avance de obra.

Articulo 86. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental positivo para
la obtencién de la autorizacién, la licencia o el registro de manifestacién de construccioén, en los
siguientes casos:

A) Dictamen de impacto urbano y/o impacto urbano ambiental, cuando se pretendan
ejecutar:

I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccion; -—---——-----

Se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias,
con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias,
inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble ubicado en calle San
Antonio, numero ciento dieciocho (118), Colonia Zentlapatl, demarcacion territorial
Cuajimalpa de Morelos, codigo postal cero cinco mil diez (05010), Ciudad de México, y en
Su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 97 y 98 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 6 y 14 apartado A, fraccién |, de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, 4 y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, y demas disposiciones juridicas aplicables. -------=-=---x-

De lo asi razonado, resulta evidente que la persona visitada, al momento de la visita de
verificacion y en razén del avance de la obra, observaron las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de desarrollo urbano en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: --------------

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 48 y 47, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a
continuacién se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacién de
las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o
programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en gjercicio de la facultad que
para legisfar en desarrollo urbano, particularmente en uso del Suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V,
inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccion X| V, del Estatuto de Gobiemo del Distrito Federal,—-

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende ef conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”,

Finalmente es menester argiiir que esta autoridad materialmente jurisdiccional, determina
y% innecesario entrar al estudio de las restantes pruebas presentadas por la parte

administrativo.

interesada, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente @157
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE
PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resoluciéon administrativa. - --

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resoluciéon administrativa.----
TERCERO.- Por lo gque hace al niumero de niveles, superficie de area libre minima
requerida, superficie maxima de desplante y superficie maxima de construccién sobre
nivel de banqueta permitida, en razén del avance de la obra, al momento de la visita de
verificacion se encuentran dentro de los parametros permitidos por el Certificado Unico
de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 28326-151TEMA18, de fecha de expedicién
veintidés de mayo de dos mil dieciocho, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

CUARTO.- Se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa, para
que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y
competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias, inicie procedimiento de verificacién administrativa al inmueble ubicado en
calle San Antonio, niumero ciento dieciocho (118), Colonia Zentlapatl, demarcacién
territorial Cuajimalpa de Morelos, cédigo postal cero cinco mil diez (05010), Ciudad de
México, y en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas, de conformidad
con el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.
QUINTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal: cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucion, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.
| SEXTO.- Notifiqguese personalmente el contenido de la presente resolucion a la
ciudadana I o Utorizada en el presente procedimiento, en
el domicilio

I Ciudad de México. --—-—

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de
verificacion para gue realice la notificacion de la presente resolucion, de conformidad co

lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa(é,/
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Distrito Federal.

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en

las actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese como asunto concluido, en
terminos de lo dispuesto en el Consideran ercero/de la presente determinacion

administrativa. 4 /? /’/ / )
NOVENO.- CUMPLASE. ( J;Q{//”

Asi lo resolvié, el Licenciado Carlos Tomésfsgchez Olvera, Director de Calificacion “A”
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, quien firma al calce por
duplicado. Conste. -

PERVISO
LIC. OLIVIA VAZQUEZ CORREA
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