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En la Ciudad de México, a once de octubre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Alfonso Herrera nimero once (11), departamento ciento tres
(103), colonia San Rafael, demarcacion territorial Cuauhtémoc, codigo postal cero seis
mil cuatrocientos setenta (06470), Ciudad de México, atento a los siguientes: ------------—----

RESULTANDOS

1.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno
de esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos
difundidos el quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero,
treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés
de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el afio dos mil veintiuno,
a traves de los cuales, de manera medular se determiné suspender los términos y plazos
para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos
administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del veintitrés de
marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afio, reanudando a partir del
lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los
plazos y términos correran con normalidad conforme a lo establecido en la normativa que
para cada asunto en particular resulte aplicable.

2.- Con fecha tres de agosto de dos mil veintiuno, se emitié orden de visita de verificacién
al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/233/2021, para lo cual con fundamento en el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo se habilitaron los dias tres, cuatro y cinco de agosto de dos
mil veintiuno para su emision y ejecucion, misma que fue realizada el dia cinco del mismo
mes y afo, por el servidor publico Israel Alcantara Silva persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos
y circunstancias observados.

3.- En fecha veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno, se dicté acuerdo de
preclusion, mediante el cual, toda vez que la persona propietaria y/o titular y/o poseedora
y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o administradora del
inmueble objeto del presente procedimiento, no presenté escrito de observaciones en el
plazo de diez dias habiles siguientes a la fecha de conclusién de la visita de verificacién
practicada el cinco de agosto de dos mil veintiuno, plazo que transcurrié del trece al
veintisiete de septiembre de dos mil veintiuno, por lo que al no haber realizado
manifestaciones y ofrecido pruebas, se tuvo por precluido el derecho del visitado, en
términos del articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
turnandose el presente expediente a etapa de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacjé
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y e
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caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido
las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constituciéon Politica de la Ciudad de México; 1, 3
fraccion | y XII, 5, 11 fraccion 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo
y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones |, II, IlI, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis,
105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14
apartado A, fracciones | inciso ¢, Il 'y IV, 15 fraccién |, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25
y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion I, 16, 17
apartado C, Seccion Primera fracciones |, IV, V y XlI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, lll y V,
4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ------=-=-====-—-

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintinueve de
septiembre de dos mil ocho, de asi como a las normas de zonificacion y ordenacion en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa
instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -----===--------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias y
demas documentos que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que
se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al
momento de la visita de verificacién lo siguiente:

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ALFONSO HERRERA 11,
DEPARTAMENTO 103, COLONIA SAN RAFAEL, ALCALDIA CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL 06470, CIUDAD DE MEXICO, ME ASEGURO
DE QUE ES EL CORRECTO POR OBSERVARLO EN PLACAS OFICIALES Y OBSERVARLO ADOSADO EN FACHADA, ASI COMO EN PLACA
DEL ENTONCES DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL, TODA VEZ QUE NO SOY ATENDIDO POR NINGUNA PERSONA PREVIO
CITATORIO PROCEDO A DESCRIBIR DESDE EL EXTERIOR, YA QUE NO SE TIENE ACCESO AL INTERIOR, CON BASE EN EL ARTICULO
18, DEL. REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO FEDERAL; SE TRATA DE UN INMUEBLE DE 4 NIVELES CON
ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES, OBSERVO UNA TIENDA "OXX0" UNA DULCERIA Y UN RESTAURANTE DENOMINADO "EL CHIVITO"
EN PLANTA BAJA Y EN NIVELES SUPERIORES DEPARTAMENTOS, RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE SERA DESARROLLADO CON LO
QUE SE OBSERVA DESDE EL EXTERIOR 1. EL APROVECHAMIENTO AOBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES HABITACIONAL, 2.
EL INMUEBLE ES DE 4 NIVELES, 3. DESDE EL EXTERIOR NO ES POSIBLE DETERMINAR EL NUMERO DE VIVIENDAS, 4. DESDE EL
EXTERIOR NO ES POSIBLE DETERMINAR LA SUPERFICIE, 5. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE
647.00M2 (SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS); B) DESDE EL EXTERIOR NO PUEDO DETERMINAR LA SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUCCION, C) DESDE EL EXTERIOR NO PUEDO DETERMINAR LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE, D) DESDE EL
EXTERIOR NO PUEDO DETERMINAR LA SUPERFICIE DE DESPLANTE, E) LA AL TURA TOTAL DEL INMUEBLE ES DE 12.00 M ( DOCE

METROS); F) DESDE EL EXTERIOR N PUED® DETERMINAR LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUET. /
X LTURA DE ENTREPISOS 700M ( TRES METROS); 6. EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE MIGUEL E. SCHU g fo—

L,
$)s§2/€PIO RENDON SIENDO E CERCANA QUE HACE ESQUINA CON EL INMUEBLE, 7. LAS DIMENSIONES DEL FR
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HACIA ALFONSO HERRERA ES DE 45.00M Y SOBRE SERAPIO RENDON ES DE 14.40 M, 8. DESDE EL EXTERIOR NO PUEDO DEtERr;u;/:
LOS TRABAJOS, EDIFICACIONES, INTERVENCIONES O TRABAJOS DE CONSTRUCCION, RESPECTO A LOS PUNTOS A, B,CY
APARTADO DOCUMENTAL NO EXHIBEN DOCUMENTOS TODA VEZ QUE NADIE ATIENDE LA DILIGENCIA..

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion
realizo la visita de verificacion desde el exterior observando un inmueble de cuatro niveles
con establecimientos consistentes en una tienda “OXXQ”, una dulceria y un restaurante
denominado en planta baja, sefialando que el aprovechamiento al interior del
inmueble es habitacional, sin poder determinar que se lleven a cabo trabajos,
edificaciones, intervenciones o trabajos de construccién en el mismo.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo
prueba en contrario, ello de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Ill de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccidon XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, circunstancia que se
robustece conforme al siguiente criterio:

Y SUl e E’oca 1169497 185
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Losls
rimera sala jlomo , Junio ae J ag. AISlada(ClVl')

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con
él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar
certeza juridica.

Il.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis I6gico juridico de los hechos
observados y asentados por la persona especializada en funciones de verificacién
mediante el acta de visita que nos ocupa, asi como de las constancias que integran el
expediente en que se actua.

En ese orden de ideas, derivado de que al momento de la visita de verificacion la persona
especializada en funciones de verificacién Gnicamente advirtio el aprovechamiento
habitacional al interior del inmueble, aunado a que no se constaté ninguna intervencion en
el mismo, al haber realizado la visita de verificacién desde el exterior, por lo que esta
autoridad administrativa, no cuenta con elementos suficientes que le permitan calificar de
manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance sefalados en la
orden de visita de verificacién, particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, asi como, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, y demas normas aplicables en
materia de Desarrollo Urbano.

No obstante lo anterior, toda vez que de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, se trata de un inmueble afecto al
patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y de
valor patrimonjal por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda dentro de | /
poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, se CONMINA a la persona propietafi
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y/o titular y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/o responsable y/o
administradora del inmueble objeto del presente procedimiento, que para el caso de
realizar cualquier intervencion al inmueble visitado, acredite contar con dictamen u
opinion técnica segun sea el caso, de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y visto bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura.

Se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias,
con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias,
inicie procedimiento de verificaciéon administrativa al inmueble ubicado en Calle Alfonso
Herrera nimero 11 departamento 103, Colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo
Postal 06470, Ciudad de México, y en su caso sancionar las posibles irregularidades
detectadas; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 97 y 98 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 6 y 14 apartado A, fraccién
|, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 4 y 14 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y demas disposiciones
juridicas aplicables.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

|. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.-—----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la
facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que
en el ejercicio de sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y
ejecute las actividades de verificacién necesarias para comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y
en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la presente resolucion, para que, de
considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico

de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona,

propietaria y/o titular y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente y/o encargada y/ /
% responsable y/o administradora del inmueble objeto del presente procedimiento, enlel/
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domicilio en el que se llevd a cabo la visita de verificaciéon. ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en
Funciones de Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion: lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,
XXIl'y ultimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese
como asunto concluido, en términos de lo dispuesto_en el Considerando Tercero de la
presente determinacion administrativa. o 3

Z.

OCTAVO.- CUMPLASE.

b A
LR
7 B
SR
Asi lo resolvié y firma al calce por duplicadJ, el Licenciado Carlos Tomas Sanchez

Olvera, Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

RevisoJJ i

Supervis
BIE- RAOLA BERENICE SOLANO GARCIA LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
Carolina 132, colonia Noche Buena
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