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En la Ciudad de México, a veintiséis de noviembre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble

ubicado en Tercera cerrada de Candido Navarro, nimero 11 (once), Colonia San Juan

Tlihuaca, Alcaldia Azcapotzalco, Cédigo Postal 02400 (dos mil cuatrocientos), Ciudad de

México, remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1889/2021, signado por

el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto,
- atento a los siguientes: -

RESULTANDOS

1.- El cuatro de octubre de dos mil veintiuno, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/301/2021, misma que fue ejecutada el cinco del mismo mes y afio,
por el servidor publico Moisés Jests Navarrete Ruiz, Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha dieciocho de octubre de dos mil veintiuno, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito firmado por la ciudadana quien se
ostent6 como resguardante del inmueble visitado, mediante el cual formuld
observaciones y presento las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de
este asunto, recayéndole acuerdo del veintiuno del mismo mes y afio, mediante el cual se
solicité a la promovente exhibiera el original o copia certificada de la documental que
acredite su interés en el presente procedimiento, teniéndose por ofrecidas y admitidas las
pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de ley.--

3.- En fecha once de noviembre de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de que se hizo constar la
comparecencia de la ciudadana ~a quien se le tuvo .por
acreditada su calidad como interesada del inmueble objeto del presente procedimiento,
teniendose por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, desahogadas las
pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a
fase de resolucion. :

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve
en téerminos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificaciéon Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la. Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificaciéon en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de Meéxico; 1, 3 fraccién |y XlI, 5,11 fraccién I, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones |l y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V. VI, VIII yIX, 7,
8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
l, inciso c, Il y IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1,
3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c lly
IV, 15 fraccioén II, 23 fracciones VI, VI, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Meéxico; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C seccién prim@
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fracciones |, V, VI y XII, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14
fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Azcapotzalco, asi como a las
normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y
7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a
los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de
la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de
las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que se
actua, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. --------

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion
observd en el inmueble objeto del presente procedimiento que se llevé a cabo la
demolicién-de los cuerpos constructivos; sefialando un cuerpo de un nivel a partir de nivel .
de banqueta el cual funciona como bodega; asimismo la realizacién de trabajos de trazos” /
en terreno y excavacion en area libre y al interior del cuerpo constructivo, con Ié;//
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superficies siguientes: predio 386 m? (trescientos ochenta y seis metros cuadrados), total
de construccion y a partir de nivel de banqueta 70.67 m? (setenta punto sesenta y siete
metros cuadrados), area libre 315.33 m? (trescientos quince punto treinta y tres metros
cuadrados), desplante 70.67 m? (setenta punto sesenta y siete metros cuadrados), altura
2.75 m (dos punto setenta y cinco metros lineales), las cuales se determinaron utilizando
telémetro laser digital marca Bosh modelo GLM 150, tal y como lo asentd la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién antes citado. -

En relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte
que durante el desarrollo de la visita en cuestion no fue exhibida documentacién alguna.--

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe
publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con.
los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa de la
Ciudad de México y 3 fracciéon XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, manifestaciones que tienen valor probatorio pleno; sirve de apoyo la tesis
aislada que a continuacién se cita: :

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién Yy su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman
parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de Ia fe
publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de
ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se oforgé conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actua y a dar certeza juridica’,

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones

ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha dieciocho de octubre de
dos mil veintiuno, firmado por Ia ciudadana‘# interesada del
inmueble objeto del presente procedimiento, en el cual  medularmente senalé lo

siguiente:

EN MI CALIDAD DE RESGUARDANTE DEL INMUEBLE
RRO NO. 1, COLONIA PUEBLO SAN JUAN TLIHUACA
ALCALDIA AZCAPOTZALCO, CIUDAD DE MEXICO, OTORGADA POR EL INSTITUTO DE
VIVIENDA DEL DISTRITO FEDERAL HOY CIUDAD DE MEXICO, MISMA QUE ACREDITO
CON LA COPIA SIMPLE DE ACTA DE ENTREGA- RECEPCION PARA CUSTODIA Y
RESGUARDO DEL INMUEBLE ANTES MENCIONADO ()53

EN VIRTUD DE LA VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA REALIZADA EL DIA 05
(CINCO) DE OCTUBRE DE 2021 (DOS MIL VEINTIUNO) (...) MEDIANTE LA CUAL SE ME
ENTREGO LA ACTA DE VISITA DE VERIFICACION DE FECHA 5 (CINCO) DE OCTUBRE DE
2021 (DOS MIL VEINTIUNO), Y LA ORDEN DE VISITA DE FECHA 04 (CUATRO) DE
OCTUBRE DE 2021 (DOS MIL VEINTIUNO) CON NUMERO DE EXPEDIENTE
INVEACDMX/0V/DU/301/2021, FOLIO OV/CDMXDU/301/2021 {...)

PARA LO CUAL AGREGO LO SIGUIENTE: # 1 i
(:--)

4. COPIA SIMPLE DEL DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR LA SECRETARIA DE.
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVAC@?

5

PATRIMONIAL, DE FECHA 23 DE AGOSTO DE 201 8, MARCADO COMO EL OFICIO SED 7

Carolina 132, colonia Noche Buena ! : :
AlcaldiaBenito Juérez, C.P. 03720, Ciuded Q»Xw CIUDAD INNOVADORA

z ‘_r 5547377700 3/9 Y DE DERECHOS




o
L. cosicrno oE La INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

o Y CALIFICACION
@ MEXICO TENOCHTITLAN
SiETE SIGLOS DE HISTORIA
EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/301/2021

/ CGDAU/DPCU/3347/2018, SIGNADO POR LA ARQUITECTA BEATRIZ EUGENIA PEREZ
MENDEZ DIRECTORA DEL PATRIMONIO CULTURAL URBANO (...)

EN VISTA DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION ASENTADA, EN EL QUE SE
ESTABLECE QUE SE REALIZAN TRABAJOS DE EXCAVACION, HAGO MENCION QUE LOS
TRABAJOS REALIZADOS SE TRATA DE UN SALVAMENTO ARQUEOLOGICO POR PARTE
DEL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA EN EL MULTICITADO
INMUEBLE, POR LO QUE PARA ACREDITAR MI DICHO AGREGO:

.COPIA SIMPLE DEL CONVENIO DE COLABORACION PARA LLEVAR A CABO EL
PROYECTO DE SALVAMENTO ARQUEOLOGICO EN LA TERCERA CERRADA DE
CANDIDO NAVARRO, NUMERO ONCE COLONIA SAN JUAN TLIHUACA, ALCALDIA
AZCAPOTZALCO, EN LA CIUDAD DE MEXICO, MISMA QUE CELEBRAN EL INSTITUTO
NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA Y EL INSTITUTO DE VIVIENDA DE LA
CIUDAD DE MEXICO, EN EL QUE CONSTAN LOS TRABAJOS A REALIZAR Y CON ELLO
SE PRETENDE ACREDITAR QUE LAS EXCAVACIONES REALIZADAS SE TRATAN DE LA
REALIZACION DEL PROYECTO DE SALVAMENTO ARQUEOLOGICO, MISMO QUE INICIO
_EL DIA PRIMERO DE SEPTIEMBRE Y TIENE UNA DURACION DE CUATRO MESES [...J"
(SIC).

Manifestacion de la que se desprende que los trabajos realizados en el inmueble
verificado consistentes en la excavacion, se encuentran amparados por el Dictamen
Técnico en Area de Conservacién Patrimonial, emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda (SEDUVI) de la ahora Ciudad de México, de fecha veintitrés de agosto
de dos mil dieciocho y el convenio de colaboracién para llevar a cabo el proyecto de
salvamento arqueoldgico en la tercera cerrada de Candido Navarro.

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que guardan relacién
directa con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion de fecha cuatro de
octubre de dos mil veintiuno, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacioén con el articulo 7
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen
consistir en las siguientes:

1.- Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, nimero de
folio 10896-151ALRA18, con fecha de expedicion ocho de marzo de dos mil
dieciocho, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
-ahora Ciudad de México (SEDUVI), mismo que se valora en términos de los
articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio
pleno, con el que se acredita que al inmueble ubicado en Calle Tercera
Céandido Navarro, nimero 11 (once), Colonia San Juan Tlihuaca, Alcaldia
Azcapotzalco, Cédigo Postal 02400 (dos mil cuatrocientos), le aplica la
zonificacion: H/3/30/B (Habitacional, tres niveles maximos de construccion,
“treinta por ciento minimo de area libre y densidad Baja, una vivienda cada
cien metros cuadrados de la superficie total del terreno), asimismo, le es
aplicable la Norma de Ordenacién en Areas de actuacién Nimero 4 (cuatro)
en lo referente Areas de Conservacién Patrimonial.

2.- Original de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, con nimero
de folio 146, con fecha de expedicion nueve de febrero de dos mil dieciocho,
"emitida por el Director de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Azcapotzalco,
mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica
a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita que el
inmueble verificado esta ubicado en Tercera Cerrada Candido Navarro,
Colonia Pueblo San Juan Tlihuaca, de la ahora Alcaldia Azcapotzalco, le fue
.asignado el numero oficial 11 (once).

3.- Original del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/3347/2018, de fecha veintitrés
de agosto de dos mil dieciocho, que contiene Dictamen Técnico en Area e )
Conservacion Patrimonial, emitido por la entonces Directora del Patrim }%
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Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora
Ciudad de México (SEDUVI), mismo que se valora en términos de los
articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio
pleno, con la que se acredita que al inmueble ubicado en la Tercera Cerrada
Candido Navarro, numero 11 (once), Colonia Pueblo San Juan Tlihuaca, de la
ahora Alcaldia Azcapotzalco, se localiza en Area de Conservacion
Patrimonial, aunado que es susceptible de aplicacion de la Norma General de
Ordenacién nimero 26 (veintiséis), de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Azcapotzalco, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de
dos mil ocho, por lo que dicha autoridad emitié Dictamen Técnico favorable en
materia estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a cabo la
demolicion total de una superficie de 257.62 m?2 (doscientos cincuenta y siete
punto sesenta y dos metros cuadrados) en un nivel y el proyecto de obra
nueva de 22 (veintidés) viviendas en 6 (seis) niveles (planta baja + (mas)
cinco niveles), con una altura de 15.20 (quince punto veinte) metros al piso
terminado de la azotea, una superficie de construccién de obra nueva sobre el
nivel de baqueta de 1,455.54 m2 (mil cuatrocientos cincuenta y cinco punto
cincuenta y cuatro metros cuadrados), proporcionando 6 (seis) cajones de
estacionamiento, de acuerdo con la memoria descriptiva y los planos
presentados.

4.- Copia certificada por el Coordinador de Asuntos Juridicos y Contenciosos
del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, del convenio  de
colaboracion para llevar a cabo el proyecto Salvamento Arqueolégico en la
Tercera Cerrada de Candido Navarro, numero 11 (once), Colonia Pueblo San
Juan Tlihuaca, Alcaldia Azcapotzalco, Ciudad de Meéxico, mismo que se
valora en términos de los articulos 327 fraccién Xi y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental de la que se
desprende que el Instituto Nacional de Antropologia e Historia _en
colaboracién con el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, llevaran a
cabo el proyecto de salvamento arqueoldgico en la Tercera Cerrada de
Candido Navarro, nimero 11 (once), Colonia Pueblo San Juan Tlihuaca,
Alcaldia Azcapotzalco, Ciudad de Meéxico, para la ubicacién y registro de los

hallazgos arqueolégicos que pudieran encontrarse y recuperarse en el area
de construccion. :

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de

Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha once de noviembre de dos mil
veintiuno, la ciudadana ﬁ interesada del inmueble objeto del
presente procedimiento, en uso de la voz manifesté medularmente lo siguiente:=-----—-----

“[...] Que en este acto manifiesto que con relacion al inmueble que dio origen a esta audiencia
Yy a la creacién del expediente INVEACDMX/0OV/DU/301/2021, hago de conocimiento de esta
autoridad administrativa la existencia del Fideicomiso Translati Talf once de

octubre de di il dieciocho celebrado por el Fideicomiente
I dad de Fidei
entonces Distnto Federal

representada por sus Licenciados y
quienes con el instrumento numero 72,175 volumen 2278 ‘celebrado ante el
icenciado

Carlos A. Duran Loera, Notario Publico nimero 1 1 de la actual Ciudad de México en
donde acordaron que la creacién de este Fideicomiso consiste en [a realizacién de los
Programas y proyectos aprobados por el INVI de un desarrollo habitacional en el inmueble
fedeicomitido sobre el cual se construirs un régimen de propiedad en condominio y las
unidades resultantes serén transmitidas en propiedad a las personas que por escrito designe el
Instituto de Vivienda de la actual Ciudad de Meéxico, razén por la cual y para dar cumplimiento a
éste se tramit6 el certificado de zonificacién de fecha ocho de marzo de dos mil dieciocho, el
cual viene agregado a este expediente en donde se manifiesta que el inmueble se encuentra
dentro del poligono de actuacién de las dreas de conservacion patrimonial con fundamento en _
la Norma 4 del Programa General de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Azcapotzalco, por lo-que”
se realizaron las solicitudes y los trémites necesarios ante el INAH para cubrir diéh
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requen’miento, lo que da origen a los trabajos de excavacién que se realizan en el inmueble
sujeto a esta verificacion y en otro orden de ideas y para dar cumplimiento a lo requerido por
este autoridad administrativa hago del conocimiento que con fecha tres de agosto de dos mil
veintiuno, en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México numero 653 Bis vigésima primera época,
en donde se publica el acuerdo por el que se establecen politicas en materia de construcciones
y edificaciones para reactivar el sector de la construccion en la Ciudad de México, siendo todo
lo que deseo manifestar [...]” (sic).

Manifestacion de la que se desprende medularmente que el inmueble visitado se
encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial, de conformidad
con la Norma de Ordenacion que aplica en Areas de actuacion Nimero 4 (cuatro) en lo
referente Areas de Conservacion Patrimonial, y en cumplimiento a esta, se llevaron a

cabo las solicitudes y los tramites necesarios ante el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos
observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto mediante el acta de visita de fecha cinco de octubre de dos mil veintiuno. --==-=----

En ese sentido, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion observé en el
inmueble objeto del presente procedimiento que se llevé a cabo la demolicion de los
cuerpos constructivos; sefialando un cuerpo de un nivel a partir de nivel de banqueta el
cual funciona como bodega; asimismo la realizacion de trabajos de trazos en terreno y
excavacion en area libre y al interior del cuerpo constructivo, con las superficies
siguientes: predio 386 m? (trescientos ochenta y seis metros cuadrados), total de
construcciéon y a partir de nivel de banqueta 70.67 m? (setenta punto sesenta y siete
metros cuadrados), area libre 315.33 m? (trescientos quince punto treinta y tres metros
cuadrados), desplante 70.67 m? (setenta punto sesenta y siete metros cuadrados), altura
2.75 m (dos punto setenta y cinco metros lineales).

En ese tenor, es imperante precisar que en la orden de visita de verificacion
administrativa de fecha cuatro de octubre de dos mil veintiuno, se sefialé que el objeto de
la visita es verificar el cumplimiento de las obligaciones en materia de desarrollo urbano,
la zonificacién aplicable, asi como la correcta aplicacién de la Norma de Ordenacién que
aplica en Areas de actuacién Numero 4 (cuatro) en lo referente Areas de Conservacion
Patrimonial, prevista en el Decreto que Contiene el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Azcapotzalco, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacion); en ese sentido, toda vez que el inmueble en
estudio se encuentra dentro de los poligonos de Area de Conservacion Patrimonial,
cualquier intervencién requiere aviso, dictamen u opinién técnica, segun sea el caso,
emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pulblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI).-=--—-—-------

En esa tesitura, y siendo que en el caso en concreto la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto constaté que en el inmueble objeto del
presente procedimiento se llevaron a cabo trabajos de demolicién y al momento se
realizan trazos de terreno y excavacion, es evidente que el visitado tiene la obligacion de
acreditar contar con aviso de intervencion, dictamen u opinién técnica, segin sea el caso,
emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en el que se haga
constar que las intervenciones realizadas al inmueble verificado se encuentran permitidas
por dicha autoridad.

Una vez precisado lo anterior, con la finalidad de acreditar el cumplimiento a la obligacion
referida, durante la substanciacion del presente procedimiento la ciudadanah
interesada del inmueble verificado, ofrecié como medio de prueba el _
orl SEDUVI/CGDAU/DPCU/3347/2018, de fecha veintitrés de agosto
dos mil dieciocho, emitido por la entonces Directora del Patrimonio Cultural Urbano d
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Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de México (SEDUVI), que
contiene el Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial para el inmueble
ubicado en la Tercera Cerrada Candido Navarro, nimero 11 (once), Colonia Pueblo San
Juan Tlihuaca, de la ahora Alcaldia Azcapotzalco, del que se desprende que es
susceptible de aplicacién de la Norma General de Ordenacién nimero 26 (veintiséis), de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Azcapotzalco,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veinticuatro de septiembre
de dos mil ocho, por lo que dicha autoridad emitié Dictamen Técnico favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial para llevar a cabo la demolicién total de una
superficie de 257.62 m? (doscientos cincuenta y siete punto sesenta y dos metros
cuadrados) en un nivel y el proyecto de obra nueva de 22 (veintidés) viviendas en 6
(seis) niveles (planta baja + (mas) cinco niveles), con una altura de 15.20 (quince punto
veinte) metros al piso terminado de la azotea, una superficie de construccion de obra
nueva sobre el nivel de baqueta de 1,455.54 m? (mil cuatrocientos cincuenta y cinco punto
cincuenta y cuatro metros cuadrados), proporcionando 6 (seis) cajones de
estacionamiento, de acuerdo con la memoria descriptiva y los planos presentados, siendo
evidente que los trabajos de demolicién observados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion al momento de la visita, se encuentran amparados por el
Dictamen Técnico en Area de Conservacién Patrimonial en estudio.

Por lo que hace a los trabajos de excavacién realizados en el inmueble en estudio, la
ciudadana_ interesada del inmueble objeto del presente
procedimiento, ofrecio como medio de prueba la copia certificada por el Coordinador de

Asuntos Juridicos y Contenciosos del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, del
Convenio de Colaboracién para llevar a cabo el Proyecto Salvamento Arqueoldgico en el
inmueble que nos ocupa, celebrado por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia en
colaboracién con el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, el cual tiene como
objeto llevar a cabo trabajos arqueolégicos para la ubicacion y registro de los hallazgos
que pudieran encontrarse y recuperarse en el area de construccion; en esa tesitura, es
evidente que los trabajos de excavacién observados al momento de la visita de
verificacion por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, derivan del proyecto de Salvamento Arqueoldgico.

De lo anterior, esta Autoridad determina que la ciudadana

interesada del inmueble objeto del presente procedimiento, hasta el momento de la visita
de verificacién, observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, respecto de los trabajos de demolicion llevados a cabo en el inmueble
de meérito, de conformidad con lo autorizado por la Directora del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de México
(SEDUVI), en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:-—-—--m-—mee———-

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, est4n obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacién de esta Ley. :

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11 primer parrafo, 47, 48 y. 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia
se citan a continuacién.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por
determinacién de las autoridades competentes para autonizar modificaciones a los programas
¥ aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de Ia
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asf como
vivienda, construcciones y edificaciones, -le confieren los articulos 122, apartado C, B
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.Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de
Gobiemo del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano. '

"Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

No obstante lo anterior, se CONMINA a la ciudadana —

interesada.del inmueble objeto del presente procedimiento, toda vez que al momento de
la visita de verificacion se observaron trabajos de trazos y excavacion, para que en el
caso de realizar mayores intervenciones en el inmueble en estudio, estos se apeguen a lo
autorizado por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de México (SEDUVI), al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién), asi como las disposiciones
legales y administrativas aplicables, haciendo de su conocimiento que esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion Administrativa.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la Personal Especializado en Funciones de Verificaciéon adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.--—-

TERCERO.- Esta Autoridad determina que la ciudadana [N

interesada del inmueble objeto del presente procedimiento, al momento de la visita de
verificacion observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo
Urbano, dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las
visitas de verificacién necesarias en el inmueble de mérito; lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.-------—--—----

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de |
la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de s}q/
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autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiqguese el contenido de la presente resolucion a la ciudadaha -
\‘Minteresada del inmueble objeto del presente procedimiento, en el

omicilio senalado para tales efectos, ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién, lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,
XXIl'y dltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México; y 83, fraccion I, del Regla}emﬁa Verificacion Administrativa del

Distrito Federal. fomto
Al /
// /?// / L//A
SEPTIMO.- CUMPLASE. f-- LA
Nl = L Hoe

Asi lo resolvié y firma al calce por duplic’:ado{, el Licenciado Carlos Toméas Sanchez
Olvera, Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

E!abor_b: Revisé: £
Lic. Luis Manuel Rodriguez Jiménez Michael Ort amirez.
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