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En la Ciudad de México, a veintinueve de noviembre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Carretera San Mateo Santa Rosa, nimero 313 (trescientos trece), Colonia
San Mateo Tlaltenango, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, Cédigo Postal 05600 (cinco mil
seiscientos), Ciudad de México; mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden
de visita de verificacién materia del presente asunto, en términos de lo dispuesto en los
articulos 99 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, y 15 fracciones Il y VI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, remitido mediante el Oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/1959/2021, signado
por el Director de Verificacion, Seguridad, y Clausuras del Ambito Central de este
Instituto; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El doce de octubre de dos mil veintiuno, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/316/2021, misma que fue ejecutada el trece del mismo mes y ano,
por el servidor publico José Enrique Reyes Judarez, Persona Especializada en Funciones
de Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias observados.

2.- Con fecha diecinueve de octubre de dos mil veintiuno, se recibié en la oficialia de

artes de este Instituto, escrito firmado por el ciudadanoF
_ quien se ostenté como poseedor del inmueble visitado, mediante el cual
formul6 observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintidés del mismo mes y ano,
mediante el cual se solicité al promovente exhibiera el original o copia certificada de la
documental que acredite su interés en el presente procedimiento, teniéndose por
sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, asi como por autorizados a las

personas referidas en su escrito de observaciones, por ofrecidas y admitidas las pruebas
exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de ley.-——-—m-mmeeem

3.- En fecha doce de noviembre de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la audiencia de

desahogo de pruebas y formulacion de ale se hizo constar la
comparecencia del ciudadan a quien se le tuvo por
acreditada su calidad como interesado del inmueble objeto del presente procedimiento,

teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos,
turnandose el presente expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México: 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11 fraccién Il, 44
fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones |l y VI, 3, 5y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VIII y X, 7,
8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fraccion

l,inciso ¢, Iy IV'y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Méxi
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asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3
fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV,
15 fraccion I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3
apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C seccidén primera
fracciones |, V, VI y XII, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, lll y V, 4, 14
fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
: de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional
y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, asi como
a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6,
7, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a
los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad con los articulos 5, 32 'y 97 de
la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de
las constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que se
actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.---------

.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, del que se desprende
que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
siguiente:

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificagién /
en el inmueble objeto del presente procedimiento observé obra en proces
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construccién de rampas de acceso y fachada con remetimiento de 6 m (seis metros) al
frente, con 5 (cinco) trabajadores al momento, asimismo, al fondo advirti® una nave tipo
industrial a base de muros de tabique tipo block, con techo en arco metalico y piso firme,
con las superficies siguientes: predio 580 m? (quinientos ochenta metros cuadrados),
construccion a partir de nivel de banqueta 406 m? (cuatrocientos seis metros cuadrados),
area libre 174 m? (ciento setenta y cuatro metros cuadrados), desplante 406 m?
(cuatrocientos seis metros cuadrados), altura a partir de nivel de banqueta 10.20 m (diez
punto veinte metros lineales), las cuales se determinaron utilizando telémetro laser digital
marca Bosh modelo GLM 150, tal y como lo asenté la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion antes citado.

En relacién a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte
que durante el desarrollo de la visita en cuestion no fue exhibida documentacion alguna.---

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe
publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con
los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, manifestaciones que tienen valor probatorio pleno; sirve de apoyo la tesis
aislada que a continuacién se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién Y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema Juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad Jjuridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actua y a dar certeza juridica”.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones

ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha diecinueve de octu
dos mil veintiuno, firmado por el ciudadano ﬂ

interesado del inmueble visitado, en el cual medularmente sefalé lo siguiente:-—--------——---

“

1....] por mi propio derecho y en mi caracter de POSEEDOR del inmueble ubicado en Carretera
San Mateo-Santa Rosa Nimero 313, Colonia San Mateo Tlaltenango, Cédigo Postal 5600,
Alcaldia de Cuajimalpa de Morelos (...)

Por medio del presente escrito y AD CAUTELAM, vengo a formular las siguientes
observaciones en  relacién a la Orden  de Verificacion ~ Administrativa
INVEACDMX/OV/DU/316/2021, misma que fue realizada el dia TRECE DE OCTUBRE DEL
ANO EN CURSO, realizada por personal de este H. Instituto de Verificacién Administrativa (...)

OBSERVACIONES

1.- En relacién a los documentos que me solicita en la Orden de Visita de Verficacién
Administrativa emitida en fecha 12 de octubre de la presente anualidad y realizada el dia trece
de octubre del afio en curso, con el nimero citado al rubro hago de su conocimiento que por el
momento NO existen trabajos constructivos que requieran PERMISO Y/O LICENCIA /@
cualquiera de sus modalidades, por lo que resulta inaplicable se me requiera documentos e
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Orden de Visita realizada, ya que como lo sefiala C. REYES JUAREZ JOSE ENRIQUE, en su
caracter de Verificador, se “...Advierte obra en proceso de construccién de rampas de acceso y
fachada...”, esto resulta totalmente incierto ya el Verificador sefiala OBRA EN PROCESO,
siendo esto un térmmino genérico y amplio que esta Autoridad puede calificar como la existencia
de una obra en proceso, cuando realmente No existe como tal, en relacién a los trabajos que
cita el Verificador en su Acta estos se encuentran amparados por los oficios
ACM/DGODU/551/2020 (...) y por el oficio ACM/DPCySE/258-08.14/2021(...) se autorizan
trabajos que son amparados en el Articulo 62 del Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal y trabajos necesarios de mantenimiento y de mitigacién menores, por lo que considero
que no existe elemento alguno para que esta Autoridad pudiera emitir algiin acto administrativo
con alguna sancién, ya que reitero NO, existen trabajos constructivos que requieran
autorizacion alguna, el Verificador manifiesta que se encontré una obra en proceso siendo esto
incorrecto en virtud de que lo tnico que se realizo fue la realizacién de las rampas de acceso al
domicilio, con la finalidad de disminuir el riesgo peatonal que existia en mi domicilio, de tal
manera que al valorar dicha documental el juzgador, su facultad se encuentra limitada a realizar
una declaracién sobre si aquel acto se consumé bajo las reglas que lo rigieron y nunca sobre
otros hechos que ni siquiera existen en la realidad, como es el hecho de no existir obra nueva o
en proceso, ya que lo dnico que se realiza es mitigar un riego grave determinado por una
Autoridad competente para ello, resulta luego entonces improcedente el presente procedimiento
administrativo iniciado por esta H. Autoridad [...]" (sic).

Manifestacién de la que se desprende que no existen trabajos de construccién y que lo
observado por la Persona Especializada en Funciones de Verificacidon adscrito a este
Instituto al momento de la visita de verificaciéon, se encuentra amparado por los oficios
ACM/DGODU/551/2020 y ACM/DPCySE/258-08.14/2021, en los que se autorizan trabajos
menores de conformidad con el articulo 62 del Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal, lo cual sera analizado en parrafos subsecuentes.

Ahora bien, esta Autoridad procede a la valoracién de las pruebas aportadas en términos
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de Meéxico en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes: -----------

1.- Original del oficio ACM/DPCySE/258-08.14/2021 de fecha diecisiete de
agosto dos mil veintiuno, firmado por el T.E.M Roberto Lima Delgadillo,
Director de Proteccion Civil y Servicios de Emergencia de la Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, mismo que se valora en términos de los articulos 327
fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se
acredita que dicha Autoridad emitié Opinién de Riesgo, derivado de que en el
inmueble ubicado en Carretera San Mateo Santa Rosa, numero 313
(trescientos trece), Colonia San Mateo Tlaltenango, se observé que la barda
de la fachada principal se encuentra en mal estado por la concentracién de
humedad y desgastada en la parte del muro a nivel de desplante a media
altura, por lo que presenta un desplome de mas de 12 (doce) centimetros
hacia la parte de la acera peatonal, recomendando tomar las medidas
relacionadas al mantenimiento correctivo, realizar los apuntalamientos
necesarios, retirar el material de la malla ciclénica, demoler el material
inestable de la barda, asi como realizar los tapiales, para evitar la caida del
muro, como también la construcciéon de la barda, con la finalidad de disminuir
el riesgo.

2.- Copia simple del oficio numero ACM/DGODU/551/2020, de fecha
veinticinco de septiembre de dos mil veinte, firmado por el Director General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, mismo que
se valora en términos de los articulos 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, del que se advierte la autorizacién de realizar
trabajos urgentes para reparar los dafios causados por el sismo y para
salvaguardar la seguridad de los peatones, consistentes en el reforzamiento
de barda perimetral y colocacion de pisos de concreto pulido, de conformidad™ |
con el articulo 62 fraccion del Reglamento de Construcciones del Disl&?
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Federal, respecto del inmueble ubicado en Carretera San Mateo Santa Rosa,
nimero 313 (trescientos trece), Colonia San Mateo Tlaltenango, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos.

3.- Copia simple del escrito de fecha veintiddés de octubre de dos mil veinte,
firmado por el ciudadano mismo que se
valora en términos de los articulos 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, del que se advierte que se informé a la
Directora General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Cuajimalpa de
Morelos, que en el inmueble ubicado en Carretera San Mateo Santa Rosa,
nimero 313 (trescientos trece), Colonia San Mateo Tlaltenango, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, Cédigo Postal 05600 (cinco mil seiscientos), Ciudad
de Mexico, no existe obra en construccion, si no trabajos de reforzamiento de
barda perimetral por dafios causados por el sismo y retiro de hierba.--------------

Por lo que hace a las documentales consistentes en 1) Copia simple del oficio ndmero
ACM/DGODU/551/2020, de fecha veinticinco de septiembre de dos mil veinte y 2) Copia
simple del acuse del escrito de fecha veintidds de octubre de dos mil veinte, firmado por el
ciudadanoﬂcitadas en parrafos que anteceden, es de
indicar que al haber sido ofrecidas en copia simple, se consideran como indicios, las
cuales por si solas no son suficientes para acreditar el hecho pretendido, mas aun que en
términos del articulo 97 del Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7, no fueron ofrecidos durante el termino de ofrecimiento de
pruebas ni durante el desarrollo de la audiencia respectiva los originales o copias
certificadas de dichos documentos, por lo que no producen efecto alguno para ser

considerados en el presente procedimiento, siendo aplicable por analogia el siguiente
criterio Jurisprudencial:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 172557

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tipo de Tesis: Jurisprudencia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo XXV, Mayo de 2007

Materia(s): Civil

Tesis: 1.30.C. J/37

Pégina: 1759

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS, CUANDO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON OTRAS PRUEBAS.

Las copias fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, sin embargo, cuando son adminiculadas con otras pruebas
quedan al prudente arbitrio del juzgador como indicio, en consecuencia, resulta falso que
carezcan de valor probatorio dichas copias fotostaticas por el solo hecho de carecer de
certificacion, sino que al ser consideradas como un indicio, debe atenderse a los hechos que
con ellas se pretenden probar, con los demas elementos probatorios que obren en autos, a fin
de establecer, como resultado de una valuacién integral y relacionada con todas las pruebas, el
verdadero alcance probatorio que debe otorgarseles.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revisién 713/96. José Luis Levy Aguirre. 26 de abril de 1996. Unanimidad de votos.
Ponente: José Becerra Santiago. Secretario: Heriberto Pérez Reyes.

Amparo en revisién 1743/96. Latino Americana de Vélvulas, S.A. 20 de septiembre de 1996.
Mayoria de votos; unanimidad en relacién con el tema contenido en esta tesis. Disidente: José
Luis Garcia Vasco. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario; Heriberto Pérez Reyes.
Amparo directo 3003/98. Edificadora y Urbanizadora Morelos, S.A. de C.V. 18 de junio de 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Soledad Heméndez de Mosqueda. Secretario: Régulo

Pola Jests.

Amparo directo 86/2007. Oscar René Cruz Miyano. 26 de marzo de 2007. Unanimidad de votos.

Ponente: Benito Alva Zenteno. Secretario: V. Oscar Martinez Mendoza.

Amparo directo 119/2007, Marie Furukaki Matsumoto. 26 de marzo de 2007. Unanimida?@

votos. Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretaria: Greta Lozada Amezcua. v il
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lll.- Asimismo, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de
Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha doce de noviembre de dos mil veintiuno, el
ciudadano * interesado del inmueble objeto del
presente procedimiento, en uso de la voz senalo lo siguiente:
“[...] Manifiesto en este acto que no presento alegatos por escrito pero ratifico en todas y cada
una de sus partes el escnito presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto en fecha

diecinueve de octubre de dos mil veintiuno, solicitando se tenga por vertidos y reproducidos,
siendo todo lo que deseo manifestar [...]" (sic).

En ese sentido, al referir en via de alegatos que ratifica el escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto en fecha diecinueve de octubre de dos
mil veintiuno, es de indicar que el mismo ya fue sefialado en parrafos anteriores,-------------

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos
observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, mediante el acta de visita de fecha trece de octubre de dos mil veintiuno.-----------

En ese sentido, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificacion, observé
medularmente una obra en proceso de construccién de rampas de acceso y fachada con
remetimiento de 6 m (seis metros) al frente, con 5 (cinco) trabajadores al momento,
asimismo, al fondo advirtié6 una nave tipo industrial a base de muros de tabique tipo block,
con techo en arco metalico y piso firme, con las superficies siguientes: predio 580 m?
(quinientos ochenta metros cuadrados), construccion a partir de nivel de banqueta 406 m?
(cuatrocientos seis metros cuadrados), area libre 174 m? (ciento setenta y cuatro metros
cuadrados), desplante 406 m? (cuatrocientos seis metros cuadrados), altura a partir de
nivel de banqueta 10.20 m (diez punto veinte metros lineales).

Ahora bien, con la finalidad de acreditar que las superficies de area libre, desplante y
altura con las que contaba el inmueble al momento de la visita de verificacién, se
encentran dentro de los parametros permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble de
mérito. durante la substanciacién del presente procedimiento el ciudadano || G
B itcrcsado en el presente procedimiento, ofrecié como prueba el
original del oficio ACM/DPCySE/258-08.14/2021 de fecha diecisiete de agosto dos mil
veintiuno, firmado por el T.E.M Roberto Lima Delgadillo, Director de Proteccién Civil y
Servicios de Emergencia de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, sin embargo, es de referir
que el citado documento Unicamente ampara que dicha autoridad emiti6 Opinién de
Riesgo respecto del inmueble visitado, recomendando llevar a cabo el mantenimiento
correctivo, realizar los apuntalamientos necesarios, retirar el material de la malla ciclénica,
demoler el material inestable de la barda, asi como realizar los tapiales, para evitar la
caida del muro, como también la construccion de la barda, con la finalidad de disminuir el
riesgo, sin que del mismo se desprenda la zonificacion aplicable al inmueble en estudio y
por consiguiente que ampare las superficies observadas al momento de la visita
verificacion, que es precisamente la materia en la que versa el presente procedimiento.----

En ese tenor, el visitado no acredité contar con un Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo; o un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital vigentes; o
bien, un Certificado de Acreditaciéon de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que sefala
el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
ampare que las superficies de area libre, desplante y altura con las que cuenta el
inmueble al momento de la visita de verificacion, se encuentran dentro de los parametros
permitidos por la zonificacién aplicable, de conformidad con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Poblado Rural San Mateo Tlaltenango, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el veintinueve de mayo de mil novecientos noventa y cinco, el cual forma
parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuajimalpa de Morelos (vigente )
al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asué( 1/
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no obstante de haberse requerido por esta autoridad mediante la orden de visita de fecha
doce de octubre de dos mil veintiuno, ello es asi toda vez que la documental idénea para
acreditar el cumplimiento de las disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos
de planeaciéon del Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, es un Certificado de
Zonificacion en cualquiera de sus clasificaciones contenidas en el articulo 158, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho
documento publico se hacen constar las disposiciones especificas determinadas en los
instrumentos de planeacion del Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, y 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de
interés establecen lo subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expediré los certificados tnicos de zonificacién de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderé por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquirndos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo Y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecera el reglamento.——--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adquinidos que emita la Secretaria, deberd contener el maximo potencial, es decir: zonificacién,
superficie de area libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccion y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual debers
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la
Manifestacién de Construccién.

Siendo obligacién del visitado asumir la carga de la prueba, a efecto de acreditar que las
superficies de area libre, desplante y altura con las que cuenta el inmueble al momento de
la visita de verificacion, se encuentran permitidas conforme a la zonificacion aplicable, en
términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacién con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, mismo que establece lo siguiente:=-----------

ARTICULO 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.

Por lo anterior, esta autoridad a efecto de emitir la presente determinacién procede al
estudio de lo dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Poblado Rural San
Mateo Tlaltenango, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el veintinueve de mayo
de mil novecientos noventa y cinco, el cual forma parte del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Cuajimalpa de Morelos (vigente al momento en que se llevé a cabo
la visita de verificacion materia del presente asunto), del que se advierte que el inmueble
de mérito se circunscribe dentro de los limites geograficos de aplicacion del referido
Programa y se localiza en zonificacién: HB/80/6.50 (Habitacional Baja, una vivienda cada
ochocientos metros cuadrados, ochenta por ciento minimo de &rea libre, seis punto
cincuenta metros de altura), mismo que puede ser ubicado en el Plano “San Mateo™ /
Tlaltenango”, cuya versién de divulgacién puede ser consultada en la pagina electréwﬁi;/
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de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el menu
“Programas”, seccion “Programas Parciales de Desarrollo urbano”, opcién “Programa
Parcial de Desarrollo Urbano” opcién “Delegaciéon Cuajimalpa” en el icono “Plano de
Divulgacion”, como se aprecia en la siguiente imagen obtenida del referido plano: -----------

Yo

Us0S DEL |XELC

Tabla No, !}
T1ro ConcERTO ot \
~C HAB I TAC 10NAL I VIV./29 n:./cnnrm:m-
CONCENTRADO BASICO HASTA "o N2,
- HABTTACIONAL 1 VIV,/320 K2,
MEDLA, :
~B HAD I TAC 1ONAL I VIV./800 B2,
RAJA
HA HAB [ TAC TONAL 1 VIV./2000 w2,
AGR ICOLA
H—ex HAB I TAC 1 ONAL
EXI9TENTE
c CORREDOM 0.3 wv.s.t.
COMERC 1AL
€3S EQUIPAMIENTO DE 0.% v.a.t,
SERVICIOS,
EDUCACION ¥ CULTURA.
EN EQUIPAMTENTO 0.5 v.a.t.
HORTUOR 10
€D EQUIPAMIENTO
DEPORT 1VO
av AREA VERDE,
PEFR PROTECCION ESPECTAL
FORCSTAL RESTRINGIDO
AC AGRICOLA DE CONSERVACION
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En ese tenor, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto asenté en el acta de visita de verificacion de fecha trece de octubre de dos mil
veintiuno, que el inmueble objeto del presente procedimiento tenia una altura a partir de
nivel de banqueta de 10.20 m (diez punto veinte metros lineales), siendo evidente que se
encuentra fuera del parametro permitido de 6.50 m (seis punto cincuenta metros lineales),
es decir, excede por 3.7 m (tres punto siete metros lineales) la altura maxima de
conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble de mérito.

Por otra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de area
libre y desplante requeridas, es necesario como primer paso establecer la superficie total
del predio, en ese sentido, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién, hizo
constar en el acta de visita de verificacion administrativa que la superficie del predio es de
580 m? (quinientos ochenta metros cuadrados), ahora bien, de conformidad con la
zonificacion aplicable al inmueble de mérito, se desprende que debe respetar el 80 %
(ochenta por ciento) minimo del area libre y consecuentemente el 20 % (veinte por ciento)
de desplante, lo que corresponde a 464 m? (cuatrocientos sesenta y cuatro metros
cuadrados) y 116 m? (ciento dieciséis metros cuadrados) respectivamente, sin embargo,
de la citada acta se advierte que el inmueble que nos ocupa contaba con 174 m? (ciento
setenta y cuatro metros cuadrados) de area libre y 406 m? (cuatrocientos seis metros
cuadrados) de desplante; resultando evidente que el inmueble visitado no respeta las
superficies en estudio, excediendo por 290 m (doscientos noventa metros lineales) el area
de desplante, e incumpliendo por 290 m (doscientos noventa metros lineales) el area libre;
contraviniendo en consecuencia la zonificacién aplicable, de conformidad con el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Poblado Rural San Mateo Tlaltenango, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el veintinueve de mayo de mil novecientos noventa y cinco,
el cual forma parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuajimalpa de
Morelos (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que cita:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior concatenado con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 48 y 51
fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por
determinacién de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las nomrmas de ordenacién.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demaés que se establezcan en el reglamento s

Arﬁqulos de los que se desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales:” /
publicas o privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones
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que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto era
ineludible la obligaciéon del visitado respetar las superficies de area libre, desplante y
altura permitidos por la zonificacion aplicable al inmueble en estudio y acreditar contar con
un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo en cualquiera de las modalidades que
establece el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, vigente al momento de la visita de verificacion, en relaciéon con lo dispuesto en
los articulos anteriormente citados, disposiciones que son de orden publico e interés
general y social al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito
Federal actual Ciudad de México, circunstancias que no acontecieron por lo que esta
autoridad determina procedente imponer las sanciones que conforme a derecho
correspondan, las cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la
presente determinacion.

Por lo que hace al uso o aprovechamiento, toda vez que no fue indicada actividad alguna
observada, se CONMINA al ciudadano interesado del
l inmueble objeto del presente procedimiento, para que en caso de realizar alguna actividad
en el inmueble de mérito, ésta se encuentre dentro de los usos permitidos por la
zonificacién aplicable; no omitiendo sefialar que esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacion a que hace referencia la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México y el Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
y sancionar en su caso las posibles irregularidades detectadas.

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad de conformidad con el articulo 175 fracciones |, Il, Il y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la:-----------------

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

l.- La gravedad de la infraccién y afectacién al interés publico, esta autoridad
determina que la infraccién en que incurri6 el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que no respeto las superficies de area libre, desplante y altura permitidas por la
zonificacién aplicable al inmueble en estudio y no acredito contar con un Certificado de
Zonificacién de Uso del Suelo en cualquiera de las modalidades que establece el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que
las superficies de area libre, desplante y altura con las que cuenta el inmueble al momento
de la visita de verificacién, se encuentran dentro de los parametros permitidos por la
zonificacién aplicable, por lo que infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo
su interés privado al interés general y social, asi como el de la politica urbana de la
Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este
contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento
urbano controlado y la funciéon del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
| beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que observé medularmente una obra en
proceso de construccién de rampas de acceso y fachada con remetimiento de 6 m (seis
metros) al frente, con 5 (cinco) trabajadores al momento, asimismo, al fondo una nave tipo
industrial a base de muros de tabique tipo block, con techo en arco metalico y con piso
firme; lo que implica una inversién econémica considerable para el pago de mano de obra,
asi como adquisicion de materiales tanto para los trabajos de obra como para la
construccién de la nave industrial; esta autoridad determina que el ciudadano
interesado del inmueble objeto del
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de la persona causante y estaran dentro del minimo y maximo establecido en el articulo
190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

lll.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infracciéq
del visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 17&'_), asi
como en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran
el presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO
a la imposicion de las siguientes:

SANCIONES

.- Por no acreditar contar con un Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo; o un
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital vigentes; o bien, un Certificado
de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que sefala el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que las
superficies de area libre, desplante y altura con las que cuenta el inmueble al momento de
la visita de verificacién, se encuentran dentro de los pardmetros permitidos por la
zonificacién aplicable, se impone al ciudadano

interesado del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 200
(DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
$89.62 (OCHENTA Y NUEVE PESOS 62/100 M.N.), resulta la cantidad de $17,924.00
(DIECISIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO PESOS 00/100 M.N.), sancién que
se encuentra por debajo de la media de 1500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién, toda vez que el maximo permitido es de 3000 (TRES MIL) veces
la Unidad de Medida y Actualizacion, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion
VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174
fraccion VIIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: 48
fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado
con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion Ill y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la
Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacion en el Diario Oficial de la Federacién
del ocho de enero de dos mil veintiuno, de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Il.- Por no respetar las superficies de area libre, desplante y altura permitidas para el
inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable, se impone al ciudadano—

interesado del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida
y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del
presente asunto, que multiplicada por $89.62 (OCHENTA Y NUEVE PESOS 62/100
M.N.), resulta la cantidad de $44,810.00 (CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS
DIEZ PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media de 1500
(MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion, toda vez que el maximo
permitido es de 3000 (TRES MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacion, en términos
de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion VIII y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 48 fraccién | del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccién Ill y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion,
y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del ocho de enero de dos mil
veintiuno, de la Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia.

lll.- Independientemente de las multas impuestas, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL, del inmueble ubicado en Carretera San Mateo Santa Rosa, nimero 313~
(trescientos trece), Colonia San Mateo Tlaltenango, Alcaldia Cuajimalpa de Morelés;/
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Cédigo Postal 05600 (cinco mil seiscientos), Ciudad de México, identificado mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacidn, lo anterior, en términos de lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
en relacion con los articulos 174 fraccion Ill del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién Il del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal.

Se APERCIBE al ciudadano_interesado del inmueble
objeto del presente procedimiento, y/o persona interpésita, que para el caso de no permitir
u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacién, se hara acreedora a una multa, sin prejuicio de que esta
autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19
bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento.

o
o’ﬁo S ESERNS BE A INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

IV.- Se ordena LA DEMOLICION Y/O RETIRO DE 1) LA SUPERFICIE EXCEDENTE DEL
INMUEBLE VISITADO, A FIN DE AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES SIGUIENTES:
AREA LIBRE 464 M? (CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS) Y DESPLANTE 116 M? (CIENTO DIECISEIS METROS CUADRADOS) Y
2) LA ALTURA EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO, A FIN DE AJUSTARSE A LA
ALTURA PERMITIDA, ESTO ES, 6.50 M (SEIS PUNTO CINCUENTA METROS
LINEALES), UBICADO EN CARRETERA SAN MATEO SANTA ROSA, NUMERO 313
(TRESCIENTOS TRECE), COLONIA SAN MATEO TLALTENANGO, ALCALDIA
CUAJIMALPA DE MORELOS, CODIGO POSTAL 05600 (CINCO MIL SEISCIENTOS),
CIUDAD DE MEXICO, mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacion, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Poblado Rural San Mateo Tlaltenango, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
veintinueve de mayo de mil novecientos noventa y cinco, el cual forma parte del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuajimalpa de Morelos (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo que debera hacer
por sus propios medios en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucion, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por el articulo 96 fraccion IV de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion IV
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, cabe precisar que en caso
de omitir el cumplimiento de la presente sancién, esta autoridad procedera en términos de
los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion
IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7.

Preceptos legales que se citan para pronta referencia.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96.- La contravencion a la presente Ley y deméas ordenamientos en la matenia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de car4cter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

1. Clausura parcial o total de obra.

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes... /’/ i
73

(arolina 132, colonia Noche Buena M 12/17 CIUDAD INNOVADORA
%co

Alcaldia Benito Juarez, C.P.03720, Ciudad d
=

/é\uw:s'/mo = Y DE DERECHOS




°° INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
od/’o el s e DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
o° Y CALIFICACION
ﬁ MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DE HISTORIA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/316/2021

Articulo 103. Procedera la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotadq el
procedimiento administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad
competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demaés
disposiciones, se sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

Ill. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicioén o retiro parcial o total;

VIIl. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés
publico.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14.- La ejecucion forzosa por la Administracién Publica de la Ciudad de México, se
efectuard respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucién subsidiana;

lll. Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratandose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones
legales aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucién directa a que se refieren los
articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad
individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Publica
de la Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional,

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento
respectivo y medie resolucién de la autoridad competente en los siguientes cas0S:==-—--m—mmre-

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto
por los programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la
entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se
procediera a la demolicién ordenada en su caso; y (...)

Articulo 18.- También sera admisible Ia ejecucién directa por la Administracién Publica de la
Ciudad de Meéxico, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al
particular; y éste no haya ejecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que
sera suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los
mismos. En tal caso deberé apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que
resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere,
dentro de los cinco dias siguientes. Este término podra ampliarse hasta 15 dias en caso de no
existir razones de urgencia.

Articulo 19.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo
sefalado en el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad
practicaré diligencias de visita domiciliaria a efecto de constatar la omisién y procederad a
realizar directamente la ejecucién de los actos.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de

apremio: L/;V
/
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I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion,

valor diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el
medio de apremio;

II. Auxilio de la Fuerza Pablica, y (...)

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.
Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacion supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra imponer las
medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demés disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad competente para
el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;.

V. Las.demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondiente.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderéa por: -—

Ill. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho ario.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del ocho de enero de dos mil veintiuno de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. -

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $89.62 pesos mexicanos, el mensual
es de $2,724.45 pesos mexicanos y el valor anual $32,693.40 pesos mexicanos, los cuales
estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2021.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento al ciudadano |GGG

interesado del inmueble objeto del presente procedimiento,
que debera exhibir ante la Direccion de Calificacion en Materia de
Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del
dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de las multas impuestas
en las fracciones |, Il y Il del Considerando CUARTO de la presente
resolucién, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas, inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del /

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.--------- *-’,—f
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B) Asimismo, se informa al ciudadano
interesado del inmueble objeto del presente procedimiento, que una vez
impuesto el estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto; 1) Exhiba
los recibos de pago de las multas impuestas; 2) Acredite contar con un
Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo en cualquiera de las
modalidades sefaladas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que las superficies de
area libre, desplante y altura con las que cuenta el inmueble al momento
de la visita de verificacién, se encuentran dentro de los parametros
permitidos por la zonificacion aplicable; y 3) Acredite de manera fehaciente
que las superficies de area libre, desplante y la altura se ajustan a la
zonificacion aplicable al inmueble verificado; o bien, una vez presentado el
programa de calendarizacion en el que se sefiale fecha para llevar a cabo
la demolicién y/o retiro antes impuesta y este fuera acordado por esta
autoridad para su procedencia, lo anterior iinicamente durante el lapso que
duren dichos trabajos; de conformidad con los articulos 57 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis ultimo parrafo
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ---—------

Se hace del conocimiento al ciudadano m
*interesado del inmueble objeto del presente procedimiento,

que debera exhibir el programa de calendarizacion, sefialando la fecha y
forma de como se llevara a cabo la DEMOLICION Y/O RETIRO DE 1) LA
SUPERFICIE EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO, A FIN DE
AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES SIGUIENTES: AREA LIBRE 464 M?
(CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) Y
DESPLANTE 116 M? (CIENTO DIECISEIS METROS CUADRADOQOS) Y 2)
LA ALTURA EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO, A FIN DE
AJUSTARSE A LA ALTURA PERMITIDA, ESTO ES, 6.50 M (SEIS
PUNTO CINCUENTA METROS LINEALES), UBICADO EN CARRETERA
SAN MATEO SANTA ROSA, NUMERO 313 (TRESCIENTOS TRECE),
COLONIA SAN MATEO TLALTENANGO, ALCALDIA CUAJIMALPA DE
MORELOS, CODIGO POSTAL 05600 (CINCO MIL SEISCIENTOS),
CIUDAD DE MEXICO, mismo que se identifica mediante fotografia inserta
en la orden de visita de verificacién, de conformidad con el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Poblado Rural San Mateo Tlaltenango,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el veintinueve de mayo de
mil novecientos noventa y cinco, el cual forma parte del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en Cuajimalpa de Morelos (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificaciéon materia del
presente asunto), y en caso de omitir el cumplimiento de éstas, esta
autoridad procederd en términos de los articulos 103 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccién IV, 18 y 19 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo a su articulo 7.

C)

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.

RESUELVE /1//2
o=
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de

visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

s,

m Q° T T INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
Y oSy
o

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por no acreditar contar con un Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo; o un Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo Digital vigentes; o bien, un
Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos que sefiala el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
ampare que las superficies de area libre, desplante y altura con las que cuenta el
inmueble al momento de la visita de verificacion, se encuentran dentro de los parametros

ermitidos por la zonificacion aplicable, se impone al ciudadano*
interesado del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicada por $89.62 (OCHENTA Y NUEVE PESOS 62/100 M.N.), resulta la cantidad
de $17,924.00 (DIECISIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO PESOS 00/100 M.N.),

en términos de lo previsto en la fraccion | del Considerando CUARTO de la presente
resolucién administrativa.

CUARTO.- Por no respetar las superficies de area libre, desplante y altura permitidas para
el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable, se impone al ciudadanoh

interesado del inmueble materia del presente
procedimiento, una equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida
y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $89.62 (OCHENTA Y NUEVE PESOS 62/100
M.N.), resulta la cantidad de $44,810.00 (CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS
DIEZ PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo previsto en la fraccion Il del Considerando
CUARTO de la presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Independientemente de las multas impuestas, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL, del inmueble ubicado en

identificado mediante
fotografia inserta en la orden de visita de verificacién, de conformidad con el considerando
CUARTO fraccién IV de la presente resolucién administrativa.

SEXTO.- Se APERCIBE al ciudadano interesado del
inmueble objeto del presente procedimiento, y/o persona interpdsita, que para el caso de
no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocaciéon de sellos de clausura,
decretada en la presente determinacién, se hara acreedora a una multa, sin prejuicio de
que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los
articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del
citado Reglamento.

SEPTIMO.- Se ordena LA DEMOLICION Y/O RETIRO DE 1) LA SUPERFICIE
EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO, A FIN DE AJUSTARSE A LAS SUPERFICIES
SIGUIENTES: AREA LIBRE 464 M? (CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS) Y DESPLANTE 116 M? (CIENTO DIECISEIS METROS CUADRADOS) Y
2) LA ALTURA EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO, A FIN DE AJUSTARSE A LA
ALTURA PERMITIDA, ESTO ES, 6.50 M (SEIS PUNTO CINCUENTA METROS
LINEALES). UBICADO EN
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_ mismo que se identifica mediante fotografia inserta en la orden de
visita de verificacion, de conformidad con el considerando CUARTO fraccion V de la

presente resolucion administrativa.

P INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
o AE GOBIERNO DE LA
o

OCTAVO.- Hagase del conocimiento al ciudadano
interesado del inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las
oficinas de la Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina,
numero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, cédigo
postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias
habiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucién, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, a efecto de que exhiba los originales de los recibos de pago de las multas
impuestas, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de
la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad
con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56
del Reglamento antes referido.

NOVENO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de
la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

DECIMO.- Notifiguese personalmente el contenido de la presente resolucion al ciudadano
interesado del inmueble obi

procedimiento, o a los ciudadanos

personas autorizadas en el presente procedimiento, en
el domicili 0 '

DECIMO PRIMERO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacidn
Administrativa de este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion y ejecucioén de
la presente resolucion, lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17
apartado D, fracciones |, IX, XXIl y ultimo parrafo statuto Organico del Instituto de

Verificacion Administrativa de la Ciudad de Méxi€o: y ?/7 /{taccién I, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federak

-
DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE. / bﬁ// 5

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicaM{:enciado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

Elaboré: Revis6:
Lic. Luis Manuel Rodriguez Jiménez Michael Orte; amirez.
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