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En la Ciudad de México, a diez de diciembre de doé mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al ciudadano

a la persona titular y/o

Y0 p numero 65-A (sesenta y
cinco — A), Colonia San Pedro de los Pinos, Alcaldia Benito Juarez, Codigo Postal 03800
(tres  mil  ochocientos), Ciudad de México, remitido mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2033/2021, signado por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes:----------

RESULTANDOS

1.- El veinte de octubre de dos mil veintiuno, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/325/2021, misma que fue ejecutada el veintiuno del mismo mes y afio,
por el servidor publico Adrian Contreras Cruz, Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

2.-. Con fecha primero de noviembre de dos mil veintiuno, se recibié en la oficialia de partes
de este Instituto escrito firmado por el ciudadano ostentandose

como apoderado legal de la persona moral
“ propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, mediante el
cual presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos,

lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este
asunto, recayéndole acuerdo de fecha cuatro de noviembre de dos mil veintiuno, por medio
del cual se le requirié exhibiera el o los documentos que acreditaran su personalidad,

teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas, sefialando fecha para la celebracion de
audiencia de Ley.

3.- El dia veintiséis de noviembre de dos mil veintiuno, se llevd a cabo la audiencia de

desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, diligencia en la cual se hizo constar la
comparecencia del ciudadano al gque se | it
personalidad como aioderado legal de la persona moral

propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento,
esahogandose las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos de forma verbal,
turnandose el presente expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y
resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificaciéon administrativa
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constituciéon Politica de la Ciudad de Meéxico; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11 fraccion Il, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, 1, IV, V, VI, VIII yiIX, 7,8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso

IV, y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi com ef
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transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones
VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccidén
Il, 16, .17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones
I, Ny V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ---=======---

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano y/o Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién del Distrito Federal en Benito Juarez, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia seis de mayo de dos mil cinco, asi como
a las normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6y 7
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para
su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con
que se actta, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en
cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las
constancias, alegatos y demas documentos que integran el expediente en el que se actua,
a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada
y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

.- Para un mejor analisis del presente asunto es oportuno precisar el texto del acta de visita
de verificacion, del que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y
circunstancias en la parte conducente lo siguiente:

ME GONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SERALADO EM LA ORDEN DE VISITA DE VERIFIGAGION,, SOLICITE LA PRESENGIA DE
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL ResipenciALIEE /o I

ESPONSABLE DEL INMUEBLE Y/O TITULAR Y/O POSEEDOR Y/O OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO

vio apmiNisTRADGR DEL iNMuEsLE siEnpo ATENDIDO PoR EL ¢. [ GGG .= vANIFESTO SER EL
OCUPANTE DE LA CASA 2 DEL INMUEBLE, CON QUIEN ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA, SE TRATA
DE UN INMUEBLE APARENTEMENTE DE RECIENTE CONSTRUCCION TOTALMENTE EDIFICADO Y HABITADO, DE PLANTA BAJA Y DOS
~\IVELES CON DOS PORTONES METALICOS Y ACCESO PEATONAL, CON RESPECTO AL OBJETO ¥ ALGANCE DE ORDEN DE VISITA DE
LERIFICACION HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1/ EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO ES HABITACIONAL, 2. PLANTA BAJA Y DOS
NIVELES (TRES NIVELES) Y CUENTA CON SEMISGTANO Y UN SGTANO, 3. SE OBSERVAN'S VIVIENDAS MISMAS QUE CUENTAN CON SU
NUMERO EN SU ACCESO, 4. NO SE PUEDE DETERMINAR LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS YA QUE TODAS SE ENCUENTRAN
HABITADAS Y NO SE ENCUENTRAN LOS DUEROS ¥ EN OTRAS NO SE NOS PERMITE EL AGCESO, 5. LAS MEDIGIONES SIGUIENTES A)
240 M2 B)NO SE PUEDE DETERMINAR AL MOMENTO YA QUE NO SE NOS PERMITE EL ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE ES
DECIR, NO SE PERMITE EL ACCESO A LAS VIVIENDAS C) 42M2 D)193M2 E) 7.50 METROS LINEALES A LOSA, F) NO SE PUEDE
DETERMINAR AL MOMENTO YA GUE NO SE NOS PERMITE EL ACCESO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE ES DEGIR, NO SE PERMITE EL
ACCESO A LAS VIVIENDAS, G} DE NIVEL DE BANQUETA A PRIMER NIVEL ES 2,60 METROS LINEALES H) SE OBSERVA UN SOTAND
UNA PARTE UTILIZADA GOMO ESTACIONAMIENTQ Y OTRA GUENTA CON BODEGAS ASIGNADAS A LAS VIVIENDAS, ) SE ADVIERTE
SEMISGTANO CON ALTURA DE 1.70 METROS LINEALES, J) 370 M2 K) 207 M2 6. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE

AVENIDA TRES ¥ AVENIDA 2 S{ENDO ESTA ULTIMA LAS MAS CERCANA A UNA DISTNCIA DE 43 METROS LINEALES; 7.2.80 METROS- )
LINEALES. AL MOMENTO NO EXHIBE DOCUMENTACION ALGUNA. -
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De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion
observé un inmueble de reciente construccién totalmente edificado y habitado, el cual
consta de 3 (tres) niveles (planta baja y dos niveles), un semisétano y un sétano, con 5
(cinco) viviendas, sin que se pueda determinar la superficie de las viviendas ya que se
encuentran habitadas y no se tiene acceso a los departamentos, con las superficies
siguientes: total del predio 240 m? (doscientos cuarenta metros cuadrados), construccion no
se puede determinar, ya que no se tiene acceso a todo el inmueble, area libre 42 m?
(cuarenta y dos metros cuadrados), desplante 193 m? (ciento noventa y tres metros
cuadrados), altura del inmueble a partir del nivel de banqueta 7.50 metros lineales (siete
punto cincuenta metros lineales), la superficie construida no se puede determinar al
momento de la visita, altura entre pisos 2.60 metros lineales (dos punto sesenta metros
lineales), se observa un semisétano de 1.70 metros lineales (uno punto setenta metros
lineales) y un sétano, superficie construida bajo el nivel de banqueta 370 m? (trescientos
setenta metros cuadrados), superficie para estacionamiento 207 m? (doscientos siete
metros cuadrados), las cuales se determinaron utilizando Telémetro Laser digital marca
Bosh GLM 150, tal como lo asentd la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
antes citada.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
asenté en el acta de visita de verificacion en relacién a la documentacién que se requiere
en la orden de visita lo siguiente:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA-

Al respecto, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificaciéon en comento no
fue exhibida documental alguna.

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen

valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se
cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema jurfdico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo sl son vigilados por éste. Asl, por medio de la fe publica el Estado garantiza que
son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantla de seguridad jurfdica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza

Jurldica”,
/?
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Il.- Con fecha primero de noviembre de dos mil veintiuno, fue ingresado en la Oficialia de

Partes de este Instituto, escrito firmado por el ciudadano
apoderado legal de la persona moral
I -ropietaria del inmueble materia del presente procedimiento del cual se advierte

que senalé medularmente lo siguiente:

“[...] Al respecto es importante sefialar a este Instituto que la autorizacién de uso y ocupacion,
solo se emite cuando el encargado de realizar una construccién ha cumplido con lo sefialado en
su Manifestacion de Construccioén [...]"

“[...] evidenciando el cumplimiento de la normatividad sefialada en el reglamento de
Construcciones.para el Distrito Federal, asi como en el Programa Delegacional de Desarrollo

Urbano vigente para la Alcaldia Benito Juérez|...]” (Sic).

Manifestacion de la que se desprende que el ciudadano

apoderado legal de la persona moral

_propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, sefiala que obtuvo
la autorizacion de uso y ocupacion acreditando el cumplimiento a la normatividad aplicable
de acuerdo a la zonificacién que le corresponde al inmueble visitado.

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que guardan relacién
directa con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacién en términos del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México en relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, la cual se hace consistir en las siguientes:

1. Original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de
folio 67334-151SIAB18, de fecha nueve de noviembre de dos mil dieciocho,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad
de México (SEDUVI), misma que se valora en términos de los articulos 327,
fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se
acredita que al inmueble ubicado en Calle 7 (siete), nimero 65 A (sesenta y
cinco A), Colonia San Pedro de los Pinos, Cédigo Postal 03800 (tres mil
ochocientos), Alcaldia Benito Juarez, le aplica la zonificacion: CBI/3/20/A
Centro de Barrio, 3 (tres) niveles méaximos de construccion, 20 % (veinte por
ciento) minimo de area libre: Densidad “A” (Alta): Una vivienda por cada 33.00
m? (treinta y tres metros cuadrados) de la superficie total del terreno. Superficie
del predio 242.00 m? (doscientos cuarenta y dos metros cuadrados), 20%
(veinte por ciento) de area libre equivalente a 48.40 m? (cuarenta y ocho punto
cuarenta metros cuadrados), 80 % (ochenta por ciento) de superficie de
desplante: equivalente a 193.60 m? (ciento noventa y tres punto sesenta metros
cuadrados), superficie maxima de construccién 580.80 m? (quinientos ochenta
punto ochenta metros cuadrados) y maximo 7 (siete) viviendas de
construccion.

2. Original del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B o C, con nimero
de folio RABJ B-0086-19, de fecha de expedicién doce de julio de dos mil
diecinueve, registrado ante la ventanilla Gnica de la ahora Alcaldia Benito
Judrez, mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno, con la que se acredita las
caracteristicas de |la obra a ejecutarse en el inmueble ubicado en Calle 7 (siete),
nimero 65 A (sesenta y cinco A), Colonia San Pedro de los Pinos, ahora
Alcaldia Benito Juarez, Cédigo Postal 03800 (tres mil ochacientos), con las
caracteristicas y superficies siguientes: predio 242.00 m? (doscientos cuarenta -
y dos metros cuadrados), desplante 191.46 m? (ciento noventa y uno pu&t;/’
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cuarenta y seis metros cuadrados), numero de niveles 3 (tres), nimero de
sétanos 1 (uno), area libre 50.54 m? (cincuenta punto cincuenta y cuatro metros
cuadrados), numero de viviendas 5 (cinco), altura maxima sobre nivel _de
banqueta 11.94 m (once punto noventa y cuatro metros lineales), construccién
bajo nivel de banqueta 293.00 m? (doscientos noventa y tres metros
cuadrados), construccién sobre nivel de banqueta 572.10 m? (quinientos
setenta y dos punto diez metros cuadrados).

3. Original de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial, con nimero de
folio 1919, de fecha de expedicion treinta de noviembre de dos mil diecisiete,
emitida por la Alcaldia Benito Juarez, misma que se valora en términos de los
articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio pleno,
con la que se acredita que al inmueble ubicado en Calle 7 (siete), Colonia San
Pedro de los Pinos, Cédigo Postal 03800 (tres mil ochocientos), ahora Alcaldia
Benito Juarez, le fue asignado como nimero oficial el 65 - A (sesenta y cinco -
A).

lll.- Asimismo, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de
Pruebas y Formulacion de Alegatos de fecha veintiséis de noviembre de dos mil veintiuno,
el ciudadano apoderado legal persona moral
propietaria del

iInmueble visitado, en uso de la voz sefialé los siguientes alegatos:

[...] se cumple con toda la normatividad aplicable, por lo que no existe razén alguna para
imponer sanciones a mi representada, siendo todo lo que deseo manifestar”. [...]" (sic).--

Manifestacion de la que se desprende que el ciudadano
apoderado legal de la persona moral
Variable, propietaria del inmueble Vvisitado, reitera que cumple con la normatividad

aplicable, respecto a la zonificacién en la cual se encuentra el inmueble visitado, por lo que
no existe razén alguna para imponer alguna sancién a su representada.

IV.- En consecuencia se procede al anélisis I6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante
el acta de visita de fecha veintiuno de octubre de dos mil veinte.

En primer término, y como fue sefalado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacién en el inmueble
objeto del presente procedimiento,observé un inmueble de reciente construccion totalmente
edificado y habitado, el cual consta de 3 (tres) niveles (planta baja y dos niveles), un
semisétano y un sétano, con 5 (cinco) viviendas, sin que se pueda determinar la superficie
de las viviendas ya que se encuentran habitadas Yy no se tiene acceso a los departamentos,
con las superficies siguientes: total del predio 240 m? (doscientos cuarenta metros
cuadrados), construccion no se puede determinar, ya que no se tiene acceso a todo el
inmueble, area libre 42 m? (cuarenta y dos metros cuadrados), desplante 193 m2 (ciento
noventa y tres metros cuadrados), altura del inmueble a partir del nivel de banqueta 7.50
metros lineales (siete punto cincuenta metros lineales), la superficie construida no se puede
determinar al momento de la visita, altura entre pisos 2.60 metros lineales (dos punto
sesenta metros lineales), se observa un semisétano de 1.70 metros lineales (uno punto
setenta metros lineales) y un sétano, superficie construida bajo el nivel de banqueta 370
m? (trescientos setenta metros cuadrados), superficie para estacionamiento 207 m2
(doscientos siete metros cuadrados).

Ahora bien, con la finalidad de verificar si el niimero de niveles y las superficies observadas
al momento de la visita de verificacién se encuentran permitidas para el inmueble de méritg,
durante la sustanciacién del presente procedimiento, fueron presentados diversos medi
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de prueba por el ciudadano apoderado legal de la persona moral
propietaria del inmueble
visitado, dentro de los cuales se desprende original del Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, con numero de folio 67334-151SIAB18, de fecha de expedicion nueve de
noviembre de dos mil dieciocho, mismo que contaba con una vigencia de un afio contado a
partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el diez de noviembre de dos mil
diecinueve, resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento
de la visita de verificacion de fecha veintiuno de octubre de dos mil veintiuno, sin embargo,
acredité haber ejercido el derecho conferido en el mismo, al haber tramitado el Registro de
Manifestacién de Construccién Tipo B o C, con numero de folio RABJ B-0086-19, de fecha
de expedicién doce de julio de dos mil diecinueve, durante la vigencia del certificado antes
referido, de conformidad con el articulo 158, fraccién |, segundo parrafo, del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que esta autoridad procede a su
estudio para los efectos de la presente resolucién, al ser la documental que sefala la
zonificacién aplicable al inmueble objeto del presente procedimiento.

Del analisis del Certificado referido en el parrafo que antecede, se desprende que la
zonificacion aplicable al inmueble objeto del presente procedimiento es: CB/3/20/A Centro
de Barrio, 3 (tres) niveles maximos de construccién, 20 % (veinte por ciento) minimo de
area libre: Densidad “A” (Alta): Una vivienda por cada 33.00 m? (treinta y tres metros
cuadrados) de la superficie total del terreno. Superficie del predio 242.00 m? (doscientos
cuarenta y dos metros cuadrados), 20 % (veinte por ciento) minimo de area libre equivalente
a 48.40 m? (cuarenta y ocho punto cuarenta metros cuadrados), 80 % (ochenta por ciento)
de superficie de desplante: equivalente a 193.60 m? (ciento noventa y tres punto sesenta
metros cuadrados), superficie maxima de construccion 580.80 m? (quinientos ochenta punto
ochenta metros cuadrados y maximo 7 (siete) viviendas de construccion, en ese sentido y
toda vez que del acta de visita de verificacién de fecha veintiuno de octubre de dos mil
veintiuno, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, asentd
que al momento de la visita observé que el inmueble que nos ocupa estaba constituido por
planta baja y dos niveles, es decir 3 (tres) niveles a partir del nivel de banqueta y 5 (cinco)
viviendas, luego entonces, el niumero de niveles y el nimero de viviendas observados en
inmueble de mérito al momento de la visita se encuentran dentro de los parametros
permitidos por la zonificacion aplicable de conformidad con el Certificado citado.-----—-—--—-- --

Por lo que respecta a la superficie de érea libre, es de sefialar que la Persona Especializada
en Funciones de Verificacién, asenté en el acta de visita mencionada anteriormente, como
superficie total del predio 240 m? (doscientos cuarenta metros cuadrados), no obstante
como ya quedd precisado, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con
nimero de folio 67334-151SIAB18, de fecha nueve de noviembre de dos mil dieciocho,
como del Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B o C, con nimero de folio RABJ
B-0086-19, de fecha de expedicién doce de julio de dos mil diecinueve, se desprende que
la superficie del predio es de 242.00 m? (doscientos cuarenta y dos metros cuadrados),
resultando evidente que existe una variacion en la superficie del predio de 2 m? (dos
metros cuadrados), siendo este un dato impreciso para la correcta y objetiva calificacion
del acta de visita de verificacion que nos ocupa.

Asimismo en relacién a la superficie de desplante la Persona Especializada en Funciones
de Verificacion, asenté en el acta de visita que la superficie es 193.00 m? (ciento noventa y
tres metros cuadrados), no obstante como ya quedo precisado, del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio 67334-151SIAB18, se desprende que
la superficie de desplante es 193.60 m? (ciento noventa y tres punto sesenta metros

cuadrados), resultando evidente que se encuentra dentro de los parametros permitidos por
la zonificacion aplicable.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado hasta el momento de la
visita de verificacion materia del presente procedimiento, observa las disposiciones legales”|
y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, respecto de los niveles, superficie &
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desplante y superficie de area libre observados en el inmueble visitado al momento de la
visita de verificacion, de conformidad con la zonificacion aplicable, prevista en el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimero de folio 67334-151SIAB18, de fecha
nueve de noviembre de dos mil dieciocho, vigente al momento de la visita de verificacion,
expedido de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION DEL DISTRITO
FEDERAL EN BENITO JUAREZ, PUBLICADO EN LA GACETA OFICIAL DEL ENTONCES
DISTRITO FEDERAL EL DIA SEIS DE MAYO DE DOS MIL CINCO, (vigente al momento
en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de conformidad
con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en

aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los articulos 11 primer parrafo, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan
que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren
los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso J), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion
X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento Urbang”, ~=--————-eeeeeeeeeee-.

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes zonas y usos
del suelo:

. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demés que se establezcan en el reglamento

No obstante lo anteri MINA a la persona moral _
propietaria del inmueble visitado, que respecto a las

superficies que esta autoridad se encontré imposibilitada de emitir pronunciamiento, las
mismas se encuentren dentro de los parametros permitidos por la zonificacion y
normatividad aplicables; no omitiendo sefialar que esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacién a que hace referencia la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México y el Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y sancionar en
Su caso las posibles irregularidades detectadas.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de Ja Ciudad de México

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

7ot
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita

de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificaciéon practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. ----

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles y viviendas observadas en el inmueble visitado

esta autoridad determina que la persona moral denominadam
* propietaria del inmueble visitado observa las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano; lo
anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa, dejando a salvo la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las
visitas de verificacion administrativas al inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la
resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
mora.mpmpm del
inmueble objeto del presente procedimiento, por conducto de su apoderado legal el

ciudadano o a los ciudadanos

en el domicilio senalado
para tales efectos ubicado en

_ SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion; lo anterior
de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |, XXIl y ultimo
parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México y 83, fraccion |, del Reglamento de Ve/riﬁcaﬁs'r@j)n}ﬂstrativa del Distrito Federal.-

QF ’ 1 LA/

SEPTIMO.- CUMPLASE. 7 77 /C/I
B | e
o

Asi lo resolvid, el Licenciado Carlos Tomé{ Sgnchez Olvera, Director de Calificaciéon en
Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, quien firma por duplicado al calce. Conste.

ELABORO % REVISO SUPER'
LIC. ARMANDO TORRES JUAREZ MICHAEL ORTEGA RAMIREZ LIC. ARA! SSICA RIVERO CRUZ
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