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En la Ciudad de México, a seis de enero de dos mil veintidos.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Avenida Monterrey, nimero 201 (doscientos uno), Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémoc, Codigo Postal 06700 (seis mil setecientos), Ciudad de México;
remitido mediante oficio lNVEACDMX/DG!DEVNDVSCIZ125/2021, signado por el
Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- Con fecha veintiocho de octubre de dos mil veintiuno, se emitié orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/330/2021, misma que fue ejecutada el dia veintinueve del mismo
mes y afo, por la servidora publica Maria Teresa Ramirez Avila, Persona Especializada
en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- El doce de noviembre de dos mil veintiuno, se recibié en la Oficialia de Partes de este

Instituto, escrito firmado por el ciudadano I quien se ostentd
como'apoderado legal te g

I cropietaria del-inmusble-objete-del presente procedimiento, del cual formuls

observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dieciocho del mismo mes y afo, mediante el
cual se solicitdé al promovente exhibiera en original y/o copia certificada de los
documentos con el que acreditara su personalidad y el interés de su representada en el
presente procedimiento; asimismo, se tuvo por sefalado el domicilio para oir y recibir
notificaciones teniéndose por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefalandose
fecha y hora para |a celebracion de Ia audiencia de ley.

3.- El dia nueve de diciembre de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la
comparecencia del ciudadano EEEEGE > quicn se le tuvo por
acreditada su personalidad como apoderado legal de la persona moral denominada

___ propietaria del
inmueble objeto del presente procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas y por
formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a fase de resolucion. ---——---

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, Y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de Ia Ciudad de Meéxico; 1, 3 fraccién | y XIl; 5,11 fraccion I, 44
fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la

=

Ciudad de México; 1, 2 fracciones II Y VI, 3, 5y 6 fracciones |, IR R VAR VAR VIR V/I | RV IX;Z, T/

8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracci
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I, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1,
3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y
IV, 15 fraccion |l, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C seccién primera
fracciones |, V, VI y XII, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3, fracciones II, Ill y V, 4, 14,
fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento con lo
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo
Urbano, al Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora
Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México,
derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe

con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de
las constancias que integran el expediente en que se actia, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de
acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este

Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente, lo siguiente:

CONSTITUIDA PLENA ¥ LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION POR AS!
CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL SIENDO AVENIDA MONTERREY 201 COLONIA ROMA NORTE, ALCALDIA
CUAUHTEMOC. SOLICITO LA PRESENCIA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA CONGREGACION CRISTIANA DE LOS TESTIGOS DE
JEHOVA EN SU CARACTER DE PROPIETARIA Y/O. ING ARC I £ SU CALIDAD DE DIRECTOR RESPONSABLE
DE OBRA ENCARGADO. Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/OCUPANTE Y/O RESPONSABLE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/O
ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE ATENDIENDOME EL C. I =N SU CARACTER DE ENCARGADA CON
QUIEN ME IDENTIFICO Y HAGO SABER EL MOTIVO DE Ml PRESENCIA LA CUAL DA POR CORRECTO EL DOMICILIO Y ME BRINDA EL
ACCESO OBSERVANDO QUE SE TRATA DE INMUEBLE CON CUERPO CONSTRUCTIVO DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES CONSTRUIDO
DE VIGAS DE ACERO Y LOSACERO EN DONDE SE OBSERVA EN ETAPA DE ACABADOS EN PLANTA BAJA SE OBSERVA AREA DE
HABILITADO DE ACERO Y BODEGA, EN EL PRIMER NIVEL SE OBSERVA YA CON MUROS EN ETAPA DE ACABADOS DONDE SE
OBSERVA UNA AREA PARA SANITARIOS EN ESTE NIVEL SE OBSERVAN TRABAJOS DE COLOCACION DE LOSETA Y EN EL ULTIMO
NIVEL QUE ES PLANTA TIPO SE OBSERVAN TRABAJOS DE PINTURA EN LOSACERO Y SE OBSERVA SE ESTA REALIZANDO
REPELLADO EN COLINDANCIAS, EL INMUEBLE SE OBSERVAN EN ETAPA DE ACABADOS.EN CUANTO AL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE DESPRENDE LO SIGUIENTE: 1- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE ES DE AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE OBSERVA INMUEBLE EN ETAPA DE ACABADOS DONDE §E REALIZAN
TRABAJOS DE PINTURA Y COLOCACION DE LOSETA 2-EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE BANQUETA ES DE
PLANTA BAIA Y DOS NIVELES 2- EL NUMERQ DE VIVIENDAS AL MOMENTO DE LA PRESENTE EL INMUEBLE SE ENCUENTRA EN ETAPA
DE ACABADOS SE OBSERVAN AREAS DE USO COMUN COMO SANITARIOS EN PLANOS SE OBSERVA QUE EL USO SERA DE TEMPLO
DE TESTIGOS DE JEHOVA 4-SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS NO SE PUEDE DETERMINAR EL INMUEEBLE NO SE ENCUENTRA
TERMINADO Y EN PLANOS SE OBSERVA QUE SERA TEMPLO 5. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES
DE 335 METROS CUADRADOS B) SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION EN CERTIFICADO DE USO DE SUELO DIGITAL ES DE 1
METROS CUADRADOS C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE 140 METROS CUADRADOS Y SE OBSERVA AREA DE ESCALERA OCUP

UNA SUPERFICIE DE 14.5 METROS D) SUPERFICIE DE DESPLANTE 191 METROS CUADRADOS E) ALTURA TOTAL DEL INMUEB

ia Noche Buena ¥
hres, wg 2/16 CUDAD INNOVADORR.

Carolina 132, col
alcaldia Benito Ji

Ns 4737770



it DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

o Y CALIFICACION

¥ INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
A4

———— _Ricardo
20225 lores

X PECURLOR DE LA REVOLUCION MEXICANA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/330/2021

PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA 11.80 METRO MEDIDA TOMADA HASTA PRETIL DE LOSA F) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DI
NIVEL DE BANQUETA 573 METRCS CUADRADOS G} S! EXISTE AREA DE RESTRICCION HACIA LAS COLINDANCIAS LATERALES *
POSTERIOR DEL PREDIO, INDICAR DIMENSIONES Y SUPERFICIES, NO SE OBSERVA RESTRICCIONES LATERALES NI POSTERIORE:
SOLO EL ESPACIC DE COLINDANCIA DE 17 CENTIMETROS LATERALES Y 25 CENTIMETROS EN POSTERIOR, H) AL MOMENTO NO S!
OBSERVA PROTECCION A COLINDANCIAS SOLG SE OBSERVA TRABAJO DE REPELLADO EN MUROS COLINDANTES }) NO S!
ADVIERTEN SOTANCS EN EL PREDIO J) NO SE ADVIERTE SEMISOTANG EN EL INMUEBLE K) SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJC NIVEL D!
SANQUETA NO SE ADVIERTE L) EL INMUEBLE SE OBSERVA EN ETAPA DE ACABADOS NO SE PUEDE DETERMINAR. 6 SE ENCUENTR,
ENTRE LAS CALLES SAN LUIS POTOSI Y JOSE ALVARADO SIENDO ESTA LA MAS PROXIMA A 40 METROS. 7. EL INMUEBLE SOL¢
CUENTA CON UN FRENTE DE 9.80 METROS. 8. EL INMUEBLE SE ENCUENTRA EN ETAPA DE ACABADOS DONDE SE REALIZAI
TRABAJOS DE COLOCACION DE LOSETA Y TRABAJOS DE PINTURA ASI COMO REPELLADO EN MUROS EN CUANTO AL APARTADO Di
DOCUMENTQS AL MOMENTO A- EXHIBE CERTIFICADG DE ZOMIFICACICN DE USG DEL SUELO DIGITAL B- EXHIBE CONSTANCIA DI
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL. C- SI EXIBE DICTAMEN D. S| EXHISE AUTORIZACION PARA INTERVENCIONES EN INMUEBLE COI
VALOR ARTISTICO Y COLINDANTE EMITIDO POR EL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA SUS GENERALES SI

_DESCRIBEN EN APARTADO CORRESPONDIENTE..

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, sefiald que al momento de la visita de
verificacion, observé un inmueble de planta baja y 2 (dos) niveles, construido por vigas de
acero y losacero, sefialando que el aprovechamiento del inmueble es en etapa de
acabados, donde se realizan trabajos de pintura, colocacién de loseta y repellado en
colindancias, con las siguientes superficies: predio 335.00 m? (trescientos treinta y cinco
metros cuadrados), construccién a partir del nivel de banqueta 573.00 m? (quinientos
setenta y tres metros cuadrados), area libre 140.00 m?2 (ciento cuarenta metros
cuadrados), desplante 191.00 m? (ciento noventa Yy un metros cuadrados), altura total del
inmueble a partir del nivel de banqueta 11.80 m (once punto ochenta metros lineales); las
cuales se determinaron empleando telémetro laser digital marca Bosh GLM 150, tal como
lo asentd la Persona Especializada en Funciones de Verificacién antes citada. ~=—————eemmv

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacian asentd en el acta de
visita de verificacion antes mencionada, en relacién a la documentacion que se requiere
en la orden de visita en estudio, lo siguiente:

DE VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:
L~ CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACIGN DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANG ¥
VIVIENDA, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTIDOS DE OCTUBRE DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE NO
ESPECIFICADO, FOLIO 1712-151ATAB13D PARA EL DOMICILIO MONTERREY 201 INTERIOR 204 COLONIA ROMA NORTE ALCALDA
CUAUHTEMOC. -
Ui~ AUTORIZACION PARA INTERVENCIONES EN EL INMUEBLE CON VALOR ARTISTICO Y COLINDANTE EXPEDIDO POR INSTITUTO
NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION TRES DE OCTUBRE DEL DOS ML
DIECISIETE, CON VIGENCIA DE NO ESPECIFICA, QUE A LA LETRA DICE EL INMUEELE UBICADO EX EJE 2 PONIENTE AVENIDA
MONTERREY NUMERO 201 EN LA COLONIA ROMA NORTE NO ESTA INCLUIDO EN LA RELACION DEL INBA DE INMUEBLES CON VALOR
"ARTISTICO. SIN EMBARGO, ES COLINDANTE CON LA CONSTRUCCION USICADA EN E.JE 2 PONIENTE AVENIDA MONTERREY NOMERO
233 COLONIA ROMA NORTE, QUE SI SE ENCUENTRA INCLUIDA EN LA RELACION DEL INBA:
ill.- CONSTANGIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANG Y VIVIENDA, TIPO
ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION SEIS DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENGIA DE NO ESPECIFICA, FOLIO
2198 PARA EL DOMICILIO DE MERITO FIRMADO POR ARO. EDNA DENIS CHAVEZ RUIZ, CON'SELLO DE LA ALCALDIA CUAUHTEMOC DE
LA DIRECCION GENERAL DE OBRAS Y DESARROLLO URBANG: : -
IV DICTAMEN TECNICO EN A.C.P. EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPO ORIGINAL, GON FECHA
DE EXPEDICION VEINTISIETE DE JUNIO DEL DOS MIL DIECISIETE, CON VIGENCIA DE NO ESPECIFICA, OFICIO
SEDUVICGDAU/DPCU/8S6/2017 DONDE A LA LETRA DICE EL PREDIO DE REFERENCIA SE LOGALIZA EN AREA DE CONSERVACION
PATRIMONIAL DE ACUERDO CON EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA CUAUHTEMOC, PARA DOMIGILIO
QUE NOS OCUPA FIRMADO POR ARQ BEATRIZ EUGENIA PEREZ MENDEZ DIRECTORA DEL PATRIMONIO CULTURAL URBANO, QUE
ESTA DIRECCIGN ADSCRITA A LA COORDINACION DE DESARROLLO Y ADMINISTRAGION URBANA AMBAS DEPENDIENTES DE SEDUWI

EMITE DICTAMEN TECNICO FAVORABLE EN MATERIA ESTRICTAMENTE DE CONSERVACION PATRIMONIAL PARA PROYECTO DE
TEMPLO EN TRES NIVELES:

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién Ill de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién, XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme/al-/*

siguiente criterio:
£ J/
AT
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
fravés de los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema jurfdico mexicano no forman
parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe
publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de
ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actla y a dar certeza juridica”.

Es de sefialar, que en relacién a las documentales sefialadas como Il, lll y IV, si bien
fueron exhibidas durante la visita de verificacion a la Persona Especializada en Funciones
de Verificacion, también lo es que de conformidad con el articulo 97, del Cédigo de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa, ambos del Distrito Federal, para que una documental haga fe en el
procedimiento, es necesario presentar un tanto de la misma durante el término de
ofrecimiento de pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo
anterior haya ocurrido en la especie; asimismo, de lo asentado por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion no se advierten los trabajos autorizados a
realizar en el inmueble visitado, por lo que no se puede allegar de los elementos que de

dichos documentos emanen estando impedida esta Autoridad para entrar a su estudio y
analisis.

Por otra parte, la numeral marcada como |, fue exhibida al momento de la substanciacién
por lo que sera analizada en parrafos subsecuentes.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha doce de noviembre de dos
mil veintiuno, firmado por el ciudadano GG -poderado legal de la
persona moral denominada I
I oropietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, del
cual se advierte que sefiald lo siguiente:

“En atencién a la Orden de Visita de Verificacién Administrativa con nimero de Expediente
INVEACDMX/0V/DU/330/2021 y Folio OV/CDMXDU/330/2021 de fecha 28 de octubre de 2021
para el inmueble ubicado en Eje 2 Poniente Av. Monterrey No. 201, Colonia Roma Norte,
Alcaldia Cuauhtémoc, para iniciar procedimiento de verificacién administrativo con el objeto de
verificar el cumplimiento de las disposiciones juridicas aplicables en materia de Desarrollo
Urbano, particularmente en el inmueble que se visita cumpla con lo dispuesto en el “Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc”, asf mismo para lo
establecido para el inmueble objeto de la presente verificacién administrativa una zonificacién
determinada con usos y normatividad concreta en materia de Desarrollo Urbano y la Norma
General de Ordenacion...

()

5} (a)-superficie total del predio: 343m2, anexo a la presente copia del Titulo de Propiedad
con numero de folio 20,959 de fecha 30 de marzo de 2016 emitido por la Dra. Hilda Leticia
Paniagua Heméndez titular de la Notaria nimero 59 del Estado de México para el predio
ubicado en la direccién citada al rubro en donde se consigna una superficie de 343m2 (b)-
superficie total de construccién del proyecto es de 553.36m2 ,De acuerdo al Certific do//
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital con nimero de folio 111712-151ATAB19D éz@/
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el inmueble en la direccién arriba citada en donde se determina la zonificacién HO/6/20/Z
(Habitacional con oficinas, 6 niveles maximo de construccién, 20% minimo de &rea libre y
densidad Z: fo que indique la zonificacién del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el
Programa Delegacional lo definird). Superficie méxima de construccién permitida es de :
1,649.92m2 (c)-superficie de area libre del proyecto es de 151.32m2 correspondiente al
44%, La superficie minima permitida de Area Libre es del 20% Y su equivalente en el terreno es
de 68.60m2 (d)-superficie de desplante del proyecto es de 191.68m2 correspondiente al
56%, La superficie minima permitida de Desplante es del 80% Y su equivalente en el terreno es
de 274.40m2 (e)- En su caso, altura total del inmueble a partir del nivel de banqueta de
este proyecto es de tres niveles, El nimero de niveles permitidos Sobre Nivel de Banqueta
es de 6 quedando dentro de los niveles permitidos Sobre Nivel de Banqueta (f}-superficie total
construida a partir del nivel de banqueta del proyecto es de 553.36m2, La superficie
maxima de construccion permitida es de : 1,649.92m2 (g)-no existe area de restriccién hacia
las colindancias laterales y posterior del predio indicar sus dimensiones y superficies,
De acuerdo a la Constancia de Alineamiento ¥y Numero Oficial con nimero de folio 000032 de
fecha 12 de enero de 2016 emitido por la Alcaldia Cuauhtémoc se indica que el predio en Ia
direccion arriba citada NO cuenta con ningan tipo de Restricciones. (h)-describir Ia proteccién
a colindancias existentes durante los trabajos de obra para la preservacién de la
integridad arquitecténica de los inmuebles colindantes, Anexo al presente copia de los
planos de Proteccién a Colindancias S801, S802 y 8803 asi como las conclusiones y
recomendaciones del estudio de mecanica de suelos con Ia descripcion del método de
ejecucién de los trabajos a fin de proteger las edificaciones colindantes, asi mismo sobre el
nivel de banqueta en ef parametro del predio se colocé una reja de malla ciclén con cubierta
plastica a fin de delimitar y proteger el predio hacia Ia via publica {...)" (sic).

Manifestacion de la que se desprende medularmente que el visitado sefiala que cumple
con las superficies establecidas y solicitadas en la orden de visita de verificacion

administrativas, mismas que sustenta con las documentales que se enlistaran en parrafos
subsecuentes.

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que guardan relacion
directa con el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion de fecha veintiocho de
octubre de dos mil veintiuno, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4 parrafo segundo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7

del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen
consistir en las siguientes:

1.- Original del Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B, nimero de
folio 000021 y niimero de registro 1/06/002/2018 RCUB-002-2018, con fecha
en sello de recibido diez de enero de dos mil dieciocho, misma que se valora
en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que
se le otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita que se dio aviso a
la entonces Delegacion Cuauhtémoc de una obra tipo “B” a realizar en el
inmueble ubicado en Eje dos Poniente Avenida Monterrey, nimero 201
(doscientos uno), colonia Roma Norte, de la entonces Delegacion
Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06700 (seis mil setecientos), Ciudad de México. -

3.- Original de la Prorroga del Registro de Manifestacién de Construccion Tipo
B, niimero de folio 000150, con fecha de recibido treinta de enero de dos mil
veinte, misma que se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403
del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno, con la cual se acredita
que se dio aviso a la entonces Delegacion Cuauhtémoc las causas y motivos
que impidieron la terminacion de la obra.

4.- Copia simple de la Constancia de Alineamiento y/o Ndmero Oficial, folio
000032, de fecha de expedicion catorce de enero de dos mil dieciséis, la c
se valora en términos de los articulos 373 y 403 del Coddigo
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Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica del cual se
desprende que el nimero oficial 201 (doscientos y uno) es asignado al
inmueble ubicado en eje 2 (dos) Poniente Avenida Monterrey, colonia Roma

Norte, de la entonces Delegacién Cuauhtémoc, Ciudad de México, inmueble
que corresponde al visitado.

5.- Impresion del Certificado.Unico de Zonificacién para Uso del Suelo Digital,
con numero de folio 11712-151ATAB19D, con fecha de expedicion veintidés
de octubre de dos mil diecinueve, emitido por la Direccién General de Control
y Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México (SEDUVI), mismo que se valora en términos de los
articulos 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de cuyo contenido se desprende que la zonificacién aplicable
al inmueble ubicado en Monterrey, nimero 201 (doscientos uno), Interior 201
(doscientos uno), Colonia Roma Norte, Cédigo Postal 06700 (seis mil
setecientos), ahora Alcaldia Cuauhtémoc, es HO/6/20/Z (Habitacional con
Oficinas, 6 (seis) niveles maximos de constriccion y 20% (veinte por ciento)
minimo de drea libre y densidad Z (lo que indique la zonificacion del
programa) en una superficie méxima de construccion 1,649.92 m? (mil
seiscientos cuarenta y nueve punto noventa y dos metros cuadrados). ----------

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de
Desahogo de Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha nueve de diciembre de dos
mil veintiuno, el ciudadano I -poderado legal de la persona
moral denominada IS
I | propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, en uso de la voz
manifesto los siguientes alegatos:

‘(...) no presento alegatos por escrito para ratificar en todas y cada una de sus partes el
escrito presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto en fecha doce de noviembre

de dos mil veintiuno, solicitando se tenga por vertidos y reproducidos, siendo todo lo
que deseo manifestar” (sic).

Es de sefialar que al referir en via de alegatos el ciudadano I
ratifica en todas y cada una de sus partes el escrito de fecha doce de noviembre de dos
mil veintiuno, este ya fue sefialado en parrafos que anteceden.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos
observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, mediante el acta de visita de fecha veintinueve de octubre de dos mil veintiuno,
en la que se hizo constar medularmente que observé un inmueble de planta baja y 2
(dos) niveles, construido por vigas de acero y losacero, sefialando que el
aprovechamiento del inmueble es en etapa de acabados, donde se realizan trabajos de
pintura, colocamon de loseta y repellado en colindancias, con las siguientes superficies:
predio 335.00 m? (trescnentos treinta y cinco metros cuadrados), construccién a partir del
nivel de banqueta 573.00 m? (quinientos setenta y tres metros cuadrados) area libre
140.00 m? (ciento cuarenta metros cuadrados), desplante 191.00 m? (ciento noventa y un
metros cuadrados), altura total del inmueble a partir del nivel de banqueta 11.80 m (once
punto ochenta metros lineales).

Con la finalidad de acreditar que lo observado por la Persona Especializada en Funciones

de Verificacién adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificaciéon se

encuentre permitido por la zonificacion y normatividad aplicable al inmueble de estudio, el

ciudadano I =poderado legal de la persona moral denominagj/y
, propietaria de
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inmueble objeto del presente procedimiento, durante la substanciacion del procedimiento
presenté como prueba la Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo Digital, folio 11712-151ATAB19D, con fecha de expedicién veintidés de octubre de
dos mil diecinueve, siendo relevante sefialar que dicha documental no se encontraba
vigente al momento de la visita de verificacion de fecha veintinueve de octubre de dos mil
veintiuno, aunado a que no obra en autos documental alguna con la que acredite haber
ejercido el derecho conferido durante la vigencia del mismo, lo anterior en términos del
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
publicado en su momento en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal en fecha
quince de marzo de dos mil dieciocho, aplicable al Certificado en cita; por lo que no sera
tomado en cuenta para los efectos de la presente determinacién.

Una vez precisado lo anterior, para efectos de emitir la presente resolucion y determinar
el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo
urbano, esta Autoridad entra al estudio de Io dispuesto en el Decreto que contiene con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil
ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién).

Del anélisis a dicho Programa se desprende que la zonificacion aplicable al inmueble
objeto del presente procedimiento es HO/6/20/Z (Habitacional con oficinas, 6 (seis)
niveles, 20% (veinte por ciento) minimo de é&rea libre y densidad Z); asimismo, se
encuentra localizado dentro de Area de Conservacion Patrimonial, resultandole aplicable
la Norma de Ordenacion Ntimero 4 en “Areas de Actuacion’, lo cual se robustece con la
informacién sefialada en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica) del sitio de
‘internet’, que puede ser consultado en la pagina electrénica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (www.seduvi.cdmx.gob.mx), en el
icono de “SIG”, en la opcion Domicilio numeral 2 (dos) con los datos del inmueble
visitado, tal y como se sefiala 3 continuacioén;

—Informacién General (— Ubicacion del Predio
=) 3 i U e
Cuenta Catastral ]
Direccion
Calle y Nimero: MONTERREY 201
Colonia: ROMA NORTE
Cédigo Postal: 08700

Superficie del Predio: 343 m2

~<h

I Predio Seleccionado

INFORMACION, NG PRODUCE EFECTOS
JURIDICOS™. La consulta Yy difusién de esta
informacidn no  consti autorizacié 5 2 ? .
permisc o licencia sobre e?‘rg:o de us?.z:io. gg:—: Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones al
contar con un documento de cardeter oficial , predio, producto de fusiones v/o subdivisiones llevadas a

"VERSION DE DIVULGACION E l

€5 necesarioc solictar a la  autoridad cabo per el propietario.
competente, la expedicién del Certificado
correspondiente.,

rZoniﬁcad&n

Hel Snals

Habitacional con 20 o Z({Lo que 1650 o
Oficinaz indique Ia
/e Tabin Ge Uso) zonificacién

del
Programa.
Cuando se
trate de
vivienda
minima, <! [

Programa
Delegacienal
lo definirs.) /fr
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—Sitios Patrimoniales

CARACTERISTICAS PATRIMONIALES

Nombre LCP, cc

Descripei gni{inmueble cofindante a inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano da valor histérico y/o valor artistico y/o valer patrimonial, dentro da log
paligonos de Area de Conservacién Patrimonial.

A todos los inmuebles ubicados dentro de Area de Conservacién Patrimonial les aplicard la Norma de Ordenacidn nimero 4 en Areas de Actuacién del
Programa General de Desarrollo Urbano. Inmueble colindante a inmueble(s) con valor histérico y/o artistico yfo patrimonial; cualquier intervencién
Catalogado|jrequiere auterizacién de las autoridades competentes, local o federal. Los predios dentro de Zona de Monumentos Histdricos deberdn contar con la

autorizacién del Instituto Nacional de Antropologla e Historia (INAM). Para cualquier intervencibn requiere el dictamen técnico, opinién o aviso de
intervencién, seglin sea el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Lo anterior, se toma en consideracién, toda vez que dicho Sistema de Informacion
Geografica (SIG) al tratarse de un medio de comunicacion electronico que se encuentra
en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencién de informacién en
diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o
extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.
Adicionalmente que el contenido de la informacidén obtenida del Sistema antes citada, es
una transcripcion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de
Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, por lo que resulta
procedente considerarlo.

Argumentos que encuentran su sustento legal en la siguiente jurisprudencia emitida por el
Maximo Tribunal Constitucional:

Novena Epoca

Ndm. de Registro: 174899

Instancia: Pleno Jurisprudencia

Fuente: Semanano Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo XXIll, Junio de 2006

Materia(s): Comtin

Tesis: P./J. 74/2006

Pégina: 963

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden
invocar hechos notorios aungue no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos
notorios deben entenderse, en general, aquellos que por el conocimienfo humano se
consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la
naturaleza, a las vicisitudes de la vida publica actual o a circunstancias comiinmente conocidas
en un determinado lugar, de modo que toda persona de ese medio esté en condiciones de
saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecimiento de
dominio publico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo social en el
momento en que va a pronunciarse la decisién judicial, respecto del cual no hay duda ni
discusion; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento
publico en el medio social donde ocurrié o donde se tramita el procedimiento. --------------=--------

Lo anterior, robusteciéndose con las tesis siguientes:

Décima Epoca

Nim. de Registro: 2004949

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Libro XX VI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Materia(s): Civil, Comun

Tesis: 1.30.C.35 K (10a.)

Pégina: 1373

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y

SUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Los datos publicados en documentos o paginas sifuados en redes informéticas constituyen {
echo notorio por formar parte del conocimiento publico a través de tales medios al mom :
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en que se dicta una resolucion judicial, de conformidad con el articulo 88 del Cddigo Federal de
Procedimientos Civiles. El acceso al uso de Intemet para buscar informacion sobre Ia
existencia de personas morales, establecimientos mercantiles, domicilios y en general cualquier
dato publicado en redes informaéticas, forma parte de la cultura normal de sectores especificos
de la sociedad dependiendo del tipo de informacién de que se trate. De ahi que, si bien no es
posible afirmar que esa informacion se encuentra al alcance de todos los sectores de Ja
sociedad, lo cierto es que si es posible determinar si por el tipo de datos un hecho forma parte
de la cultura normal de un sector de la sociedad y pueda ser considerado como noforio por el
Jjuzgador y, consecuentemente, valorado en una decisién judicial, por tratarse de un dato u
opinién comun indiscutible, no por el ndmero de personas que conocen ese hecho, sino por la
notoriedad, accesibilidad, aceptacion e imparcialidad de este conocimiento. Por tanto, el
contenido de una pégina de Infemet que refleja hechos propios de una de las partes en
cualquier juicio, puede ser fomado como prueba plena, a menos que haya una en contrario que
no fue creada por orden del interesado, ya que se le reputara autor y podré perudicarie lo que
ofrezca en sus términos.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Registro No. 2017009

Localizacién: Décima Epoca Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito Fuente: Gaceta del
Semanario Judicial de la Federacion

Pagina: 2579 Tesis: 1.4°.A.110 A (102) Tesis Aislada Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN
EL JUICIO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

De fa inferpretacién de los articulos 88, 197, 210-A y 217 del Cadigo Federal de Procedimientos
Civiles, asi como 46 de la Ley Federal de Procedimiento Contencioso Administrativo, se colige
que los datos publicados en documentos o péginas situadas en redes informéticas constituyen,
presumiblemente y, salvo prueba en contrario, un hecho notorio, por formar parte del
conocimiento general, y un elemento de prueba, en tanto cumplan las exigencias de dichos
preceptos, las cuales deben considerarse cuando haya objeciones respecto a aspectos
puntuales y como referente para valorar su fuerza probatoria. Por tanto, la informacion
contenida en una pégina de Infemet puede tomarse como prueba plena, cuando haya sido
ofrecida en el juicio contencioso administrativo federal, o bien, invocada como hecho notorio.
Amparo directo 200/2017. The Institute of Electrical and Electronics Engineers, Inc. 22 de

febrero de 2018. Unanimidad de votos. Ponente: Guillermo Arturo Medel Garcia. Secretario:
Luis Alberfo Martinez Pérez.

En ese sentido, de la informacién antes sefialada se desprende que el inmueble que nos
ocupa le resulta aplicable la Norma de Ordenacién Ndmero 4 en “Areas de Actuacion’,
para cualquier intervencion se requiere el Aviso, Dictamen u Opinién Técnica, segun sea
el caso, emitido por de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pblico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como la
Autorizacion o Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL); de
conformidad con los articulos 91 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal;
68, 69, 70 fracciones I, II, Il y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, los cuales sefialan lo siguiente;: ——-——---cm—

Ley de Desarrolio Urbano para el Distrito Federal,

Articulo 91. En los actos administrativos contemplados en este capitulo que guarden, en su caso,
refacién con los Institutos Nacionales de Antropologia e Historia y de Bellas Artes y Literatura, se
observarén las normas que prevean concurrencia en el ambito de sus competencias.

Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacién patnimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio

cultural urbano y su delimitacién Y regulacion serd de conformidad con lo que dispongan los
Programas.

Articulo 69. Las 4reas de conservacion patrimonial se integran por las zonas patrimoniales,

asi como las que cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos histor osy
arqueoldgicos y/o artisticos. ‘_7/{ 2

histéricas, artisticas y arqueologicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Progra;n;;;(w
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Articulo 70. La Secretaria aplicaré los siguientes procedimientos en &reas de conservacion
patrimonial y elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los

Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirén en la nommatividad
aplicable.

I. Dictamen Técnico para Intervenciones .sefialadas para obras de construccién, modifi icaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su

revalidacion en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizado en Area de
Conservacién Patrimonial.

ll. Registro de intervenciones para fa mdmfestac.rén de construccion Tipo A y las obras que no
requieren manifestacién de construccion, ni licencia de construccién especial en predios o
inmuebles localizados en Area de Conservacién Patrimonial,

ll. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacién de construccién Tipo A y las obras
que no requieren manifestacion de construccién, ni licencia de construccién especial o su
revalidacion en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano.

(-

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de
conservacion patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o
poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y

Arquitectonico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano.

En ese orden de ideas y toda vez que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién observé que en el inmueble visitado se_ llevé a cabo una obra en la cual se
llevaba a cabo trabajos de acabados consistentes en “colocacién de loseta, pmtura en
“losacero y repellado en colindancias, en distintas partes del inmueble, por Io que esta
“obligado el visitado a,contar con dictamen técnico, opinién o aviso de mtervencmn segun
. sea el caso, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y.de Espamo Publico
. de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México-(SEDUVI), asi
como la Autorizacién o Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
(INBAL), que amparen la intervencién observada al inmueble visitado, sin que de las
constancias que integran el presente procedimiento se advierte que la persona visitada
haya acreditado contar con dichas documentales; no obstante que es su obligacién
asumir la carga de la prueba para efecto de acreditar el cumplimiento del objeto y alcance
de la orden de visita de verificacion, esto en términos del articulo 281 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4° parrafo
segundo, en relacion con el articulo 7 del Reglamento de Verificacidon Administrativa del
Distrito Federal, mismo que establece lo siguiente:

ARTICULO 281 Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.

Contraviniendo lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta

observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior, en relacién con el citado articulo 191 parrafo primero del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, concatenado con lo establecido en los
articulos 11 parrafo primero, 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal que para mayor referencia a continuacién se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. S j7
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Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes ¥ Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares ¥ s6lo podrén ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién
-V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién X1V, del Estatuto de Gobiemno del Distrito
Federal.

Articulo 48. El ordenamiento teritorial comprende el conjunto de disposiciones que fienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las nommas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano.

Articulo 51. Para la zonificacién del ferritorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes
zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

Articulos de los que se desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento, las Normas de Ordenacion y demas disposiciones
aplicables, por lo tanto era ineludible Ia obligacién del visitado acreditar contar con un
Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades que
sefala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
vigente al momento de la visita de verificacion con el que ampare que los niveles y
superficies con los que cuenta el inmueble visitado, se encuentren permitidos por la
zonificacion aplicable, asi como acreditar contar con el Aviso de Intervencién, Dictamen u
Opinién Técnica, segln sea el caso, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México (SEDUVI), y Autorizacién o Visto Bueno del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura (INBAL), que amparen las intervenciones observadas al
momento de la visita de verificacion; disposiciones que son de orden publico e interés
general y social al tener por objeto establecer las bases de |a politica urbana del Distrito
Federal actual Ciudad de México, circunstancias que no acontecieron, por lo que esta
autoridad determina procedente imponer a la persona moral denominada I

‘ . B’ propietaria del inmueble objeto
del presente procedimiento, las sanciones respectivas, las cuales quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de Ia presente determinacién. --——---——emmeev-

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en |a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad de conformidad con los articulos 175, fracciones I, 11, 11y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: ~——-cm—mmmmwwwv

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de Ia infraccién y afectacién al interés pdblico, esta autoridad
determina que la infraccién en que incurrié la persona visitada debe ser considerada
como grave, toda vez que no acredité contar con un Certificado de Zonificacién de Uso
del Suelo en cualquiera de sus modalidades que sefala el articulo 158 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al momento de Ia visita de
verificacién que ampare que los niveles y las superficies observadas se encuentr;
permitidas por la zonificacién aplicable, asi como no acreditar contar con el Aviso
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Intervencion, Dictamen u Opinién Técnica, seglin sea el caso, emitido por la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), ni la Autorizacién o Visto Bueno del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), con los que ampare las intervenciones
observadas por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, en términos de
la Norma de Ordenacién nimero 4 (cuatro), en “Areas de Actuaciéon” y el articulo 70,
fraccion | del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que
infringe disposiciones de orden plblico, sobreponiendo su interés privado al interés
general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los
derechos de los habitantes de esta Ciudad, 'el crecimiento urbano controlado y la funcién
del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones
presentes y futuras de esta Entidad Federal.

1l.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado
por |la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que observé un inmueble de planta baja y 2
(dos) niveles, construido por vigas de acero y losacero, sefialando que el
aprovechamiento del inmueble es en etapa de acabados, donde se realizan trabajos de
pintura, colocacién de loseta y repellado en colindancias, con una construccién a partir
del nivel de banqueta 573.00 m? (quinientos setenta y tres metros cuadrados); aunado a
que del original del Instrumento Notarial 20,959 (veinte mil novecientos cincuenta y

nueve) de fecha treinta de marzo de dos mil dieciséis, se desprende que la persona moral
denominacl 2 I —

===

adquiri6 mediante contrato de compraventa de la casa marcada con el numero
doscientos uno de la duodécima calle de Monterrey (hoy calle de Monterrey) y terreno
que ocupa que es el lote quinientos treinta y tres, de la manzana ciento dieciséis, colonia
Roma Sur, en la Delegaciéon Cuauhtémoc, identificada como Avenida Eje dos Poniente
Monterrey nimero 201, por la cantidad e |—
I por lo que considerando que el patrimonio de una persona fisica o
moral se conforma por todos aquellos bienes muebles o inmuebles asi como el dinero
liquido con el que cuenta, esta Autoridad concluye que la persona moral denominada
I | Dropietaria del
inmueble objeto del presente procedimiento, cuenta con una situacién financiera que le
permite hacer frente a la sancién a imponer, la cual no resultara desproporcional a la
capacidad de pago de la persona causante y estara dentro del minimo y maximo

establecido en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

lll.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la
infraccién del visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo

175, asi como en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que

integran el presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando
TERCERO a la imposicién de las siguientes:

SANCIONES

l.- Por no contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo en cualquiera de las
modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, vigente al momento de la visita de verificacién, y no contar con el
Aviso de Intervencién, Dictamen u Opinién Técnica, segln sea el caso, emitido por la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como la Autorizaciéon o Vi@g‘/
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Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), se impone a la persona
moral denominada _
I propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que
multiplicada por $89.62 (OCHENTA Y NUEVE PESOS 62/100 M.N.), resulta la cantidad
de $44,810.00 (CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS DIEZ PESOS 00/100
M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS)
Unidades de Medida y Actualizacién, toda vez que el maximo permitido es de 3,000
(TRES MIL) Unidades de Medida y Actualizacién, lo anterior con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96, fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174, fraccién VIII, 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién | del Reglamento de Verificacién
Administrativa, concatenado con los articulos 2, fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar
el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de
la Federacion del ocho de enero de dos mil veintiuno, de la Unidad de Medida vy
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Il.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona moral denominada
B _ EE— propietaria del
inmueble objeto del presente procedimiento, para que a partir del dia habil siguiente en
que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se abstenga de realizar la
intervencion observada en el inmueble objeto del presente procedimiento, hasta en tanto
obtenga el Aviso de Intervencién, Dictamen u Opinién Técnica, segin sea el caso,
emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), asi como
la Autorizacién o Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL),
que ampare lo observado por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion,
APERCIBIDA que en caso de no acatar dicho requerimiento, esta autoridad podra iniciar
de oficio el procedimiento de verificaciéon administrativa a que hace referencia la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y el Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y sancionar en su caso posible irregularidades detectadas. -—-———m———--

Preceptos legales que se citan para pronta referencia:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demés ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica Ia aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a los

afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con
una o mas de las siguientes medidas

(---)

VIll. Muitas que se prevean en los reglamentos correspondientes.

Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

{oer)
VIIl. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a fa Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica,Se
sancionaran con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigénte;

J/
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tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés
publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderé por: -—------s--eeme=m-

lll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asf
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5.- El INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez
dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entrarén en vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del ocho de enero de dos mil veintiuno de Ia
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.--

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $89.62 pesos mexicanos, el mensual
es de $2,724.45 pesos mexicanos y el valor anual $32,693.40 pesos mexicanos, los cuales
estaran vigentes a partir del 1° de febrero de 2021.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberén estar previstas en las leyes respectivas y
podrén consistir en: '

I. Amonestacion con apercibimiento;

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

UNICA. Se hace del conocimiento a la persona moral denominada
. _}
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, que debera
exhibir ante la Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién
Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en la fraccion |
del Considerando CUARTO de la presente resolucién, en caso contrario, se
solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad
con el Cddigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

rar:
e |
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacidén adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de Ia presente resolucién administrativa. --—--

TERCERO.- Por no contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo en
cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al momento de la visita de verificacion, y
no contar con el Aviso de Intervencién, Dictamen u Opinién Técnica, segn sea el caso,
emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como la
Autorizacién o Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), se
impone a la persona moral denominada -
I | propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento,
una MULTA equivalente a 500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del
presente asunto, que multiplicada por $89.62 (OCHENTA Y NUEVE PESOS 62/100
M.N.), resulta la cantidad de $44,810.00 (CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS
DIEZ PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo previsto por la fraccion | del considerando
CUARTO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona moral
denominada ‘m —
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, para que a partir del dia habil
siguiente en que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se abstenga -
de realizar la intervencion observada en el inmueble objeto del presente procedimiento,
hasta en tanto obtenga el Aviso de Intervencién, Dictamen u Opinién Técnica, segun sea
el caso, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), asi
como la Autorizacién o Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
(INBAL), que ampare lo observado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion, APERCIBIDA que en caso de no acatar dicho requerimiento, esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién administrativa a que hace
referencia la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y el Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y sancionar en su caso posible

irregularidades detectadas, de conformidad con Ia fraccién 11 del considerando CUABT@
de la presente resolucion administrativa. V-ﬁ{
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QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona moral denominada N
I’ propietaria del inmueble objeto
del presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la Direccién de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, numero 132 (ciento
treinta y dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juérez, cédigo postal 03720 (tres mil
setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir
de la notificacion de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que
exhiba en original los recibos de pago de la multa impuesta, en caso contrario se
solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo

Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes
referido.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de
la resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta

autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resoluciéon a la
persona moral denominada | SS—
I, propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, a
través de su apoderado legal el ciudadano GG <" c| domicilio
seflalado para tales efectos ubicado en I

I | Ciudad de México. R

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,
XXII'y dltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de

la Ciudad de México; y 83, fraccién |, del Reglamﬂlte’dﬂ?iﬁcacién Administrativa del
Distrito Federal.

7/

i—y oy

NOVENO.- CUMPLASE. v oot
W!

Asi lo resolvio, y firma por duplicado el ﬂe@nciado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

Elabord; Revisé: \K Superii
Lic. Brenda Tepbzollan Aranda Michael Orta% é'r/n'irez. - Lic. Arslialdssica Rivero Cruz
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