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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/334/2021
En la Ciudad de México, a diecisiete de diciembre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en avenida de Las Fuentes, nlimero ciento ochenta A (180 A), colonia Jardines del
Pedregal, cédigo postal cero mil novecientos (01900), demarcacion territorial Alvaro
Obregén, Ciudad de México, con denominacion “Casa Prieto” o “Casa del

Pedregal’identificado mediante fotografia inserta en orden de visita de verificacion; atento a
los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veintinueve de octubre de dos mil veintiuno, se emiti6 orden de visita de
verificacion al inmueble anteriormente citado, ‘identificada con el nimero de expediente
administrativo INVEACDMX/OV/DU/334/2021, la cual fue ejecutada el dia uno de noviembre
de dos mil veintiuno, por el funcionario publico Mauricio Arnoc Sonck Patifio, persona
especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asentd en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2.- Con fecha doce de noviembre de dos mil veintiuno. se recibié en icial es de
este Instituto escrito signado por el ciudadano quien
adujo ser propietario del inmueble materia de presente procedimiento, mediante el cual

formulé observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacion materia de este asunto; recayéndole acuerdo de fecha
dieciocho de noviembre de dos mil veintiuno, mediante el cual se tuvo por ofrecidas las
pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de ley. -----

3- El dia nueve de diciembre de dos mil veintiuno, se llevé a cabo la audiencia de desahogo

de pruebas y formulacion de ale j la que se hizo constar la comparecencia
del ciudadano autorizado por el ciudadano
a quien se le reconocié el caracter de propietario del inmueble

materia del presente procedimiento, teniéndose por sefialado domicilio para oir y recibir
notificaciones, por autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, a las personas sefaladas en su escrito de
observaciones, desahogéandose las pruebas ofrecidas y admitidas, asi como por formulados
alegatos, turnandose el presente expediente a etapa de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y
resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion administrativa
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los

Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero ///7
la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y Xll, 5,11 fraccién I 44/
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fraccién | 'y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VIII yIX, 7, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y
IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il yV, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, I y IV, 15 fraccién |l, 23 fracciones
VI, VIl'y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 8, 15 fraccién
Il, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones
I, 111y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia diez de mayo de dos mil once, asi como a
las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el
presente procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de

conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se
realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las actuaciones que integran el
expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos I6gicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que
se desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este

Instituto, asent6 respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al
momento de la visita de verificacién lo siguiente:

‘PLENA Y LEGALMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA
DE VERIFICACION, CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR ASI INDICARLO LA
NOMENCLATURA OFICIAL Y COINCIDIR LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL LUGAR CON
FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA, SOLICITO LA PRESENCIA DEL C. PERSONA
PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O
ENCARGADA Y/O RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE OBJETO DE LA
PRESENTE DILIGENCIA, SIENDO ATENDIDO POR LA C. QUIEN SE
ENCONTRABA EN EL INMUEBLE DE MERITO AL MOME IGENCIA Y
REFIERE SER LA ENCARGADA, CON QUIEN ME IDENTIFICO Y EXPLICO EL MOTIVO DE
NUESTRA PRESENCIA Y NOS PERMITE EL ACCESO PARA LA REALIZACION DE LA PRESENTE
DILIGENCIA AL INMUEBLE, EL CUAL COINCIDE PLENAMENTE CON FOTOGRAFIA INSERTA E}(/
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA; OBSERVO SE TRATA DE UN INMUEBLE /
DE BARDA FRONTAL A BASE DE PIEDRA Y CON ACCESO PORTON DE MADERA, EN PA
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FRONTAL DEL INMUEBLE EN EXTERIOR SE ADVIERTE UN ARREMETIMIENTO DONDE SE
ADVIERTE UN VEHICULO ESTACIONADO Y CUATRO MESAS CON SOMBRILLAS, AL INTERIOR
SE ADVIERTE UN PATIO CON CUATRO VEHICULOS ESTACIONADOS, UNA EDIFICACION A
DESNIVEL YA QUE SE ENCUENTRA EN PENDIENTE DE DOS NIVELES DONDE ADVIERTO UNA
COCINA, ANTECOMEDOR, COMEDOR, SALA, SANITARIOS, DOS RECAMARAS, CUARTO PARA
PERSONAL DEL INMUEBLE, CUARTO DE LAVADO, BIBLIOTECA, AS/ MISMO ADVIERTO UNA
ALBERCA, JARDIN Y UNA ESCALERA QUE DA A UN ACCESO QUE CONECTA A UN INMUEBLE
CONTIGUO EL CUAL LA VISITADA REFIERE NO TIENE AUTORIZACION PARA PASAR YA QUE SE
TRATA DE OTRO PREDIO. CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE SE DESGLOSAN LOS
SIGUIENTES INCISOS: A) DESCRIPCION DEL INMUEBLE: SE TRATA DE UN INMUEBLE DE BARDA
FRONTAL A BASE DE PIEDRA Y CON ACCESO PORTON DE MADERA, EN PARTE FORNTAL EN
EXTERIOR SE ADVIERTE UN ARREMETIMIENTO DONDE SE ADVIERTE UN VEHICULO
ESTACIONADO Y CUATRO MESAS CON SOMBRILLAS A DICHO DE LA VISITADA CORRESPONDE
AL RESTAURANTE QUE SE ENCUENTRA EN UN PREDIO CONTIGUO DENOMINADO TETETLAN,
AL INTERIOR SE ADVIERTE UN PATIO CON CUATRO VEHICULOS ESTACIONADOS, UNA
EDIFICACION DE DOS NIVELES A DESNIVEL YA QUE SE ENCUENTRA EN PENDIENTE, DONDE
ADVIERTO UNA COCINA, ANTECOMEDOR, COMEDOR, SALA, SANITARIOS, DOS RECAMARAS,
CUARTO DE LAVADO, BIBLIOTECA Y CUARTO DE SERVICIO, AS/ MISMO ADVIERTO UNA
ALBERCA Y JARDIN, 2-. EL. APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES
DE CASA HABITACION, ADVIRTIENDO ENSERES PROPIOS DEL HOGAR, 3- El
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR ES DE ESTACIONAMIENTO Y UN AREA CON
CUATRO MESAS CON SOMBRILLAS, 4-. LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) SUPERFICIE TOTAL
DEL PREDIO ES DE DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS (2276) METROS CUADRADOS, B)
SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO ES DE TRES MIL TREINTA Y CINCO (3035)
METROS CUADRADOS DE USO HABITACIONAL, NO OBSTANTE EN FRENTE DEL PREDIO AL
EXTERIOR EN ARREMETIMIENTO SE ADVIERTE EN UNA SUPERFICIE DE VEINTICUATRO (24)
METROS CUADRADOS, CUATRO MESAS CON SOMBRILLA QUE HA DICHO DE LA VISITADA SON
PARA USO DEL RESTAURANTE UBICADO EN UN INMUEBLE CONTIGUO CON DENOMINACION
TETETLAN, 5-. UBICADO ENTRE LAS CALLES DE CASCADA Y GRANIZO, LA DISTANCIA A LA
ESQUINA MAS PROXIMA, LA CUAL CORRESPONDE A LA CALLE CON CASCADA ES'DE
NOVENTA (90) METROS LINEALES, A-. AL MOMENTO NO EXHIBE CERTIFICADO DE
ZONIFICACION, B-. AL MOMENTO NO EXHIBE CONSTANCIA Y NUMERO OFICIAL, C-. AL
MOMENTO NO EXHIBE PERMISO VIGENTE PARA LA OPERACION DEL ESTABLECIMIENTO
EMITIDO POR LA ALCALDIA ALVARO OBREGON"” (sic).

De lo anterior, de manera medular se advierte que la persona especializada en funciones de
verificacion al momento de la diligencia observd un inmueble de dos niveles, constituido por
una cocina, antecomedor, comedor, sala, sanitarios, dos recamaras, cuarto de lavado,
biblioteca y cuarto de servicio, asi mismo, advirti6 una alberca y jardin, en donde el
aprovechamiento es destinado a casa habitacion con enseres propios del hogar; en una
superficie total del predio de dos mil doscientos setenta y seis metros cuadrado, (2276 m?) y
tres mil treinta y cinco metros cuadrados (3,035.00 m?) de aprovechamiento, medidas que se
determinaron empleando telemetro laser digital marca Bosh GLM 150.

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte

que durante el desarrollo de la visita de verificacion que nos ocupa, no fue exhibida
documentacién alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto
en los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se presumen ciertos salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece

conforme al siguiente criterio: 3
(7%//
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Tesis: 1a. Semanario Judicial de la Federacion y su
LI/2008 Gaceta

Novena Epoca {169497 185 de 353

Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 _ IPag.392{Tesis Aislada(Civi)

Tesis Aislada(Civil

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los ¢rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante Ia patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son cierfos
determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como Ja garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto
se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica.

I1.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis I6gico juridico de los hechos asentados por
la persona especializada en funciones de verificacién en el acta de visita, misma que se
debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias. =----=-==m-mmx--

Toda vez que la persona especializada en funciones de verificacion asentd que al momento
de la visita de verificacién observé un inmueble de dos niveles, constituido por una cocina,
antecomedor, comedor, sala, sanitarios, dos réecamaras, cuarto de lavado, biblioteca y
cuarto de servicio, asi como, una alberca vy jardin, en donde el aprovechamiento es
destinado a casa habitacién con enseres propios del hogar, esta autoridad no advierte |a
realizacion de ninguna actividad regulada en las materias competencia de este Instituto, por
lo que no se cuenta con elementos suficientes que le permitan calificar de manera objetiva el
cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la orden de visita de
verificacion, particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, asi como lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del entonces

Distrito Federal el dia diez de mayo de dos mil once, y demas normas aplicables en materia
de Desarrollo Urbano.

No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona visitada, que para el caso de desarrollar
alguna actividad o ejecute una obra, las realice en observancia de la zonificacion aplicable al
inmueble de mérito, en términos del referido Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de la Delegacién Alvaro Obregén.

Se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de su competencia, con el objeto de
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie
procedimiento de verificacién administrativa al inmueble ubicado en avenida de Las Fuentes,
numero ciento ochenta A (180 A), colonia Jardines del Pedregal, cédigo postal cero mil
novecientos (01900), demarcacion territorial Alvaro Obregén, Ciudad de México y en su
caso sancionar las posibles irregularidades detectadas; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 97 y 98 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 6 y 14 apartado A, fraccion I, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México, 4 y 14 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, y demas disposiciones juridicas aplicables.
2/
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Atendiendo a lo anterior esta autoridad materialmente jurisdiccional, determina innecesario
entrar al analisis de las restantes observaciones asentadas en el texto del acta de visita de
verificacion, asi como de las manifestaciones formuladas y pruebas aportadas por el visitado
pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo. —----------—---

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita, esta autoridad
resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita

de verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto dél acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de
este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio
de sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades
de verificacién necesarias para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y

reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las
posibles irregularidades detectadas.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos |a notificacion de la presente resolucion, para que, de
considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de

esta autoridad o promueva juicio contencioso’ administrativo ante el Tribunal de Justicia
Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiguese el contenido de Ia presente resolucion al ciudadano
ropietari ' le materia del presente

en el domicilio ubicadd e
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SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccidn Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXII y ultimo
parrafo, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. —

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese
como asunto concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la

presente determinacién administrativa. g )ﬂ "
Py
OCTAVO.- CUMPLASE. o ; ///(/AL/
i Y/
k //:[/

Asi lo resolvié y firma por duplicado al caIcJ el Licenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México. Conste.
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