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En la Ciudad de México, a treinta y uno de enero de dos mil veintidés.
VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado
en calle Baja California, nimero 49 (cuarenta y nueve), colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc,
Cadigo Postal 06760 (seis mil setecientos sesenta), Ciudad de México, remitido mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2212/2021, signado por el Director de Verificacién, Seguridad vy
Clausuras del Ambito Central de este Instituto; atento a los siguientes:

RESULTANDOS r

1.- Con fecha ocho de noviembre de dos mil veintiuno, se emitié orden de visita de verificacién
al inmueble citado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/347/2021, misma que fue ejecutada el nueve del mismo mes y afio, por el
servidor publico Christhian Alejandro Dominguez Vazquez, Persona Especializada en Funciones
de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- El dia veintitrés de noviembre de dos mil veintiuno, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por el ciudadano IEEEEEEG—— por medio del cual
formulé observaciones y presenté pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este
asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiséis de noviembre del mismo afio, a través del cual
se previno al promovente a efecto de que en un término de cinco dias habiles contados a partir
del dia habil siguiente a la notificacién del respectivo acuerdo, exhibiera original y/o copia
certificada del documento con el que acreditara su interés en el presente procedimiento,
apercibido que en caso de no desahogar dicha prevencién se tendria por no presentado el
escrito de referencia.

3.- Mediante ocurso de fecha ocho de diciembre de dos mil veintiuno, los ciudadanos mmm
IE— | S, desahogaron la prevencidn sefialada en el punto
anterior, recayéndole acuerdo del trece del mismo mes y afio, teniéndose por acreditado su
interés en el presente procedimiento y por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas,
sefialdandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos.

4.- En fecha diecisiete de enero de dos mil veintidds, se llevé a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la incomparecencia del
ciudadano NN o obstante que de autos se advierte que en fecha nueve de
enero de del dos mil veintidés, le fue notificado el acuerdo de fecha trece de diciembre de dos
mil veintiuno, en el cual se hizo de su conocimiento la fecha y hora en que tendria verificativo la
presente audiencia, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas, turnandose el
presente expediente a fase de resolucién.----

Una vez substanciado el presente.procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:-

CONSIDERANDOS 5

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién en las materias competencia de
este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto e

los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartackéj
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fraccién Vv, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y
transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1,
3 fraccion Iy XI, 5,11 fraccién II, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivoy de la
Administracién Pblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y Vi, 3,5y 6 fracciones I, II, 1lI,
IV, V, VI, VIl y 1X, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A,
fracciones I, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il vV,
6 fracciones IVyV, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, II y IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones
VI, VI, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17
apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y X, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Il 111 yV,
4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

SEGUNDO.- E| objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional y/o
Parcial para la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacién en la Ciudad
de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en
comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos
publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se acttia, de conformidad con los articulos 5, 32
y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos |6gicos juridiCos,-------------m-mrmmmmerr e

I.- Para un mejor andlisis del presente asunto es oportuno precisar el texto del acta de visita de
verificacion, del que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién
adscrito a este Instituto, asent6 respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la
parte conducente lo siguiente: -
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AL ENCONTRARME PLENA Y LEGALMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SERALADO EN ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
CORROBORADO POR NOMENCLATURA DE CALLES ¥ SIENDO EL CORRECTO ¥ POR CORROBORARLO CON EL VISITADO EL C. EEEN
EE——— A QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE MI VISITA, ATENDIENDOME EN SU CARRACTER DE ENCARGADO, MOTIVO
POR EL CUAL PROCEDI A IDENTIFICARME PLENAMENTE, POR LO QUE HAGO CONSTAR SE TRATA DE INMUEBLE DE CUATRO NIVELES
SUPERIORES CON FACHADA COLOR ROSA CON MORADO Y ACCESO DE HERRERIA COLOR BLANCO, EN DONDE SE ADVIERTE UN
LOCAL COMERCIAL CON ACESSO POR CANCEL DE ALUMINIO COLOR BLANCO, DONDE SE ADVIERTE EL GIRO DE VENTA DE
SUPLEMENTOS ALIMENTICIOS Y PRODUCTOS NATURISTAS, RESPECTO AL ALCANCE DE LA VISITA DE VERIFICACION: 1.~ EL
"APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE VENTA DE SUPLEMENTOS ALIMENTICIOS Y PRODUGTOS
NATURISTAS, ASI COMO 8 VIVIENDAS. 2-AL MOMENTO SE OBSERVAN CUATRO NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA TOTALES. 3.-
SE OBSERVA OCHO VIVIENDAS (DEPARTAMENTOSICY UN LOCAL COMERCIAL. 4.- LA SUPERFICIE DEL LOCAL DONDE SE ADVIERTE
LA ACTIVIDAD COMERCIAL DONDE ESTOY CONSTITUIDO ES DE TRECE (13.00 M2) METIROS CUADRADOS. 5.- LA MEDICIONES
SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 145 M2,0. B) LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION ES DE 510.86 M2 QUE
ESTAN SOBRE NIVEL DE BANQUETA, C) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 11.38 M2. D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 145
M2. E) LA ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 13.50 M. F) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR
DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 510.86 M2. G) LA ALTURA DE ENTRE PISOS ES DE 2.75 M, 6.~ SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE
TOLUCA Y URES. 7.- EL FRENTE ES DE 9.70 M. 8- AL MOMENTO 'SE ADVIERTE DESDE EL AREA COMUN EN EL ULTIMO PISO
TRABAJOS DE REPEYADO EN UN DEPARTAMENTO DE'LOS DOS QUE SE ADVIERTEN EN ESE PISO, ASI MISMO SE OBSERVA CAMBIO
DE PISO EN DICHOS DOS DEPARTAMENTOS, SIENDO ESTOS LOS DOS DEPARTAMENTOS DEL ULTIMO PISO, ASI COMO CAMBIO DE UN
CANCEL, UNA PUERTA Y CUATRO VENTANAS EN EL DEPARTAMENTO DEL LADO DERECHO VISTO DEL FRENTE DE LA FACHADA, Y
CAMBIO DE UN CANCEL Y UNA VENTANA EN EL DEPARTAMENTO IZQUIERDO VISTO DEL FRENTE DE LA FACHADA, AS! MISMO
OBSERVO EN EL PATIO DE ESE ULTIMO NIVEL PUERTAS Y VENTANAS VIEJAS, UN PANEL W, ASI MISMO EN LA ENTRADA DEL
EDIFICIO SOBRE LA BANQUETA SE ADVIERTEN CUATRO COSTALES APILADOS CON ESCOMBROS DE CONSTRUGCION AL
MOMENTO.RESPECTO AL APARTADO DOCUMENTAL A. EXHIBE CERTIFICADC DE USO DE SUELO DISITAL DESCRITO EN EL
APARTADO DE DOCUMENTOS. B. NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO ¥ NOMERO OFICIAL. C. NO EXHIBE DICTAMEN
TECNICO EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLQ URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION
PATRIMONIAL. ¥ D. NO EXHIBE VISTO BUENO DEL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA. -

De lo anterior, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito
a este Instituto al momento de la visita de verificacién en el inmueble objeto del presente
procedimiento, observé un inmueble constituido de cuatro niveles, con fachada color rosa y
morado, en planta baja advirtié un local comercial con acceso de cancel de aluminio, con el
aprovechamiento de venta de suplementos alimenticios y productos naturistas, en una
superficie de 13.00 m? (trece metros cuadrados), al interior encuentra 8 (ocho) departamentos,
distribuidos en dos por cada nivel, en el cuarto piso se llevan a cabo trabajos de repellado,
cambio de piso, de cancel, una puerta y cuatro ventanas, en el departamento del lado derecho
visto del frente de la fachada y en el departamento izquierdo visto del frente de la fachada, se
realizan trabajos consistentes en cambio de piso, cancel y una ventana, en la entrada del
edificio sobre la banqueta se advirtieron cuatro costales apilados con escombros de
construccion, el inmueble cuenta con las superficies siguientes: total del predio 145 m? (ciento
Cuarenta y cinco metros cuadrados), construccion a partir de nivel de banqueta 510.86 m?
(quinientos diez punto ochenta y seis metros cuadrados), desplante 145 m? (ciento cuarenta y
cinco metros cuadrados), altura a partir de nivel de banqueta 13.50 (trece punto cincuenta
metros lineales), y area libre de 11.38 m? (once punto treinta y ocho metros cuadrados), las
cuales se determinaron utilizando telémetro laser digital marca Bosh modelo GLM 150, tal y
como lo asentd la Persona Especializada en Funciones de Verificacién antes citado,-------—-—w
Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, asentd en el acta en relacién a
la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio lo siguiente: ~---------eeeee

I~ IMPRESION DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA, TIPQ ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION SEIS DE JULIO DEL DOS MIL VEINTE, CON VIGENCIA DE NO INDICA,

CON FOLIO NO. 28343-151JUMA20D Y CADENA DE VERIFICACION HM3FCQOMDXZ++EQOGNONOW==, PARA EL DOMICILIO SENALADO
CON EL NUMERO 49, INTERIOR 2. v

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos
de conformidad con los articulos 46 fraccién IIl de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio
pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se Cita:---------------=---eceme-

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacicn y su Gaceta
XXVIl, Junio de 2008
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FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

“La fe pdblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si
son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados
hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que
da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad
en que se actia y a dar certeza juridica”.

Por lo que hace a la documental exhibida al momento de la visita de verificacién, es de indicar
que no fue ofrecida como medio de prueba durante la substanciacion del procedimiento, y por
lo tanto esta Autoridad no puede allegarse de los elementos que de dicho documento emanen,
estando impedida para entrar a su estudio y analisis.-

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio y analisis del escrito de observaciones
ingresado en la oficialia de partes de este Instituto el dia veintitrés de noviembre de dos mil
veintiuno, por el ciudadano IEEEEEGEGE interesado en el presente procedimiento del
cual se advierte que manifesté medularmente lo siguiente:

“[...] En primer término, es de sefialar que la visita realizada resulta fuera de derecho y violatoria de
los articulos 14 y 16 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, debido al hecho
que, como se sefiald en la propia orden de visita de verificacién, el suscrito tenia un plazo de 15 dias
habiles para impugnar la propia orden de visita y en consecuencia al realizarse la visita respectiva
antes de que se cumplieron esos 15 dias, la misma se torna ilegal y me deja en estado de indefension
ya que no tuve la oportunidad de presentar mis medios de defensa en contra de la orden de vista

(...)

es procedente conforme a derecho que Usted Directora Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion
deje sin efectos la visita de verificacion folio OV/CDMXDU/347/2021 que de manera ilegal fuera
realizada ton fecha 9 de noviembre de 2021 (...)

Por otro lado, la visita de verificacion adolece de los requisitos que se establecen en el articulo 97 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, toda vez que en la misma no se
cumple con el principio de imparcialidad, debido al hecho que como puede verse de [a lectura del
acta, toda la verificacion se basé tinicamente en los dos departamentos y el local comercial que
representa el suscrito, sin hacer comentario u observacion alguna respecto del resto de los
departamentos y las dreas comunes.

De igual forma, debe resaltarse el hecho que en el acta de visita de verificacion se sefialé que se
observé un “repeyado” en la pared de uno de los departamentos, lo cual estd alejado de la realidad,
toda vez que lo (nico que existe es una pequefia parte de la pared en la que se aprecia un resane
realizado por las grietas que presentaba la pared, lo cual no cambia en forma alguna las
caracteristicas del inmueble y menos atin se afectan las caracteristicas tipolégicas, arquitectdnicas,
la fachada, el sistema constructivo o los materiales del inmueble, toda vez que como quedo
indicado lo tinico realizado fueron actividades de mantenimiento del inmueble [...]" [SIC]. =-=---meemmmnx

Por lo que hace a las manifestaciones vertidas por el ciudadano n— . respecto

de la validez de la Orden y Acta de visita de verificacion, es de sefialar que dichas aseveraciones
deben ser hechas valer a través de los medios establecidos por la ley, ya que las simples
manifestaciones de inconformidad que hace, no producen efectos juridicos ante esta
autoridad, tendientes a anulabilidad del acto “reclamado”, ello en virtud de que el Reglamento

de Verificacién Administrativa del Distrito Federal establece en sus articulos 59 y 60, los medios_-,
de impugnacidn en contra de los actos de las autoridades administrativas y resoluciones q@

b
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pongan fin al procedimiento de verificacion, asi como los plazos y términos alusivos a su
presentacién, maxime que esta autoridad no tiene facultad para declarar la invalidez o en su
caso declarar la nulidad respecto de la Orden y Acta de Visita de Verificacion, en virtud de que
los actos emitidos por esta Direccion de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa,
no pueden ir mas alla de lo permitido o establecido en el marco juridico en el cual se delimita su
competencia, atribuciones y/o facultades, como es en el caso en concreto lo dispuesto en el
articulo 17 apartado C seccidn primera, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México.

Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. -------------

Articulo 17.- La persona titular de la Direccién General, en el ejercicio de sus atribuciones, serd auxiliada
por la Direccién de Apoyo Institucional, Difusién y Control Documental, asi como por las Direcciones
Ejecutivas: de Asuntos Juridicos y Servicios Legales, de Substanciacién y Calificacién, de Verificacion
Administrativa y de Verificacidn al Transporte y por la Direccién de Administracién y Finanzas, conforme
a lo siguiente:

(...)
APARTADO C. Corresponde a la Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion lo siguiente: ------——--

(...)

SECCION PRIMERA. La Direccidn de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa, es
competente para:

I. Conocer, substanciar y resolver los procedimientos de verificacién administrativa en las materias
competencia del Instituto, con excepcion de los procedimientos de verificacion administrativa en
materia de transporte;

II. Determinar los requerimientos, apercibimientos y prevenciones que se realicen en el procedimiento de
verificacién administrativa de su competencia, asi como allegarse de la informacién necesaria para tal
efecto;

lll. Determinar, cuando lo considere procedente, la prdctica o ampliacién de cualquier diligencia para
mejor proveer durante la substanciacién del procedimiento de su competencia;

IV. Conocer, determinar y aplicar las medidas cautelares y de seguridad, imponer las sanciones que
procedan conforme a las disposiciones juridicas aplicables, asi como realizar las acciones necesarias
para su ejecucion y seguimiento;

V. Suscribir las resoluciones derivadas de los procedimientos de verificacién correspondientes conforme
a las disposiciones juridicas y administrativas aplicables, imponiendo, en su caso, las sanciones y
medidas procedentes;

VI. Suscribir las resoluciones de los procedimientos derivados de las visitas de verificacion voluntarias,
determinando en su caso, las irregularidades encontradas y las acciones para subsanarlas en el término
que se sefiale para tal efecto;

Vil. Conocer, substanciar y resolver los incidentes de solicitud de levantamiento de medidas cautelares y
de seguridad, asi como de las sanciones determinadas;

Vil .Expedir copias certificadas de los documentos que obren en sus archivos y de aquellos a los que
tenga acceso con motivo del desemperio de sus funciones;

IX. Solicitar la validacién o compulsa de los documentos que requiera para el desempefio de sus
funciones;

X. Informar a la Direccidn Ejecutiva de Asuntos Juridicos y Servicios Legales, lo relativo a los
procedimientos de verificacion administrativa en los que se hayan obtenido bienes con motivo de la
efecucién de una medida cautelar o de sequridad o en su caso sancién, previamente a la publicacion del
presente Estatuto, a efecto que determine la procedencia del destino final de los bienes;----------------------

Xl. Informar a la Direccién Ejecutiva de Asuntos Juridicos y Servicios Legales, lo relativo a los bienes que
no hubieran sido reclamados al Instituto dentro del plazo de 60 dias naturales contados a partir d
facha en que se hubieran puesto a disposicién de la persona interesada, con motivo de la ejecucié
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medida cautelar o de seguridad o en su caso sancién, remitiendo el soporte documental respectivo para
la ejecucion del destino final procedente, y

XIl. Las demds que sefialen otras disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

En ese contexto, del escrito de desahogo ingresado en la oficialia de partes de este Instituto el
dia ocho de diciembre de dos mil veintiuno, por los ciudadanos I y

I interesados en el presente procedimiento, se advierte que manifestaron
medularmente 10 SigUIENte: -~ cmrrm e

“[...] manifiesto que la suscrita IEEEEEEEGN 5oy propietaria del departamento
marcado con el nimero 7 del edificio ubicado en el nimero 49 de la calle de Baja California, colonia
Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, como lo acredito con la escritura de donacién pura, simple,
gratuita e incondicional que fuera otorgada a mi favor, a través de la escritura piblica nimero
82,864 de fecha 14 de octubre de 2019, pasada ante la fe del Notario Ptblico ndmero 2 de la Ciudad
de México, Lic. Alfredo Gonzalez Serrano (instrumento del cual anexo copia para acreditar mi interés
en el presente asunto) {...)

En lo que respecta al suscrito IS /0 g0 de su conocimiento que soy propietario
del departamento 8 ubicado en el nimero 49 de la calle de Baja California, colonia Roma Sur,
Alcaldia Cuauhtémoc, como lo acredito con la escritura piblica nimero 40,076 de fecha 27 de
noviembre de 2009, pasada ante la fe del Lic. Placido Niifiez Barroso, Notario Piblico niimero 157
del Distrito Federal [...]” [SIC].

Manifestacion de la que se advierte que los ciudadanos IEEEEEEEEG—GSGE | EEE
mmmmm— son propietarios de los departamentos marcados con los nimeros 7 (siete) y 8
(ocho), respectivamente, ubicados en el numero 49 (cuarenta y nueve), de la calle Baja
California, colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc.

Ahora bien, del contenido de los escritos de fechas veintitrés de noviembre y ocho de
diciembre, ambos del afio dos mil veintiuno, se advierte que los promoventes (inicamente
realizaron manifestaciones y observaciones a la visita de verificaciéon de fecha nueve de
noviembre de dos mil veintiuno, sin que fuera ofrecida prueba alguna, tal y como quedd
precisado en el Acuerdo de fecha trece de diciembre de dos mil veintiuno, por lo que no existen
pruebas que valorar.
lll.- Aunado a lo anterior, durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y
Formulacién de Alegatos de fecha diecisiete de enero de dos mil veintidés, se hizo constar la
incomparecencia del ciudadano m——— . por lo que no existen alegatos que
analizar.

IV.- Se procede al analisis légico juridico de todas las constancias que obran en autos respecto
a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita de fecha nueve de
noviembre de dos mil veintiuno.

Al respecto, se observé un inmueble constituido de cuatro niveles, con fachada color rosa y
morado, en planta baja advirtié un local comercial con acceso de cancel de aluminio, con el
aprovechamiento de venta de suplementos alimenticios y productos naturistas, en una
superficie de 13.00 m* (trece metros cuadrados), al interior encuentra 8 (ocho) departamentos,
distribuidos en dos por cada nivel, en el cuarto piso se llevan a cabo trabajos de repellado,
cambio de piso, de cancel, una puerta y cuatro ventanas, en el departamento del lado derecho
visto del frente de la fachada y en el departamento izquierdo visto del frente de la fachada, se
realizan trabajos consistentes en cambio de piso, cancel y una ventana, en la entrada del
edificio sobre la banqueta se advirtieron cuatro costales apilados con escombros 7
construccién, el inmueble cuenta con las superficies siguientes: total del predio 145 m? (cierz/;;
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cuarenta y cinco metros cuadrados), construccién a partir de nivel de banqueta 510.86 m?
(quinientos diez punto ochenta y seis metros cuadrados), desplante 145 m? (ciento cuarenta y
cinco metros cuadrados), altura a partir de nivel de banqueta 13.50 (trece punto cincuenta
metros lineales), y area libre de 11.38 m? (once punto treinta y ocho metros cuadrados).-----------

Ahora bien, a efecto de acreditar que lo antes sefialado cumple con la zonificacién aplicable
fueron ofrecidas las siguientes pruebas: 1) Copia simple de la copia certificada del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio numero: 50004-151GOLI19D, de fecha de
expedicién veinticinco de septiembre de dos mil diecinueve, emitido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, con vigencia de un afio contado a partir
del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el veintiséis de septiembre de dos mil veinte,
para el departamento marcado con el nimero 7 ubicado en Baja California, nimero 49
(cuarenta y nueve), colonia Roma Sur, Alcaldia Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06760 (seis mil
setecientos sesenta), Ciudad de México; y 2) Copia simple de la copia certificada del Certificado
de Zonificacion para Uso del Suelo Permitidos, folio nimero NU L132509, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de México, con fecha de
expedicién veintisiete de enero de dos mil nueve, con vigencia de dos afios contados a partir del
dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el veintiocho de enero de dos mil once, para el
inmueble ubicado en Baja California, nimero 49 (cuarenta y nueve), colonia Roma Sur, Alcaldia
Cuauhtémoc, cédigo Postal 06760 (seis mil setecientos sesenta), Ciudad de México, siendo
evidente que dichos certificados no se encontraban vigentes al momento de la préctica de la
visita de verificacién, por lo que esta autoridad no puede considerarlos para efectos de la
presente determinacion.
Asi las cosas, resulta es oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de
la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente procedimiento, es un Certificado de
Zonificacién de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que
en dicho documento publico se hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacién de
todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21, parrafo
cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente:----------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, Y en su caso, los de acreditacién de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento ptiblico en el que se

hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento plblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo
¥ continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibi6, -----------

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento,------------——--

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

()

Articulo 21.
ot
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El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacidn aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencidn
Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccidn.

Sin que de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actda, se desprenda
que la persona visitada haya acreditado contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del
Suelo vigente, en cualquiera de las modalidades sefialadas en el articulo 158, del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en el que se establezca la zonificacién y
normatividad aplicable al inmueble en estudio, no obstante de haber sido requerido en la
orden de visita de verificacion de fecha ocho de noviembre de dos mil VeiNtiun.-------<----neeen

Por lo anterior, esta autoridad a efecto de emitir la presente determinacién procede al estudio
de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), del que se advierte que al inmueble de mérito le aplica la
zonificacién: HO/8/20, Habitacional con Oficinas, 8 (ocho) niveles maximos de construccién, 20
% (veinte por ciento) minimo de area libre, Densidad Z, superficie maxima de construccién 942
m? (novecientos cuarenta y dos metros cuadrados), y se encuentra localizado dentro de los
poligonos de Area de Conservacién Patrimonial, por lo que le es aplicable la Norma de
Ordenacién Nimero 4 en “Areas de Actuacién”.

En ese contexto y toda vez que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a
este Instituto, al momento de la visita de verificacion observo que en el domicilio visitado se
llevaban a cabo tra bajos consistentes en “...cambio de un cancel, una puerta y cuatro ventanas en el
departamento del lado derecho visto del frente de la fachada y cambio de un cancel y una ventana en el departamento
del lado derecho visto del frente de la fachada...” (sic), lo que implico haber realizado modificaciones al
inmueble de mérito.

En ese sentido, a efecto de robustecer y procurar el esclarecimiento de la verdad sobre los
hechos controvertidos y resolver el presente procedimiento a plenitud sabida, en beneficio del
orden publico e interés general, conforme al articulo 33, dltimo pérrafo, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con los diversos 278 y 279 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, esta Autoridad con el objeto
de mejor proveer y contar con elementos de conviccion que permitan resolver el presente
procedimiento, llevé a cabo una blsqueda en la pagina web de geo localizacién denominada
“Google Maps”, la cual forma parte de un sistema masivo de comunicacion y de obtencién de
informacién, siendo un medio de difusion geogréfica que constituye un hecho notorio por la
accesibilidad a su contenido de manera general, en términos del articulo 286 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, otorgandole valor probatorio idéneo en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicaciéon supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4, parrafo segundo.

Argumentos que encuentran su sustento legal en la siguiente jurisprudencia emitida por el
Maximo Tribunal Constitucionali----==-==-s=-seeemmmeeemmeeeeeee -

Registro No: 174899Localizacién:

Novena Epoca Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaTomo XXIII, Junio de 2006
Pdgina: 963

Tesis: P./J. 74/2006 Jurisprudencia Materia(s): Comiin
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HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Conforme al articulo 88 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales pueden invocar
hechos notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechos notorios deben
entenderse, en general, aquellos que por el conocimiento humanose consideran ciertos e indiscutibles,
ya sea que pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida publica
actual o a circunstancias comidnmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda persona
de ese medio esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es
cualquier acontecimiento de dominio publico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo
social en el momento en que va a pronunciarse la decisién judicial, respecto del cualno hay duda ni
discusidn; de manera que al ser notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento publico en el
medio social donde ocurrié o donde se tramita el procedimiento.

Controversia constitucional 24/2005. Cdmara de Diputados del Congreso de la Unidn. 9 de marzo de
2006. Once votos. Ponente: José Ramén Cossio Diaz. Secretarios: Ratil Manuel Mejia Garza y Laura
Patricia Rojas Zamudio.

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobd, con el nimero 74/2006, la tesis
Jurisprudencial que antecede. México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis. Nota: Esta
tesis fue objeto de la denuncia relativa a la contradiccion de tesis 91/2014,desechada por notoriamente
improcedente, mediante acuerdo de 24 de marzo de 2014.

Lo anterior,

se robustece con el siguiente criterio:

Registro No: 2004949Localizacién;

Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaLibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2
Pdgina: 1373

Tesis: [.30.C35 K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comtn

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIQ Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Los datos publicados en documentos o pdginas situados en redes informdticas constituyen un hecho
notorio por formar parte del conocimiento piblico a través de tales medios al momento en que se dicta
una resolucién judicial, de conformidad con el articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles.
El acceso al uso de Internet para buscar informacién sobre lg existencia de personas morales,
establecimientos mercantiles, domicilios y en general cualquier dato publicado en redes informdticas,
forma parte de la cultura normal de sectores especificos de la sociedad dependiendo del tipo de
informacion de que se trate. De ahi que, si bien no es posible afirmar que esa informacidn se encuentra
al alcance de todos los sectores de la sociedad, lo cierto es que si es posible determinar si por el tipo de
datos un hecho forma parte de la cultura normal de un sector de la sociedad ¥ pueda ser considerado
como notorio por el juzgador y, consecuentemente, valorado en una decisién judicial, por tratarse de un
dato u opinidn comiin indiscutible, no por el niimero de personas que conocen ese hecho, sino por la
notoriedad, accesibilidad, aceptacion eimparcialidad de este conocimiento. Por tanto, el contenido de
una pdgina de Internet que refleja hechos propios de una de las partes en cualquier juicio, puede
ser tomado comoprueba plena, a menos que haya una en contrario que no fue creada por orden del
interesado, ya que se le reputard autor y podrd perjudicarle lo que ofrezca en sus términos. TERCER
TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revisién 365/2012. Mardygras, S.A. de C.V. 7 de diciembre de 2012, Unanimidad de
votos. Ponente: Nedfito Ldpez Ramos. Secretaria: Ana Lilia Osorno Arroyo

Registro No. 2017009Localizacién:

Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederacionPdgina: 2579
Tesis: .40.A.110 A (10a.)

Tesis Aislada

Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIO EN EL JUICIO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL.

De la interpretacion de los articulos 88, 197, 210-A ¥ 217 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, asi
como 46 de la Ley Federal de Procedimiento Contencioso Administrativo, se colige que los datg§
publicados en documentos o pdginas situadas en redes informdticas constituyen, presumiblement
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salvo prueba en contrario, un hecho notorio, por formar parte del conocimiento general, y un elemento
de prueba, en tanto cumplan las exigencias de dichos preceptos, las cuales deben considerarse cuando
haya objeciones respecto a aspectos puntuales y como referente para valorar su fuerza probatoria. Por
tanto, la informacién contenida en una pdgina de Internet puede tomarse como prueba plena, cuando
haya sido ofrecida en el juicio contencioso administrativo federal, o bien, invocada como hecho notorio.

Amparo directo 200/2017. The Institute of Electrical and Electronics Engineers, Inc. 22 de febrero de 2018,
Unanimidad de votos. Ponente: Guillermo Arturo Medel Garcia. Secretario: Luis Alberto Martinez Pérez. ---

De la consulta realizada a la pagina web referida, se desprende que en el mes de marzo de dos

mil veinte, el inmueble que nos ocupa no contaba con ninguna modificacién, como se observa
de la siguiente imagen: - —-

- B

Sin embargo, de la misma consulta se desprende que en el mes de julio de dos mil veintiuno, el
inmueble materia del presente procedimiento fue modificado en su fachada, toda vez que fue
retirada la ventana del departamento que se encuentra en la planta baja del lado izquierdo
visto de frente a la fachada, sustituyéndolo por acceso de cancel de aluminio conformando un
local comercial, misma que se inserta para mayor referencia: mmmmmmemmeeeanan

De lo que se advierte que el inmueble en estudio, en especifico el departamento ubicado en la
planta baja del lado izquierdo visto de frente a la fachada, fue modificado para quedar en las
condiciones que fueron observadas al momento de la visita por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion; es decir, “...LOCAL COMERCIAL CON ACCESO POR CANCEL D /
ALUMINIO, DONDE SE ADVIERTE EL GIRO DE VENTA DE SUPLEMENTQOS ALIMENTICIOS YPRODUCTCg
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NATURISTAS, (...) LA SUPERFICIE DEL LOCAL DONDE SE ADVIERTE LA ACTIVIDAD COMERCIAL DONDE
ESTOY CONSTITUIDO ES DE (13.00 M2) METROS CUADRADOS, ...” (Sic), aunado a que al momento
de la visita de verificacion se observaron trabajos consistentes en cambio de piso en los dos
departamentos ubicados en el tltimo nivel del inmueble visitado, los cuales de acuerdo a las
manifestaciones de los ciudadanos I , B
corresponden a los departamentos 7 y 8 del domicilio verificado.

En consecuencia toda vez que se trata de un inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de
valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), y de valor
patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI),
se ubica en el supuesto previsto en el Capitulo IV, apartado 4.4 “Normas de Ordenacién”, sub-
apartado 4.4.1 “Normas de Ordenacién que aplican en Areas de Actuacién, Norma de
Ordenacién nimero 4 “Areas de Conservacién Patrimonial, numeral 1, del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado el veintinueve
de septiembre de dos mil ocho, en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, dispositivo
que establece que los inmuebles dentro de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial y
los catalogados por el ahora Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), tienen la
obligacion de contar con las autorizaciones respectivas para llevar a cabo intervenciones en un
inmueble que por sus caracteristicas merece tutela en su conservacién y consolidacién; cuerpos
normativos que para mejor referencia se citan a continuacién:

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado el veintinueve
de septiembre de dos mil ocho, en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México.

4.4 Normas de Ordenacion

De conformidad con lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; en sus Articulos 19 -
Fraccidn IV-, 29 y 33; este Programa Delegacional de Desarrollo Urbano determina las Normas de Ordenacién
que permitirdn el Ordenamiento Territorial con base en la Estrategia del Desarrollo Urbano propuesto. --—--------

4.4.1 Normas de Ordenacién que aplican en Areas de Actuacién

Las Areas de Actuacién forman parte de la orientacidn prioritaria de las politicas en zonas especificas del
Distrito Federal, la cual se encuentra plasmada en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal versidn 2003 Ellas serdn objeto de un tratamiento diferencial y constituyen la materia principal de los
programas delegacionales y parciales bajo una perspectiva requladora de fomento, control y coordinacién. Las
normas que aplicardn en las zonas de actuacion para la Delegacién Cuauhtémoc son las siguientes: ---—-----------

(253)

4 Areas de Conservacién Patrimonial

Las Areas de Conservacicn Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas
con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectdénico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histdricas o
tipicas, sitios arqueoldgicos o histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos
que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacién y consolidacion, --------—----------

(o)

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva y de la
Direccidn de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. —---—-—

En este sentido, al ubicarse el inmueble objeto del presente procedimiento en area de
conservacién patrimonial y ser afecto al patrimonio cultural urbano, esta obligado a dar
cumplimiento a las disposiciones en materia de desarrollo urbano; al respecto los articulos 65,

66y 91 de la ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, asi como 68, 69, 70, fracciénz,}/
L

y 191 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal; dispon
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siguiente: --

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

()

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderé a la conservacion,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles
por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia
de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios piblicos tales
como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen
urbana; las dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos Y espacios que, sin estar
formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacién y consolidacidn y, en general, todo aquello que
corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes cufturales y de sus tradiciones,------------

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las
dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn
para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

(+4)

Articulo 91. En los actos administrativos contemplados en este capitulo que guarden, en su caso, relacién con
los Institutos Nacionales de Antropologia e Historia y de Bellas Artes y Literatura, se observardn las normas que
prevean concurrencia en el émbito de sus competencias.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

fi)

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbano y su delimitacién y regulacién serd de conformidad con lo que dispongan los Programas, -------———--———-

Articulo 69. Las dreas de conservacion patrimonial se integran por las zonas patrimoniales, histdricas,
artisticas y arqueoldgicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi como las que cuenten
con declaratoria federal de zona de monumentos histdricos, arqueoldgicos y/o artisticos.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacidn patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento.
Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacién en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizado en Area de Conservacién Patrimonial.

Articulo 71. Los Organos Politico Administrativos en ningtin caso podrdn otorgar licencias ni registrar las
manifestaciones de construccién en inmuebles ubicados dentro de los poligonos de drea de conservacion
patrimonial o aquellos inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano o sus colindantes que se localicen fuera
del Area de Conservacién Patrimonial, sin que previamente la Secretaria emita la opinién o el dictamen técnico
correspondiente, seglin sea el caso.

(...)

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberdn contar con el dictamen
técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

De dichas disposiciones se desprende que al ubicarse en un drea de conservacién patrimonial y
de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), previo a la
realizacion de cualquier intervencién es requisito para su ejecucién, contar con Dictamen u
Opinién Técnica, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico~
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI); asi como la Autorizacién o Vis_@f’
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Bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), en ese sentido y
toda vez que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, al
momento de la visita de verificacion observé que en el inmueble visitado se llevan a cabo
trabajos consistentes en cambio de piso y repellado en los dos departamentos que se
encuentran en el dltimo piso de dicho inmueble, asi como al departamento ubicado en la
planta baja del lado izquierdo visto de frente a la fachada, el cual es ocupado como local
comercial con acceso por cancel de aluminio color blanco, donde se advierte el giro de venta de
suplementos alimenticios y productos naturistas, lo que implicé haber realizado
modificaciones en la fachada, se pone de manifiesto que la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del departamento ubicado en la planta baja del lado izquierdo visto de frente a la
fachada del inmueble materia del presente procedimiento, utilizado como local comercial, en
el que se llevaron a cabo intervenciones asi como los ciudadanos IEEEEEG—G— ' W
I , interesados de los departamentos 7 (siete) y 8 (ocho), se encuentran
obligados a acreditar contar con dichas autorizaciones, situacién que no acontecié durante la
visita de verificacion ni en la substanciacién del presente procedimiento, no obstante de haber
sido solicitados mediante orden de visita de verificacién administrativa de fecha ocho de
noviembre de dos mil veintiuno.

Siendo obligacion de la persona visitada asumir la carga de la prueba para acreditar contar con
dictamen u opinién técnica, otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
(SEDUVI), y la autorizacién o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura (INBAL), que ampare las intervenciones realizadas en el inmueble verificado, asi
como un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente, en cualquiera de las modalidades
que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
que ampare que el aprovechamiento observado se encuentre permitido por la zonificacién
aplicable en términos del articulo 281, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, mismo que se cita:

ARTICULO 281 Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.

En consecuencia, resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el
articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente: -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en aplicacidn de esta Ley.

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51,
fraccion I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor
referencia a continuacién se citan; ------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de verificacion), --------

(.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

L
A
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Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en
desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le
confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42,
fraccidn X1V, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.—---

(...)

Articulo 51, Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y usos
del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demds que se establezcan en el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piiblico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piiblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados (nicos de zonificacién que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderén su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los plapes /{,‘
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 198%-e=#
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b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarroflo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es obligacién
de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la administraci6n piblica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demés disposiciones aplicables, en consecuencia,
al llevar a cabo la ejecucién de intervenciones en el inmueble visitado, era ineludible la
obligacion de la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del departamento ubicado en la
planta baja del lado izquierdo visto de frente a la fachada del inmueble materia del presente
procedimiento utilizado como local comercial, asi como los ciudadanos EEE—————
y I interesados de los departamentos 7 (siete) y 8 (ocho), acreditar contar
con Dictamen u Opinién técnica, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México
(SEDUVI), y la autorizacién o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura (INBAL), al encontrarse dentro de un poligono de area de conservacién patrimonial y
ser afecto al patrimonio cultural urbano, esta sujeto a la aplicacién de ordenamientos que
conllevan la aplicacién de normas, instrumentos, criterios y lineamientos especificos, con el
objeto de salvaguardar su entorno arquitecténico, para proteger, conservar, consolidar,
recuperar y poner en valor las caracteristicas que corresponden a su acervo histérico y
constantes culturales, por lo que esta autoridad determina procedente imponer las sanciones
que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion. ------

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones I, Il, Il y 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la:----

----- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES =

I. La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico, esta autoridad determina que la
infraccién en que incurrieron los visitados debe ser considerada como grave, toda vez que
llevaron a cabo intervenciones en el inmueble objeto del presente procedimiento sin acreditar
contar con Dictamen u Opinién Técnica, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural
Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México (SEDUVI), asi como autorizacién o Visto Bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura (INBAL), lo que puede conllevar un impacto negativo de consecuencias irreparables al
patrimonio histérico, urbano-arquitecténico, artistico y cultural, toda vez que el inmueble
materia del presente procedimiento por sus caracteristicas merece tutela en su conservacién y
consolidacién, por lo que infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés
privado al interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a
través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de
los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién
del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y
futuras de esta Entidad Federal.---

Il. Las condiciones econdmicas del infractor, tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacién, se desprende que observé medularmente un inmueble constituido de cuatro
niveles, con fachada color rosa y morado, en planta baja se advierte un local comercial con
acceso por cancel de aluminio, con aprovechamiento de venta de suplementos alimenticios y—
productos naturistas, en una superficie de aprovechamiento de 13.00 m? (trece meté.2
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cuadrados), en el cuarto piso se llevan a cabo trabajos de repellado, cambio de piso, de cancel,
una puerta y cuatro ventanas en el departamento del lado derecho visto del frente de la
fachada y en el departamento izquierdo visto del frente de la fachada, se realizan trabajos
consistentes en cambio de piso, de cancel y una ventana, para lo cual es necesario una
considerable inversién econémica para la compra de materiales y pago de mano de obra; por lo
que esta autoridad determina que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
departamento ubicado en la planta baja del lado izquierdo visto de frente a la fachada, que es
utilizado como local comercial, asi como los ciudadanos EE S — y I
B |, interesados de los departamentos 7 (siete) y 8 (ocho), I
. _____________________|
— y estara dentro del minimo y
maximo establecido en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, por lo que esta autoridad determina que I
|
I < stara dentro del minimo y méximo establecido en
el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,-------------------

lll. La reincidencia; No se tienen elementos para determinar si la infraccién de la persona
visitada, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

CUARTO.- Esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicidn de
(@S SIgUIENTES - e

------ SANCIONES - .

I.- Por realizar intervenciones en la fachada del inmueble objeto del presente procedimiento sin
acreditar contar con Dictamen u Opinién Técnica, emitido por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México (SEDUVI), asi como autorizacion o Visto Bueno, emitido por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura (INBAL), y no acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso
de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que amparara que la actividad
y superficie observada se encuentre permitida por la zonificacion aplicable, resulta procedente
imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del departamento ubicado en la
planta baja del lado izquierdo visto de frente a la fachada del inmueble materia del presente
procedimiento utilizado como local comercial, con giro de “venta de suplementos alimenticios
y productos naturistas”, una MULTA equivalente a 500 (quinientas) veces la unidad de mediday
actualizacion vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicada por $89.62 (ochenta y nueve pesos 62/100 M.N.), resulta la cantidad
de $44,810.00 (CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS DIEZ PESOS 00/100 M.N.), sancidn
que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida
y Actualizacion, toda vez que el maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion Vil y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccidn lil y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, y de la
publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del ocho de enero de dos mil veintiuno, de la
Unidad de Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.-—-

Il.- Por realizar intervenciones en el departamento 7 (siete) del inmueble objeto del presente
procedimiento sin acreditar contar con Dictamen u Opinién Técnica, emitido por la Direcciép—7
del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano

T.55473777 00 Y DE DERECHOS
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Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), asi como autorizacién o Visto Bueno, emitido por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), resulta procedente imponer a la
ciudadana NN interesada del departamento 7 (siete), una MULTA
equivalente a 200 (doscientas) veces la unidad de medida y actualizacién vigente al momento
de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $89.62
(ochenta y nueve pesos 62/100 M.N.), resulta la cantidad de $17,924.00 (DIECISIETE MIL
NOVECIENTOS VEINTICUATRO PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de
la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, toda vez que el
maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, en
términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VIl y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion Il y
5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacion
en el Diario Oficial de la Federacién del ocho de enero de dos mil veintiuno, de la Unidad de
Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,-----------------
lll.- Por realizar intervenciones en el departamento 8 (ocho) del inmueble objeto del presente
procedimiento sin acreditar contar con Dictamen u Opinién Técnica, emitido por la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), asi como autorizacién o Visto Bueno, emitido por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), resulta procedente imponer al ciudadano
I, interesado del departamento 8 (ocho), una MULTA equivalente a 200
(doscientas) veces la unidad de medida y actualizacidn vigente al momento de practicarse la
visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $89.62 (ochenta y
nueve pesos 62/100 M.N.), resulta la cantidad de $17,924.00 (DIECISIETE MIL NOVECIENTOS
VEINTICUATRO PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media de
1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, toda vez que el maximo
permitido es de 3,000 (TRES MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, en términos de lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacién con los articulos 174 fraccién VIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién Il y 5 de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario
Oficial de la Federacién del ocho de enero de dos mil veintiuno, de la Unidad de Medida y
Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa.--

IV.- Independientemente de las multas impuestas por realizar intervenciones en el inmueble
objeto del presente procedimiento sin acreditar contar con Dictamen u Opinidn Técnica,
emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Puiblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), asi como autorizacién o Visto
Bueno, emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), y no acreditar
contar con un Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que amparara que la actividad y superficie observada se encuentre permitida
por la zonificacidn aplicable al inmueble de mérito, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL,
unicamente del departamento ubicado en la planta baja del lado izquierdo visto de frente a la
fachada, utilizado como local comercial con acceso por cancel de aluminio color blanco, donde
se advierte el giro de “venta de suplementos alimenticios y productos naturistas”, del inmueble
ubicado en calle Baja California, nlimero 49 (cuarenta y nueve), colonia Roma Sur, Alcaldia
Cuauhtémoc, cédigo Postal 06760 (seis mil setecientos sesenta), Ciudad de México, sin
obstaculizar el uso habitacional, lo anterior, en términos de lo dispuesto en los articulos 96
fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el 174 fraccién Ii
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el 48 fraccion I dﬂ
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del departamento ubicado en la
planta baja del lado izquierdo visto de frente a la fachada del inmueble visitado, utilizado como
local comercial, asi como a los ciudadanos EEEEE—————————— \ I
interesados de los departamentos 7 (siete) y 8 (ocho), y/o interpdsita persona que para el caso
de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura,
decretada en la presente determinacion, se hara acreedor a una multa, sin perjuicio de que esta
autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis
fracciones 1y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento,--------------------

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:---------—--======mmm e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(-]

Articulo 96.- La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: -------—--—------

(..)

I, Clausura parcial o total de obra.

Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.

)

Articulo 103. Procederd la ejecucidn forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente. -—-------ssee-ux

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

&,

1. Clausura parcial o total de obra;

Vill. Multas.
{3)

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico.

Ley de Procedimiente Administrativo de la Ciudad de México.
(i)

Articulo 14.- La ejecucién forzosa por la Administracién Pdblica de la Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonio;

II. Ejecucidn subsidiaria; o i
_f
7
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. Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales
aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucién directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19
de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad
individual,

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Piblica de la
Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucién de la autoridad competente en los siguientes casos:

(..)

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de
los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion
ordenada en su caso; y(...)

fix:)

Articulo 18.- También serd admisible la ejecucidn directa por la Administracién Pblica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya
ejecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo
dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse
previamente al propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabgjo, a fin de que
exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes, Este término podrd ampliarse
hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado
en el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de
visita domiciliaria a efecto de constatar la omision y procederd a realizar directamente la gjecucion de
los actos,

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones
podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor

diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de
apremio;

Il. Auxilio de la Fuerza Pdblica, y (...)

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

(..)

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

(..:)

Articulo 39, La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas
de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. ----—------

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

(:)

.
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Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion,

(...}

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

HI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
juridicas que emanen de dichas leyes.

(e

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en
vigor dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del ocho de enero de dos mil veintiuno de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el instituto Nacional de Estadistica y Geograffa da a conocer que el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $89.62 pesos mexicanos, el mensual es de $2,724.45
pesos mexicanos y el valor anual $32,693.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1°
de febrero de 2021.

" EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ---

A) Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
departamento ubicado en la planta baja del lado izquierdo visto de frente a la fachada
del inmueble materia del presente procedimiento, utilizado como local comercial, asi
como a los ciudadanos GG | SE—————— "teresados de
los departamentos 7 (siete) y 8 (ocho), que deberan exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacidn Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente
resolucién, el original de los recibos de pago de las multas impuestas en las fracciones
I, I1'y Il del Considerando CUARTO de la presente resolucion, en caso contrario, se
solicitar4 a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y
56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

B) Asimismo, se informa a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
departamento ubicado en la planta baja del lado izquierdo visto de frente a la fachada
del inmueble materia del presente procedimiento, utilizado como local comercial, asi
como a los ciudadanos ' I interesados de
los departamentos 7 (siete) y 8 (ocho), que una vez impuesto el estado de clausura,
éste prevalecerd hasta en tanto; 1) Exhiban los recibos de pago de las multas
impuestas; y 2) Acrediten contar con Dictamen u Opinién Técnica, emitido por |
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretariaﬁ

20/23
rolina 132, colonia Noche Buena -7
éﬁaidfa Benito Judrez, C.P. OBTZOW&EW CIUDAD {fﬂgggggggéa s
T.55 4737 77 00 :




< INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
S92 SIDAD SR adEc DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
o Y CALIFICACION

— cardo

20225 1ers

PRECUBLON DT LA BEVOLUCION MERICARA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/347/2021

Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), asi como autorizacién o
Visto Bueno, emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), que
ampare las intervenciones ejecutadas en el inmueble visitado, y con un Certificado de
Zonificacion de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas
en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
que ampare que la actividad y superficie observada se encuentre permitida; lo
anterior de conformidad con los articulos 11 primer parrafo, 43, 48 y 51 fraccién | de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 96 fraccion
Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 174 fraccion Il del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion Il del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que S& @mita. ============== oo

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.--------===--=--em e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por realizar intervenciones en la fachada del inmueble objeto del presente
procedimiento sin acreditar contar con Dictamen u Opinién Técnica, emitido por la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), asi como autorizacién o Visto Bueno, emitido por el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), y no acreditar contar con un Certificado
de Zonificacién de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que amparara
que la actividad y superficie observada se encuentre permitida por la zonificacién aplicable,
resulta procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
departamento ubicado en la planta baja del lado izquierdo visto de frente a la fachada del
inmueble materia del presente procedimiento utilizado como local comercial, con giro de
“venta de suplementos alimenticios y productos naturistas, una MULTA equivalente a 500
(quinientas) veces la unidad de medida y actualizacién vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $89.62 (ochenta y
nueve pesos 62/100 M.N.), resulta la cantidad de $44,810.00 (CUARENTA Y CUATRO MIL
OCHOCIENTOS DIEZ PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo previsto en la fraccion | del
Considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa.
CUARTO.- Por realizar intervenciones en el departamento 7 (siete) del inmueble objeto del
presente procedimiento sin acreditar contar con Dictamen u Opinién Técnica, emitido por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio PUblico de la Secretaria de Desar@)
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), asi como autorizacién o Visto Bu
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emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), resulta procedente
imponer a la ciudadana I nteresada del departamento 7 (siete), una
MULTA equivalente a 200 (doscientas) veces la unidad de medida y actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada
por $89.62 (ochenta y nueve pesos 62/100 M.N.), resulta la cantidad de $17,924.00
(DIECISIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo
previsto en la fraccion Il del Considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa.----

EXPEDIENTE: INVEACDMX/O

QUINTO.- Por realizar intervenciones en el departamento 8 (ocho) del inmueble objeto del
presente procedimiento sin acreditar contar con Dictamen u Opinién Técnica, emitido por la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), asi como autorizacién o Visto Bueno,
emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), resulta procedente
imponer al ciudadano HEEEEEEEGEGN, intcresado del departamento 8 (ocho), una
MULTA equivalente a 200 (doscientas) veces la unidad de medida y actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicada
por $89.62 (ochenta y nueve pesos 62/100 M.N.), resulta la cantidad de $17,924.00
(DIECISIETE MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo
previsto en la fraccion Ill del Considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa.---

SEXTO.- Independientemente de las multas impuestas por realizar intervenciones en el
inmueble objeto del presente procedimiento sin acreditar contar con Dictamen u Opinién
Técnica, emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Piblico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), asi como
autorizacion o Visto Bueno, emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura
(INBAL), y no acreditar contar con un Certificado de Zonificaciéon de Uso de Suelo vigente en
cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que amparara que la actividad y superficie observada se
encuentre permitida por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, se ordena la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, Unicamente del departamento ubicado en la planta baja del
lado izquierdo visto de frente a la fachada, utilizado como local comercial, donde se advierte el
giro de “venta de suplementos alimenticios y productos naturistas”, localizado en la planta baja
del inmueble ubicado en calle Baja California, nimero 49 (cuarenta y nueve), colonia Roma Sur,
Alcaldia Cuauhtémoc, cédigo Postal 06760 (seis mil setecientos sesenta), Ciudad de México, sin
obstaculizar el uso habitacional, en términos de lo previsto en la fraccion IV del Considerando
CUARTO de la presente resolucién administrativa. --e-

SEPTIMO- Se APERCIBE a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del departamento
ubicado en la planta baja del lado izquierdo visto de frente a la fachada del inmueble materia
del presente procedimiento, utilizado como local comercial, asi como a los ciudadanos =
s ' I, interesados de los departamentos 7 (siete) y 8
(ocho), y/o interpdsita persona que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion,
se hara acreedor a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis fracciones I y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los
articulos 39 y 40 del citado Reglamento.----------=-==------

OCTAVO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
departamento ubicado en la planta baja del lado izquierdo visto de frente a la fachada del
inmueble materia del presente procedimiento, utilizado como local comercial, asi como a los
ciudadanos IEEEEEGEG ¢ B | interesados de los departametrzs/’)
7 (siete) y 8 (ocho), que deberan acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacién en Ma gl
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de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, ubicadas en Calle Carolina, nlimero 132 (ciento treinta y dos), Colonia Nochebuena,
Alcaldia Benito Judrez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un
término de tres dias hébiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucién, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, a efecto de que exhiba el original de los recibos de pago de las multas
impuestas, en caso contrario se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la
Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo
dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del
Reglamento antes referido. -
NOVENO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se hace
del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince dias habiles contados a
partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para interponer
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de
nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

DECIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del departamento ubicado en la planta baja del lado
izquierdo visto de frente a la fachada del inmueble materia del presente procedimiento
utilizado como local comercial, asf como a los ciudadanos IEEEEEEE——S——— y I
s interesados de los departamentos 7 (siete) y 8 (ocho), en el domicilio sefialado para
tales efectos ubicado en

I Ciudad de México.
DECIMO PRIMERO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa
de este Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién y ejecucion de la presente
resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 aparatado D,
fracciones I, IX, XXIl y dltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacidn

Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién—1, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal. /Cﬂeﬁ— )/ 7

T
DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE. z

ol
3 G e h i

Asi lo resolvid y firma por duplicado, el Licenciado Carlos Tomas Sinchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacidon
Administrativa de la Ciudad de México, CONSEE. ~=—--mrsmmmmmmem oo

ELABPRO REVISO
ANAODRIGUEZ ROBLES MICHAEL O A RAMIREZ A RIVERO CRUZ
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