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PRICUBION D LA REVOLUCHON MECANA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/351/2021
En la Ciudad de México, a veinticuatro de enero de dos mil veintidos.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en calle Edgar Allan Poe, numero trescientos veintisiete (327), colonia Polanco IlI
Seccign, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, coédigo postal once mil quinientos sesenta
(11560), Ciudad de México; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El dia catorce de octubre de dos mil veintiuno, se recibié en la oficialia de partes de
este Instituto oficio PAOT-05-300/300-002779-2021, signado por La Procuradora
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, por el cual solicité se
llevaran a cabo acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion y
conservacion patrimonial) al inmueble materia del presente procedimiento, . ---—-----------—-

2.- En fecha cuatro de noviembre de dos mil veintiuno, se recibié oficio
AMH/DGGAJ/DERA/SL/116/2021 de fecha veintisiete de octubre de dos mil veintiuno,
signado por el Subdirector de Licencias de la Direccién Ejecutiva de Registros y
Autorizaciones de la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos en la Alcaldia
Miguel Hidalgo, a través del cual rindié6 informe a este Instituto respecto de los
antecedentes del inmueble visitado, que obran en los archivos de dicha dependencia. -----

3.- En fecha nueve de noviembre de dos mil veintiuno, se emiti6 orden de visita de
verificacion al inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente
administrativo INVEACDMX/OV/DU/351/2021, la cual fue ejecutada el dia once del mismo
mes y afio, por el funcionario publico Daniel Andrade Estrada, persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias observados.

4.- Con fecha veintiséis de noviembre de dos mil veintiuno, se recibié en la oficialia de
partes de este Instituto escrito signado por el ciudadano I CUien se
ostentd como apoderado legal de la persona moral denominada G
I . que adujo ser administrador del condominio
denominado Conjunto Condominio Edgar Allan Poe 327, mediante el cual formuld
observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién materia de este asunto: recayéndole acuerdo de fecha uno
de diciembre de dos mil veintiuno, mediante el cual se tuvo por sefialado domicilio para oir
y recibir notificaciones, por autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a las personas sefialadas en su
escrito de observaciones, por ofrecidas las pruebas exhibidas y sefialandose fecha y hora
para la celebracién de la audiencia de ley.

5.- El dia tres de enero de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacion de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia del
ciudadano IEEEGEGEGEGNGNNNNN = otorizado por el ciudadano i————
BN, apoderado legal de la persona moral denominada I
I, teniéndose por desahogadas las pruebas
ofrecidas y admitidas, asi como por formulados alegatos, turnandose el presente
expediente a etapa de resolucién.

6.- Qqn fundamento en el articulo 33 ultimo parrafo, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal; en relacion con los diversos 55, de la Ley de
ﬂ !frocedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 278 y 279, del C:c'>digoé/;mZ
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Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en fecha once de enero del presente afio
se giré oficio INVEACDMX/DG/DESC/DCMVA/0081/2022 al Director General del
Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Meéxico, recibido en la oficialia de partes de dicha dependencia el mismo dia once de
enero de dos mil veinte, en el que se solicitd informacion respecto del oficio nimero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/2375/2018, de fecha dieciocho de junio de dos mil dieciocho
ofrecido por la persona visitada.

7.- Dentro del plazo de siete dias habiles, previsto en el articulo 55 parrafo tercero, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que transcurrié a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surti6 efectos la recepcién del oficio
INVEACDMX/DG/DESC/DCMVA/0081/2022, esto es del trece al veintiuno de enero del
presente afo, se recibid oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0086/2022, de fecha catorce de
enero de dos mil veintidos, en el que el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
rindié informe respecto a los puntos planteados en el oficio descrito en el resultando
inmediato anterior.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la
Direcciébn Ejecutiva de Substanciaciéon y Calificacion del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los
procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion administrativa en las
materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las
sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo
primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XllI, 5,11
fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administraciéon
Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI,
VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3
fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15
fraccion Il, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B
fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones |,
IV, V y Xll del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, /
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia treinta de septiembreg%%

/7 212
(afolina 132, colonia Noche Buena CIUDAS INNOVADORA

/ alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Cludad de México
T.554737 77 00 Y DE DERECHOS




e

LY INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
a20psc SURISRND DEtA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
dé CIUDAD DE MEXICO -

) Y CALIFICACION

———__ Ricardo

L’:H.F PRECURBOR DE LA REVOLUCION HEXICANA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/351/2021

dos mil ocho, al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la Delegacién Miguel
Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia seis de junio
de dos mil catorce, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble
en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad
y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las actuaciones que integran el
expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos. ===---—=-mm==m--m--

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la
que se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a
este Instituto, asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas
al momento de la visita de verificacién lo siguiente:

INICIADA LA DILIGENCIA UNA VEZ QUE NOS ENCONTRAMOS PLENAMENTE CONSTITUIDOS EN EL DOMIGILIO INDICADO EN LA ORDEN
DE VISITA DE VERIFIGACION, EN FECHA Y HORA INDICADOS EN CITATORIO DEL DIA DIEZ DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTIUNO. SE
CORROBDRA EL DOMICILIO CON EL VISITADO, DANDOLO POR CORRECTO, SE LE EXPLICA EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENCIA, SE
LE HACE ENTREGA DE UN TANTO DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFIGAGION Y UN EJEMPLAR DE LA CARTA DE DERECHOS, PERMITE
EL ACCESO. SE TRATA DE UN INMUEBLE CON BARDA PERIMETRAL DE HERRERIA Y NUMERO VISIBLE EN FACHADA, AL INTERIOR SE
ADVIERTEN CUATRO CUERPOS CONSTRUCTIVOS, EL PRIMERO ES UNA CASONA DE SEMISOTANO, PLANTA BAJA Y UN NIVEL, GON
TRES DEPARTAMENTOS YA ENTREGADOS COMO UNIDADES PRIVATIVAS. EL INMUEBLE CUENTA CON SOTANOC DE DOS NIVELES,
UTILIZADO COMO ESTACIONAMIENTO, SE OBSERVAN TRES CUERPOS CONSTRUGTIVOS DE RECIENTE CONSTRUCCION, DE
SEMISGTANO, PLANTA BAJA Y TRES NIVELES, DOS GON DIECISIETE DEPARTAMENTOS Y EL TERCERO CON TRES DEPARTAMENTOS.
AL FONDO DEL PREDIO SE OBSERVA SALIDA VEHICULAR A LA CALLE GALDERON DE LA BARGA Y A UN LADO, UN ESPACIO DE
ALMACENAJE CON ESCOMBRO PRODUCTO DE LA CONSTRUCGCION. ES DE SENALAR QUE NO SE TUVO ACCESO A LOS
DEPARTAMENTOS, EN RAZON DE QUE MANIFIESTA EL VISITADO QUE SE TRATA DE AREAS PRIVATIVAS YA QUE YA FUERON
ENTREGADOS A SUS NUEVOS PROPIETARIOS. POR LO QUE HAGE AL ALCANCE DE LA ORDEN, SE TIENE QUE:1.- EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE OBRA NUEVA TERMINADA ETAPA DE DETALLES.2- LA
MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES:A) DEL PREDIO, 4073 M2 (CUATRO MIL SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS). B)
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION. DE ACUERDO AL CERTIFICADO UNICO DE ZOMIFICACION DE USO DEL SUELQ, LA
SUPERFICIE ES DE “11,399.00 M2 MENOS LA SUPERFICIE REMETIDA EN EL 4 NIVEL DE 4.00 M* SE OBSERVA UNA SUPERFICIE
CONSTRUIDA DE 13,552 M2 (TRECE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS). C) SUPERFICIE TOTAL DE AREA
LIBRE. 1764 M2 ( MIL SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS). D) SUPERFICIE DESTINADA PARA EL
ESTACIONAMIENTO. 3600 M2 (TRES MIL SETECIENTOS METROS CUADRADOS). E) NUMERO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO. 114
(CIENTO CATORCEY). 3.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN CADA UNO DE LOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS ES: EN LA CASONA
ES DE TRES DEPARTAMENTOS Y DOS SALAS DE USOS MULTIPLES Y UN GIMNASIO. EN LOS TRES CUERPOS CONSTRUGTIVOS
RESTANTES ES DE DEPARTAMENTOS.4.- LA UBICACION DE CADA CUERPD CONSTRUCTIVO DENTRO DEL PREDIO. LA CASONA SE
ENCUENTRA AL CENTRO DEL PREDIO, DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS EN PARALELO AL LADO NORTE DEL PREDIO Y DEL LADO
SUR DEL PREDIO EL CUARTO CUERPO CONSTRUCTIVO.5.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES POR CUERPO CONSTRUCTIVO:A)
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION. DEL PRIMER CUERPO CONSTRUCGTIVO 2880 M2 (DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA METROS
CUADRADUS). DEL SEGUNDU GUERPD CONSTRUGTIVD 2880 M2 {(DOS MiL. OGHOGIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS). DE LA
CASONA 390 M2 (TRESCIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS) Y DEL CUARTO CUERPO GONSTRUGCTIVO 608 M2 (SEISCIENTOS
OCHO METROS CUADRADOS), B) SUPERFICIE DE DESPLANTE. DEL PRIMER CUERPO CONSTRUCTIVO 720 M2 (SETECIENTOS VEINTE
METROS CUADRADOS). DEL SEGUNDO CUERPO CONSTRUCTIVO 720 M2 (SETECIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS). DE LA
CASON.iA 185 M2 (CIENTO NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) ¥ DEL CUARTO GUERPO GONSTRUGTIVO 482 M2 (CIENTO
OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS). G) NUMERO DE NIVELES SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA. DEL PRIMER CUERPO
CONSTRUCTIVO CUATRO. DEL SEGUNDO CUERPO CONSTRUCTIVO CUATRO. DE LA CASONA DOS. DEL CUARTO CUERPO
CONSTRUCTIVO CUATRO D) SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA. DEL PRIMER CUERPD CONSTRUCTIVO 2880
M2 (DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS}. DEL SEGUNDO CUERPO CONSTRUCTIVO 2880 M2 {Dos
PCHDCIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS). DE LA CASONA 380 M2 (TRESCIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS) "@Q
I
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CUARTO CUERPO CONSTRUCTIVO 608 M2 (SEISCIENTOS OCHO METROS CUADRADOS).E) NUMERO DE VIVIENDAS. DEL PRIMER
CUERPO CONSTRUCTIVO DIECISIETE. DEL SEGUNDO CUERPO CONSTRUCTIVO DIECISIETE. DE LA CASONA TRES. DEL CUARTO
CUERPO CONSTRUCTIVO TRES. F) SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS. NO SE TUVO ACCESOG) ALTURA DE ENTREPISOS. NO SE TUVO
ACCESO A LOS DOS PRIMEROS CUERPOS CONSTRUCTIVOS, DEL CUARTO CUERPO CONSTRUCTIVO ES DE 3 M (TRES METROS) Y DE
LA CASONA 8.80 M (OCHO METROS CON OCHENTA CENTIMETROS) DE PISO A LECHO BAJO DE LOSA DE TECHO Y 4.40 M (CUATRO
METROS CON CUARENTA CENTIMETROS) DE LEGHO BAJO DE LOSA DE PRIMER NIVEL A PISO TERMINADO. H) NUMERO DE SOTANOS
OBSERVADOS EN EL PREDIO. DOS.]) S| EXISTE SEMISOTANO Y LA ALTURA DEL MISMO. 1.80 M {(UN METRO OCHENTA CENT/METROS).
J) SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO EL NIVEL DE BANQUETA. 3795 M2 (TRES MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS). K} NO HAY NIVEL MEDIO DE BANQUETA. 6.- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE HOMERO Y
EJERCITO NACIONAL, A UNA DISTANCIA DE 30 M (TREINTA METROS) A LA CALLE DE HOMERO. 7.- DIMENSIONES DE LOS FRENTES
HACIA LA VIALIDAD. 66 M (SESENTA Y SEIS METROS) SOBRE CALLE EDGAR ALLAN POE Y 77 M (SETENTA Y SIETE METROS) SOBRE
CALLE CALDERON DE LA BARCA. 8. LOS PREDIOS O INMUEBLES COLINDANTES. DEL LADO NORTE SE ADVIERTE UN INMUEBLE DE
PLANTA BAJA Y UN NIVEL. DEL LADO SUR, OTRO INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, EN APARENTE ESTADO DE ABANDONO.
9.- DESCRIPCION DEL TIPO DE INTERVENCION EJECUTADA EN EL iINMUEBLE VISITADO, EN LA CASONA SE LLEVARON A CABO
TRABAJOS DE REMODELACION Y ADECUACION DEL ESPACIO INTERIOR. EN LOS TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS RESTANTES, SON
DE RECIENTE CONSTRUCCION..

De lo anterior, de manera medular se advierte que |la persona especializada en funciones
de verificacién al momento de la diligencia observé un inmueble en cuyo interior pudo
advertir sétano de dos niveles, utilizado como estacionamiento y cuatro cuerpos
constructivos consistentes en una casona con semisétano, planta baja y un nivel, asi
como tres cuerpos constructivos de reciente construccién, de semisétano, planta baja y
tres niveles, respecto a lo solicitado en el objeto y alcance de la orden hizo constar lo
siguiente:

1.- El aprovechamiento observado al Interior del inmueble. Iubn nueva terminada etapa de detalles

2.- Las Mediciones Siguientes:

a) Superficie total del predio.

4,073.00 m’ [cuatro mil setenta y tres metros cuadrados)

c) Superficie total de drealibre.

1,764.00 m’ (mil setecientos sesenta y cuatro metros os)

d) Superficie destinada para el estacionamiento..

3,700.00 m’ (tres mil setecientos metros cuadrados) por asi sefialarse en letra

le) Nimero de cajenes de estacionamiento.

114 (ciento catorce)

abservados.

3.- Describa el aprovechamiento de cada uno de los cuerpos constructivos | casona I 3 (tres) departamentos, dos salas de usos multiples y un gimnasio
tres cuerpos constructivos ]dgpanamentos

4.- Especifique la ubicacién de cada cuerpo constructivo dentro del predio.

la casona se encuentra al centro del predio, dos cuerpos constructivos en paralelo al lado norte del predio y del lado
sur del predio el cuarto cuerpo constructivo

S.- Las mediciones siguientes por cuerpo constructivo:

a) Superficie de construccién.

primer cuerpo constructivo

segundo cuerpo constructivo

2,Bso.oom’ (dos mil achodentos ochenta metros cuadrados)

2,880.00m’ (dos mil ochodentos ochenta metros cuadrados)

casona 390.00m’ (trescientos noventa metros cuadrados)
cuarto cuerpo constructivo 608.00 m’ {seiscientos ocho metros cuadrados)

b) Superficie de desplante.

primer cuerpo constructivo

720,00 m: (setecientos veinte metros cuadrados)

segundo cuerpo constructivo

720.00 m’ (setecientos veinte metros cuadrados)

casona

185.00m’ (ciento noventa y cinco metros cuadrados|

cuarto cuerpo constructivo

182.00m’ (ciento ochenta y dos metros cuadrados)

|primer cuerpo constructivo 4 (cuatro)
. . egundo cuerpo constructi 4 (cuat

c) Nomero de niveles sobre el nivel de banqueta. SERUNCO CeT] n kL {cuatro)
casona 2{dos)

cuarto cuerpo constructivo 4 (cuatro)

d) Superficle construida a partir del nivel de banqueta.

primer cuerpo constructiva

2,880.0 m* (dos mil ochocientos achenta metros cuadrados)

segundo cuerpo constructivo

2,880.0 m’ {dos mil ochocientos ochenta metros cuadrados)

casona 390.00 m’ (trescientos noventa metros drados)
cuarto cuerpo constructivo 608,00 m’ (seisdentos ocho metros cuadrados)

e) Ndmero Viviendas.

17 (diecisiete)

rimer cuerpo constructivo
seEndu cuerpo constructivo

17 (diedsiete)

casona

cuarto cuerpo constructivo

3 (tres
3 (tres)

i) Superficie de las Viviendas.

no se tuvo acceso

g) Altura de entrepisos.

no se tuvo acceso alos dos primeros cuerpos constructivos, del cuarto cuerpo constructivo es de 3 m (tres metros) y
de |a casona 8.80 m {ocho metros con ochenta centimetros) de piso alecho bajo de losa de techo y 4.40 m (cuatro
metros con cuarenta centimetros) de lecho bajo de losa de primer nivel a piso terminado.

h) El nimero de sétanos observados en el predio..

dos

i) 5i existe semisdtano y la altura del mismo a partir del nivel de banqueta,

1.80 m {un metro ochenta cent/metros)

i) Superficie construida bajo nivel de banqueta.

2

3,7 seteciento

k) Si cuenta con nivel medio de bangqueta, sefiale cudl es su altura.

cuadrados)

no hay nivel medio de banqueta

6.- Entrecalles

homero y ejército nacional, a una distancia de 30 m (treinta metros) a la calle de homero

7.- Dimensiones del frente o frentes

barca.

66 m [sesentay seis metros) sobre calle edgar allan poe y 77 m (setenta y siete metros) sobre calle calderén de la

8.- Describa los predios o inmuebles colindantes

nivel, en aparente estado de ab.

andono.

del lado norte se advierte un Inmueble de planta baja y un nivel, del lado sur, otro inmueble de planta bajay un

9.- Descripcién del tipo de intervencién ejecutada en el inmueble visitado
(excavacién y/o trabajos de demolicién y/o construccidn y/o dmentacién
y/u obras de ampliacién y/o modificacién y/o instalacion.

en |a casona se llevaron a cabo trabajos de remodelacién y adecuacidn del espacio interior. en los tres cuerpos
constructivos restantes, son de reciente construcddn.

Madid
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Asimismo la persona especializada en funciones de verificacion, asent6 en el acta _de
visita de verificacién, en relacion a la documentacién a que se refiere la orden de visita,
que se exhibieron los instrumentos siguientes:

.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION TRECGE DE MAYO DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENGIA DE UN ARQ, FOLIO NUMERC
16355-151VIGE19, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, EN DONDE SENALA UNA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO DE "4071.00M2",
"PARA LA ZONIFICACION H/4/30/150", CON UN USO DE SUELO PERMITIDO HABITACIONAL..
Il.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL EXPEDIDOQ POR DELEGACION MIGUEL HIDALGO, TIPO ORIGINAL, CON FECHA
DE EXPEDICION DOS DE AGOSTO DEL DOS MIL DIECISIETE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO: 774/2017, PARA EL INMUEBLE
VISITADO, SENALA LAS CARACTERISTICAS SIGUIENTES: "ZONA HISTORICA: NG ZONA PATRIMONIAL: SI AFECTACIUP'I: NO
RESTRICCIONES: S|, AL FRENTE 3.00 METROS A LOS LADOS NO AL FONDO: NO¥. GON SELLO DE ENTREGADO DE VENTANILLA UNICA
DELEGACIONAL DE FECHA “23 AGO 2017".
lll.- DICTAMEN TECNICO EN A.C.P. EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, TIPO ORIGINAL, CON FEGHA
DE EXPEDICION DIECIOCHO DE JULIO DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE UN ANO, OFICIO: SEDUVI/CGDAU/DPCU/2375/2018,
PARA EL INMUEBLE VISITADO, EN DONDE SENALA "ESTA DIRECCION CONSIDERA PROCEDENTE LA MODIFIGACION DEL PROYECTO
APROBADQ" RELATIVO AL EXPEDIENTE 1032/2018:
IV.- VISTO BUENO DEL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA EXPEDIDO POR DIRECCION DE ARQUITECTURA Y
CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARTISTICO INMUEBLE, TIPO ORIGINAL, GON FECHA DE EXPEDIGION DIEGIOGHO DE MAYO DEL
DOS MIL DIECISIETE, CON VIGENCIA DE UN ANOD, OFICIO NUMERO 1044-C/0596, PARA EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA Y EN DONDE
SENALA “SE OTORGA VISTO BUENO AL PROYECTO DE INTERVENCION QUE IMPLICA LA CONSERVAGION, REHABILITACION Y
RESTAURACION DE LOS ESPACIOS EXTERIORES E INTERIORES DEL INMUESLE CON VALOR ARTISTICO":
V.- AUTORIZACION DE USO Y OCUPACION EXPEDIDO POR ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, TIPG COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE
EXPEDICION VEINTIDOS DE ABRIL DEL DOS MIL VEINTIUNG, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO FMH-B-AUTO-079-2020, PARA EL
DOMICILIO DE MERITO, AUTORIZACION DE USO Y OCUPACION NUMERO 022/2021, FIRMADO POR EL DIRECTOR EJECUTIVO DE
REGISTROS Y AUTORIZACIONES:

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo
previsto en los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en contrario, circunstancia que se
robustece conforme al siguiente criterio:

““1169497 185 de
1353

Tesis Aislada(Civil)

Tesis: 1a.  |Semanario Judicial de la Federacion y sul.—
L1/2008 Gaceta

Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de Ja fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con & es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica.

En este sentido y por lo que toca a las documentales exhibidas al momento de la visita,
esta autoridad advierte que las mismas también fueron ofrecidas como pruebas durante

la substanciacién del procedimiento, por lo que se procedera a su valoracion y analisis en
parrafos posteriores.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones
ingresado por la persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el veintiséis de
noviembre de dos mil veintiuno, ocurso que es interpretado de forma integral, con el
objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto s
a?specto formal como material, pues su armonizacién permite un correcto planteamien}gj{z
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resolucion del asunto de trato.

Bajo ese contexto, merecen el primer calificativo los argumentos aducidos en el capitulo |
de CONSIDERACIONES, que de manera substancial sefialan lo siguiente:

e) Por lo que corresponde al alcance de la visita de verificacién, solicito a esa Autoridad se remita al
contenido de fo descrito por el personal actuante en el acta de visita de verificacién, de donde se
desprende el cabal cumplimiento a la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano, toda
vez que, tal y como lo pudo constatar, el proyecto cumple con la normatividad aplicable al Inmueble,
sin embargo, para mejor comprensién y acreditar la legalidad de la superficies que constituyen el
Inmueble, pido a ese Instituto valorar las superficies que a continuacion se describen, las cuales
constituyen la realidad imperante en el Inmueble Verificado.

Del estudio de las manifestaciones realizadas, se advierte que la persona visitada
medularmente adujo diferencias en las superficies obtenidas por la persona especializada
en funciones de verificacion en el inmueble objeto del presente procedimiento, mismas
que fueron asentadas en el acta de visita de verificacion administrativa, dichos
argumentos resultan insuficientes para desvirtuar lo indicado en el acta de verificacién,
toda vez que la persona especializada en funciones de verificacion, asenté que “...PARA
EL DESARROLLO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION SE EMPLEAN COMO
INSTRUMENTOS DE MEDICION... TELEMETRO LASER DIGITAL MARCA BOSH
GLM150..."” siendo que dicho instrumento (telémetro) por su naturaleza es utilizado para
determinar la distancia y superficie de manera directa y sin contacto por medio de laser, el
cual sirvié de apoyo para la obtencion de las superficies indicadas; aunado a que como ha
sido citado en parrafos anteriores, la persona especializada en funciones de verificacion
tiene fe publica, de conformidad con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se tienen por ciertas las
actuaciones que realice en el ambito de sus atribuciones salvo prueba en contrario, en
virtud de lo cual, esta autoridad se pronunciara al respecto en parrafos posteriores. ---------

Las restantes manifestaciones formuladas, se constrifien a exponer que con las
probanzas aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el
objeto de la orden de visita de verificacién; pues en sintesis la interesada refiere que el
numero de niveles, viviendas, superficies e intervenciones realizadas se encuentran
legalmente amparadas al tenor de las documentales aportadas; sin que esta autoridad
advierta argumentos de derecho diversos, en los que se hagan valer cuestiones, respecto
de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento; consecuentemente, los
mismos se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de verificacion. -------------—---

En ese contexto, se advierte que durante la celebracién de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, la persona visitada en su escrito de alegatos de
manera cardinal reiteré lo manifestado en su escrito de observaciones.

Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que
factiblemente guardan relaciéon directa con el objeto del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relaciéon con el
articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, resultando
conveniente precisar que por cuestion de método, las mismas se abordaran en un orden
distinto al propuesto, asi las cosas, se hacen consistir en las siguientes: 6%7
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. Original de oficio numero 1044-C/0596, de fecha dieciocho de mayo de dos mil

diecisiete, firmado por la entonces Directora de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por
el que se emitié visto bueno al proyecto de intervencion del inmueble ubicado en
calle Edgar Allan Poe nimero 327 en la colonia Polanco Il Seccién, demarcacion
territorial Miguel Hidalgo, el cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién
Il'y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

Original de Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 774/2017, con
fecha de expedicion dos de agosto de dos mil diecisiete, expedida para el
inmueble materia del presente procedimiento, la cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.-—-----------

Copia certificada por notario publico nimero 243 de la Ciudad de México, de
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 64982-151GOCY17
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en fecha trece de
octubre de dos mil diecisiete, la cual se valora en términos de los articulos 327
fraccion Xl| y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

Copia certificada por notario publico nimero 95 de la Ciudad de México, de
escritura pubica nimero doscientos ocho mil trescientos setenta y dos, de fecha
quince de marzo de dos mil dieciocho, en la que se hizo constar protocolizacién de
licencia de fusion de predios numero DGSJG/DERA/SL/AR/FUS008/2018,
expedida con fecha diecinueve de febrero de dos mil dieciocho, la cual se valora
en términos de los articulos 327 fraccién XI y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno.

Original de oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/2375/2018, de fecha dieciocho
de junio de dos mil dieciocho, firmado por la entonces Directora del Patrimonio
Cultural Urbano, por el que se emitié Dictamen Técnico en Area de Conservacion
Patrimonial, para el inmueble visitado, el cual se valora en términos de los articulos
327 fraccion 1l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

Original del Dictamen Técnico signado por el ingeniero Ricardo Javier Gutiérrez
Rodriguez, Director Responsable de Obra nimero 1628, de fecha veinticuatro de
noviembre de dos mil veintiuno, la cual se valora en términos de los articulos 97,
373 y 402, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental privada de la que se deprende, las caracteristicas especificas de la
obra realizada en el inmueble materia del presente procedimiento.

Con el animo de procurar el esclarecimiento de la verdad sobre los hechos controvertidos
y r_esolver el presente procedimiento a plenitud sabida; en ejercicio de la facultad para
mejor proveer conferida a esta instancia, en el articulo 33 ultimo parrafo, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; en relacién con los diversos 278 y 279,
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad calific

advierte que en los autos que integran el presente procedimiento se encuentra el

|
|
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de prueba, consistente en la documental siguiente:

1. Original de oficio AMH/DGGAJ/DERA/SL/116/2021 de fecha veintisiete de octubre
de dos mil veintiuno, signado por el Subdirector de Licencias, de la Direccion
Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Direccién General de Gobierno y
Asuntos Juridicos en la alcaldia Miguel Hidalgo, mismo que se valora en términos
de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno.

Ill.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados
por la persona especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de
verificacion administrativa, misma que se debe tener como si a la letra se insertase en
obvio de repeticiones innecesarias.

Es oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar la zonificacion y
normas especificas aplicables al inmueble que nos ocupa de conformidad con las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeaciéon de desarrollo
urbano de la Ciudad de México, es un Certificado de Zonificacion en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y lo establecido en el numeral 21, parrafo
cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente. -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. E| Registro de Planes y Programas expediré los certificados Unicos de zonificacién de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entendera por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento pablico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble deterrminado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entendera por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por
el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su fotalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor del Programa que los prohibio.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo estableceré el reglamento.-----

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 21,

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, debera contener el méximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de érea libre, superficie de desplante, superficie maxima de construccién y usos del suelo
permitidos, asi como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble;
sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual debera
solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la_—
Manifestacion de Construccion. 7
= i
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Articulo 158. Los cerificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacion o licencia alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen
los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizara en
medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre
ellos ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando
se realice el pago anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la
Ciudad de México. La vigencia no estaré sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados
tnicos de zonificacién que contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma
para impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”, ---—---

De igual manera, perderédn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o
si hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la enfrada en
vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
que los prohibio.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podré solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquirnidos prescribirén al momento en que se deje de
ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por
causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.

Los propietarnios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacion a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los

planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn
del afio 1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo.

En este sentido, resulta oportuno indicar que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo folio 64982-151GOCY17 expedido en fecha trece de octubre de dos mil
diecisiete, es la documental idénea para determinar si la persona visitada cumple con el
objeto de la orden de visita de verificacion al momento de la diligencia, ello es asi, toda
vez que de su contenido se advierte que tuvo vigencia de un afo contado al dia siguiente
de su expedicion, esto fue hasta el quince de octubre de dos mil dieciocho, resultando
evidente que éste no se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de
verificacion, sin embargo del oficio AMH/DGGAJ/DERA/SL/116/2021 de fecha veintisiete
de octubre de dos mil veintiuno, se advierte que la persona visitada acreditd ha

ejercido el derecho conferido en el mismo, en términos del articulo 125 parrafo segu
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del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al momento
de su expedicion, al haber tramitado el registro de manifestacién de construccién tipo B en
la modalidad de obra nueva folio RMH-B-209-2017 y registro RMH-B-209-2017 de fecha

trece de diciembre de dos mil diecisiete, durante la vigencia del Certificado que nos
ocupa.

Bajo esa tesitura, esta autoridad procede al estudio del certificado de cuenta, del cual se
desprende que el inmueble visitado se circunscribe dentro del poligono de aplicacién del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la Delegacién Miguel Hidalgo,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia seis de junio de dos mil
catorce, que le aplica la zonificacion H/4/30/150 [Habitacional, cuatro (4) niveles maximos
de construccion, treinta por ciento (30%) minimo de area libre, superficie minima de
vivienda igual o mayor a ciento cincuenta metros cuadrados (150.00 m?), sin contar
indivisos], y se localiza dentro del perimetro que delimita el Area de Conservacién
Patrimonial en el Programa Parcial de referencia, por lo que le aplica la Norma de
Ordenacion Nimero 4 (cuatro) referente a Areas de Conservacién Patrimonial del referido
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco de la Delegaciéon Miguel Hidalgo. -—----—---

Ahora bien, para determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de area
libre, desplante y maxima de construccién, como ha quedado establecido, la persona
especializada en funciones de verificacion asenté en el acta de visita de verificacion
administrativa que al momento de la diligencia observé las siguientes superficies: -----------

| 2.- Las Mediciones Siguientes:

a) Superficie total del predio. 4,073.00 m? (cuatro mil setenta y tres metros cuadrados)

¢) Superficie total de 4rea libre. 1,764.00 m? (mil setecientos sesenta y cuatro metros cuadrados)
5.- Las mediciones siguientes por cuerpo constructivo:

b) Superficie de desplante. | primer cuerpo constructivo 720.00 m® (setecientos veinte metros cuadrados)
segundo cuerpo constructivo | 720.00 m* (setecientos veinte metros cuadrados)
casona 195.00 m? (ciento noventa y cinco metros cuadrados)
cuarto cuerpo constructivo 182.00 m? (ciento ochenta y dos metros cuadrados)

Sin que pase inadvertido para esta autoridad, que la suma de las superficies de desplante
da como resultado 1,817.00 m? (mil ochocientos diecisiete metros cuadrados), que al
sumarla a los 1,764.00 m? (mil setecientos sesenta y cuatro metros cuadrados) de
superficie total de area libre, dan un total de 3,581.00 m? (tres mil quinientos ochenta y un
metros cuadrados), existiendo una variaciéon de 492.00 m? (cuatrocientos noventa y dos
metros cuadrados) con la superficie total del predio de 4,073.00 m2 (cuatro mil setenta y
tres metros cuadrados) observada en el inmueble materia del presente procedimiento al
momento de la visita de verificacion administrativa, por lo que al advertir dicha
discrepancia es de concluir que esta autoridad administrativa, no cuenta con elementos
suficientes que le permitan calificar de manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento
de las mismas, en virtud de lo cual, no emitira pronunciamiento alguno.

Aunado a lo anterior, por lo que hace a la observancia de la Norma de Ordenacién
nimero 4 de Areas de Conservacién Patrimonial, es de sefalar que del contenido del
oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/2375/2018, de fecha dieciocho de junio de dos mil
dieciocho medularmente se desprende lo siguiente:

“...emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial
para la ampliacién del proyecto aprobado, consistente en la ampliacién en los cuatro niveles y
el semisotano, en una superficie de 628.51 m* sobre el nivel de banqueta, y una superficie de
ampliacion en el semisétano de 145.92 m? para un total de 45 viviendas en 4 niveles, con una __--
altura de 14.40 metros al piso terminado de la azotea, con una superficie total de construccié
sobre nivel de banqueta de 9,542.24 m?* (incluye la conservacién) y bajo nivel de banqueta
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6,650.21 m? para una capacidad de 114 cajones de estacionamiento, de acuerdo con la memoria
descriptiva y los planos presentados, los cuales presentan la responsiva del Corresponsable en
Disefio Urbano y Arquitecténico con nimero de registro C/DUYA-0456, y el Director Responsable de
Obra con ntumero registro DRO-1628, ambos del Ing. Civil Ricardo Javier Gutiérrez Rodriguez,
debiendo continuar ante la Ventanilla Unica de la Delegacién los tramites correspondientes...” (sic) -—-
(énfasis afiadido)

Del analisis del oficio antes reproducido, en lo que al caso interesa, se advierte que el
mismo no especifica la superficie de conservacion, rehabilitaciéon y restauracion de los
espacios exteriores e interiores del inmueble con valor artistico ubicado en el predio
materia del presente procedimiento, por lo cual es de concluir que esta autoridad
administrativa, tampoco cuenta con elementos suficientes que le permitan calificar de
manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento a los trabajos de intervencion
autorizados en el inmueble con valor artistico, en virtud de lo cual, no emitira
pronunciamiento alguno.

En consecuencia, se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion
Administrativa, para que de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de su
competencia, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble ubicado en
calle Edgar Allan Poe, nimero trescientos veintisiete (327), colonia Polanco Il Seccion,
demarcacion territorial Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil quinientos sesenta (11560),
Ciudad de México y en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 97 y 98 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 6 y 14 apartado A, fraccion |, de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 4 y 14 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y demas disposiciones
juridicas aplicables.

Finalmente es menester arguir que esta autoridad materialmente jurisdiccional, determina
innecesario entrar al estudio de las restantes manifestaciones y pruebas aportadas por la

parte interesada, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo
administrativo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita, esta autoridad
resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PR_IMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando
PRIMERO de la presente resolucién administrativa.

SEQU_NDQ.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién
admmlst‘ratlva practicada por la persona especializada en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.7-77
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TERCERO.- Se resuelve poner fin al presente procedimiento en términos de lo previsto
en el considerando TERCERO de esta resolucién administrativa, dejando a salvo la
facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, para que
en el ejercicio de sus facultades y competencias, y de resultar procedente, ordene y
ejecute las actividades de verificacion necesarias para comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias al inmueble materia del presente procedimiento y
en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior
jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal
de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a la persona moral
denominada I, |
administrador del condominio ubicado en el inmueble materia del presente procedimiento,
a través de su apoderado legal el ciudadano IEEGEGE o los ciudadanos
I . <N e domicilio ubicado en I
] T . ) Ciudad de

México.

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direcciéon Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién, lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,
XXII'y ultimo parrafo, del Estatuto Organico del Instituto de Verificaciéon Administrativa de
la Ciudad de Mexico; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, y vez que cause estado, archivese
como asunto concluido, en términos de lo digpuesto %%Considerando Tercero de la

resente determinacion administrativa.
: ( - s A//’ /?41
OCTAVO.- CUMPLASE. )
il

Asi lo resolvié y firma por duplicado al céée! Licenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de |la Direccién Ejecutiva
de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México. Conste.

Elabord / Supervisé ﬂ
LIC. ADRIANA SANTA CARBAJAL AVILA LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO

12112

Carolina 132, colonia Noche Buena ,
slealdia Benito Judrex, C.P. 03720, Cludad de México CIUDAD i{”g?ggggéz'?os

T.SS4737T77¢0




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12

