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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/372/2021

En la Ciudad de México, a veintiséis de enero de dos mil veintidos.

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en calle Dr. Andrade, numero cuatrocientos cuarenta y uno (441), local B, colonia
Buenos Aires, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos
ochenta (06780), Ciudad de México, con denominacién “AUTOPARTES RODRIGUEZ",
identificado mediante fotografia inserta en la orden de visita de verificacion administrativa;
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veintinueve de noviembre del afio proximo pasado, se emitid orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/372/2021, misma que fue ejecutada al dia posterior, por el servidor
publico Gonzalo Edmundo Sanchez Morales, persona especializada en funciones de
verificacién adscrito a este Instituto, quien asento6 en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

2.- El treinta de noviembre del afio que antecede, se emitié la orden de implementacién de
medidas cautelares y de seguridad, consistente en la suspensién total temporal de
actividades del inmueble objeto del presente procedimiento, en cumplimiento al acuerdo
para la implementacion de medidas cautelares y de seguridad de misma fecha, la cual fue

ejecutada por la persona especializada en funciones de verificacién antes citada, en
similar data.

3.- El seis de diciembre de la pasada anualidad, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito firmado por el ciudadano GGG ostentandose
como arrendatario del establecimiento visitado, mediante el cual formulé observaciones y
presentd pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto,
recayéndole acuerdo de nueve de diciembre del afio que antecede, por medio del cual se
tuvo por acreditada la calidad del promovente, como titular del establecimiento objeto del
presente procedimiento, asimismo por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas,
también, por sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizado al

 ciudadano NN < cn términos del articulo 42 de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, fijdndose fecha y hora para que

tenga verificativo la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos.

4.- El trece de enero de los corrientes, se llevdé a cabo la audiencia de desahogo de

pruebas y formulacion de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia del
ciudadano IEEEEEEEEEEEEEEES———— = titular del establecimiento visitado,

desahogandose las pruebas admitidas y en la etapa de alegatos no realizé ninguna
manifestacion, turnandose el presente expediente a etapa de resolucion.

5.- El trece de enero de la presente anualidad, se acordé el levantamiento de la medida
cautelar y de seguridad consistente en la suspension temporal total de actividades y el
retiro de sellos colocados en el establecimiento objeto del presente procedimiento, ello en
atencion a los escritos ingresados en la Oficialia de Partes de este Instituto, en fechas

seis y catorce de diciembre de la anualidad que antecede, firmados por el ciudadano

-

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resueﬁﬁj
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/372/2021
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- EIl Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la
Direccion Ejecutiva de Sustanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion administrativa en las
materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las
sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos las personas
visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII,
5,11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones
L, IV, V, VL VI X, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo,-98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley
antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |
inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccion Primera
fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 48,
49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de |la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc
del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas de zonificacion y
ordenacioén en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion
administrativa instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el
presente procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que
integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda, de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos. -

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la
qgue se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a
este Instituto, respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas &
momento de la visita de verificacion asentd lo siguiente:
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/372/2021

CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, GERCIORADO DE SER EL
DOMICILIO CORRECTO POR AS| COINGIDIR CON LA NOMENCLATURA OFICIAL, CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA
DE VERIFICACION Y POR ASI CONFIRMARLO EL VISITADO, SOY ATENDIDO POR EL C. e, EN SU
CARACTER DE ENCARGADO. PERSONA CON QUIEN ME IDENTIFIQUE Y EXPLIQUE EL MOTIVO DE MI PRESENCIA, PERMITIENDO EL
ACCESO AL ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON DENOMINACION “AUTOPARTES RODRIGUEZ". CON LA FINALIDAD DE DAR
CUMPLIMIENTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA PRESENTE SE HACE CONSTAR: 1. SE TRATA DE UN INMUEBLE QUE CONSTA DE TRES
NIVELES SOBRE EL NIVEL MEDYO DE BANQUETA EXTERIOR [PLANTA BAJA Y DOS NIVELES SUPERIORES), GON FAGHADA COLOR
BEIGE, CON LOCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA, UNO DE ELLOS, EL DE LA DILIGENCIA QUE NOS OCUPA, TAMBIEN UBICADO
EN PLANTA BAJA, CUENTA CON FACHADA GOLOR BLANCO Y TOLDO SUPERIOR DE LONA PLASTICA DONDE SE LEE LA
DENOMINACION "AUTOPARTES RODRIGUEZ", DONDE AL INTERIOR SE OBSERVA LA ACTIVIDAD DE VENTA DE AUTOPARTES. HAGO
RECORRIDO Y OBSERVO UNA PEQUERA BARRA MOSTRADOR DE CRISTAL Y ANAQUELES METALICOS CON AUTOPARTES QUE SON
OFERTADAS. 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES COMERCIAL CON AGTIVIDAD DE VENTA DE
AUTOPARTES. 3. NO SE OBSERVA APROVECHAMIENTO AL EXTERIOR DEL INMUEBLE, 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE _1§,00.M2.( DIECISEIS METROS CUADRADOS), B) LA SUPERFICIE DESTINADA AL
APROVECHAMIENTO ES DE 16.00 M2 ( DIEGISEIS'METROS CUADRADOS). §. EL INMUEBLE SE URBICA SOBRE LA GALLE DE DR.
ANDRADE EN ESQUINA CON EL VIADUCTO PRESIDENTE MIGUEL ALEMAN VALDES. RESPECTO A LOS DOCUMENTOS EXHIBIDOS SON

DESCRITOS EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE=

De lo anterior, se desprende que la persona especializada en funciones de verificacion al
momento de la visita de verificacion medularmente observé un inmueble constituido de
planta baja y dos niveles superiores, con locales comerciales en planta baja, uno de ellos
con denominacién “AUTOPARTES RODRIGUEZ”, advirtiendo en su interior que el
aprovechamiento es de “venta de autopartes”, actividad que se desarrolla en una
superficie de dieciséis metros cuadrados (16 m?), misma que fue determinada utilizando
Telémetro Laser digital marca Bosch GLM 150.

Asimismo el personal especializado, asent6 en el acta de visita de verificacién, en relacion
a la documentaciéon a que se refiere la orden de visita, que se exhibié los documentos
siguientes:

ﬁ'é sz::;léﬂﬁ AL C. NS -/\RA QUE EXHIBA LA DOCUMENTACION A QUE SE REFIERE LA ORDEN DE VISITA
ACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS-
.~ CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION DIECISEIS DE JUNIO DEL DOS MiL VEINTIUNO, CON VIGENCIA DE PERMANENTE, PARA EL
ESTABLECIMIENTO QUE NOS OCUPA CON FOLIO 9792-151RODAZ -
ll.- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONGMICO, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION QUINCE DE JULIO DEL DOS MIL VEINTIUNG
+ CON VIGENCIA DE PERMANENTE, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA CON FOLIO CUAVAC202107-1600327389————————

Por lo que respecta a los hechos sefialados con antelacién, al haber sido asentados por
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien se
encuentra dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ------—-

Tesis:1a. ; e | 169497 185 de
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta Novena Epoca 253
Primera Sala |Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
eslatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo sl son vigilados por
éste. Asl, por medio de la “fe publica” el Estado garantiza que son cierfos determinados hechos que inferesan al
derecho; de ahl que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo relacionado con él es

cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se aclla y a dar certeza jur!dr'ca.-----z 7
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/372/2021

Ahora bien, respecto a las documentales exhibidas al momento de la visita de
verificacion, es de sefialar que fueron presentadas durante la substanciacién del presente
procedlmlento por lo que se procedera a su estudio en parrafos subsecuentes. ~-----------

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede a realizar un estudio en relacién a las
manifestaciones formuladas en el escrito de observaciones por la persona visitada,
dentro de las cuales, se advierte que se constrifien a exponer que con las probanzas
aportadas, se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la
orden de visita de verificacion; sin que esta autoridad advierta argumentos de derecho, en
los que se hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un especial
pronunciamiento; consecuentemente, se contintia con la calificacion del acta de visita de
verificacion.

lll.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas
que factiblemente guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relaciéon con el
articulo 7, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y que se
hacen consistir en las siguientes:

1. Original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, de fecha de
expedicion dieciséis de junio de dos mil veintiuno, folio 9792-151RODA21,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México para el domicilio materia del presente procedimiento, documento publico al
que se le otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos 327, fraccion Il
y 403, del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. —--==-=—==-=-- -

2. Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo
Impacto, de quince de julio de dos mil veintiuno, folio CUAVAP2021-07-
1500327383, clave del establecimiento CU2021-07-15DAVBA00327383, para el
domicilio de mérito, registro al que se le otorga valor probatorio pleno en términos
de los articulos 327, fraccion Ill y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados
por la persona especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de
verificacién administrativa.

Ahora bien, a efecto de acreditar que el aprovechamiento de “VENTA DE AUTOPARTES”;
desarrollado en una superficie de dieciséis metros cuadrados (16 m?), se encontraba
permitido para el establecimiento objeto del presente procedimiento. Al momento de la
visita de verificacién administrativa y durante la substanciacién del presente procedimiento
la persona visitada ofrecié como prueba el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, de fecha de expedicion dieciséis de junio de dos mil veintiuno, folio 9792-
151RODA21, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 158 parrafo segundo del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

En ese sentido, del Certificado de estudio se desprende que al inmueble visitado, le
aplica la zonificacion HC/4/20/A (Habitacional con Comercio en Planta Baja, cuatro (4), ﬁ
niveles maximos de construccion, veinte por ciento (20%) minimo de area libre; en don
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/372/2021

el uso de suelo para Refaccionarias y Accesorios con instalacién a vehiculos, se
encuentran permitidos en una superficie del local a ocupar de dieciséis punto cero cuatro
metros cuadrados (16.04 m?, haciéndose evidente, que la actividad y superficie
observadas en el establecimiento objeto del presente procedimiento al momento de la
visita de verificacion, se encuentran permitidas de conformidad con la zonificacién
aplicable al inmueble objeto del presente procedimiento.

En ese contexto, esta autoridad determina que por lo que hace a las actividades y
superficie observadas en el establecimiento visitado, el ciudadano T ——
I titular del establecimiento objeto del presente procedimiento, al momento de
la visita de verificacion observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, de conformidad con el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismo a la letra refiere:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley.===—--===-—-

Lo anterior, en relacién con lo previsto en los articulos 11, parrafo primero, 48 y 51,
fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al momento de la
visita de verificacién, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: =-----------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el
territorio del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos,
las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en
materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbanc”,

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes zonas y usos
del suelo:

L- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demas que se establezcan en el reglamento.

Finalmente es menester arglir que esta autoridad determina.innecesario entrar al estudio

de la restante prueba aportada, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del
presente fallo administrativo.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion,
esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerand)/-\
PRIMERO de la presente resolucién administrativa. (.__1//

=7
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
administrativa practicada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a las actividades observadas en el establecimiento visitado,
esta autoridad determina que al momento de la visita de verificacién de trato, el ciudadano
I observa las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en materia de Desarrollo Urbano; lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la
facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion
necesarias en el establecimiento.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para que,
de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior

jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal -

de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion al ciudadano I
I titular del establecimiento objeto del presente procedimiento, o al
ciudadano I | persona autorizada para tales efectos en términos
del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el
domicilio sefialado para oir y recibir notificaciones, ubicado en I
. _______ __________________________________________________________________|
. Ciudad de México.-

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificaciéon Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en
Funciones de Verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucion; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,
XXIl y ultimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

SEPTIMO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese como asunto concluido, en
términos de lo dispuesto en el ConsideraWrow ?a presente determinacién

administrativa.
v >

OCTAVO.- CUMPLASE. ( e B 4

=
Asi lo resolvié y firma por duplicado el Licenciadb Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Sustanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México. Conste.

Elabors: 54~ Supervisd: %
nguef/ el Esquerra Sanchez Lic. Jesus Déniel Vazquez Guerrero
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