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En la Ciudad de México, a dos de febrero de dos m‘il (V11101 o [0 T ——————————— -

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
Calle Sevilla, NGmero 30 (treinta), a nivel de azotea, Colonia Juarez, Codigo Postal 06600 (seis mil
seiscientos), Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, remitido mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2456/2021, signado por el Director de Verificacién, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central de este Instituto, atento a los siguientes: ----—---—---=-=xsr-eeeemeeev

RESULTANDOS

1.- El tres de diciembre de dos mil veintiuno, se erriitié orden de visita de verificacion al inmueble
citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/387/2021, la
cual fue ejecutada el mismo dia, por la servidora publica Susana Ponce Alvarez, Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados, -

2.- El diecisiete de diciembre de dos mil veintiuno, se recibi6 en la oficialia de partes de este
Instituto escrito firmado por el ciudadano_ ostentandose como
propietario del inmueble materia del presente procedimiento, mediante el cual formuld
observaciones y presenté pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha tres de enero de dos mil veintidés, a través del cual se solicité al
promovente para que el dia de la Audiencia de Ley exhibiera la documental en original y/o copia
certificada a efecto de acreditar lo conducente respecto a su interés en el presente
procedimiento, asimismo, se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas,
sefialandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de ley. --

3.- El dia diecinueve de enero de dos mil veintidds, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de

pruebas y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia de la ciudadana

autorizada en el presente procedimiento por el ciudadano

I 2 quien se le tuvo por acreditado su interés como propietario del inmueble materia del
presente procedimiento, asi como por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones y por
autorizados a los sefialados en su escrito de observaciones, asimismo, se desahogandose las

pruebas admitidas y por formulados sus alegatos; turndndose el presente expediente a la fase de
F@SOIUCT O e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes: ‘

---CONSIDERANDOS -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los
procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién en las materias competencia de
este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién
V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y
XIl, 5,11 fraccién Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién
Plblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones |, 11, I1l, IV, V, VI, VIl y IX,A,

8,9,13, lii\bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, incig;/
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Il'y IVy 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el
transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha
doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y
V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24,
25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién 11, 16, 17 apartado C
seccion primera fracciones 1, V, VI y XIl, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3, fracciones I, lll y V, 4, 14, fraccion
IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién es determinar el cumplimiento a lo dispuesto en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano, el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a las normas de ordenacién en
la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad con los
articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias, alegatos y demas
documentales que integran el expediente en que se actua, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los
siguientes razonamientos logicos juridicos.

.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asento respecto a
los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente, lo siguiente:--------------------
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO UBICADO EN CALLE SEVILLA NOMERO 30, COLONIA JUAREZ, ALCALDIA
CUA%JHTEMOC, CODIGO POSTAL 0660, A EFECTO DE EJECUTAR LA PRESENTE ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO, PROCEDO A DESCRIBIR LO SIGUIENTE: SE OBSERVA INMUEBLE DE PLANTA BAJA, CUATRO NIVELES
SUPERIORES Y UN AREA DE TERRAZA CON LONA CUBRIENDO EL LUGAR, SE ADVIERTEN MESAS Y SILLAS CON APROXIMADAMENTE
DOCE PERSONAS AL MOMENTO, EL LUGAR NO TIENE DENOMENACI‘SN, NO SE ADVIERTE SE VENDAN ALIMENTOS O BEBIDAS
ALCOHOLICAS, LAS PERSONAS DEL LUGAR SE ENCUENTRAN CONSUMIENDO ALIMENTQQ NO HAY SENALIZACIONES NI ALGUN
INDICATIVO QUE REFIERA SE TRATE DE UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL. CABE SENALAR QUE EL ACCESO ES MEDIANTE UNA
PUERTA PEATONAL DE ACCESO GENERAL A LAS OFICINAS QUE 5B ENCUENTRAN EN ESTE INMUEBLE, NO SE OBSERVA SE COBRE
POR EL INGRESO AL LUGAR. CONFORME AL OBJETO DE LA PRESENTE SE DESGLOSA LO SIGUIENTE: 1.- INMUEBLE DE PLANTA
BAJA Y CUATRO NIVELES SUPERIORES, AST COMO AREA DE TERRAZA CUBIERTA CON LONA DONDE AL MOMENTO SE OBSERVA UNA
REUNION DE APROXIMADAMENTE DOCE PERSONAS 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR ES DE OFICINAS Y UN
AREA DE TERRAZA QUE SE UTILIZA PARA REUNIONES DE LAS TRABAJADORES 3.-LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) LA SUPERFICIE
DEL PREDIO ES DE 295 M2 {DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS), B) LA SUPERFICIE DE LA TERRAZA ES DE
SESENTAY TRES METROS CUADRADOS, DONDE AL MOMENTO SE LLEVA A CABO UNA REUNION 5.- EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE
LAS CALLES DE LONDRES Y HAMBURGO, SENDO ESTA LA ULTIMA ENCONTRANDOSE A TREINTA METROS LINEALES. RESFE
LOS INCIS?S A, B,Y CNO SE EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO AL MOMENTO DE LA PRESENTE:
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De lo anterior, se desprende de manera medular que al momento de la visita de verificacién
desarrollada en el inmueble objeto del presente procedimiento, la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrita a este Institutq!), observé un inmueble constituido por planta
baja y cuatro niveles superiores, asi como area de terraza con lona, mesas, sillas y
aproximadamente doce (12) personas consumiendo alimentos, sin advertir venta de alimentos o
bebidas alcohélicas, ni sefializaciones, ni algiin !ndicativo o denominacién que refiera que se
trata de un establecimiento mercantil, sefialandg que el aprovechamiento es de “oficinas” yun
area de terraza que se utiliza para reuniones de los trabajadores, y una superficie del predio de
295 m? (doscientos noventa y cinco metros cuadrados) y la superficie de la terraza de 63 m?
(sesenta y tres metros cuadrados), las cuales se determinaron utilizando telémetro |dser digital
marca Bosh GLM 150, tal como lo asenté la Persgna Especializada en Funciones de Verificacién
antes citada. R ——

Asimismo, |a Persona Especializada en Funciones|de Verificacién, asenté en el acta en relacién a
la documentacién que se requiere en la orden de visita en estudio lo siguiente: -——-------ememmmee

“...NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA...” (Sic).

De lo anterior se desprende que durante el desarrollo de la visita en cuestién no fue exhibida
documentacién alguna. ‘

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en Funciones
de Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en
que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad con lo previsto
en los articulos 46, fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México y 3, fraccidn, XvI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federa l,
por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece
conforme al siguiente criterio; —-------=---eeeeeeevv '

Novena Epoca :
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada !

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién ys'u Gaceta
XXVI, Junio de 2008 [
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pdgina: 392

|
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. !
“La fe piblica es originalmente un atributo del I';:'st‘a'a’c), en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema jurfdr'cio mexicano no forman parte de la organizacion del Poder
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos
determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un
acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden pdblico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actiia y o dar certeza juridica”,

Il.- En consecuencia se procede al anlisis légicojt%ridico de todas las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscritq’ a este Instituto, mediante el acta de visita de
fecha tres de diciembre de dos mil veintiuno. : -
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Como ha sido sefialado con anterioridad, al momento de |a visita de verificacién desarrollada en
el inmueble objeto del presente procedimiento, la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, observé un inmueble constituido por planta baja y cuatro
niveles superiores, asi como area de terraza con lona, misma que cuenta con mesas, sillas y
aproximadamente doce (12) personas consumiendo alimentos, sin denominacién ni venta de
alimentos o bebidas alcohdlicas, asi como tampoco sefializaciones ni ningiin indicativo que
refiera se trate de un establecimiento mercantil; sefialando que la actividad al interior del
inmueble es de oficinas y un drea de terraza que se utiliza parareuniones de los trabajadores,
con una superficie del predio de 295 m? (doscientos noventa y cinco metros cuadrados) y una
superficie en la terraza de 63 m? (sesenta y tres metros cuadrados); en ese sentido, vistos los
hechos y circunstancias observados por la citada Persona Especializada en Funciones de
Verificacion, esta Autoridad no cuenta con elementos suficientes y necesarios que le permitan
realizar una objetiva calificacion para, en su caso, determinar uso o actividad, y por tanto, si el
inmueble verificado cumple o incumple con la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto). -------------

No obstante lo anterior, se CONMINA al ciudadano || G -opictario del

inmueble materia del presente procedimiento, para que en caso de realizar alguna actividad en
el inmueble de mérito, ésta se encuentre dentro de los usos permitidos por la zonificacién
aplicable, en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto) mencionado con anterioridad.

Se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa, para que de resultar
procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de su competencia, con el objeto de comprobar
el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de
verificacion administrativa al inmueble ubicado en Calle Sevilla, Nimero 30 (treinta), a nivel de
azotea, Colonia Juarez, Cédigo Postal 06600 (seis mil seiscientos), Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad
de México, y en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas; lo anterior, de
conformidad con lo establecido en los articulos 97 y 98 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 6 y 14 apartado A, fraccion | de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, 4 y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, y demas disposiciones juridicas aplicables.

Finalmente, esta autoridad materialmente jurisdiccional, determina innecesario entrar al
estudio de las manifestaciones y pruebas presentadas por el ciudadano || G
I oropietario del inmueble materia del presente procedimiento, pues su resultado en
nada cambiaria el sentido de la presente determinacion. ----
En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
términos. --

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita. (_JJ
A
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RESUELVE----

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa.,

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacidn adscrita a este Instituto, de conformidad con
el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

i
TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa; dejando a salvo la facultad dada a esta
autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacién necesarias en el inmueble, --------———-

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se hace
del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince dias habiles contados a
partir del dia siguiente en que surta sus efectos |a notificacién de la resolucioén, para interponer
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de
nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiauese personalmente el contenido de la presente resolucién al ciudadano
propietario del inmueble materia del presente procedimiento y/o a

los ciudadanos ]
- PE en el domicilio sefialado para tales efectos, ubicado

en calle Ndmero Interior Colonia - Alcaldia
Cddigo Postal , Ciudad de México. -

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejequtiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo pérrafo

del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Admini ativa de la Ciudad de México y 83,
fraccién I, del Reglamento de Verificacién Admini trativa d%is ito Federal, --—-=-===-mmmmeeee
— !

SEPTIMO.- CUMPLASE, =---emmeeemeemmee- ( W S

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Licenciadd Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México. Conste. a

-~

ELABORO REVISO -
LIC, RUBEN JU;}M RIVERAMONTAflO MICHAEL ORTE IREZ
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