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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/390/2021

En la Ciudad de México, a tres de febrero de dos mil veintidds.

Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en calle Islas Berry (antes calle 5), lote once (11), manzana trece (13),
colonia La Martinica, demarcacion territorial Alvaro Obregén, codigo postal cero mil seiscientos
diecinueve (01619), Ciudad de México; mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la
orden de visita de verificacion administrativa materia del presente procedimiento, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- El nueve de diciembre de dos mil veintiuno, se recibié en la Direccién de Calificacion en
Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificaciéon de este Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2475/2021, signado por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central, mediante el cual remitié constancias originales que integran el
expediente INVEACDMX/OV/DU/390/2021.

2.- El seis de diciembre de dos mil veintiuno, se emitié la orden de visita de verificacién
respecto del inmueble visitado, la cual fue ejecutada el siete del mismo mes y ano, por el
servidor publico Christian Langurain Gémez, personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos, objetos vy
circunstancias observados.

3.- El tres de enero de dos mil veintidds, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por la ciudadanaﬁ quien dijo ser propietaria
del inmueble visitado, mediante el cual, formuld observaciones y presentdé pruebas que

considerd pertinentes, respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacion materia de este asunto, al cual le recayo proveido de fecha cuatro del
mismo mes y afio, mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas enlistadas
y se sefalé fecha y hora para que tuviera verificativo la referida audiencia.

4.- El veinte de enero de dos mil veintidds, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de

ruebas v formulacion de alegatos; haciéndose constar la presencia de la ciudadana
persona que refirié ser autorizada de la ciudadana
la cual al no presentar documentos para acreditar su interes en el presente

procedimiento, se hizo efectivo el apercibimiento sefialado en el numeral anterior por lo que no
pudo intervenir en la referida audiencia, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas,
turnandose el presente expediente a etapa de resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14,
parrafo segundo, 16, primer parrafo, 17, parrafo tercero, 44 y 122, apartado A, fraccion V, de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitol;igs”
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/390/2021

y Xll, 5,11, fraccion Il, 44, fraccién | y 45, de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6, fracciones |, II,
I, 1V, V, VI, Vil 'y IX, 7, 8, 9, 13, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A,
fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3, fracciones Ill y V, 6
fracciones IV y V, 10, 14, apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23, fracciones
VI, VIl 'y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3, apartado B, fraccion Ill, numeral 1, 6, 15, fraccién Il
16, 17, apartado C, Seccién Primera, fracciones |, IV, V y XII, del Estatuto Organico del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, fraccion IV, 2, 3, fracciones II, Il y V,
4, 14, fraccion 1V, 35, 48, 49, y 78, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en
la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, asi como a las
normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacién instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, por lo
que se resuelve en apego a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 'y 97, de la Ley de
Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México 10, de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que integran el expediente en
el que se actua, a efecto de dictar la resolucion que conforme a derecho corresponda, de
acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacion la persona especializada en funciones
de verificacién adscrita a este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, lo siguiente:
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ME CONSTITUI EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SIENDO ESTE EN CALLE ISLAS BERRY
(ANTES CALLE 5), LOTE 11 MANZANA 43, COLONIA LA MARTINICA, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CODIGO POSTAL 01613, CIUDAD
DE MEXICO, PREGUNTE POR EL ARQ. MARCELINO DE ANDA LOPEZ EN SU CARACTER DE DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA CON
NUMERQ DE REGISTRC DRO-1721, AS! COMC POR EL PROPIETARIO Y/Q TITULAR Y/O POSEEDOR Y/C QCUPANTE Y/O DEPENDIENTE
/O ENCARGADA Y/O RESPONSAELE Y/O ADMINISTRADOR A LO QUE EL C. !WANIF-lESTA DE
PROPIA VOZ SER EL ENCARGADO DEL INMUEBLE POR LO QUE SE LE ENTREGA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ASI COMC LA
TARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL VISITADO, UNA VEZ QUE SE LE FUE EXPLICADO EL OBJETO Y ALCANCE DE LA CRDEN
DE VISITA DE VERIFICACION PERMITE EL ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, OBSERVO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE
PLANTA BAJAY DOS NIVELES EN ETAPA DE EDIFICACION Y EN CBRA NEGRA AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA , SE HACE
MENCION QUE EN LA PARTE SUPFRICR DEL SEGUNDO NIVEL SE OBSERVA LEVANTAMIENTO DE MUROS EN ALGUNAS SECCIONES
DE DICHA AREA , CONFORME AL ALCANCE SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE: 1.- EL APRQVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR
ES EL DE OBRA NUEVA EN PROCESO DE CONSTRUCCION 2.- EL INMUESLE CONSTA AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA CON
PLANTA BAJA Y DOS NIVELES 3.-AL MOMENTO SE LA PRESENTE DILIGENGIA SE OBSERVAN CUATRO DEPARTAMENTCOS EN OERA
NEGRA 4.- LA SUPERFICIE EN DOS VIVIENDAS ES DE CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (57 M2) EN CADAUNADEELLASY EN
LAS DOS VIVIENDAS RESTANTES ES DE SESENTA METROS CUADRADOS (60 M2) EN CADA UNA DE ELLAS 5.~ LAS MEDICIONES
SIGUIENTES A) LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE CIENTO VEINTICUATRO METROS CUADRADOS (124 M2) B) NO SE PUEDE SERALAR
TODA VEZ NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO, <) LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE SIETE METROS CUADRADOS (7 M2) D) LA
SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE CIENTO DIECISIETE METROS CUADRADOS ( 117 M2) E) LA ALTURA TCTAL DEL INMUEBLE A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE OCHO PUNTO CERO SEIS METROS LINEALES (8.06 M) F) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE TRECIENTOS CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS (351 M2) G) LA ALTURA DE ENTRE
PISCS, EN LA PLANTA BAJA ES DE DOS PUNTO NOVENTA Y SEIS METROS LINEALES {2.96 a1} , EN SL PRIMER MIVEL ES DE DOS
PUNTC CINCUENTA (2.56 METROS LINEALES) Y EN EL SEGUNDO NIVEL ES DE DOS PUNTO SESENTA METRCS LINEALES (2.60},
MEDICIONES OBTENIDAS DE PISO TERMINADC A PISC TERMINADO H) NO SE OBSERVA SEMISOTANG 1) NO SE OBSERVA SUPERFICIE

~CONSTRUIDA BAJC NIVEL DE BANQUETA. A Y B NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO Y ASENTADO DICHA CIRCUNSTANGIA EN EL
APARTADO RESPECTIVO.:

De la descripcion anterior, de manera medular se desprende que la persona especializada en
funciones de verificacion sefialé que se trata de una obra nueva en proceso, constituida de tres

(3) niveles y cuatro (4) viviendas, advirtiendo en la parte superior del segundo nivel
levantamiento de muros.

Ahora bien, por lo que hace a las mediciones obtenidas determinas empleando telémetro laser
digital marca Bosch GLM150, se desprenden las siguientes:

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO Ciento veinticuatro metros cuadrados (124 m?)

SUPERFICIE DE AREA LIBRE Siete metros cuadrados (7 m?)

SUPERFICIE DE DESPLANTE Ciento diecisiete metros cuadrados (117 m?)

ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A | Ocho punto cero seis metros lineales (8.06 m)
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA

= SUPERFICIE  CONSTRUIDA A | Trescientos cincuenta y un metros cuadrados
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA (351 m?)

Asimismo, la persona especializada en funciones de verificacion asenté en el acta de visita de
verificacion administrativa, en relacion a la documentacion que se requiere en la orden de visita
que no fue exhibida documentacién alguna.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones
de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos
en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos
48, fraccion lll, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3,
fraccion XVI, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben

presumirse ciertos, salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al
siguiente criterio:

Tesis:1a. {Semanario Judicial de la Federacion y su T 1169497 185 de
LI/2008  |Gaceta P 353 7
Primera Sala iTomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(CiviI)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los7
organos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva £
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/390/2021

aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la “fe pablica” el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho
¥ que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se
actua y a dar certeza juridica.

II.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado
en la Oficialia de Partes de este Instituto por la promovente, ocurso que es interpretado en
forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada, del
cual se desprende que respecto a las superficies obtenidas por el personal especializado en
funciones de verificacion, a consideracion de la visitada estas son erréneas, sin que se
adviertan elementos de conviccién con los que robustezca lo sefialado, aunado a que como ha
sido citado en parrafos anteriores, la persona especializada en funciones de verificacion tiene
fe publica, de conformidad con los articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3 fracciéon XVI del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se tienen por ciertas las actuaciones que realice
en el ambito de sus atribuciones salvo prueba en contrario.

Finalmente, y con relacién a las manifestaciones restantes, se advierte que las mismas atafien
a que con las pruebas presentadas se demuestra el cumplimiento del objeto y alcance
sefialado en la orden de visita de verificacion, consecuentemente las mismas se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacién.

Asimismo, se advierte que durante la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacioén de alegatos, no se formularon de manera verbal ni escrita por lo que no existen
alegatos que valorar.

Previamente a la valoracion de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de
buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicaciéon supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se
presumiran ciertos salvo prueba en contrario.

lll.- Acto seguido, esta autoridad procede al analisis de las pruebas ofrecidas y admitidas que
factiblemente guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y que se hace consistir en la siguiente: -------------

e Impresion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, expedido por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en fecha diecisiete de diciembre de dos
mil veintiuno, folio 77744-151MAMA21D, el cual se valora en términos de los articulos
327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis I6gico juridico de los hechos asentados por
la persona especializada en funciones de verificacion en el acta de visita, misma que se debe
tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias.

En este sentido, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar si la

persona visitada cumple con el objeto de la orden de visita de verificacién al momento d a7
% visita, es el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con folio 77744-151MAMA /Bf
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/390/2021

toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones especificas
determinadas en los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como, lo establecido en los numerales 21, parrafo cuarto de su Reglamento,
mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedira los certificados Unicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entendera por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entendera por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
pablico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecera el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea
libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual debera solicitarse ante el Area de
Atencion Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacién de Construccion. ———-—

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia
alguna;

ll. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento pablico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
Mexico. La vigencia no estard sujeta a esta condicién en traténdose de los certificados dnicos de
zonificacién que contemplen la aplicacion de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y
facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderén su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

Hll. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parci

de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié. GJZ
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/390/2021

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podra
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de

los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién

a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes

parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982;
o)

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado
y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en
vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. -—==-mmmemmmmmnnen

Ahora bien, del certificado de cuenta se advierte que fue emitido con fecha posterior a la visita
de verificacion, sin embargo al ser emitido de acuerdo con el Programa Delegacional vigente y
bajo el principio de buena fe que rige el actuar de esta autoridad, de conformidad con los
articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, es de
sefialar que el referido Certificado, se toma en cuenta para emitir la presente resolucién, bajo
esa tesitura, esta autoridad procede al estudio de dicho documento, del cual, se desprende que

al inmueble visitado le aplica la zonificacion: H/3/30/M (Habitacional, tres niveles, treinta por
ciento minimo de area libre, densidad M).

Asi pues, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con el nimero de niveles
permitidos por la zonificacién aplicable, es oportuno sefialar que la persona especializada en
funciones de verificacion asenté en el acta de visita que observé un inmueble constituido por 3
(tres) niveles, siendo el caso que como ha sido sefialado de conformidad con la zonificacién
aplicable tiene permitidos tres (3) niveles maximos de construccién, por lo que en cuanto a este
punto, al momento de la visita de verificacién, el inmueble materia del presente procedimiento
observaba los parametros permitidos por la zonificacion aplicable.

Ahora bien, con relacion a las viviendas permitidas, toda vez que el inmueble objeto del
presente procedimiento al momento de la visita de verificacion se encontraba en etapa
constructiva, derivado del avance de la obra no se cuenta con elementos suficientes que
permitan calificar de manera objetiva el cumplimiento o incumplimiento en cuanto a este punto,
respecto a los parametros permitidos por la zonificacion aplicable.

Por otra parte, respecto a la superficie de area libre minima a respetar en el inmueble visitado,
de conformidad con el multicitado Certificado es del treinta por ciento (30%) y considerando
que el personal especializado sefialé que la superficie total del predio observada es de ciento
veinticuatro metros cuadrados (124 m?), la cual es coincidente con lo sefialado en dicho
Certificado, por ende, en el inmueble visitado debi6 respetarse como superficie de area libre
minima treinta y siete punto dos metros cuadrados (37.2 m?), circunstancia que no acontecio,
toda vez que como se desprende del acta de visita el inmueble visitado contaba con siete
metros cuadrados (7 m?) de superficie de area libre, en consecuencia, también excede la
superficie de desplante permitida, asi como la superficie maxima de construccion. =---e=-mmmmmm=--

Atento a lo anterior y toda vez que el inmueble visitado incumple con la zonificacién aplicable al
no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas,
contraviene en consecuencia lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Fede

el diez de mayo de dos mil once, lo anterior de conformidad con el articulo 43, de la Ley@
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente: -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Puablica dicte en aplicacién de esta Ley. -

En relacion con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccién l,- de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia se citan a
continuacion:

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en
desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le
confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso J), de la Constitucién Federal, y 42,
fraccién X1V, del Estatuto de Gobiemo del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo
las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

Articulo 51. Para Ia zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes zonas y usos
del suelo:

|. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demas que se establezcan en el reglamento

De los articulos antes citados se colige la obligacién de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, a la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones que la
administracién publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto al llevar a cabo trabajos de
construccion en el inmueble objeto del presente procedimiento, era ineludible la obligacién de
la persona visitada de respetar las superficies de area libre, desplante y méaxima de
construccion permitidas por la zonificacion aplicable al inmueble objeto del presente
procedimiento, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer a la persona

visitada, las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la
presente determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en comprobar el cumplimiento de
las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones |, II,
[ll'y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: —----

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

L- La gravedad de la infraccién y la afectacién del interés publico; esta autoridad
determina que la contravencién en que incurrié la persona visitada, debe ser considerada como
grave, toda vez que, al no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de
construccion permitidas por la zonificacion aplicable al inmueble objeto del presente
procedimiento, se advierte que infringe disposiciones de orden publico, al sobreponer su interés
privado al orden publico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla
proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano control

2, colonia Noche Buena
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y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones
presentes y futuras de la Ciudad de México.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
persona especializada en funciones de verificacion en el acta de visita, se desprende que se
trata de un inmueble en el que se desarrolla la actividad de obra nueva en proceso de
construccion, para lo cual es necesario una inversién econémica para la compra de materiales
y pago de mano de obra; aunado a que de autos del expediente en que se actia, se advierte
contrato de promesa de compraventa, respecto del inmueble materia del presente
procedimiento, del que se desprende la promesa de pago por concepto de compraventa por la

cantidad de un millén de pesos 00/100 M.N. ($1,000,000.00), en consecuencia esta autoridad
determina que la persona visitada, por lo que la
multa iue se impondra no resulta

lll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién de la persona
visitada, encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en
el articulo 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la
cual no se toma como agravante en la imposicién de las sanciones.

CUARTO.- Tomando en consideracién que la persona visitada tramité con fecha posterior a la
visita de verificacion administrativa el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
Digital, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en fecha diecisiete de
diciembre de dos mil veintiuno, folio 77744-151MAMA21D, y por ende actualmente ya cuenta
con dicho documento, esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicién de las siguientes:

SANCIONES

l.- Por no respetar las superficies de area libre, desplante y maxima de construcciéon permitidas
por la zonificacion aplicable al inmueble objeto del presente procedimiento, es procedente
imponer a la persona visitada, una MULTA equivalente a setecientas (700) veces la unidad de
medida y actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por ochenta y nueve pesos 62/100 M/N ($89.62),
resulta la cantidad de SESENTA Y DOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS
00/100 M/N ($62,734.00), en términos de lo dispuesto en el articulo 96, fraccién, VIII, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 174, fraccién VIII y 190, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los
articulos 2, fraccion lll y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualiz6 el valor diario, mensual y anual de la Unidad de

Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha ocho de enero
de dos mil veintiuno.

Il.- Independientemente de la sancién econdémica, por no respetar las superficies de area libre,
desplante y maxima de construccién permitidos por la zonificacion aplicable al inmueble objeto
del presente procedimiento, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble
ubicado en calle Islas Berry (antes calle 5), lote once (11), manzana trece (13), colonia La
Martinica, demarcacion territorial Alvaro Obregén, cédigo postal cero mil seiscientos diecinueve
(01619), Cludad de México; mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita
de verificacion admmlstratlva materia del presente procedimiento, sin obstruir accesos que

afecten su habitabilidad, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccid
% Ill, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los arhculos 1 7
Garolina 132, colonia Noche Buena
It catdia Benite Judres € B . g CIUDAD INNOVADORA Y DE
%{l;’{ii/:{,j;ﬂ&jm ez, C.P, 03720, Ciudad de México DERECHOS / NUESTRA CASA

8de 14



o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
PR o% GOBIERNO DE LA TSP ARY £ 1B PEma Tk o Th ek Mokt iKY
_'TA"" CIUDAD DE MEXICO CIRELLIVIN EVELUTIVA UL SVBS sk i
e o I AMLETINALIIUIIN
“aw
- “—' ——— Ricardo
, Q22 Flores
N S A Magon
T e

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/390/2021

fraccion Ill, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccién I,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacién, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones I i y lll de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39
y 40 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

lll.- Asi mismo, se ordena la DEMOLICION de: 1) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCIQN
EXCEDENTE, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
PERMITIDA Y; 2) LAS SUPERFICIES EXCEDIDAS, A FIN DE AJUSTARSE AL 30% MINIMO
DE AREA LIBRE REQUERIDO. EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, UBICADO EN CALLE ISLAS BERRY (ANTES CALLE 5), LOTE ONCE
(11), MANZANA TRECE (13), COLONIA LA MARTINICA, DEMARCACION TERRITORIAL
ALVARO OBREGON, CODIGO POSTAL CERO MIL SEISCIENTOS DIECINUEVE (01619),
CIUDAD DE MEXICO; MISMO QUE SE SENALA EN LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA

ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO.

Demolicién que debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a
partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la notificacién de Ia presente resolucion, lo
anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 48, del Reglamento de Verificacion
Administrativa; 96, fraccion IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en relacién
con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancion, esta
autoridad procederé en términos de los articulos 103, de Ia Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 14, 14 Bis, 18 y 19, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

México de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7.

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido
de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de caracter
penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mis de las siguientes medidas: ——-—--------——

Ill. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicién o retiro parcial o total:

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;...

Articulo 103. Procedera la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demés disposiciones, se

sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o més de las siguielps/ﬁ
sanciones: /
2o /
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Ill. Clausura parcial o total de la obra.

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

VIIl. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionarén
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés piiblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podréa imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y deméas disposiciones juridicas aplicables. ------==-=mm==-x --

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré imponer
las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;,

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucion forzosa por la Administracién Publica de la Ciudad de México, se efectuara
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucion subsidiaria;

Il Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratandose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales

aplicables, sin perjuicio de las facultades de ejecucién directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de
esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegira el menos restrictivo de la libertad individual.--

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Publica de la Ciudad
de México deberé observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional,

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucién de la autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los
mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en
sucaso, y(...)

Articulo 18. También sera admisible la ejecucién directa por la Administracién Publica de la Ciudad de
Meéxico, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya
ejecutado dentro del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que seré suficiente para llevar a cabo dichas
obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberé apercibirse previamente al
propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que
su derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podré ampliarse hasta 15 diaé/t;f

Carolina 132, colonia Noche Buena
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caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19. En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo s_eﬁaladc? en
el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicaré diligencias de visita
domiciliania a efecto de constatar la omisién y procedera a realizar directamente Ia gjecucion de los actos. -

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podré
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio;

II. Auxilio de la Fuerza Publica, y (...)

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

HlIl. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida
o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de Meéxico, asi como en las disposiciones juridicas
que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. EI INEGI publicara en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entraran en vigor
dichos valores el 10. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del ocho de enero de dos mil veintiuno de la Unidad
de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica ¥ Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacion es de $89.62 pesos mexicanos, el mensual es de $2,724.45 pesos mexicanos y el valor anual
$32,693.40 pesos mexicanos, los cuales estarsn vigentes a partir del 10. de febrero de 2021.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

132, colonia Noche Buena
ito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México

/.//A) Se hace del conocimiento a la persona visitada, que debera exhibir ante la

Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago
de la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién |, de esta
resolucion, en caso contrario, en términos de los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Caddigo Fiscal
de la Ciudad de México.

B) Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez impuesto el
estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el recibo en
original del pago de la multa impuesta; Y 2) una vez presentado el programa de
calendarizacion en el que se sefiale fecha para llevar a cabo la demolicién
antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su procedencia;
lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, dltimo parrafo, de la Ley de

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. ; /
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C) Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION,
SENALANDO LA FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA
DEMOLICION de: 1) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EXCEDENTE,
HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
PERMITIDA'Y; 2) LAS SUPERFICIES EXCEDIDAS, A FIN DE AJUSTARSE AL
30% MINIMO DE AREA LIBRE REQUERIDO. EN EL INMUEBLE MATERIA
DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, UBICADO EN CALLE ISLAS BERRY
(ANTES CALLE 5), LOTE ONCE (11) MANZANA TRECE (13), COLONIA LA
MARTINICA, DEMARCACION TERRITORIAL ALVARO OBREGON, CODIGO
POSTAL CERO MIL SEISCIENTOS DIECINUEVE (01619), CIUDAD DE
MEXICO; MISMO QUE SE SENALA EN LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA
ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA MATERIA DEL
PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo cual debera hacer en un plazo méaximo de

_ TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente al en que

" surta efectos la notificacién de la presente resolucién, con fundamento en lo

4 dispuesto por los articulos 96, fraccion IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal en relacién con el articulo 174, fraccién IV, del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y en caso de omitir el
cumplimiento de la sancion, esta autoridad procedera en términos de los
articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis,
fraccion 1V, 18 y 19, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México de aplicaciéon supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fracciéon |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- En términos de lo decretado en los Considerandos Tercero y Cuarto fraccién |, se
impone a la persona visitada, una MULTA equivalente a setecientas (700) veces la unidad de
medida y actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacion
materia del presente asunto, que multiplicado por ochenta y nueve pesos 62/100 M/N ($89.62),
resulta la cantidad de SESENTA Y DOS MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS
00/100 M/N ($62,734.00).

CUARTO.- En términos de lo decretado en los Considerandos Tercero y Cuarto fraccion Il, se
ﬂ ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en

Carolina 132, colonia Noche Buena -
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se sefala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion administrativa materia del
presente procedimiento.

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpdsita persona, que para el caso de no
permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada
en la presente determinacion, se hara acreedora a una multa y de resultar necesario se
autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones
[, 'y lll, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los
diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, de
conformidad con el considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa, - ---e--

SEXTO.- En términos de lo decretado en los Considerandos Tercero y Cuarto fraccion lll, se
ordena la DEMOLICION de: 1) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EXCEDENTE, HASTA
AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA Y; 2) LAS
SUPERFICIES EXCEDIDAS, A FIN DE AJUSTARSE AL 30% MINIMO DE AREA LIBRE
REQUERIDO. EN EL INMUEBLE MATERIA

MISMO
ENALA EN LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION ADMINISTRATIVA MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, lo que
debera hacer en un plazo méaximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil
siguiente al en que surta efectos la notificacion de la presente resolucion.

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la persona visitada, que debera acudir a las oficinas de
la Direccién de Calificacion en Materia de Verificacidn Administrativa del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento
treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacion territorial Benito Juarez, codigo postal
03720 (cero tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles
contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta,
en caso contrario de conformidad con lo dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y
Finanzas, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo
dispuesto en el Cadigo Fiscal de la Ciudad de México.

OCTAVO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; en relacion con los diversos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; y 59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal;
cuenta con un término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que
surta sus efectos la notificacion de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o

promueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

NOVENO.- Notifiquese personalmente a la persona visitada, o a la ciudadana

persona autorizada en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento
ministrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado 1 ibi ificaci
ubicado en

1

CIUDAD INNOVADORAY DE

13de 14

DERECHOS / NUESTRA CASA

/ ‘//:/



Fal Qo INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
o3 tal k. /’o GOBIERNO DE LA IRECCION E IECLITIVA B SLIRCTANE &M

.\?HTA‘@/‘ “ CIUDAD DE MEXICO DIRECCION i:gf;(,"\} TIVA DE SUBSTANCIACION

o : Y CALIFICACION

. = cando
022 Hioses

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/390/2021

DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucién: lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, IX, XXII
y ultimo parrafo, del Estatuto Orgéanico del Instituto de V 'ﬁ%acién Administrativa de la Ciudad
de México; y 83, fraccién |, del Reglamento de VW A}dyin}strativa del Distrito Federal. --

: I £ LA
DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE. d st
( [ Ll

Asi lo resolvié, y firma al calce por duplicad‘o/el ‘..icenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciaciéon y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México. Conste.

LIC. EDUARDO VJLEGAS HERNANDEZ

SUPERVISO: g
ELABORO: / LIC. JESUS DARNIEL VAZQUEZ GUERRERO
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