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En la Ciudad de México, a cuatro de febrero de dos mil veintidGs, ---------mwermemmeome

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Callején del Cincuenta y Siete (57), ndmero uno (1), colonia Centro, demarcacion territorial
Cuauhtémoc, cdigo postal cero seis mil diez (06010), Ciudad de México; atento a los siguientes: --------

. RESULTAND OS oo -
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1.- El dia nueve de diciembre de dos mil veintiuno, se recibié en la Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, con namero de oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2486/2021, signado por el Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras
del Ambito Central de este Instituto, por el que remlt]o entre otros documentos orden y acta de visita
de verificacion identificadas con el nimero de expediente INVEACDMX/0OV/DU/392/2021, --------------—--

2.- En fecha siete de diciembre de dos mil veintiuno, se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/392/2021, la cual fue ejecutada el dia ocho del mismo mes y afio, por la
funcionaria pulblica Maria del Carmen Ramos Zamora, persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien asento en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados, -------------- e
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3.- Con fecha cuatro de enero de dos mil veintidds, se recibié en |a oficialia de partes de este Instituto
escrito signado por el ciudadano || G ouich s¢ ostentd como
apoderado legal de la persona moral denominada “ | R D

', que adujo ser propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento, mediante el cual formulé observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verlflcauon materia de este asunto; recayéndole
acuerdo de fecha seis de enero de dos mil verntldos mediante el cual se tuvo por ofrecidas las
pruebas exhibidas y sefialandose fecha y hora para la‘celebracmn de la audiencia de ley. ------------emuvx

—— ———————— e ——————————

4.- El dia veintiuno de enero de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacion de alegatos, misma en la que se hizo constar la comparecencia del cmudadano-
I - o uich se le tuvo por acreditada la personalidad con que se ostenté y el
interés de su representada, teniéndose por senaladO\el domicilio para oiry recibir notificaciones, por
autorizado al ciudadano indicado, por desahogadas las pruebas ofrecidas y admitidas, asi como por
formulados alegatos, turndndose el presente expedlepte a etapa de resolucion. --

Una vez substanuado el presente procedimiento de Verlflcacmn esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: i
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los précedimientos de calificacién de actas de visita de™ /
verfficacion administrativa en las materias competenua de este Organismo Descentralizado, y ewé//
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/392/2021

caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion |y XlI, 5,11 fraccidn 11, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica
del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5 y
6 fracciones I, I, III, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones I, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones llly V, 6
fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VIl y
XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccién I, 16, 17 apartado C, Seccion
Primera fracciones I, IV, V y Xil del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccidén IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. -----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Centro Histérico del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el siete de septiembre de
dos mil y modificado mediante decreto publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
diez de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en
comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se
actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México. -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. -------

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion lo siguiente:
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/392/2021

CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO UBICADO EN CALLE CALLEJON DEL 57 NOMERO 1, COLONIA CENTRO ALCALDIA CUAUHTEMOC ,
CORROBORANDO LA DIRECCION CON LA PLACA MAS CERCANA Y OBSERVANDO EL NUMERO EN FACHADA , SOLICITANDO LA
PRESENCIA DEL C. PERSONA PROPIETARIA Y/O TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O RESPONSABLE Y/O DEPENDIENTE Y/O
apmiNiSTRADORA DEL INMUEBLE, SiENDO  ATENDIDG POF | :u =~ sc osTenTA coMO DEPENDIENTE HAGO
CONSTAR LO SIGUIENTE, SE TRATA DE UN INMUEBLE DE CINCO NIVELES( PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES SUPERIORES) POR
ENCIMA DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA EXTERIOR, CUENTA CON NUMERACION EXTERIOR VISIBLE, FACHADA COLOR BLANCO,
CON RODAPIE COLOR NEGRO, VANOS DE PUERTAS Y VENTANAS ENMARCADOS CON CANTERA, BARANDALES Y PUERTA DE
‘ACCESO PRINCIPAL METALICA, AL INTERIOR SE OBSERVA UN INMUEBLE DISTRIBUIDO EN PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES CON
SEIS LOCALES PARA ESTABLECIMIENTO MERCANTIL EN PLANTA BAJA Y CON 29 VIVIENDAS Y SIETE PATIOS CABE MENCIONAR QUE
LAS VIVIENDAS SE ENCUENTRAN DUSTRIBUIDAS EN PLANTA BAJA Y LOS TRES NIVELES SUPERIORES Y EN EL CUARTO NIVEL SOLQ
SE OBSERVA UN CUERPO CONSTRUGTIVO ( TIPG CUARTO DE SERVICIO) EN EL CUAL SE ESTA REALIZANDO DEMOLICION DE LOSA ,
TAMBIEN OBSERVO TRABAJOS DE REMODELACION AL MOMENTO OBSERVANDO APLANADO DE MUROS, COLOCACION DE
INSTALACIONES ELECTRICAS E HIDRAULICAS. DE ACUERDO AL OBJETO Y ALGANCE SE MENCIONA LO SIGUIENTE: 1. SE OBSERVA
INMUEBLE EN PROCESO DE REMODELACION EN CUERPO CONSTRUCTIVO PREEXISTENTE . 2- PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES 3-
23 VIVIENDAS PROYECTADAS TIPO DEPARTAMENTO LAS CUALES ESTAN EN REMODELACION . 4 - LA SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS
ES DE EN PLANTA BAJA DEPARTAMENTO 1. SESENTA Y UN METROS CUADRADOS 61 M2, EL DEPARTAMENTO 2 ES DE OCHENTA Y
SIETE PUNTO VEINTICINGO 87.25 M2, DEPARTAMENTO 3 SETENTA PUNTO CUARENTA Y OCHO METROS GUADRADOS 70.48 M2,
DEPARTAMENTO 4 CIENTO UNO PUNTO SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS 101.62 M2, EL DEPARTAMENTO 5 SETENTA PUNTO
SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS 60.63 M2, DEL PRIMER AL TERCER NIVEL CUENTA CON OCHO DEPARTAMENTOS POR PISO
CON LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: DEPARTAMENTO 1 SESENTA Y UNO PUNTO TREINTA Y SIETE METROS GUADRADOS 61.37 M2,
DEPARTAMENTO 2 NOVENTA PUNTO SETENTA Y SEIS METROS CUADRADGS 90.76 M2, DEPARTAMENTO 3 NOVENTA Y TRES PUNTC
SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS 93.74 M2 DEPARTAMENTO 4 OCHENTA Y TRES PUNTO SETENTA Y UN METROS
CUADRADDS 83.71 M2, DEPARTAMENTO 5 SETENTA Y CUATRO PUNTO CINCUENTA Y SEIS METROS GUADRADOS 74.56 M2,
DEPARTAMENTO 6 SETENTA Y CUATRO PUNTO SESENTA Y UNO METROS CUADRADOS 74.61 M2, DEPARTAMENTO 7 CIENTO SIETE
PUNTO SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS 107.75 M2 Y EL DEPARTAMENTO 8 SETENTA PUNTO CUARENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS 70.48 M2, 5- LAS MEDICIONES SIGUIENTES A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE NOVECIENTOS CINCUENTA Y
. NUEVE METROS CUADRADOS { 953 M2) B) NO EXHIBE CER’TIFIC'AD& UNICD DE ZONIFICACION POR LO CUAL NO SE DETERMINA LA
SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION C) (144.29 M2) EL AREA LIBRE ES DE CIENTO CUARENTA Y CUATRO PUNTQ VEINTINUEVE
METROS CUADRADOS D) LA SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE OCHOCIENTOS CATORCE PUNTO SETENTA Y UNO (814.71 M2) E)
DIECISEIS PUNTO VEINTE METROS LINEALES ( 16.20M) F)LA SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA APARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES
DE TRES MIL CIENTO DIECISIETE PUNTO SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (3117.7SM2) G} LA ALTURA DE ENTREPISOS ES DE
TRES PUNTG VEINTICUATRO METROS (3.24M) H) NO SE OBSERVA SATANOS EN EL INMUEBLE I) NO SE OBSERVA SEMISOTANO EN EL
INMUEBLE J) NO SE OBSERVA SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA K) NO SE OBSERVA SUPERFICIE DESTINADA
PARA ESTACIONAMIENTO L) NO EXISTE RESTRICCION HACIA LAS COLINDANCIAS, M) NO SE OBSERVA TRABAJOS EN
COLINDANCIAS 6. EL INMUEBLE HACE ESQUINA CON CALLE DONCELES, 7 LA MEDICION DE LOS FRENTES DEL INMUEBLE SON: POR
CALLE DONCELES VEINTITRES PUNTO QUINCE METROS 23.15M Y POR CALLEJON DEL 57 CUARENTA Y UNO PUNTO TREINTA METROS
41.30M 8.. AL MOMENTO LOS TRABAJOS QUE SE OBSERVAN SON APLANADO DE MUROS INTERIORES, COLOCACION DE
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y ELECTRICAS ASi COMO DEMOLICION DE LOSA EN CUARTO NIVEL PARA EL CUMPLIMIENTO DEL
OBJETO Y ALCANCE, EL VISITADO DEBE EXHIBIR. A~ NO EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION EN NINGUNA DE SUS
MODALIDADES . B- NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL . C-NO EXHIBE DICTAMEN TEGNICG EMITIDO POR
LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA RESPECTO A AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL PARA
INTERVENCIONES SENALADAS PARA OBRAS DE CONSTRUCCION, MODIFICACIONES, AMPLIACIONES, INSTALACIONES,
REPARAI‘.‘:IDNES REGISTRO DE OBRA Y/O DEMOLICION O SU REVALIDACION EN PREDIOS O INMUEBLES AFECTOS AL PATRIMONIO
CULTURAL URBANO Y/O LOCALIZO EN AREA DE CONSERVACION PATRIMQNIAL D- NG EXHIBE VISTO BUENO DEL INSTITUTO

NACIONAL DE BELLAS ARTES Y LITERATURA, , E- NO EXHIBE AUTORIZACION DEL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E
HISTORIA:

De lo anterior, de manera medular se advierte que la persona especializada en funciones de
verificacién al momento de la diligencia observé un inmueble de cinco (5) niveles (planta baja y
cuatro niveles superiores), con numeracién exterior visible, fachada color blanco, rodapié color
negro, vanos de puertas y ventanas enmarcados con cantera, barandales y puerta de acceso principal
metélica, con seis (6) locales para establecimiento mercantil en planta baja, 29 viviendas
(distribuidas en planta baja y tres niveles superiores) y siete (7) patios, en el cuarto nivel pudo
advertir un cuerpo constructivo (tipo cuarto de servm:lo) en el cual se esta realizando demolicién de
losa, al momento también observé trabajos de remodelacién consistente en aplanado de muros,

colocacién de instalaciones eléctricas e hidraulicas, respecto a lo solicitado en el objeto y alcance de
la orden hizo constar lo siguiente: e
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1- El aprovechamiento observado al interior de| inmueble

inmueble en proceso de remodelacidn en cuerpo constructivo preexistente

2- El nimero de niveles de |a edificacién sobre nivel de

cinca (5) niveles {planta baja y cuatro niveles superiores)

3-(En su caso) El Nimero de Viviendas

29 viviendas tipe departamento en remodelacion

. 4-Superficie de las Viviendas

planta baja

departamento 1 sesenta y un metros cuadrados (61.00 ml)

departamento 2 ochenta y siete punto veinticinco metros cuadrados {87.25 mz}

departamento3 | setenta punto cuarenta y acho metros cuadrados (70.48 m’)

ciento uno punto sesenta y tres metros cuadrados (101.63 mi)

departamento 4

departamento 5 setenta punto sesentay tres metros cuadrados (60.63 mzl

del primer al tercer nivel
cuenta con ocha .
departamentos por piso

departamentol | sesentayuno punto treintay siete metros cuadrados (61.37 m’)

noventa punto setenta y seis metros cuadrados (90.76 mz)

departamento 2

departamento 3
departamento 4

noventay tres punto setenta y cuatro metros cuadrados (93.74 mzl

ochenta y tres punto setentay un metros cuadrados (83.71 mil

departamento 5 setenta y cuatro punto cincuenta y seis metros cuadrados (74.56 m)
departamentob | setentay cuatro punto sesentay uno metros cuadrados (74,61 m’)

departamento7 | ciento siete punto setenta y cinco metros cuadrados (107.75 m’)

departamento8 | setenta punto cuarenta y ocho metros cuadrados (70.48 m’)

5- Las Mediciones Siguientes:

a) Superficie total del predio

novecientos cincuenta y nueve metros cuadrados (959.00 m’)

b) Superficie maxima de construccién

no exhibe Certificado Unico de Zenificacion par lo cual no se determina la superficie maxima de construccion

¢) Superficie de area libre

ciento cuarenta y cuatro punto veintinueve metros cuadrados (144.29 mi}

d) Superficie de desplante

ochacientos catorce punto setentay un metres cuadrados (81471 rnzl

e) (En su caso)Altura total del inmueble a partirdel nivel de

dieciséis punto velnte metros lineales (16.20 m)

f) Superficie construida a partir del nivel de banqueta

tres mil ciento diecisiete punto setenta y nueve metros cuadrados (3117.79 m’)

g) Altura de entrepisos

tres punto veinticuatro metros (3.24 m)

h) El numero de sétanos observados en el predio

no se observa sétanos

i) Si existe semisétano y la altura del mismo a partir del nivel de

no se ohserva semisgtano

j) Superficie construida bajo nivel de banqueta

no se abserva superficie construida bajo nivel de banqueta

k) Superficie destinada para estaci iento

no se observa superficie destinada para estaci iento

1} Si existe drea de restriccion hacia las colindancias laterales y
posterior del predio, indicar sus dimensione y superficies

no existe restriccion hacia las colindancias

m) Describir la Proteccién a colindancias existentes durante los
trabajos de obra, para la preservacion de la integridad
arquitectdnica de los inmuebles colindantes,

no se ohserva trabajos en colindancias

6.- Indique entre que calles se ubica el inmueble y la distancia a
Ia esquina mas préxima

el inmueble hace esquina con calle donceles

7-Dimensiones {metros lineales) del frente o frentes del
inmueble hacia la vialidad o vialidades

por calle donceles veintitrés punto quince metros (23.15m) y por callején del 57 cuarenta y uno punto treinta metros (41.30 m)

8.- Descripeidn del tipo de intervencion ejecutadaen el
inmueble visitado [excavacion y/o trabajos de demolicién
construccién y/o cimentacién y/u obras de ampliacion y/o
maodificacion y/o instalacion

al momento los trabajos que se observan son aplanado de muros interiares, colocacion de instalaciones hidréulicas y eléctricas asi
como demolicién de losa en cuarto nivel.

Medidas que se determinaron empleando telemetro laser digital marca Bosh GLM 150.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en

contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a. [Semanario Judicial de la Federacion y su No-vene; £ aca 169497 185 de
L1/2008  |Gaceta e R l95a
Primera . Tesis
T XXVII 2008 ; : s
Sala e Junicroe Pag. 392 Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman

parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio
lafe plblicael Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan

]
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/392/2021

derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd
conforme a derecho y que lo relacionado coh él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actla y a dar certeza juridica. e

—— ———— s e e e et e e e e e e e e B B B e o

En relacion a la documentacidn requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacion que nos ocupa, no fue exhibida documentacién
alguna. s T

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones ingresado por la
persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto el cuatro de enero de dos mil veintidds,
ocurso que es interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencién
de la parte interesada, atendiendo tanto su aspectb formal como material, pues su armonizacién
permite un correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato. —

Bajo ese contexto, merecen el primer calificativo los argumentos aducidos en el capitulo de
MANIFESTACIONES, que de manera substancial senaian lo siguiente: ---------msemmemmm

“PRIMERA.- En relacién con la Orden de Vista de Verificacion Administrativa de fecha 07 de diciembre de 2021, con
nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/392/2021, resulta improcedente darle validez al acto administrativo, ya
que se deriva de actos viciados de origen como lo es la oiden en mencidn, ya que es una orden genérica, debido a que
no cumple con lo preceptuado por el articulo 3° fraccidn Xl de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi
como de los articulos 6°y 7° de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Toda vez que el acto de autoridad no se encuentra debidamente fundado, ni motivado, ni con apego a estricto
derecho, al pretender la autoridad lievar a cabo un procedimiento basando su actuacién en una Orden que no
cumple con la legalidad establecida para la emisién de esta conforme al marco juridico que nos ocupa...

...Derivado de lo anterior, se desprende que la Orden de Visita de Verificacién Administrativa que nos atafie debe ser

declarada nula lisa y llanamente por derivar de actos viciados de origen...” (SIC).

e e e e e o e e B e e e -

Derivado del andlisis realizado a los planteamientos aludidos, esta autoridad determina no entrar al
estudio de los mismos, toda vez que los agravios expresados atafien propiamente a pretender
impugnar la constitucionalidad y legalidad de la orden de visita de verificacién, a consecuencia de
sus elementos y requisitos de validez; sin que se adviertan argumentos de derecho respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidas en la misma, tal y como lo dispone el articulo 29,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; por lo que con el objeto de
promover y respetar su derecho a la tutela jurisdiccional efectiva, es menester referir que lo argtiido
debe hacerse valer en la via y forma correspondiente, ya que esta autoridad administrativa no tiene
competencia para revocar, confirmar, modificar o en su caso declarar la nulidad respecto de la orden
de visita de verificacion, ello en virtud de que los articulos 108 y 110, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; en relacién con los diversos 59 y 61, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; prevén los medios de impugnacién procedentes, asi
como las autoridades competentes para conocer de su presentacion. ---- %
........ . L s
Continuando con las manifestaciones de la persona visitada, en donde de manera medular refiere lo
siguiente:

- ——re ---i- ------------------------- : ------ ,.1"‘
“TERCERA. ... En desahogo al numeral 5 inciso a) bajo protesta de decir verdad manifestamos que la superficie totaly/
del predio es de novecientos ochenta y seis metros cuadrados (986.00 m?)... 7
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En respuesta al incise ¢) bajo protesta de decir verdad declaramos que la superficie de drea libre actual es de
195.73 m? (ciento noventa y cinco punto setenta y tres metros cuadrados).

En respuesta al inciso d) bajo protesta de decir verdad mostramos que la superficie de desplante actual es de
973.00 m? (novecientos setenta y tres metros cuadrados)

...Por lo que hace ol inciso f) bajo protesta de decir verdad ratificamos que la superficie construida a partir del nivel
de banqueta es de 3,396.40 m? (tres mil trecientos noventa y seis punto cuarenta metros cuadrados).

En desahogo al numeral g) bajo protesta de decir verdad indicamos que la altura de entrepisos es de 3.15 m (tres
punto quince metros)...” (SIC).

Manifestaciones respecto de las cuales resulta oportuno reiterar que la persona especializada en
funciones de verificacién tiene fe piblica de conformidad con los articulos 46 fraccion lil de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccidn XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se tienen por ciertas las actuaciones que
realice en el ambito de sus atribuciones salvo prueba en contrario, hecho que en la especie no
acontecid, toda vez que fue omiso en acreditar con instrumental idénea las afirmaciones que
esgrime.

Las restantes manifestaciones formuladas, se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas,
se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacién; pues en sintesis la interesada refiere que el nimero de niveles, viviendas, superficies e
intervenciones observadas al momento de la visita de verificacion administrativa se encuentran
legalmente amparadas al tenor de las documentales aportadas; sin que esta autoridad advierta
argumentos de derecho diversos, en los que se hagan valer cuestiones, respecto de las cuales se
requiera realizar un especial pronunciamiento; consecuentemente, los mismos se analizaran de
forma conjunta con el acta de visita de verificacion. -- .

En ese contexto, se advierte que durante la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, la persona moral visitada en su escrito de alegatos de manera cardinal
reiterd lo manifestado en su escrito de observaciones.

Previamente a la valoracién de las pruebas, es importante sefialar que, bajo el principio de buena fe,
establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su
articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se presumiran ciertos salvo prueba
en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de que con posterioridad se tuviera
conocimiento de que los documentos resultaran falsos, se dard vista a la autoridad competente, de
acuerdo a los ordenamientos legales aplicables. ------- -

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas
que factiblemente guardan relacion directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, resultando conveniente precisar que por cuestién de método, las
mismas se abordaran en un orden distinto al propuesto, asi las cosas, se hacen consistir en las
siguientes: ---------s-m-oem- s e

1, Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 48696-151PEJA21D, con fech;/

/ de expedicion veintisiete de agosto de dos mil veintiuno, para el inmueble materia
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presente procedimiento, el cual se valora en/términos de los articulos 327 fraccion I1'y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno. e

2. Original de Constancia de Alineamiento L/o Numero Oficial, folio 1041, con fecha de
expedicion treinta de septiembre de dos mil veintiuno, para el inmueble materia del presente
procedimiento, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno. - L

3. Impresion del oficio digital nGmero 1972-C/1896 de fecha veintiséis de octubre de dos mil
veintiuno, signado por la Subdirectora de Proyectos y Obras de la Direccion de Arquitecturay
Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble en el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, con anexo consistente en Memoria Descriptiva del proyecto de reforzamiento de
superestructura inmueble habitacional y comercio, pala el inmueble materia del presente
procedimiento, de fecha septiembre dos mil veintiuno, signado por el Director Responsable
de Obra DRO-1180 y la Subdirectora de Proyectos y Obras de la Direccién de Arquitectura y
Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble en el Instituto Nacional de Bellas Artes, que
de manera conjunta se valoran en términos de los articulos 97, 373 y 402, del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuya interpretacién y alcance quedara al
prudente arbitrio de esta instancia como indicio, al abordarse el estudio de las actuaciones
que integran el presente procedimiento.

4, Original de autorizacién nimero 442/21, coni fecha de expedicién cinco de noviembre de dos
mil veintiuno, autorizado para el inmueble materia del presente procedimiento por el Director
de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y veintiséis
(26) planos anexos con sello de la misma Direccién de Autorizaciones e Inspecciones del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, identificados con las claves: LEV-01, LEV-02, LEV-
03, LEV-04, LEV-05, LEV-06, LEV-07, ARQ-01, ARQ-02, ARQ-03, ARQ-04, ARQ-05, ARQ-06, ARQ-07,
ARQ-08, ARQ-09, ARQ-10, ACA-01, ACA-02, ACA-03, ACA-04, ACA-05, ACA-COR-01, ACA-COR-02,
ACA-FACH-01 y ACA-FACH-02, que de manera conjunta se valoran en términos de los articulos
327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio fpleno. ------------------

5. Original de Opinion Técnica rehabilitacién, SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2437/2021, de fecha
diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno, firmado por el Director de Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México y diez (10) planos anexos aprobados para el proyecto de reconstruccién, con sello de |a
misma Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico, identificados con las
claves: ARQ-01, ARQ-02, ARQ-03, ARQ-04, ARQ-05, ARQ-06, ARQ-07, ARQ-08, ARQ-09 y ARQ-10,
que de manera conjunta se valoran en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del
Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le
otorga valor probatorio pleno.

lI.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis Eégico juridico de las constancias que obran en
autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por la persona
especializada en funciones de verificacion mediante el acta de visita de verificacion administr
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Ahora bien, vistas las instrumentales de cuenta, esta autoridad determina que la prueba idonea para
demostrar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacién, es el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 48696-151PEJA21D,
con fecha de expedicién veintisiete de agosto de dos mil veintiuno, lo anterior es asi, toda vez que en
dicho documento publico se hacen constar las disposiciones especificas y normas particulares
determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México para el
inmueble materia del presente procedimiento; el cual se encuentra vigente de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 158; parrafo segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, o i ittt s -

En ese sentido del Certificado en estudio se desprende que, de conformidad con el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Centro Histérico del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el siete de
septiembre de dos mil y modificado mediante decreto publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez, se trata de un inmueble con nivel de proteccion uno
(1) Centro Histdrico- Inmueble determinado por su valor urbano, arquitecténico y significado histérico
y artistico, al que le aplica la zonificacién HO/*/20 [Habitacional con Oficinas., * niveles maximos de
construccién, veinte por ciento (20%) minimo de area libre], asimismo dicho inmueble se localiza
dentro del perimetro que delimita el poligono de Area de Conservacién Patrimonial Centro Histérico y
dentro del poligono de Zona de Monumentos Histéricos denominada Centro Histérico de la Ciudad de
México, Perimetro "A", por lo que le es aplicable la Norma de Ordenacién nimero 4 del citado
Programa Parcial, que aplica en el Area de Actuacién sefialada en el Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, referente a las Areas de Conservacidn Patrimonial.

En consecuencia, resulta necesario sefialar que de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Centro Histdrico del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Cuauhtémoc y su citada modificacién, asi como los articulos 65, 66 y 91 de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal; 68, 69, 70 fracciones I, II, Il y Vy 191 parrafo primero del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, previo a la realizacion de cualquier
intervencién, la persona visitada tiene la obligacién de contar con autorizacién o visto bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, autorizacién, visto bueno o licencia del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, asi como, dictamen técnico, opinién o aviso de intervencion,
seglin sea el caso, de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, que amparen la procedencia de las intervenciones a realizar, cuerpos normativos
que para mejor referencia se citan a CONtiNUACION: ——--—mmmmemmmmmm e e oo

Decreto por el que se aprueba el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado el siete de septiembre de dos mil,
en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México.

{1V ORDENAMIENTO TERRITORIAL

4.3.3 Normas de Ordenacién Particulares

Normas para Inmuebles con Valor Patrimonial

Para los efectos de este Programa Parcial, se establecieron diferentes niveles de proteccion para los inmuebles, %?
5 permiten diferentes tipos de intervenciones: e
/ g
; =

/
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Nivel de Proteccidn 1. Inmueble determinado por su valor urbano, arquitectdnico y significado histérico y artistico. —---

Nivel de Proteccion 2. inmuebles histéricos y artisticos con valor arquitecténico, con modificaciones formales,
espaciales y/o estructurales.

Nivel de Proteccién 3. Inmuebles con valor de contexto. |

La clasificacién de cada inmueble incluido en estos tres niveles de proteccién, estd sujeta a modificaciones en funcién
del avance de los estudios del INAH e INBA.

|
I S
Decreto por el que se modifica el Decreto del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histdrico del

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado el diez de agosto de
dos mil diez, en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México.

Normas para Inmuebles con Valor Patrimonial ‘(

Con base en los niveles de proteccion, y para efectuar alguna de las intervenciones que se indican a continuacion, se
deberd contar con la aprobacion del INAH, INBA y de la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la SEDUVI,
en el dmbito de sus respectivas competencias.

NIVEL DE NIVEL DE NIVEL DE
o 1 ' . -
TIFO DE INTERVENCION PROTECCION 1 PROTECCION 2 PROTECCION 3
1. Demoliciones
Demolicion fotal Prohibido Prohibido Prohibido
Demolicidn parcial excepto fachada Prohibido Prohibido Prohibido
Demolicidén excepto 1™ Crujia Prohibido Prohibido Previa autorizacién
Demolicién parcial de la fachada Prohibido Previa autorizacion Previa autorizacién
2. Sustifuclones
Elementos estiicturales con pérdida de N s g . " ;
g revia autorizacién
ropiedades mecanicas Prohibido Prohibido Pre TiZacio
Acabados, herveria v carpinteria no o i h 5 -_
B 1 Permirid
P Permitido Permirtido nitido
Sustitucion del color de pintura Permitido | Penmnitido Permirido
3. Modificaciones
De planta tipo en forma vy distribucién Prohibido Prohibido Previa autorizacidén
De fachada original Prohibido Prohibido Previa autorizacién
Remetimientos o salientes del X =S e S P A
e Srits Prohibide Prohibido Previa autorizacion
4. Adiciones
Niveles superiores a la edificacion
patrimonial, respetando niveles de
construccion pennitidos por el Programa | Previa autorizacién Previa autorizacién Permitido
Parcial y las Nornmnas de Fisonomia
Urbana |
Anexos posteriores en dreas libres Prohibido | Previa autorizacion Permiitido
Herreria nueva en fachada, cle acuerdo a o = B 3 . . -
Ias Normas de Imagen Urbana Previa autorizacién Previa autorizacién Permirtido
Balcones y volados fuera del paramenro | Previa autorizacién Previa autorizacién Permitido
Instalaciones con vista a la calle Prohibido Prohibido Previa sutorizacion
Instalaciones de aire acondicionado, N
calefaccidn. especiales, de seguridad vy Previa autorizacidn Previa autorizacién Previa autorizacion
para equipos de informartica
Acabados contemporéaneos Previa autorizacién Previa autorizacidén Permitido
s. Adaptaclén de inmuebles con valor T e i
patrimonial a usos de suelo
permitidos en Ia zonificacion |
Adaptacién de imnuebles con valor |
patrimonial a usos de suelo permitidos Previa autorizacién Previa autorizacién Previa autorizacion
en la zonificaciéon —

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal,

Articulo 65, En el ordenamiento territorial del Distrito Fe eral, la Secretaria atenderd a la conservacién, recuperacion
y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio cultural urbano
bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por destino, mobilfari
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urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de patrimonio por las
instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios publicos tales como calles, parques urbanos, *
plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las dreas de conservacion
patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados, merezcan tutela en su
conservacién y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda a su acerve histérico o que resulte propio de
sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las dreas
de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para aquellas
obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Articulo 91. En los actos administrativos contemplados en este capitulo que guarden, en su caso, relacidn con los
Institutos Nacionales de Antropologia e Historia y de Bellas Artes y Literatura, se observardn las normas que prevean
concurrencia en el dmbito de sus competencias.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano y
su delimitacion y regulacién serd de conformidad con lo que dispongan los Programas.

Articulo 69. Las dreas de conservacion patrimonial se integran por las zonas patrimoniales, histéricas, artisticas y
arqueoldgicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi como las que cuenten con declaratoria
federal de zona de monumentos histéricos, arqueoldgicos y/o artisticos.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de
cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacidn en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial.

II. Registro de intervenciones para la manifestacion de construccién Tipo Ay las obras que no requieren manifestacion
de construccion, ni licencia de construccién especial en predios o inmuebles localizados en Area de Conservacion
Patrimonial.

lil. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacién de construccién Tipo A y las obras que no requieren
manifestacién de construccién, ni licencia de construccién especial o su revalidacion en inmuebles afectos al
Patrimonio cultural UrBan0, -———-—ssssssmmemms e e s

V. Opinién Técnica para la exencién de licencia original de construccién de inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion patrimonial
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o el
Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano. =

Por lo que respecta a la obligacién de contar con autorizacién o visto bueno del Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, es de sefialar que en cumplimiento al principio de buena fe que rige el actuar
de este Instituto, de conformidad con los articulos 5y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, esta autoridad determina que la prueba idénea para demostrar el
cumplimiento de dicha obligacién es la impresion digital de oficio nlimero 1972-C/1896 de fecha
veintiséis de octubre de dos mil veintiuno, signado por la Subdirectora de Proyectos y Obras deda /
Diredcién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble en el Instituto Naci

£
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de Bellas Artes y Literatura, de cuyo contenido se ;advierte que una vez realizada una busqueda de
antecedentes en los archivos institucionales, se corroboré el dafio estructural que presenta el
inmueble como la presencia de agrietamientos en Iqs muros de carga, de fachadas y de mamposteria,
asi como asentamientos diferenciales provocados Hor los fenémenos sismicos de septiembre de dos
mil diecisiete, por lo que considero procedente otorgar visto bueno al proyecto de intervencién para
el reforzamiento estructural de la superestructura del inmueble con valor artistico, conforme a la

memoria descriptiva presentada con la responsiva del Director Responsable de Obra DRO-1180. ------—-
|

Ahora bien de la impresién digital de la Memori% Descriptiva del proyecto de reforzamiento de
superestructura inmueble habitacional y comercio, ubicado en el inmueble materia del presente
procedimiento, de fecha septiembre dos mil veintiuno, signado por el Director Responsable de Obra
DRO-1180y la Subdirectora de Proyectos y Obras d‘ la Direccién de Arquitectura y Conservacién del
Patrimonio Artistico Inmueble en el Instituto Nacional de Bellas Artes, de manera sustancial se

advierte lo siguiente; B e et S
b il e———————

*...TRABAJOS PRELIMINARES Y DESMANTELAMIENTO:

Levantamiento de estado actual en que se encuentra el inmueble mediante el ingreso de una cuadrilla topogridfica,
Apuntalamiento de losas nivel Planta Baja en toda el ér%a construida. Desmantelamiento de pisos falsos de madera y
demolicién de firmes de concreto y rellenos en pisos en niveles 1 a 3 para apuntalamiento de fosas de entrepiso y

azotea en toda el drea construida. Demolicién c:}urtos, de entortados y retiro de rellenos en azotea.
Desmantelamiento de cancelerias y puertas de intercoﬁnunfcacién. Desmantelamiento de instalaciones en todos los
niveles, retiro de recubrimientos en muros (aplanados ¥ lambrines) que el proyectista indica reforzar, separacicn de
materiales derivados de los trabajos de retiro y desmantelamiento, acarreo de estos a un camidn y puesta a

disposicion final en un tiro autorizado por la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de MEXico. ~ e e —meemeeemeen-.

.-.REESTRUCTURACION EN SUPERESTRUCTURA:

a. Dentro de la reestructuracién en superestructura se ri%ne contemplada la ejecucion de trabajos en muros, para los
cuales se realizard el retiro de recubrimientos, lambrines y aplanados existentes. Reparacion de grietas con rajuela de
tabique rojo y relleno con mortero cemento areng, ajmado de acero de refuerzo con varilla #3 @ 45 cm ambos
sentidos, una parrilla, barrenado, colocacién de material de anclaje: mortero en muros intermedios, grout en muros

colindantes, y, finalmente, aplanade con mortero cemento arena proporcion 1:4 de 4 cm de espesor acabado fino
para recibir pintura vinilica.

-..ESPECIFICACIONES DE LAS INSTALACIONES:

El reforzamiento que ocupa actualmente al Inmueble contard con las siguientes especificaciones de instalaciones: -----

€. Reubicacién de Acometidas de Instalaciones Hidrdulicas, Sanitarias y Eléctricas durante el proceso ----------------

f. Tableros de distribucion por cada nivel (Planta Baja y ijos)

g. Bajantes sanitarias y pluviales por cada nivel

h. Preparacién para Acometidas salidas del Sistema de Proteccién contra Incendlio, incluyendo hidrantes --------=-—------

i. Rehabilitacion de nicleos SARILArIOS. .,” (SIC) ——-rmrm=rmtermmmememmemeeeeme oo eememaeceeeemeeeememmeeeeee (ENFASIS ARADIDO)

Sentado lo anterior, esta autoridad llega a la conviccién de que las intervenciones observadas por la

persona especializada en funciones de verificacién al momento de la diligencia cuentan con el vis
bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en términos del oficio nimero 1972-C/1
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A continuacién, se estudia la obligaciéon de contar con autorizacién, visto bueno o licencia del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, bajo ese contexto, es de sefialar que esta autoridad
determina que la prueba idénea para demostrar el cumplimiento de la misma es el original de
autorizacion nimero 442/21, con fecha de expedicién cinco de noviembre de dos mil veintiuno,
signado por el Director de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia y sus veintiséis (26) planos anexos, de cuyo contenido se advierte la autorizacién al proyecto
de obra mayor, en el inmueble materia del presente procedimiento de acuerdo a solicitud y
documentacién ingresada. ------------------- : mmmmmmemme e e e e

En ese contexto, esta autoridad llega a la conviccién de que las intervenciones observadas por la
persona especializada en funciones de verificaciéon al momento de la diligencia, cuentan con
autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. -=-=========mnmmmmm oo

Por Gltimo, se estudia la obligacién de contar con dictamen técnico, opinién o aviso de intervencion,
seglin sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, al respecto, esta autoridad determina que la prueba idénea para demostrar el
cumplimiento de la misma es el original de la Opinion Técnica rehabilitacion,
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2437/2021, de fecha diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno, firmado
por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y sus diez (10) planos anexos, del cual se desprende que fue
emitida opinidn técnica favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial, de acuerdo
con lo indicado en memoria descriptiva y planos arquitecténicos presentados, los cuales otorga la
responsiva del Director Responsable de Obra con nimero de registro DRO-1180 y del Corresponsable
en Disefio Urbano y Arquitectonico con nimero de registro C/DUYA-0358. --=----=m-mnmmmmmmmmmmemmmommmeeeee o

Al respecto, se tiene presente el contenido de la impresion digital de la Memoria Descriptiva del
proyecto de reforzamiento de superestructura inmueble habitacional y comercio, ubicado en el
inmueble materia del presente procedimiento, de fecha septiembre dos mil veintiuno, descrito en
parrafos anteriores misma que se debe tener como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones
innecesarias, asi como la informacidn grafica obtenida de los planos autorizados que obran en autos
del presente procedimiento. -- ettt - e

De lo anterior, puede concluirse que las intervenciones observadas por la persona especializada en
funciones de verificacion al momento de la diligencia, cuentan con dictamen técnico favorable
emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
LY T=] T - T

En ese contexto, esta autoridad determina que por lo que hace a los trabajos de intervencion
consistentes en aplanado de muros interiores, colocacidn de instalaciones hidraulicas y eléctricas asi
como demolicién de losa en cuarto nivel, la persona moral denominada ‘||

I ropietaria del inmueble materia del

presente procedimiento, al momento de la visita de verificacion observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo a la letra refiere: ——=--=-ms e mm e 4
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Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estén obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Pablica dicte en aplicacion de esta Ley,--------------mrzeeeu-

Lo anterior, en relacién con lo previsto en los articulos 11, parrafo primero, 48 y 51, fraccién I, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al momento de la visita de verificacién, mismos que
para mayor referencia a continUacion S Citan; ~======remmmmmmm e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 3

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacién de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que en el
territorio del Distrito Federal. .

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y usos del
suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demds
que se establezcan en el reglamento, i

Finalmente esta autoridad determina innecesario entrar al estudio de las restantes pruebas
aportadas, pues su resultado en nada cambiaria el sentido del presente fallo administrativo. ------------

No obstante lo anterior, derivado del avance de la obra observada al momento de la diligencia, se
CONMINA a la persona moral denominada ' || N
I ' -opietaria del inmueble materia del presente procedimiento, para que
respete las intervenciones autorizadas al inmueble materia del presente procedimiento, es decir, las
sefialadas en; el oficio ndmero 1972-C/1896 de fecha veintiséis de octubre de dos mil veintiuno
signado por la Subdirectora de Proyectos y Obras dq! la Direccidn de Arquitectura y Conservacién del
Patrimonio Artistico Inmueble en el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, la Memoria
Descriptiva del proyecto de reforzamiento de superestructura inmueble habitacional y comercio,
ubicado en el inmueble materia del presente procedimiento, de fecha septiembre dos mil veintiuno,
signado por el Director Responsable de Obra DRO-1180 y la Subdirectora de Proyectos y Obras de la
Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble en el Instituto Nacional
de Bellas Artes, la autorizacién ndmero 442/21, con fecha de expedicién cinco de noviembre de dos
mil veintiuno, signado por el Director de Autorizaciones e Inspecciones del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia y sus veintiséis (26) planos anexos v la Opinién Técnica rehabilitacion,
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/2437/2021, de fecha diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno, firmado
por el Director de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y sus diez (10) planos anexos. -

procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento
% verjficacion administrativa al inmueble ubicado en Callejon del Cincuenta y Siete (57), nimero
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(1), colonia Centro, demarcacion territorial Cuauhtémoc, cddigo postal cero seis mil diez (06010),
Ciudad de México, y en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 97 y 98 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 6 y 14 apartado A, fraccion |, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, 4 y 14 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, y
demaés disposiciones juridicas aplicables. ----- ----

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.---- - --

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I La resolucion definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacidn administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. I

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----------=--=-=--=-m-memmmmm oo eeeeee

TERCERO.- Por lo que hace a los trabajos de intervencién observados por el personal especializado
en funciones de verificacién en el inmueble visitado, esta autoridad determina que al momento de la

visita de verificacién administrativa, la persona moral denominada ‘  ENGEGcGcIcTTITNGEGEGEGEGEEEEEEE
I I oropictaria del inmueble materia del presente

procedimiento, observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo
Urbano; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién
administrativa. --------- R
CUARTO.- En términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién
administrativa, se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el
objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie
procedimiento de verificacién administrativa al inmueble ubicado en Callején del Cincuenta y Siete
(57), nimero uno (1), colonia Centro, demarcacion territorial Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil
diez (06010), Ciudad de MEXICO. ~====m=mmnrmmm e e o
QUINTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacién de la
presente resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformida}j//
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ant(gy,é
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Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. —==-=mm-mm-mmmmcmmeemmeeeee

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién a la persona moral denominada “|JJ Il
’ propietaria del inmueble
materia del presente procedimiento, a través de su apoderado legal el ciudadano
0 a través del ciudadano persona autorizada en
términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el

domicilio sefialado para oir v recibir notificaciones. ubicado en || o
B oiso P colonia

Ciudad de México.
SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto,
a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que
se proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXII y Gltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. ----- R

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese como asunto concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién administrativa, ---------—---------

NOVENO.- CUMPLASE.-

Asi lo resolvid y firma por duplicado al calce el Lce iciado Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. CONnste,—-—--——--weeeee--

Elabord Supervisd
LIC. ADRIANAISANTA CARBAJAL AVILA LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERREROQ
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