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En la Ciudad de México, a veintiocho de enero de dos mil veintidds.--

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en calle Prosperidad, nimero ciento diecisiete (117), colonia Agricola Pantitldn, demarcacién
territorial Iztacalco, cédigo postal cero ocho mil cien (08100), Ciudad de México, identificado
mediante fotografia inserta en orden de visita de verificacién; atento a los siguientes: --------------

RESULTANDOS

1.- En fecha dieciséis de diciembre de dos mil veintiuno, se emitié orden de visita de verificacién
al inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/420/2021, la cual fue ejecutada el dia diecisiete del mismo mes y afio, por la
funcionaria piblica Susana Ponce Alvarez, persona especializada en funciones de verificacién
adscrita a este Instituto, quien asentd en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias
observados. e

2.- Con fecha diecisiete de enero de dos mil veintidos, se dictd acuerdo de preclusién, en el cual
se hizo constar que del tres al catorce de enero del mismo afio; transcurri el término de diez
dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en
el acta de visita de verificacién, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, s]n que la persona visitada presentara escrito
alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a etapa de
resolucion de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
terminos delos siglientessss el LTI Gl e B S

------------ CONSIDERANDOS
PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo
y trigésimo primero de la Constitucién Politica de |a Ciudad de México; 1, 3 fraccién Iy XII, 5, 11
fraccion 11, 44 fraccién 1y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién
Pdblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones I yVl, 3,5y 6 fracciones 1, Il Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7,
8,9, 13, 19 bis, 97 pérrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV,
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio
Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio
de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, Bifracciones 'y V, 6 fracciones IVy V, 12, 14
apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccién. II, 23 fracciones VI, Vil y XVIII, 24, 25 y Quint

tr7sitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; é/f}
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fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion II, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones I, IV, V y XII del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.-------===-==nnrmmmommmmmmeee

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztacalco, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el dia veintiséis de septiembre de dos mil ocho, asi como a las
normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, por lo que se resuelve el
presente procedimiento en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actda, de conformidad con los
articulos 5,32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, --------------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se
procede a valorar las actuaciones que integran el expediente en el que se actua, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la
visita de verificacion lo siguiente: -------=-====--=-=--mm-oomnnnenn

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO CON ANTERIORIDAD, CORROBORO DE SER EL CORRECTO POR INDICARLO
NOMENCLATURA Y PLACAS OFICIALES ASi COMO POR LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. SE
TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA ¥ UN NIVEL, EL ACCESO ES POR MEDIO DE UNA PUERTA METALICA DE DOBLE HOJA,
SOBRE LA PUERTA SE ADVIERTE LONA PLASTICA DONDE A LA LETRA DIGE “EL PATIO", AL INGRESAR SE ENCUENTRAN SEIS MESAS
PARA LOS COMENSALES, UNA BARRA DE MADERA DONDE SE OBSERVAN DIFERENTES TIPOS DE SABORIZANTES PARA LA
PREPARACION DE MICHELADAS; AL FONDO SE ENCUENTRA UNA PARRILLA, DOS FREIDORAS Y UNA MESA PARA LA PREPARACION
DE ALIMENTOS. TAMBIEN SE ADVIERTEN MODULOS SANITARIOS DIFERENCIADOS POR GENERO. CONFORME AL ALCANCE SE
DESGLOSA LO SIGUIENTE: 1.- EL INMUEBLE CONSTA DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, A LA ENTRADA DEL MISMO SE ENCUENTRAN
MESAS PARA COMENSALES, SANITARIOS Y UNA BARRA PARA PREPARACION DE MICHELADAS, ASi COMO UNA PARRILA Y DOS
FREIDORAS, UNA MESA DE PREPARACION DE LOS MISMOS, EL ESPACIO TIENE LAMINA DE FIERA DE VIDRIO. CABE SENALAR QUE EL
RESTO DEL INMUEBLE ES DE USO HABITACIONAL 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE
VENTA DE ALIMENTOS PREPARADOS Y MICHELADAS, ASI COMO USO HABITACIONAL. 3. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA
SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 177.37 M2 (CIENTO SETENTA Y SIETE PUNTO TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS), B) LA
SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTG ES DE 38 M2 (TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS), 5. EL INMUEBLE SE UBICA
ENTRE LAS CALLES DE CALLE 4 Y CALLE 3, SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS PROXIMA A 30 (TREINTA) METROS LINEALES. RESPECTO
DE LOS INCISOS A Y C SE DESCRIBEN LOS DOCUMENTOS EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE Y B NO EXHIBE CONSTACIA DE
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.

De lo anterior, de manera medular se advierte que la persona especializada en funciones de
verificacién al momento de la diligencia observé que se trata de un inmueble de planta baja y
un nivel, con lona plastica en puerta de acceso que a la letra dice “El Patio”, en cuyo interior
pudo advertir; seis mesas, una parrilla, dos freidoras, una barra con diferentes tipos de_
/& saborizantes para la preparacién de micheladas, una mesa para la preparacion de aliment(@/

2113
¥ arolina 132, colonia Noche Buena

y . x s CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Banito Judrez, C.P. 03720, Cludad de Mexico
T.5547377700 Y DE DERECHOS




/g_

INSTZYU"II'O DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

o
%&0 B e DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
o Y CALIFICACION

E){!PEDIENTE: INVEACDMX/0OV/DU/420/2021

e :
médulos sanitarios, haciendo constar el aprovechamiento de venta de alimentos preparados y
micheladas en una superficie de treinta y ocho metros cuadrados (38.00 m?), misma que
determind empleando telemetro laser digital marca Bosh GLM 150. =

Asimismo la persona especializada en funciones de verificacién, asent en el acta de visita de
verificacion, en relacién a la documentacién a que se refiere la orden de visita, que se exhibieron
los instrumentos siguientes: sttty

|

I CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIGITAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO,
TIPO QRIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION DOS DE DICIEMBRE DEL DO MIL VEINTIUNG, CON VIGENCIA DE NG INDIGA, CON FOLIO
71780-151ESED21D, PARA EL DOMICILIO DE MERITO CON UNA SUPERFICIE DEL PREDIO DE 177.37 METROS CUADRADOS:

il,- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTC DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION TRES DE DICIEMBRE DEL DOS MIL
VEINTIUNO. CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO: IZCAVAP2021-12-0300336310. CON DENOMINACION "HAMBURGUESAS EL PATIO"
PARA ELDOMICILIO QUE NOS OCUPA, EN UNA SUPERFICIE DE 36.85 METROS CUADRADOS PARA EL GIRC DE FONDA CON
HAMBURGUESAS, ALIMENTOS, AGUAS Y REFRESCOS, CON VENTA DE CERVEZA Y VINO'DE MESA.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en
que interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46
fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Admlinistrativa del Distrito Federal, se presumen

ciertos salvo prueba en contrario, circunstanci:a que se robustece conforme al siguiente
criterio: -~

Tesis: 1a. i s e P TR e e R
Semanario Judicial de la Federacion y su Gac 169497 185 de 353

LI/2008 T R T SR L GRS )

Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado,| en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarr’os la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste, Asi, por medio de la fe publica el Est!pdo garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determiﬂvar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo

relacionado con él s cierto, contribuye al orden piblica, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia yadar
certeza juridica,

Tocante al original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, con fecha de
expedicion dos de diciembre del dos mil veintiun!o, folio 71780-151ESED21D, para el domicilio
visitado, es de sefialar que de lo asentadé por la persona especializada en funciones de
verificacion no se advierten los aprovechamientosfautorizados en el inmueble, aunado a que la
persona visitada no ofrecié la misma durante el periodo sefialado por el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ya que, si bien fue exhibida
durante la visita de verificacién a la persona especializada en funciones de verificacién, de
conformidad con el articulo 97, del Cddigo de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos del Distrito Federal, para que una
documental publica haga fe en el procedimiento, es necesario presentar un tanto de la misma
con los requisitos necesarios durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el 2
desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anTerior haya ocurrido en la especie, -~
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Por lo que respecta al original del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles
con giro de Bajo Impacto, expedido en fecha tres de diciembre del dos mil veintiuno, con
vigencia de permanente, folio IZCAVAP2021-12-0300336310, con denominacién "Hamburguesas
El Patio" para el domicilio visitado, en una superficie de 36.85 m? para el giro de fonda con
hamburguesas, alimentos, aguas y refrescos, con venta de cerveza y vino de mesa, es de sefialar
que, ésta resulta insuficiente para demostrar el cumplimiento de las obligaciones objeto del
presente procedimiento, toda vez que por si misma, Unicamente acredita en su caso, el
cumplimiento de normas que regulan el funcionamiento de los establecimientos mercantiles,
aunado a que la persona visitada no ofrecié la misma durante el periodo sefialado por el articulo
29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ya que, si bien fue
exhibida durante la visita de verificacion a la persona especializada en funciones de verificacion,
de conformidad con el articulo 97, del Cddigo de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa, ambos del Distrito Federal, para que
una documental publica haga fe en el procedimiento, es necesario presentar un tanto de la
misma con los requisitos necesarios durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el
desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie. ---------------

I1.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de los hechos asentados por la
persona especializada en funciones de verificacion en el acta de visita, misma que se debe tener
como si a la letra se insertase en obvio de repeticiones innecesarias.

En tales condiciones, resulta oportuno indicar que la documental idénea para determinar si el
inmueble materia del presente procedimiento cumple con el objeto de la orden de visita de
verificacién al momento de la visita, es un Certificado de Zonificacién en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, toda vez que en dicho documento ptblico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad
de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como lo establecido en el articulo 21, parrafo cuarto de su Reglamento,
mismos que en su parte de interés establecen lo siguiente:-----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tnicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo
por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibig. ------------

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.-----===-=---------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

- /’7

Articulo 21. j
(¢
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El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdxima potencial, es decir: zonificacién, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencidn
Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacidn de Construccion.

Articulo 158, Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesidn, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia algung; «------------

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen os instrumentos
de planeacidn de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electrénicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna, :

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y Il serd permanente siempre y cuando se realice el
pago anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México. La
vigencia no estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados (nicos de zonificacién que
contemplen la aplicacién de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”,

De igual manera, perderdn su vigencia si se modr'ﬁcqre el uso y superficie solicitado del inmueble, o si hubiere
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que
entren en vigor.

IIl. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piblico que tiene por
objeto reconocer los derechos de uso del suelo y stperﬁcr‘e de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo

Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate,
salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los

propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161
del Reglamento. ‘

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre en
alguno de los siguientes supuestos: '

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes

parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0 -—--
= M=

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y

publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor de los

Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

En tales condiciones y considerando que el diecisiete de enero de dos mil veintidds, se emitié

acuerdo de preclusién, en el que se hizo constar que la persona visitada fue omisa en present B2
e c_rito de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos y circunstan
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observadas durante la visita, a pesar de que, de conformidad con lo establecido en el articulo
29, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contaba con un término
de diez dias habiles siguientes a su conclusién para presentarlo, consecuentemente, la persona
visitada no acredito contar con Certificado de Zonificacion en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, que ampare que la actividad y la superficie en la cual se desarrolla, se encuentran
permitidas para el establecimiento de mérito, de conformidad con la zonificacién aplicable. -----
Siendo obligacién de la persona visitada asumir la carga de la prueba para acreditar el
cumplimiento de las obligaciones en estudio, en términos del articulo 281 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo que se cita; ------=------===smmmmrmmmmmme e

En ese sentido y a afecto de conocer la zonificacion aplicable al inmueble que nos ocupa, esta
autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion lztacalco, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia
veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento de la visita de verificacion
administrativa) y su plano E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacién”, de cuya informacién
grafica se desprende que al inmueble materia del presente procedimiento le aplica la
zonificacion HM/3/20/MB [Habitacional Mixto, tres (3) niveles maximos de construccidn, veinte
por ciento (20%) minimo de area libre, densidad MB (una vivienda por cada doscientos metros
cuadrados (200.00 m?) de terreno]. ----------=-==--s--mmncunx --

Ahora bien, para determinar si el aprovechamiento de “venta de alimentos preparados y
micheladas” observado al momento de la visita de verificacion administrativa se encuentra
permitido en la zonificacion HM (Habitacional Mixto), esta autoridad procedié a consultar la
“Tabla de Usos del Suelo” del referido Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacidn Iztacalco, de cuyo analisis se pudo advertir que los usos de restaurante con venta de
bebidas alcohdlicas, restaurante-bar, se encuentran prohibidos en la zonificacion aplicable,
informacion que puede ser apreciada de la siguiente imagen obtenida de la Tabla en estudio: ----

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en lztacalco

SIMBOLOGIA
Uso Permitido

Uso Prohibido << ;—
NOTAS:
.Los usos que no estan seiialados en esta Tabla se sujetaran al procedimiento establecido en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3° Fraccién
IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal: asi como otras disposiciones aplicables
sobre bienes inmuebles piblicos.

3.Los usos de comercio al por menor de productos basicos contenidos en la Tabla de Usos del
Sueio en zonificacién Habitacional (H) unifamiliar marcado con (*), s6lo se permitird en planta
baja en una superficie de hasta 50 m2.

HM Habitacional Mixto <“:|

CB Centro de Barrio

I Industria
EA Espacios Abiertos

H Habitacional
E Equipamiento

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO
Salones de baile v peiias.

Servicios de
alimentos y bebidas Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas,
en general restaurante-bar, cantinas, bares, video-bares, centros
noctimos, discotecas. cervecerias y pulquerias.
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Por lo anterior se hace evidente que el aprovechgamiento de “venta de alimentos preparados vy
micheladas” observado al momento de la visita de verificacién se encuentra prohibido para la
zonificacion aplicable al inmueble visitado en términos del referido Programa Delegacional, por
lo que esta autoridad, concluye que la realizacién; de la actividad en el establecimiento visitado,
infringe las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, en
contravencion de lo dispuesto en el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, mismo que se cita a continuacién: P e

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley,---------
|

Lo anterior, en relacién con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 48 y 51 fraccién I,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a
continuacion se citan: .

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

|
Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Reéistro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de (as
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan
que en el territorio del Distrito Federal. |

|

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprené‘e el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos ,\)greservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisa"f‘e urbano y de equipamiento urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Df.Ltrito Federal se considerardn las siguientes zonas y usos
del suelo: ’

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demds que se establezcan en el reglamento.

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos %mtes citados, se desprende que es obligacién
de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programasy
de las determinaciones que la administracién pljb;lica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y dem3s disposiciones aplicables, por lo tanto al
llevar a cabo una actividad regulada era ineludibl!e la obligacién de la persona propietaria y/o
titular y/o poseedora del establecimiento objeto del presente procedimiento, de ejercer
Unicamente las actividades permitidas en la zonificacién HM (Habitacional Mixto) aplicable al
inmueble en el que se encuentra el estab!ecimie?nto que nos ocupa, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon lztacalco, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dfa veintiséis de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento de la visita), razén por la cual esta autoridad determina procedente
imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la
presente determinacién. .

7113
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Toda vez que el objeto de la presente resolucion consiste en comprobar el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
su Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones I, I1, 11l y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: -—------------==--=n=----

-------------------- INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

I.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés piiblico; esta autoridad determina que la
infraccién en que incurre la persona visitada afecta al interés plblico y por tanto debe ser
considerada como grave, toda vez que al realizar una actividad prohibida en la zonificacién
aplicable en términos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Iztacalco, se advierte que la accién infractora cometida por la persona visitada, es realizada de
manera dolosa y permanente, al llevar a cabo de manera intencional el aprovechamiento de
venta de alimentos preparados y micheladas en una superficie de treinta y ocho metros
cuadrados (38.00 m?), por lo que derivado de la conducta infractora, la persona visitada pone de
manifiesto que sobrepone su interés privado al orden plblico general, incidiendo directamente
en la armonia de la comunidad donde se localiza el establecimiento visitado, asi como el de la
politica urbana de la Ciudad de México, circunstancia que puede causar dafios y perjuicios de
imposible reparacién, ya que estas contemplan la proteccién de los derechos de los habitantes
de esta Entidad Federativa a un medio ambiente sano, el crecimiento urbano controlado y la
funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones
presente y futuras, —----s=emerm—m—semmmmem s oo ccncme o e e e e e —
Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién que la actividad
desarrollada al momento de la visita de verificacion en el establecimiento materia de este
procedimiento, es de “venta de alimentos preparados y micheladas” en una superficie de treinta
y ocho metros cuadrados (38.00 m?), el cual alberga activos corrientes consistentes en aquellos
recursos susceptibles de convertirse en dinero liquido en un corto plazo; en virtud de las
utilidades que generan, asi como los activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que
pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por
equipo, llamados también como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el
establecimiento visitado, que si bien es cierto dichos bienes no estan disponibles para la venta,
se trata de bienes con existencia (til v un valor considerable, por lo tanto, esta autoridad
determina por lo aue la
multa aue se Impondra no resultara aesproporcionat

Ill.-La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el articulo
190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicion de las siguientes: -----------------evuveeo-

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas las documentales que obran en autos del presente
procedimiento, asi como la gravedad de la infraccion, esta autoridad procede en términos del
considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes: -------- /7

! L

_____ ' -
#i{
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SANCIONES -----

I.- Por no respetar la zonificacién aplicable al inmueble en el que se encuentra el
establecimiento materia del presente procedimiento, al ejercer el aprovechamiento de una
actividad prohibida (“venta de alimentos preparados y micheladas”), es procedente imponer a
la persona propietaria y/o titular y/o poseedoi;a del establecimiento objeto del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 400 (cuatrocientas) veces la unidad de medida vy
actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del
presente asunto, que multiplicado por $89.62 (ochenta y nueve pesos 62/100 M.N.), resulta la
cantidad de $35,848.00 (TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS
00/100 M.N.), en términos de lo dispuesto en el articulo 48 fraccién | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2
fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el Valo" de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi
como con el acuerdo emitido por el Instituto Nagional de Estadistica y Geografia, mediante el
cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién en f(iecha ocho de enero de dos mil veintiuno. ------
Il.- Independientemente de la multa econémica por no respetar la zonificacién aplicable al
inmueble en el que se encuentra el establecimiento materia del presente procedimiento, al
ejercer el aprovechamiento de una actividad prohlblda (“venta de alimentos preparados y
micheladas”), se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble materia del presente
procedimiento ubicado en calle Prosperidad, numero ciento diecisiete (117), colonia Agricola
Pantitlan, demarcacidn territorial Iztacalco, cod|g¢ postal cero ocho mil cien (08100), Ciudad de
México, identificado mediante fotografia inserta en orden de visita de verificacién, sin bloquear
accesos que afecten su habitabilidad, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo
48, fraccion 1, del Reglamento de Verificacién Admfinistrativa. ————— memm e

Se APERCIBE a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del establecimiento objeto del
presente procedimiento y/o a interpésita persona que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacion, se haran acreedoras a una multa, sm perjuicio de que esta autoridad solicite el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en termlnos de los articulos 19 bis, fracciones 1 y II, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Clugad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asf
como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40, del uﬂado Reglamento,

= e e

Para una mayor comprension de lo hasta aquf determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra sefialan;

- e - ——

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. '

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones admrmlstratfvas independientemente de las de cardcter penal,
asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;... /4
i 4
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

Vill. Multas.

Articulo 180. Los violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionarén con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacidn supletoria la Ley de Procedimiento y
el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables. --—=--------------------

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacidn, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizo la conducta que motivo el medio de apremio; -----------------

II. Auxilio de la Fuerza Piblica, y (...)

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

1il. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,
de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de
dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del ocho de enero de dos mil veintiuno de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Unidad de Medida y Actualizacion es de $89.62 pesos mexicanos, el mensual es de $2,724.45 pesos mexicarfos y,

;
/

/o

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario (cZZ
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el valor anual $32,693.40 pesos mexicanos, los cuales estarén vigentes a partir del lo. de febrero de 2021, -------

EJECUCION DE LAS SANCIONES -—-roommemmememce e

o e e e

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién, se proveera lo necesario paraelloy
desde este momento se indica lo siguiente:

A).- Se hace del conocimiento de la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
establecimiento objeto del presente procedimiento, que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente
resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario y de
conformidad con lo establecido en los artiqulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretarfa de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de

conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de Mexico.---m-mmmrmmrmmmmmem e
Lo W

B).- Se hace del conocimiento de la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del
establecimiento objeto del presente procedimiento, que una vez impuesto el estado de
clausura, prevalecera hasta en tanto; 1) exhiba el recibo de pago de la multa impuesta y
2) acredite contar con Certificado de Zonificacién vigente en cualquiera de las
clasificaciones que sefiala el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal en el que se advierta que la actividad y superficie en que se desarrolla
el aprovechamiento observado en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion se encuentra permitido o, 3) en su caso acredite fehacientemente el cese de
actividades de “venta de alimentos preparados y micheladas”, desarrollada en el
inmueble visitado. Lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, dltimo pérrafo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacion se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

i
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.----------------=-----=--

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa,---------- -

TERCERO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO, fraccién I, de la
presente resolucién administrativa, se impone a la persona propietaria y/o titular y/o
poseedora del establecimiento objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
400 (cuatrocientas) veces la unidad de medida y actualizacion diaria, vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $89.62
(ochenta y nueve pesos 62/100 M.N.), resulta la cantidad de $35,848.00 (TREINTA 'Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.).

CUARTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO, fraccién Il, de la
presente resolucién administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
materia del presente procedimiento ubicado en calle Prosperidad, ndmero ciento diecisiete
(117), colonia Agricola Pantitldn, demarcacion territorial Iztacalco, cédigo postal cero ocho mil
cien (08100), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en orden de visita de
verificacién, sin bloquear accesos que afecten su habitabilidad.

QUINTO.- Se APERCIBE a la persona propietaria y/o titular y/o poseedora del establecimiento
objeto del presente procedimiento y/o a interpésita persona que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacién, se haran acreedoras a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad
solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis, fracciones |
y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi
como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40, del citado Reglamento. -

SEXTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y
59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la presente resolucion, para que, de considerarlo necesario,
interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad &
prcyueva juicio contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de (3
/
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Ciudad de México. mmmmrmmm e e --
SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona
propietaria v/o titular v/o poseedora del establecimiento obieto del presente procedimiento, en

el domicilio localizado en calle
demarcacion territorial

nimero
codigo postal Ciudad de México, identificado mediante fotografia

inserta en orden de visita de Verificacion, ——--------=====mmsmmmsmmnmmcmmmmmmmme-

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucién, lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, IX, XXl y
ultimo parrafo, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; y 83, fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, -—---—--

NOVENO.- CUMPLASE. ----

- ’ - e ‘--_.'_"/ -------- 2 # it
Asi lo resolvié y firma por duplicado al calce e‘ Licenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacion en Materia de Verificacié_n Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
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Elaboré Supervisé
Lic. ADRIA‘ A SANTA CARBAJAL AVILA Lic. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERQ
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Carolina 132, colonia Noche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México
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