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Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Culiacdn, nimero noventa y seis (96), colonia Hipédromo, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil cien (06100), Ciudad de México; atento a los siguientes: --

RESULTAND O S---rmomemememer

1.- Con fecha veinticinco de febrero de dos mil veinte, se recibié en esta Direccién, oficio
INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/760/2020, signado por el entonces Subdirector de Orden y
Verificacién de las Materias del Ambito Central, mediante el cual remitié las constancias que
integran el expediente citado al rubro. -~

2.- El doce de febrero de dos mil veinte, se emiti6 orden de visita de verificacion, identificada con
el nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/457/2020, misma que fue ejecutada el dia diecisiete
del mismo mes y afio, por la servidora piblica Nohemi Lozano Gomez, persona especializada en
funciones de verificacion adscrita a este Instituto, quien asentd en el acta los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observados. i

3.- El dia veintisiete de febrero de dos mil veinte, se recibi6 en la oficialia de partes de este
Instituto, escrito firmado por el CIudadano_mamfestando ser poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, mediante el cual formulé observaciones y presentd
pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos y circunstancias contenidos en
el acta de visita de verificacion materia del presente asunto, recayéndole acuerdo de fecha tres de
marzo de dos mil veinte, mediante el cual, en términos de los articulos 45 y 49 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se previno al promovente, a efecto de que
acreditara la personalidad con la que se ostenta. e

4.- Con fecha treinta y uno de diciembre de dos mil veintiuno, se recibi6 en la Direccién Ejecutiva
de Substanciacion y Calificacion, oficio INVEACDMX/DG/DEVA/2220/2021 signado por la Directora
Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este Instituto, a través de cual remitié acta
administrativa de hechos, en la que se hace constar que realizada la blisqueda en el area que
ocupa esa unidad, no se localizo el oficio a través del cual se solicitd la notificacion del acuerdo de
prevencion a que hace referencia el punto anterior, ni el referido acuerdo, ni obra registro o dato
alguno que acrediten su notificacién, solicitando la reposicién del mismo para proceder a su
notificacion, al cual le recay6 acuerdo de fecha tres de enero de dos mil veintidés en el que, a fin de
continuar con la substanciacién del procedimiento, se consideréd procedente remitir a esa
Direccion el original del acuerdo de prevencién de fecha tres de marzo de dos mil veinte, que
obraba en el presente expediente para que se procediera a su notificacién, dejandose copia
certificada del mismo para que obre constancia, -—=-=-=-———— oo

5.- Por acuerdo de fecha dieciocho de enero de dos mil veintidds, se tuvo por recibido el escrito
ingresado en fecha catorce de enero de dos mil veintidés, signado por el ciudadano |||l
en virtud de lo cual se tuvo por desahogada la prevencion realizada mediante
acuerdo de fecha tres de marzo de dos mil veinte, acreditandosele personalidad como apoderado
legal de la persona moral denominada ‘|| R .
I o opictaria del inmueble materia del presente procedimiento, por sefialado el domicilio
para oir y recibir notificaciones, por autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley
Q Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México a las personas sefialadas, por ofre<:ida2;;2
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admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de
ley. -----

6.- El dia dos de febrero de dos mil veintidds, se llevo a cabo la audiencia de desahogo de pruebas
y formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la comparecencia del ciudadano [l
I -0od<rado legal de la persona moral propietaria del inmueble objeto del presente
procedimiento, desahogandose las pruebas admitidas, asi como por formulados los alegatos,
turnandose el presente expediente a etapa de resolucion. e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
tErminos de oS SIGUIRNEES: —-—mrmmm e

< CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion, del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pérrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XII, 5, 11
fraccién I, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il, IIl, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IVy V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
¢, Iy IV, 15 fraccién 11, 23 fracciones VI, VIl y XVIIl, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion IlI
numeral 1, 6, 15 fraccién II, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones I, IV, Vy XII del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ----

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la Colonia Hipédromo del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegaciéon Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, asi como, a las normas de zonificacién y
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el cual se
resuelve en cumplimiento alos principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. -- C ’ )
=
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TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacién administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México;
y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
IOBICO6 JURIHICOS, <mmmmsmcasn st e S S i A5

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto,
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion o SigUIeNte: —--mmrm e e

ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CERCIORANDOME QUE ES EL
CORRECTO POR ASi INDICARLO PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIALES MAS CERCANAS Y DE HABER DEJADO CITATORIO UN DiA
ANTERIOR HABIL, NINGUNA PERSONA ATIENDE LA PRESENTE DILIGENCIA, POR LO QUE SE PROCEDE A REALIZAR LA VISITA DE
VERIFICACION DESDE EL EXTERIOR DEL INMUEBLE. SE TRATA DE UN INMUEBLE A CIELO ABIERTO, CON TAPIAL METALICO, SIN
BARDAS PERIMETRALES, SE OBSERVA DESDE LAS REJILLAS DEL TAPIAL QUE EL INMUEBLE ESTA DELIMITADO POR MALLA
‘CICLONICA, CON OTRO PREDIO CON TAFIAL DE MADERA, SIN PODER DETERMINAR S| SEA UNA FUSION DE PREDIOS, YA QUE AMBOS
SE ENCUENTRAN A CIELO ABIERTO. DE ACUERDO CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION. 1,. EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO DEL INMUEBLE, AL MOMENTO SE ENCUENTRA A GIELO UELO ABIERTO. 2, 3 Y 4 EL INMUEBLE SE
ENCUENTRA EN ESTADO DE LOTE BALDIO. 5 EN CUANTO A LOS INCISOS A) B), C), D), E), F), G) Y H) NO SE PUEDE DETERMINAR
TODA VEZ SE REALIZA DESDE EL EXTERIOR LA PRESENTE DILIGENCIA. I. NO/SE ADVIERTEN TRABAJOS CONSTRUCTIVOS, SIN
EMBARGO SE OBSERVA QUE EL INMUEBLE NO CUENTA CON BARDAS PERIMETRALES, NO SE OBSERVA TRABAJADORES
REALIZANDO ALGUNA ACTIVIDAD, EL INMUEBLE SE OBSERVA LIMPIO. 6. EL INMUEBLE SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE
TEHUANTEPEC Y QUINTANA RRO, SIENDO ESTA LA MAS PROXIMA, A UNA DISTANCIA DE 30 METROS. 7. LA DIMENSIGN DEL FRENTE,
SOLO DONDENSE ENCUENTR A E1_¥AP|AL METALICO ES DE 7.50 METROS. EN CUANTO A LOS PUNTOS A.B.C.D.Y E NO EXHIBEN
DOCUMENTOS. CONSTE.

De lo anterior, se desprende de manera medular, que la visita de verificacién se realizé desde el
exterior, asi como que la persona especializada en funciones de verificacién observd, inmueble en
estado de lote baldio a cielo abierto, con tapial metalico, sin bardas perimetrales, delimitado por
malla ciclénica con otro predio con tapial de madera, sin poder determinar que se trate de una
fusién de predios, no advirtiendo trabajadores. T

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe ptblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccién
I1I, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XV, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: ---------------—---

Tesis:1a. ; o 3 o
Ll/zooaa Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497 185 de 353
Primera Sala |Tomo XXVII, Junio de 2008 |Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos estatales,
pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico
mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme
a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a
dar certeza juridica. C,
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Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones, de cuyo
contenido se advierte que la persona visitada, se limitd a ofrecer las pruebas que considero
pertinentes, en relacién a los hechos asentados en el acta de visita de verificacién que nos ocupa,
cuyo valor probatorio serd analizado en parrafos posteriores. e

Aunado a lo anterior se advierte que, durante la celebracién de la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos, el compareciente, en uso de la voz ratificé lo sefialado en el
escrito de observaciones, por lo que esta autoridad continda con el estudio del presente asunto. -

lll.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de las pruebas ofrecidas y admitidas que
factiblemente guardan relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, =====mmmmmmmmmmm s

Previamente a la valoracién de las documentales de cuenta, es importante sefialar que, bajo el
principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, conforme a su articulo 7, los documentos aportados por la persona interesada, se
presumiran por ciertos salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el caso de
que con posterioridad se tuviera conocimiento de que los documentos resultaran falsos, se dara
vista a la autoridad competente a fin de que, la persona visitada sea sujeta a las penas en que
incurren aquellas que se conduzcan con falsedad, de acuerdo a los ordenamientos legales
aplicables.
1. Copia certificada por notario del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio
6253-151SAFA19, expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en fecha
catorce de febrero de dos mil diecinueve, mismo que se valora en términos de los articulos

327 fraccién XI y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno. ---- -

2. Copia certificada por notario del oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/4190/2018, de fecha
diecisiete de octubre de dos mil dieciocho, emitido por la entonces Directora del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de México, relativo al dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial, para proyecto de obra nueva, mismo que se valora en términos
de los articulos 327 fraccién Xl y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.-—--------------=r-=----

3. Copia certificada por notario del oficio 0299-C/0153 de fecha treinta y uno de enero de dos
mil diecinueve, signado por el encargado de la Direccién de Arquitectura y Conservacion
del Patrimonio Artistico Inmueble en el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccidn XI y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga
valor probatorio pleno. mmmemmmnmenmmeeaee

4. Copia certificada por notario del oficio 401.35.17.2-2019/379, de fecha siete de marij:l/e
% dos mil diecinueve, signado por el Director de Salvamento Arqueolégico del Insti ufél"
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Nacional de Antropologia e Historia, mismo que se valora en términos de los articulos 327
fraccion Xl y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental
publica a la que se le otorga valor probatorio pleno.

Vistas las instrumentales de cuenta, esta autoridad determina que la prueba idénea para
determinar el maximo potencial aplicable al inmueble materia del presente procedimiento, es
decir: zonificacidn, superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie maxima de
construccion y usos del suelo permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de
ordenacion aplicables al inmueble, establecidas en los instrumentos de planeacién del desarrollo
urbano de la Ciudad de México, es la copia certificada del Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo 6253-151SAFA19, ello es asi toda vez que en dicho documento se hacen constar las
disposiciones especificas aplicables a un predio o inmueble determinado, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los
articulos 21, parrafo cuarto y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; el cual contaba con vigencia de un afio, contado a partir del dia siguiente de su
expedicion, esto fue al dia diecisiete de febrero de dos mil veinte, resultando evidente que el
mismo se encontraba vigente al momento de la visita de verificacion administrativa, por lo que
esta autoridad determina procedente entrar a su estudio para la emision de la presente resolucion.

De cuyo analisis se advierte que al inmueble verificado de conformidad con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Colonia Hipddromo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, le aplica la zonificacién HO/24m (Habitacional y/o
oficinas y primer piso, veinticuatro (24) metros de altura), correspondiéndole un porcentaje
minimo de area libre del veinte por ciento (20%); asimismo sefiala que por localizarse en “Area de
Conservacion Patrimonial”, le es aplicable la Norma de Ordenacién nimero 4, aunado a que
cuenta con la caracteristica patrimonial de inmueble colindante a inmueble afecto al patrimonio
cultural urbano de valor artistico y/o patrimonial. —=--—----mmmmmr e

En ese orden de ideas, tomando en consideracion que la persona especializada en funciones de
verificacion observé inmueble en estado de lote baldio a cielo abierto, por cuanto hace al nimero
de niveles, viviendas, superficies de area libre, desplante y maxima de construccién, esta
autoridad administrativa no cuenta con elementos que le permitan determinar el cumplimiento o
incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la orden de visita de verificacion,
particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento,
asi como, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Colonia Hipédromo del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, y demas normas
aplicables en materia de desarrollo urbano. - -

Ahora bien, toda vez que al inmueble visitado estd sujeto a la aplicacién de la “Norma de
Ordenacién nimero 4 Area de Conservacién Patrimonial” y por contar con la caracteristica
patrimonial de inmueble colindante a inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor
artistico y/o patrimonial, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacion Cuauhtémoc, asi como los articulos 65, 66 y 91 de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal; 68, 69, 70 fraccion | y 191 parrafo primero del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano para el Distrito Federal, previo a la realizacién de cualquier intervencidn, la perso

visitada tiene la obligaciéon de contar con autorizacién o visto bueno del Instituto Nacional
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Bellas Artes y Literatura; en su caso, con autorizacién, visto bueno o licencia del Instituto Nacional
de Antropologia e Historia; asi como, dictamen técnico, opinién o aviso de intervencién, seglin sea
el caso, de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Plblico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, que amparen la procedencia de las intervenciones a realizar,
cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a continuacién:

DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC.

4, Areas de Conservacién Patrimonial

Las Areas de Conservacién Patrimoniol son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el
objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental,
la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios
arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion.

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales
marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Cualquier trdmite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacion de anuncios y/o publicidad en
Areas de Conservacién Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materia
establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacion Patrimonial: -----------—-

1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia y/o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva y de la Direccion
de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

3. La demolicién total o parcial de edificaciones que forman parte de la tipologia o temdtica arquitecténica urbana
caracteristica de la zona, asi como de edificaciones que sean discordantes con la tipologia local en cuanto a
temdtica, vollimenes, formas, acabados y texturas arquitecténicas de los inmuebles en las dreas patrimoniales,
requiere como condicién para solicitar la licencia respectiva, del dictamen del drea competente de la Direccién de
Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; en todos los casos el elemento
que se incluye deberd considerar su integracién al paisaje urbano del drea.

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacion,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles por
destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia de
patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios pblicos tales como
calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen urbana; las
dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados,
merezcan tutela en su conservacion y consolidacién y, en general, todo aquello que corresponda a su acervo
histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones.

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacién, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las
dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn para
aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Articulo 91. En los actos administrativos contemplados en este capitulo que guarden, en su caso, relacién con los
Institutos Nacionales de Antropologia e Historia y de Bellas Artes y Literatura, se observardn las normas que
prevean concurrencia en el dmbito de sus competencias.

% Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.
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Articulo 68. Las dreas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural urbano
y su delimitacion y regulacién serd de conformidad con lo que dispongan los Programas.

Articulo 69. Las dreas de conservacion patrimonial se integran por las zonas patrimoniales, histéricas, artisticas y
arqueoldgicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi como las que cuenten con
declaratoria federal de zona de monumentos histdricos, arqueoldgicos y/o artisticos.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y elementos
afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento. Los requisitos de
cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccién, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacién Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién patrimonial
y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director Responsable de Obra y/o
el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico, deberdn contar con el dictamen técnico emitido por la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano.

En ese sentido, de la copia certificada por Notario Publico del oficio nGmero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/4190/2018, de fecha diecisiete de octubre de dos mil dieciocho por el que se
emite “Dictamen Técnico en A.C.P.”, emitido por la entonces Directora del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que contiene el
dictamen técnico favorable para llevar a cabo un proyecto de obra nueva, es posible advertir de su
contenido, que mediante similar SEDUVI/CGDAU/DPCU/1593/2016, esa Direccién emitié dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a cabo la
demolicion total en tres (3) niveles, con una superficie a demoler de trescientos noventa y siete
punto noventa y siete metros cuadrados (397.97 m?). e

De lo anterior, puede concluirse que las condiciones en las que se encontraba el inmueble
observadas por la persona especializada en funciones de verificacién al momento de la diligencia,
fueron autorizadas por dictamen técnico favorable emitido por la Direccién del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. -------=---rmeeeeecmeeceeemceeee

Ahora bien, por lo que respecta a la obligacién de contar con autorizacién o visto bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, la persona visitada ofrecié como prueba, el oficio
0299-C/0153 de fecha treinta y uno de enero de dos mil diecinueve, signado por el encargado de la
Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble en el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, de cuyo contenido se advierte que el inmueble visitado no
esta incluido en la relacién de ese Instituto, de inmuebles con valor artistico, sin embargo es
colindante con la construccién ubicada en calle || némero [ -0 o -
_que si esta incluido en dicha relacién, en virtud de lo cual realizé “recomendacién
tecnica” para las intervenciones mayores pretendidas en el predio de referencia, documental con
la que la persona visitada acredita la observancia de la obligacion en estudio. ---
Es de sefialar que la persona visitada ofrecid la copia certificada del oficio 401.35.17.2-2019/379, de
fecha siete de marzo de dos mil diecinueve, signado por el Director de Salvamento Arqueoldgico
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, de cuyo contenido se desprende la emisién de
visto bueno para realizar obra nueva, en mérito de lo cual esta autoridad determina que si bien al

- momento de la visita de verificacidn, no se constaté que se llevaran a cabo trabajos de
intervencion, la persona visitada acredité el cumplimiento de las obligaciones establecidas en @
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dispositivos normativos antes sefialados, por cuanto hace a la obligacién de contar con licencia o
visto bueno del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. -
No obstante lo anterior, se CONMINA a la persona moral denominada ‘|| | NI .
propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento, que para el caso de ejecutar trabajos de edificacion, los realice en observancia de
la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, en términos del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de la Colonia Hipédromo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, y demas disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en materia de desarrollo urbano. e
Se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa, para que de resultar
procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el objeto de
comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie procedimiento de
verificacién administrativa al inmueble ubicado en calle Culiacan, nimero noventa y seis (96),
colonia Hipédromo, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil cien (06100),
Ciudad de México, y en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 97 y 98 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 6 y 14 apartado A, fraccidn I, de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, 4 y 14 del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del
Distrito Federal, y demas disposiciones juridicas aplicables. ---------=-nmsmmmmmmemmeeee oo -

Asi las cosas, de los razonamientos y documentales analizadas, esta autoridad determina que al
momento de la visita de verificacidn, la persona visitada observaba las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con el articulo 43, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo a la letra refiere: -—--

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley,------------------

Lo anterior, en relacién con lo previsto en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51, fraccién |,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al momento de la visita de verificacién,
mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: -------------------mmmemmsmmmmmmmo oo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sdlo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan
que en el territorio del Distrito Federal.,

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicién corresponde o la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los
articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucidn Federal, y 42, fraccién XIV, del
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto/____
establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos /
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposicfoneg/
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en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacidn del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y usos del
suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demds
que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos,--------------- -

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE e

PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.-=—====== s e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa,-----------------=---==---mmmeereeeeeece-

TERCERO.- Por lo que hace a los trabajos de intervencién observados por el personal
especializado en funciones de verificacién en el inmueble visitado, esta autoridad determina que
al momento de la visita de verificacién administrativa, la persona moral denominada denominada
T oropietaria del inmueble materia del
presente procedimiento, observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia
de Desarrollo Urbano; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la
presenteresolucion administrativa, ~———se—eidm B ad

CUARTO.- En términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién
administrativa, se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa, para que
de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el
objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie
procedimiento de verificacion administrativa al inmueble ubicado en calle Culiacan, nimero
noventa y seis (96), colonia Hipédromo, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cddigo postal cero
seis mil cien (06100), Ciudad de México. - e
QUINTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencieg
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administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -----------—====-==—-

SEXTO.- Notifiquese personalmente la presente resoluciéon a la persona moral denominada
denominada ‘I . I - opictaria del
inmueble materia del presente procedimiento, a través de su apoderado legal el ciudadano
_o a través de los ciudadanos 0
- - personas autorizadas en términos del
articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio
sefialado para oir y recibir notificaciones. ubicado en calle m]mero-
demarcacion territorial
Ciudad de México.

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacidn para que se proceda a notificar la presente resolucion; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXlIl y Gltimo parrafo del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --------=---ssmesemmmmemmmmmme e cc oo oo

OCTAVO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, archivese como asunto concluido, en términos de
lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién administrativa, ----------------

I s

Asi lo resolvid, y firma al calce por duplicado el Liegndiado Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director
de Calificacibn en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México.
e [ (T

Elaboré Re Supervisé /é
LIC. PAOLA BERENICE/SOLANO GARCIA LIC. gLIVIA VAZQUEZ CORREA LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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