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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/473/2020
En la Ciudad de México, a cuatro de junio de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calie Batalla 5 de Mayo, Manzana 1 (uno), Lote 14 (catorce), Colonia Ejercito
de Agua Prieta, Cédigo Postal 09578 (nueve mil quinientos setenta y ocho), Aicaldia
lztapalapa, Ciudad de México, con denominacién “TIENDAS TRES B”, remitido mediante
oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/668/2_020, sighado por el entonces Subdirector de
Orden y Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS---
1.- En fecha doce de febrero de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de axpediente
INVEACDMX/OV/DU/473/2020, misma que fue ejecutada el trece del mismo mes y afio,
por el servidor publico José Enrique Reyes Judrez, Persona Especializada en Funciones
de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares
y circunstancias, observados.

2.- El veintiséis de febrero de dos mil veinte, se recibi6 en la Oficialia de Partes de este
Instituto escrito firmado por el ciudadano I ostentandose como
apoderado legal de la persona moral denominada |
I ' mediante el cual formuld observaciones y presento pruebas que
considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto, recayéndole
acuerdo de fecha dos de marzo del mismo afio, por medio del cual se tuvieron por
ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas.

3.- Con fecha veinte de marzo de dos mil veinte, se emitié acuerdo en el expediente en
que se actia, en ef que se hizo constar que con motivo del “ACUERDO POR EL QUE
SE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS INHERENTES A LOS
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE OTORGAN FACILIDADES
ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES FISCALES,
PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-19", publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en misma fecha, se suspendian términos y plazos a partir
del veintitrés de marzo al diecinueve de abril de dos mil veinte.

4.- Mediante proveido de fecha treinta de abril de dos mil veintiuno, dictado en el
expediente citado al rubro, se acordé en términos del articulo 75 de l.ey de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, habilitar dias y horas inhabiles para llevar a cabo
las actuaciones y diligencias del presente procedimiento administrativo, sefialéndose
como nueva fecha y hora para la celebracién de la Audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, el dia veintiuno de mayo de dos mil veintiuno, a las diez horas.--

5.- El dia veintiuno de mayo de dos mil veintiuno, se llevd a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en Ia cual se hizo constar la
comparecencia del ciudadano GGG - quien se le tuvo por acreditado
su personaiidad como apoderado legal de la persona moral denominada I
| I b, titular del establecimiento materia del
presente procedimiento, asimismo se tuvo por sefalado el domicilio para oir y recibir
notificaciones y por autorizados en términos del articulo 42 de la l.ey de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, a los sefalados en su escrito de observaciones,
desahogandose las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos, turnandose el
presente expediente a fase de resolucién. e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuel}e/
en terminos de los siguientes: - }
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CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacién en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México: 1, 3 fraccién | y X, 5,11 fraccién [l, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de Ia
Ciudad de Mexico; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, II, [l IV, V, VI, VIlI yIX, 7,
8, 9, 13, 19 bis, 97 péarrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
I, inciso ¢, il y iV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada: 1,
3 fracciones il 'y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y
IV, 15 fraccion Ii, 23 fracciones VI, VII, y XVill, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccion Il numeral 1, 8, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C seccién primera
fracciones 1, V, Vi y Xll, del Estatuto Orgdnico del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones Ii, il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48,
49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa de! Distrito Federal, 96 y 97 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a ia Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Iztapalapa, asi como a las normas de
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos pUblicos que conforme a los articulos 6 y 7 de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad
y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todos y cada una de
las constancias y demas documentos que integran el expediente en el que se actua, a
efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada
y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, del que se desprende
que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
siguiente: -
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ST e ey L THER

00.3-MEDICIONES:
A ECUSO COMERCIAL Y

TIFICADO DE ZONIFICACIGN DF US CSUELD..
CANTIL EMITIO0 POR AUTORIDAD COMPE NTE.—

De lo anterior, se desprende de manera meduiar que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, al momento de la visita de verificacion
en el inmueble objeto del presente procedimiento observé un establecimiento mercantil
con aprovechamiento de “Ministper”, actividad que se desarrolla en una superficie de
148.00 m? (ciento cuarenta y ocho metros cuadrados), la cual se determiné utilizando
telemetro laser digital marca Bosch GLM 150, tal y como lo asenté la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién antes citado.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este
instituto, asentd en el acta de visita de verificacion antes mencionada, en relacion a la
documentacién que se requirié en la orden de visita en estudio, lo siguiente; ~~----cuumceemee.

Al respecto, se advierte que durante el desarrolio de ia visita de verificacién en comento
no fue exhibida documentai alguna, razén por la cual se continta con el estudio del
presente asunto., - -~

Cabe sefialar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especiaiizada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe pubiica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién i1l de la Ley
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que dichas

manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conforme al
siguiente criterio: —

Novena Epoca

Registro: 169497

insfancia: Primera Sala

Tesis Ajslada

Fuenta: Semanario Judicial de I3 Federacion y su Gaceta
XXV, dunio de 2008

Materia(s): Civit

Tesis: 1a. Li/2008

Pagina; 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su impetio, que se gjerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicidn de fa ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sisterna juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Efscutivo si s
vigilados por éste. Asi, por medio de ia fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos fue)
interesan al darscho; de ahf que deba considerarse corno la garantia de seguridad juridica que da ef fed
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tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se olorgé conforme a derecho y que 1o
relacionado con ¢l es cierto, conlribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en gue se actiia v a
dar certeza juridica”. —

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones
ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veintiséis de febrero de dos
mil veinte, fimado por el ciudadano IEEEEEEEGEG dc| cual se advierte que
manifesté medularmente lo siguiente:

of...| I, <) 1] cardcter de apoderado legal de la empresa I
I, ocrsonalidad que acredito en los términos dei instrumento notarial
numero 108,647 de fecha 18 de octubre del 2017, oforgado ate la fe del Notaro Publico
numero 4 del Distrifo Federal, Lic. Felipe de Jesis C. Zacarias Ponce, [...]

[l

En términos de lo establecido por el articulo 29 en relacién al diverso 30 ambos del Reglamento
de Verificacién Administrativa y artfculos 5 y 140 de la Ley del Procedimiento Administrativo
ambos para el Distrito Federal, hoy Ciudad de México, a nombre de mi representada
respetuosamente acudo ante usted a formular escrifo de Observaciones y Pruebas respecto de
los hechos, objetos, ligares y circunstancias contenidos en ef Acta de Visita de Verificacién con
nimero de expediente: INVEACDMX/OV/DU/473/2020 de fecha trece de febrero dos mil veinte,
la cual se formulan los siguientes términos:

{1

En este orden de ideas, como puede observar esa H. Autoridad verificadora, el establecimienta
mercantil que por esta via se defiende no incumple con la Ley de Desarrolfo Urbano, ya que de
las documentales ofrecidas a través del presenfe ocurse, mi mandante en su momenio
procesal oportuno ejercié el derecho conferido tal y como se desprende del Aviso para el
Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de Bajo Impacto, con folio
IZTAVAP2011-09-30-00028093 y Clave Unica de Establecimiento 12T2011-09-30AVBA-

00028083 con fecha 20 de julio de 2012 [...]” (sic). -

Es de referir que dichas manifestaciones seran tomadas en cuenta en parrafos
subsecuentes, por lo que se continlia con el estudio del presente asunto.

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas aportadas en
términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 pérrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México en relacion con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, las cuales se hacen consistir en las
siguientes:--

1. Copia Certificada del Instrumento Notarial nimero 108,647 (ciento ocho mil
seiscientos cuarenta y siete), de fecha dieciocho de octubre de dos mil
diecisiete, tirada ante la fe del Notario Publico nimero 4 (cuatro), de la ahora
Ciudad de México, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccion
I'y 403 de! Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental pdblica a la que se le otorga valor probatorio plenc, con la que se
acredita el poder general para pleitos y cobranzas que ‘..
I | ctorga a favor de los ciudadanos
e

2. impresién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, con
numero de folio 8177-151CHHEZ20D, con fecha de expedicién dieciocho de
febrero de dos mil veinte, emitido por la Direccion General de Control y
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de
la ahora Ciudad de México (SEDUVI), mismo que se valora en términos de
los articulos 327 fraccion |l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documental plblica a ia cual se le otorga valor probatorio
pleno, con el que se acredita que la zonificacion aplicable al inmueble
ubicado en Calle Batalla 5 de Mayo, Manzana 1 (uno), Lote 14 (catorce),
Super Manzana 27 (veintisiete), Colonia Ejercito de Agua Prieta, Cédi
Postal 08578 (nueve mil quinientos setenta y ocho), ahora Alcaldig’
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Iztapalapa, es: HC/2/40/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 2 (dos)
niveles maximos de construccion, 40% (cuarenta por ciento) minimo de area
libre y Densidad B (Baja) una vivienda por cada 100.00 m? (cien metros
cuadrados) de la superficie total del terreno), Superficie Maxima de
Construccion 240.00 m? (doscientos cuarenta metros cuadrados),-=wsc--ewmmmumn

. Impresion del Aviso de modificacion en el aforo, giro mercantil, nombre o

denominacion comercial, o alguna otra que tenga el establecimiento mercantil
con giro de Bajo Impacto, con nuimero de folio IZTAVACT2020-02-
1800295299, clave del establecimiento IZT2011-09-30AVBA-00028093, de
fecha dieciocho de febrero de dos mil veinte, ia cual se valora en términos de
los articulos 327 fraccién (i y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio
pleno, con el que se acredita que el ciudadano I o s,
caracter de representante legal de la persona moral denominada I
I 2o del conocimiento a la
Secretaria de Desarrollo Econémico de la ahora Ciudad de Meéxico
(SEDECO), sobre la modificacion del aforo, pasando de 10 (diez) a 20
(veinte) personas y la superficie la cual paso de 196.5 m? (ciento noventa y
seis punto cinco metros cuadrados}) a 200.00 m? (doscientos metros
cuadrados) del establecimiento mercantil con giro de “Ministiper-Tienda de
abarrotes con bebidas’, ubicado en Calle Batalla 5 de Mayo, Super Manzana
27 (veintisiete), Manzana 1 (uno), Lote 14 (catorce), Colonia Ejercito de Agua
Prieta, Codigo Postal 09578 (hueve mil quinientos setenta y ocho), ahora
Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México.

- Impresion del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiies

con giro de Bajo Impacto, con nimero de folio IZTAVAP2011-09-30-
00028093, Clave del Establecimiento 1ZT2011-09-30AVBA-00028093, de
fecha veinte de julio de dos mil doce, mismo que se valora en términos de los
articulos 327 fraccion Il y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, del que se advierte que la ciudadana I <
Su caracter de representante legal de la persona moral denominada

, hizo del
conocimiento a la Secretaria de Desarrollo Econémico de la ahora Ciudad de
Mexico (SEDECO), sobre el funcionamiento del establecimiento mercantil con
giro de "Ministper”, en una superficie de 196.5 m? (ciento noventa y seis
punto cinco metros cuadrados), ubicado en Calle Batalla 5 de Mayo,
Manzana 1 (uno), SUper Manzana 27 (veintisiete), Lote 13 (trece), Colonia
Ejercito de Agua Prieta, Cédigo Postal 09620 (nueve mil seiscientos veinte),
ahora Alcaldia |ztapalapa, Ciudad de México.

. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo

del presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracion
en terminos de los articulos 327, 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, en el que obran documentales que seran
analizadas en parrafos subsecuentes. ‘

- Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a la promovente, prueba

que se valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no
constituye una prueba especial en sf misma, sino que es el resultado de la
deduccién logica de los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad
que se debe saber, la cual sera analizada en parrafos subsecuentes, -----—--—

lll.- Aunado a lo anterior, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia

Desahogo de Pruebas y Formuiacién de Alegatos de fecha veintiuno de mayo de dos rﬁ

5/12
Carolina 132, coloria Noche Buena
Alealdis Benita ﬁﬁ, C.P, 03720, Ciudad de México CIUDAD INNOVADORA'Y DE
%\ T.554737 7700 DERECHOS / NUESTRA CASA




o e -

o ————

” GOBIERND LE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
q u CIUDAD DE MEXICO ADMINISTRATIVA

(3' MEXICO TENOQCHTITLAN
SIETE SIGLOS DE HISTORIA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OVIDU/473/2020

veintiuno, el ciudadano I K -poderado legal de la persona moral
denominada ' titular del
establecimiento materia del presente procedimiento, en uso ‘de la voz mamfesto los
siguientes alegatos: --

I...] No presenté por escrito mis alegatos, es mi deseo formularlos de manera verbal,
por lo que en este acto ratifico en todas y cada una de sus partes, el escrito presenfado
ante esta Autoridad el dia veintiséls de febrero de dos mil veinte, siendo todo lo que
deseo manifestar [...]” (SIC), s

Ahora bien, al ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto en fecha veintiséis de febrero de dos mil veinte, es de
referir que ya fue sefalado en parrafos que anteceden, por lo que se continGa con el
estudio del presente asunto.

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos
observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, mediante el acta de visita de fecha trece de febrero de dos mil veinte. «--—-rereeeev
En ese sentido, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién antes citado, al momento de la visita de verificacion observd medularmente
un establecimiento mercantil con aprovechamiento de “Ministper”, actividad que se
desarrolla en una superficie de 148.00 m? (ciento cuarenta y ocho metros cuadrados). --—

Con la finalidad de acreditar que la actividad y superficie observadas por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto al momento de la
visita de verificacion se encuentran permitidas por la zonificacion aplicable al inmueble de
estudio, durante la substanciacién de! presente procedimiento el ciudadano HEEEE
I apoderado legal de la persona moral denominada IEEEEEEEE—————
I . titular del establecimiento mercantil, presenté
como prueba la Impresion del Cer‘tlficado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital,
folio 9177-151CHHE20D, de fecha dieciocho de febrero de dos mil veinte, emitido por el
Director General de Contro! y Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), sin embargo, es de sefalar que
dicha documental es de fecha posterior a la visita de verificacién administrativa de! trece
de febrero de dos mil veinte.

Asi mismo de las constancias que obran en el presente expediente, se desprende la
Impresion del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto, con numero de folio IZTAVAP2011-09-30-00028093, Clave del
Establecimiento 1Z2T2011-09-30AVBA-00028093, de fecha veinte de julio de dos mil
doce, sin embargo, con dicha documental solo se acredita que se hizo del conocimiento
a la Secretaria de Desarrollo Economico de la ahora Ciudad de México, el
funcionamiento del establecimiento mercantll denominado “TIENDAS TRES B", con giro
de ministper, en una superficie de 196.5 m? (ciento noventa y seis punto cinco metros
cuadrados).

Por lo anterior, es claro que el visitado no acreditd contar con un Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al
momento de la visita de verificacién, de conformidad con el Decreto que contiene el
Programa Delegacional de Desarro!lo Urbano para la Delegacion lztapalapa, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto); toda vez que en términos del articulo 92 de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal, es el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones .,
especificas que para un predio establecen los instrumentos de planeacién de desarro
urbano, ello en términos de los articulos antes citados, los cuales sefalan lo siguiente:-
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Ley de Desarrolfo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 92. Ef Registro de Planes y Programas expedira los cerfificados tinicos de zonificacion
de uso del suelo; Certificados Unicos de Z onificacién de Uso def Suelo Digitales, y en su caso,
los de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso dal Suelo Digital el documento
publico en ef que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de Planeacion del desarrolfo urbang, s e——er— e

Se entendera por Certificado de Acreditacion de Uso def Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento publico que tiene por obfefo reconceer los derechos de uso del suelo ¥ superficle
que por el aprovechamiento legitimo Y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
antenioridad a fa entrada en vigor def Programa que los prohibid.

El contenido de fos Certificados a que se refiere el presente articulo, fo establecerd el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los cerfificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento ptiblico impreso en hoja
de papel segunidad en ef que se hacen constar lfas disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen Jos insfrumentos de planeacion de desamolio
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesidn, no prejuzga sobre elfos, ni
conslituye permiso, autorizacion o licencia alguna;

Il Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suselo Digital. Es el documento pdblico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrolio urbana, ctiya solicitud y expedicién se
realizard en medios efectronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesidn, ni
prejuzga sobre elfos ni constituye Permiso, autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
seflalados en las fracciones | y I es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el trdmite para el cual fue solicitado cualquiera de fos certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracion de aperiura, licencia de funcionamiento,
licencia o manifestacién de Constuceion, no serd necesario oblener un nuevo Certificado, a
menos que se modifique ef uso y superficie solicitado def inmueble, o debido a las
modificaciones a los Programas Parciales de Desarrofio Urbano o Delegacionales de Desarrolio
Urbano que entren en vigor;

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suslo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que fiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propiefarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en sy fotalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibio. -

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo, la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al momenio
en que se deje de gjercer ef uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad
se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de Jos propietarios, poseedores o
causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 def
Reglamento.

Los propietarios, poseedores, ¢ sus causahabientes podrén soficitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacion a un bien inmueble en su fotalidad, o en unidades identificables de
éste, siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en 'w'gor de
los planes parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diarfo Oficial %
Federacin del afio 1982; o ]

P
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b} Para usos pemnitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se
hayan aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y
hasta antes de la entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya
iniciado en dicho perioda.

Siendo obligacion del visitado asumir la carga de la prueba para acreditar que cumple las
obligaciones en materia de Desarrolle Urbano, es decir, contar con un Certificado Unico
de Zonificacion de Uso de Suelo en cualquiera de las modalidades que senala el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que amparara
que la actividad y superficie en que se desarrolla se encontraban permitidas por la
zonificacién aplicable, en términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de Mexico conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacion con el
articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal mismo que
establece o siguiente:

ARTICULOQ 281. Las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.

Por lo que se contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, precepto legal que establece textuaimente lo siguiente: ~—---—-——-—---

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estédn obligadas a la exacla
observancia de los programas y de las deferminaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 11 primer parrafo, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia
se citan a continuacion:

Ley de Desarroflo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolio
Urbano son obligatorias para auforidades y particulares y sélo podran ser modificadas por
detenminacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas
y aquelios actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal,

Articulo 48. El ordenamienta territorial comprende ef conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asenfamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano.

Articulo 51. Para [a zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerardn las
siguientes zonas y usos del suelo:

l.- En suelo yrbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Articulos que establecen que es obligacion de las personas fisicas o morales, pdblicas o
privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacidén a la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento, las normas de ordenacién y demas disposiciones aplicables, por
lo anterior, era ineludible la obligacién del visitado acreditar contar al momento de la visita
de verificacion con un Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefnala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que amparara que la actividad y supertficie
observadas se encontraban permitidas por la zonificacién aplicable al inmuebie de mérito,
de conformidad con el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para ia Delegacion Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficia! del entonces
Distrito Federal el dos de octubre de dos mii ocho (vigente al momento en que se llevé a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto); disposiciones que son
orden publico e interés general y social al tener por objeto establecer las bases d q'f
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politica urbana del Distrito Federal actual Ciudad de México, por lo que esta autoridad
determina procedente imponer a la persona moral denominada |

, titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, la sancién respectiva, la cual quedara comprendida en el capitulo
correspondiente de la presente determinacién. -

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en comprobar ej
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad de conformidad con el articulo 175 fracciones

I, 11, 1l y 190 del Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede
ala:

—-INDIVIDUALIZACION DE LA SANCION

l- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piblico, esta autoridad
determina que la infraccidn en que incurrio el visitado debe ser considerada como grave,
toda vez que no acredité contar al momento de la visita de verificacién con un Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que
sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
con el que amparara que la actividad Yy superficie observadas se encontraban permitidas
por la zonificacién aplicable al Inmueble de mérito, de conformidad con el Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para ia Delegacion Iztapalapa,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dos de octubre de dos mil
ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del
Presente asunto), por lo que infringe disposiciones de orden pblico, sobreponiendo su
interés privado al interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad
de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla
la proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controlado y la funcion del desarroiio sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal, --

Il.- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion 10 asentado
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacién, se desprende que la actividad desarrollada en el
establecimiento denominado TIENDAS TRES B es de “Ministiper”, en una superficie de
148.00 m? (ciento cuarenta y ocho metros cuadrados), el cual al estar en funcionamiento
genera ganancias, asi mismo el establecimiento que nos ocupa forma parte de una
cadena comercial la cual se ha expandido a lo largo de esta Ciudad, posicionandose en
el mercado local como uno de los principales negocios en su ramo, logrando con esto la

Servicios, circunstancias que resultan suficientes para determinar que la persona moral
antes citada, cuenta con una situacion financiera que le permita hacer fuerte a ia multa la
cual no resuitars desproporcional a la capacidad de pago de ia persona causante, misma
que estara dentro del minimo y méaximo establecido en el articulo 190 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

- la reincidencia; No se cuenta con elemenios que permitan determinar si la
infraccién del visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo
175, asi como en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal.

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que
integran e! presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando
TERCERO a la imposicién de la siguiente: -

SANCION
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l.- Por no acreditar contar al momento de la visita de verificacion con un Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefala el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, se
impone a la persona moral dencminada I
I titular del establecimiento materia del presente procedimiento, una
MULTA equnvaiente a 400 (CUATROCIENTAS) veces la Unidad de Medida vy
Actualizacion vigente al momento de practicarse ia Visita de Verificacién materia del
presente asunto, que muitiplicada por $86.88 (ochenta y seis pesos 88/100 M.N.),
resulta la canlidad de $34,752.00 (TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de ia
media de 1500 (MIL QUINIENTAS) UMAS, toda vez que el maximo permitido es de 3000
(TRES MiL) UMAS, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vil de la Ley de
Desarroilo Urbano del Distrito Federal, en relacidén con el articulo 174 fraccion VIil y 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo
1 dispuesto en el articulo 2 fraccidn Il y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad
! de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion dei
diez de enero de dos mil veinte de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por ei
Instituto Nacicnal de Estadistica y Geografia. - -

Cuerpos y numerales normativos citados en los puntos anteriores que a la letra dicen; ~---

{ Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley vy demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a
fos afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas

()

% VIil. Muitas que se prevean en los reglamentos correspondientes.

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174, Las violaciones a los preceplos de la lLey, a este Reglamento y demaés
disposiciones, se sancionaran administrativamente por fa autoridad correspondiente con una o
mas de las siguientes sanciones:

i (...}
| Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionardn con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
ptblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

f. Multa, en los maontos dispuestos por las leyes aplicables. ----

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

] Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenders por: wms-wwsmusuamm =
l

M. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
f base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de Jas obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emarnien de dichas feyes.

Articulo 5.- El INEG/ publicaré en ef Diarlo Of" cial de la Federacion dentro de los primeros die
dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional d?l/? /

;
l UMA y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho afio. \7&/ ‘
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Publicacién en el Diano Oficial de Ia Federacion del diez de enero de dos mil veinte de la
Unidad de Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.--

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el
valor diaric de la Unidad de Medida ¥ Actualizacion es de $86.88 pesos mexicanos, el mensual
es do $2,641.15 pesos mexicanos y el valor anual $31,693.80 pesos mexicanos, l0s cuales
estaréan vigentes a partir def 1° de febrero de 2020,

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente; ———-—-—eee e

, , titular del
establecimiento objeto del presente procedimiento, que debera exhibir ante la
Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico, en un término de tres
dias habiles contados a partir del dfa habil siguiente a aquel en que surta
efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago
de la multa impuesta en la fraccién | del Considerando CUARTO de Ia
presente resolucion, en caso contrario, se solicitarda a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucion de conformidad con el Codigo Fiscal de las
Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federai.

En consecuencia, de conformidad con Io previsto en el articulo 87 fraccion ! de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos:-- T — - e e

Ley de Procedimiento Administrativo de ia Ciudad de México,

Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

1.- La resolucion definitiva que se emita;

RESUELVE-—.

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucion administrativa,

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto dei acta de visita de verificacion practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de [a presente resolucion administrativa. ----
TERCERO.- Por no acreditar contar al momento de la visita de verificacion con un
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, se impone a fa persona moral denominada I
e . | titular dei establecimiento materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a 400 (CUATROCIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion
materia del presente asunto, que muitiplicada por $86.88 (ochenta y seis pesos 88/100
M.N.), resuita la cantidad de $34,752.00 (TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con la fraccion | d}
&/
i

considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa.

/// 11/12
Carplina 132, colonia #oche Buena \

Aleatdia Benito Judrez, C.P, 03720, Ciudad de Méxicto CIUDAD INNOVADORAY Dz

7& . 55 4737 7700 DERECHOS / NUESTRA CASA




N g i = T e

(=]
Q%H@% Mo GOBIERNO DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION
W“ﬁl CHUDAD DE MEXICO ADMINISTEATIVA
” o

' é’ MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DE HISTORIA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/473/2020

CUARTO.- Hagase del conocimiento a la persona moral denominada ' I
) ', titular del establecimiento materia del presente
procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacién en Materia
de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia
Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, codigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de la notificacion de la
presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el
recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de
Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo
de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para la Ciudad de
México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido, ~==-----
QUINTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir de! dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de
la resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicic de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

SEXTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
moral denominada | I itular del
establecimiento materia del presente procedimiento, por conducto de su apoderado legal
el ciudadano I /o 2 los ciudadanos I
. _____________________ |
|
EEN personas autorizadas en el presente procedimiento, en el domicilio sefialado
para tales efectos ubicado en I
:  ____________________________________________________ ________________
I Ciudad de México.

SEPTIMO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en
Funciones de Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucién, lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones L,
XX}y ultimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de
fa Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, para cuyos efectos se habilitan diasy horas inhabiles con fundamento en
el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento en ¢j confor?ﬁe su articulo 7.
[

OCTAVO.- CUMPLASE. // : [ Ll

Asf lo resolvid, el Licenciado Caé.o_smgf::uez Olvera, Director de Calificacidon en
Materia de Verificacién Administrativa del instituto de Verificacion Administrativa de ia
Ciudad de México, quien firma al calce por duplicado. Conste.

Elabord: Revisd: Superviség
Lic. Bren zotian Aranda. Lic. Andrés rrez Chavez Lic. Araiia gk Rivero Cruz
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Carolina 132, celonia Noche Buenas ;
A[(a[;ﬁa Benito Judrez, C.P. DEL;'E;ZG, Ciudad de México CIUDAD INNOVADORAY DE
T.554737 7700 DERECHOS / BUESTRA CASA
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