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En la Ciudad de México, a treinta y uno de enero de dos mil veintidos.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calzada Ignacio Zaragoza, nimero 209 (doscientos nueve), Colonia Jardin
Balbuena, Cédigo Postal 15900 (quince mil novecientos), Alcaldia Venustiano Carranza, en
esta Ciudad de México, con denominacién “Terminal de Autobuses Express de Veracruz,
remitido mediante oficio INVEACDMX/DG/CVA/DVMAC/0878/2020, signado por el entonces
Director de Verificacién de las Materias del Ambito Central de este Instituto, atento a los
siguientes:

’

RESULTANDOS

1.- El dia dos de marzo de dos mil veinte, se emiti6 orden de visita de verificacién al
inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/619/2020, la cual fue ejecutada el mismo dia, mes y afo, por la
servidora publica Guadalupe Fabiola Gémez Osorno, Persona Especializada en Funciones
de Verificacién adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- El diecisiete de marzo de dos mil veinte. se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por la ciudadana || G ouen se ostento
como titular del establecimiento objeto del presente procedimiento, mediante el cual formulé
observaciones que consideré pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia del presente asunto,
recayéndole acuerdo de fecha diecinueve del mismo mes y afio, mediante el cual se le
previno para que exhibiera el o los documentos que acreditaran el interés con el que
comparece en este procedimiento, apercibido que en caso de no desahogarla en tiempo y
forma se tendria por no presentado el escrito de observaciones y por perdido su derecho. ---

3.- Con fecha veinte de marzo de dos mil veinte, se publicé en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de Mexico, el “ACUERDO POR EL QUE SE SUSPENDEN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS Y TRAMITES Y SE
OTORGAN FACILIDADES ADMINISTRATIVAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES FISCALES, PARA PREVENIR LA PROPAGACION DEL VIRUS COVID-
19”, mediante el cual se determiné que para los efectos legales y/o administrativos en el
cOmputo de los términos no debian contarse como habiles los referidos entre el 23 de
marzo y el 19 de abril de 2020, suspensiones que fueron ampliadas a través de diversas
publicaciones, de fechas diecisiete de abril, veintinueve de mayo, siete de agosto,
veintinueve de septiembre, cuatro de diciembre todos de dos mil veinte; asi como quince y
veintinueve de enero, doce, diecinueve Yy veintis¢is de febrero, treinta y uno de marzo, treinta
de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de Junio, veintitrés de julio de dos mil veintiuno y
cuyo dltimo Acuerdo de prérroga se publicé en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el
veintisiete de agosto de dos mil veintiuno, por el periodo comprendido del 30 de agosto al
03 de octubre de 2021; no obstante, en fecha diez de septiembre de dos mil veintiuno, se
publicé en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el “ACUERDO POR EL QUE SE
REANUDAN LOS TERMINOS Y PLAZOS INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS, TRAMITES Y SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y
ALCALDIAS DE LA CIUDAD DE MEXICO?”, a partir del lunes trece de septiembre de dos
mil veintiuno, para la practica de actuaciones, diligencias y trémites en todos los
procedimientos administrativos que se gestionen ante las Dependencias, Organos
Desconcentrados y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México, asi
como sus Alcaldias.

4.- Mediante acta administrativa de hechos de fecha tres de noviembre de dos mil veintiune;’, )
se ordend que se llevara a cabo la notificacién del acuerdo de fecha diecinueve de marzo
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dos mil veinte, misma que fue ejecutada por instructivo del ocho de enero de dos mil
veintidés.

5.- Con fecha dieciocho de enero de dos mil veintidos, se emitié acuerdo mediante el cual se
tuvo por no desahogada la prevencidon realizada, haciéndose efectivo el apercibimiento
acordado, teniéndose por no presentado su escrito ingresado a través de la Oficialia de
Partes de este Instituto el dia diecisiete de marzo de dos mil veinte, turnandose el presente
expediente a fase de resolucion en términos del articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificaciéon en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, es competente para conocer y
resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion en las materias
competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones
que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y
122 apartado A fraccion V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la
Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5,11 fraccion I, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica
del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones ||
y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98,
105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de
dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12,
14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24,
25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
Meéxico; 1, 2 fracciéon VI, 3 apartado B fracciéon Il numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17
apartado C seccion primera fracciones |, V, VI y XIl, del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién 1V, 2, 3,

fracciones I, Ill y V, 4, 14, fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional y/o
Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Venustiano Carranza, asi como a las
normas de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para
su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con
que se actla, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento /n
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se
realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién qgue conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos l6gicos juridicos.

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, del que se desprende
que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asenté
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:

HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO UBICADO EN CALZADA IGNACIO ZARAGOZA NUMERO 209, COLONIA JARDIN
BALBUENA, ALCALDIA VENUSTIANO CARRANZA, CORROBORANDO DICHO DOMICILIO CON NOMENCLATURA OFICIAL Y
CONFIRMADO POR LA VISITADA, PREVIA IDENTIFICACION DE LA SUSCRITA. EXPLICO EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA Y SOLICITO EL
AcCEso; SIENDO ATENDIDA POR LA c [N < u::» ATIENDE EN CARACTER DE ENCARGADA Y
PERMITE EL ACCESO AL ESTABLECIMIENTO, SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, CON FACHADA BLANCA,
CON DENOMINACION VISIBLE EN LONA "EXPRESS DE VERACRUZ". 1. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL
INMUEBLE ES DE UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRO DE TERMINAL DE AUTOBUSES. 2. AL EXTERIOR DEL INMUEBLE
SOBRE ARROYO VEHICULAR SE ADVIERTE UN AUTOBUS CON MISMA DENOMINACGION QUE EL ESTABLEGIMIENTO EN CUESTION. 3.

LA EDIFICACION CUENTA CON DOS NIVELES SOBRE NIVEL DE BANQUETA, ES DECIR PLANTA BAJA Y UN NIVEL. 4. LAS MEDICIONES
SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE DESTINADA PARA EL APROVECHAMIENTO ES DE 380.24 M2 (TRESCIENTOS OCHENTA PUNTO
VEINTICUATRO METROS CUADRADOS) B) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 272.83 M2 { DOSCIENTOS SETENTA Y DOS PUNTO
OCHENTA Y TRES METROS CUADRADOS). C) SUPERFICIE DE CONSTRUCGION ES DE 214.82 M2 (DOSCIENTOS GATORCE PUNTO
OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS). D) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE 165.41 M2 (CIENTO SESENTA Y CINCO PUNTO
CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS). E) SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE 107.41 M2 (CIENTO SIETE PUNTO CUARENTA Y UN
METROS CUADRADOS). F) ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 5.7 M (CINCO PUNTO SIETE
METROS). G) SUPERFICIE CONSTRUIDA SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE 214.82 M2 ( DOCIENTOS CATORCE PUNTO OCHENTA Y
DOS METROS CUADRADOS). H) EL INMUEBLE NO CUENTA CON NIVEL MEDIO DE BANQUETA. 5. SE ENCUENTRA ENTRE RETORNO
SIETE DE CALZADA IGNACIO ZARAGOZA Y RETORNO NUEVE DE CALZADA IGNACIO ZARAGOZA, SIENDO ESTA ULTIMA LA MAS
PROXIMA A TREINTA METROS. 6. DIMENSION DEL FRENTE HACIA VIALIDAD ES DE ONCE PUNTO SESENTA METROS..

De lo anterior, se advierte de manera medular que la Persona Especializada en Funciones
de Verificacién adscrita a este Instituto al momento de la visita de verificacién observé una
edificacion de planta baja y un nivel, con denominacion “Express de Veracruz”, sefialando el
aprovechamiento de “terminal de autobuses”, desarrollada en una superficie de 380.24 m?
(trescientos ochenta punto veinticuatro metros cuadrados), cuenta con las siguientes
superficies: del predio 272.83 m? (doscientos setenta y dos punto ochenta y tres metros
cuadrados), construccién 214.82 m? (doscientos catorce punto ochenta y dos metros
cuadrados), area libre 165.41 m* (ciento sesenta y cinco punto cuarenta y un metros
cuadrados), desplante 107.41 m? (ciento siete punto cuarenta y un metros cuadrados), altura
5.7 m (cinco punto siete metros lineales); las cuales se determinaron utilizando telémetro

laser digital marca Bosh GLM 150, tal y como lo asenté la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion antes citada.

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, durante el
desarrollo de la visita en cuestién no fue exhibida documentacién alguna.

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra
dotada de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen
valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion %

[

cita:
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Registro: 169497
Instancia: Primera Sala

Carolina 132, colonia Noche Buena
algaldia Benito Jlirez, C.P. 03720, Ciudad % 3/12 CIUDAD '“[';‘SVABER’:‘O .
V554737 77 00 e Y DEREC




Qo INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
” GOBIERNO DE LA :

W CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION ) ’
) Y CALIFICACION

R,cardo
i Q’ res
\ t-j Afio de Mﬂ

X nt.cunc- oELa -twwcmu MENCANA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/619/2020

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través de
los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asl, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantfa
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un
acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden ptblico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actta y a dar certeza juridica”.

Il.- Es imperante para esta Autoridad precisar que en fecha diecisiete de marzo de dos mil
veinte, fue recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto ocurso de observaciones, al
cual le recayé acuerdo del dia diecinueve del mismo mes y afio, mediante el cual se previno
al promovente a efecto de que en un término de cinco dias habiles contados a partir del dia
siguiente de su notificacion, acreditara el interés de su representada en el presente
procedimiento, apercibido para el caso de no desahogarla en tiempo y forma, se tendria por
no presentado y por perdido el derecho que debid ejercitar, en ese tenor, mediante proveido
del dieciocho de enero de dos mil veintidos, se tuvo por no desahogada la prevencion antes
citada, haciéndose efectivo el apercibimiento acordado y turnandose el expediente a fase de
resolucion.

lll.- En consecuencia se procede al analisis l6gico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, mediante el
acta de visita de fecha dos de marzo de dos mil veinte, de la que de forma medular se
desprende que al momento de la diligencia observd una edificacién de planta baja y un nivel,
con denominacién “Express de Veracruz’, sefialando el aprovechamiento de “terminal de
autobuses”, desarrollada en una superficie de 380.24 m? (trescientos ochenta punto
veinticuatro metros cuadrados.

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano
de la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente procedimiento, es un
Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, toda vez que en dicho documento publico se hace constar los usos del suelo
permitidos y la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble
visitado, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés
establecen lo subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
()
Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expediréa los certificados tnicos de zonificacién de

uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de
acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderé por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico _
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmue /le’
determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

CIUDAD INNOVADORA

Carolina 137)\colonia Noche Buena -
P\akaldh Benltd Judrez, C.P. 03720, Ciudad dedeéxico 4/12 Y DE DERECHOS
T. 554737 77




&

+

Qoﬁ et S o INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
iy © ©  CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
W &y

Y CALIFICACION

SOZ2EINE:
022 Magon

ﬁ PRECURSGR DE LA REVOLUCION MEXICANA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/619/2020

Se entendera por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento ptblico que tiene por objefo reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que
por el aprovechamiento legitimo y continuc tienen los propietarios, poseedores o causahabientes
de un bien inmueble, en su {otalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor del Programa que los prohibié.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecera el reglamento. -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(-4
Articulo 21.

()

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberéd contener el méaximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de area libre, superficie de desplante, superficie méxima de construccién y usos del
suelo permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al
inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el
cual debera solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro
de la Manifestacién de Construccién.

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad y superficie
en la que se desarrolla observada al momentec de la visita de verificacion administrativa, se
encuentra permitida por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, de conformidad con
el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Venustiano Carranza, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el
veintiséis de enero de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), no obstante de haberse requerido mediante la
orden de visita de fecha dos de marzo de dos mil veinte.

Siendo obligacion del visitado asumir la carga de la prueba, a efecto de acreditar que la
actividad y superficie en la que se desarrolla observada al momento de la visita de
verificacién administrativa se encuentra permitida por la zonificacién aplicable al inmueble de
mérito, en términos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Mexico conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relaciéon con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo que establece lo
siguiente:

ARTICULO 281. Las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.

Con lo que resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en el articulo
43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las deferminaciones que la Administracion Piblica dicte en
aplicacion de esta Ley.

Lo anterior en relaciéon con lo establecido en los numerales 11, primer parrafo, 48 y 51,
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley _
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacW

1
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
(--)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por
determinacién de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

()

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las nommas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano.

(--)

Articulo 51. Para la zonificacién del teritorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento pliblico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, autorizacién o licencia alguna;

Il. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es ef documento ptblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se
realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesioén, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, y habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de funcionamiento,
licencia o manifestacién de construccion, no serd necesario obtener un nuevo Cetrtificado, a menos
que se modifique el uso y supefficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones a los
Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en
vigor;

1ll. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquirdos. Es el documento plblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada
en vigor del Programa Parcial de Desarrolfo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohibid.

La vigencia de este Cetrtificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento
podra solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para constatar la
continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje
de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida_.
por causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del

inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161 del Reglamento.
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Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los
derechos adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han
aprovechado en relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste,
siempre y cuando se encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a /a entrada en vigor de los
planes parciales de desarrolio urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién
del ario 1982; o

b) Para usos pemmitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de
la entrada en vigor de los Programas vigentes ¥ cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho
periodo.

Articulos de los que se desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones que
la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la
obligacion del visitado acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que establece el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad y superficie
observada se encuentra permitida por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, de
conformidad con el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Venustiano Carranza, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el veintiséis de enero de dos mil cinco, (vigente al momento en que se llevd a cabo
la visita de verificacién materia del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en los
articulos anteriormente citados, disposiciones que son de orden publico e interés general y
social al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal actual
Ciudad de Meéxico; circunstancia que no acontecid, por lo que esta autoridad determina
procedente imponer a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento, la sancién que conforme a derecho corresponda, la cual quedara
comprendida en el capitulo correspondiente de la presente determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones I, II, Il y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a |a:-=--------=cemmmv-

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

L- La gravedad de la infraccién y afectacién al interés publico, esta autoridad determina
que la infraccién en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que
no acredité contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo, vigente en
cualquiera de las modalidades que establece el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad y superficie observada
se encuentra permitida por la zonificacién aplicable al inmueble de meérito, por lo que infringe
disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social,
asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo
sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de
esta Entidad Federal.

la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el act =4
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visita de verificacion, se desprende que observé una edificacién de planta baja y un nivel,
con denominaciéon “Express de Veracruz’, sefialando el aprovechamiento de “terminal de
autobuses”, desarrollada en una superficie de 380.24 m? (trescientos ochenta punto
veinticuatro metros cuadrados, y un autobus con la misma denominacion; ademas, de estar
en funcionamienio y su ubicacion, genera ganancias; esta Autoridad concluye que la

persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento,

misma que estara dentro del minimo y méximo establecido en el articulo
190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

lll.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccién
del visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como
en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. --------

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicién de las siguientes:

SANCIONES

I.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente, en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad y superficie en la que se
desarrolla observada al momento de la visita de verificacion se encuentra permitida por la
zonificacién aplicable al inmueble verificado, resulta procedente imponer a la persona Titular
y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicada por $86.88 (OCHENTA Y SEIS PESOS 88/100 M.N.), resulta |la cantidad de
$17,376.00 (DIECISIETE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.),
sancién que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion, toda vez que el maximo permitido es de 3,000 (TRES
MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacion, en términos de lo dispuesto en el articulo
96 fraccion VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los
articulos 174 fraccion VIl y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién Il y 5 de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial de la
Federacién del diez de enero de dos mil veinte, de la Unidad de Medida y Actualizacion
emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Il.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona Titular y/o Propietaria
y/lo Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, para que a partir del dia
habil siguiente en que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se
abstenga de realizar la actividad de “terminal de autobuses”, hasta en tanto obtenga un
Certificado de Zonificacidn de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades
sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, con el cual ampare que dicha actividad y superficie en que se desarrolla se
encuentra permitida en la zonificacion aplicable al mismo, APERCIBIDO que en caso de no
acatar dicho requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de
verificaciéon administrativa a que hace referencia la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad <

México y el Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y sancionar ené@j
caso posible irregularidades detectadas. - '

!
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Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(...)

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se
considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente
de las de caracter penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa competente con una o més de las
siguientes medidas:

(...)

VIll. Muitas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.,

(--)

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberén estar previstas en las leyes respectivas y
podran consistir en:

I. Amonestacion con apercibimiento;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
(...)
Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de [a Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,

se sancionaran administrativamente por la auforidad comespondiente con una o més de las
siguientes sanciones:

(+2)
VIIl. Multas;

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

(...)

Articulo 48. La auforidad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

(--)

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en Ja presente Ley, se entendera por:
(..)

lll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como
en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

(...)

Articulo 5.- EI INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez

dias del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UM},—
y entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho ano. e /

/[’
i
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Publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos mil veinte de la Unidad
de Cuenta y Actualizacién emitida por el Institutc Nacional de Estadistica y Geografia. -——==—m====-=-=-

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $86.88 pesos mexicanos, el mensual es de
$2,641.15 pesos mexicanos y el valor anual $31,693.60 pesos mexicanos, los cuales estardn
vigentes a partir del 1° de febrero de 2020.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

UNICO.- Se hace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o
Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, que debera exhibir
ante la Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, en un término de
tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos
la notificacién de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en la fraccién | del Considerando CUARTO de la presente resolucion,
en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la
Ciudad de Meéxico, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de
conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior en términos
de lo establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I.- La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita
de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por
la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. --------

TERCERO.- Por no acreditar contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente, en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad y superficie e&;};/
que se desarrolla observada al momento de la visita de verificacion se encuentra permii
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por la zonificacion aplicable al inmueble verificado, resulta procedente imponer a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a 200 (DOSCIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicada por $86.88 (OCHENTA Y SEIS PESOS 88/100 M.N.), resulta la cantidad de
$17,376.00 (DIECISIETE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.), de
conformidad con la fraccién | del considerando CUARTO de la presente resolucion
administrativa.

CUARTO.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona Titular
y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, para que a
partir del dia habil siguiente en que surta efectos la notificacion de la presente
determinacion, se abstenga de realizar la actividad de “terminal de autobuses”, hasta en
tanto obtenga un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, y con el cual ampare que dicha actividad y superficie en que se
desarrolla se encuentra permitida en la zonificacion aplicable al mismo, APERCIBIDO que
en caso de no acatar dicho requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacién administrativa a que hace referencia la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México y el Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y
sancionar en su caso posible irregularidades detectadas, de conformidad con la fraccion I
del considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccién
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento
treinta y dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, cédigo postal 03720 (tres mil
setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir de
la notificacién de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en
original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la
Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para la
Ciudad de Mexico, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. -------------------

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la
resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, en el

domicilio ubicado en ’7
NUIMero Colonia Jardin Codigo Postal £
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I - c-s I - - iz de México, con

denominacion “Terminal de Autobuses Express de Veracruz”.

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion, lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones 1, XXII
y Ultimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglamento de}t@acién Administrativa del Distrito

Federal. o e
—
NOVENO.- CUMPLASE. 7 Vi
et el

-
Asi lo resolvio, y firma por duplicado el Licenciac‘o Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director
de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

Elabord} Revisé: -
Lic. Brent)a Tepozotlan Aranda Michael Ortg amirez.
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