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En la Ciudad de México, a diecinueve de octubre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en Avenida Azcapotzalco, niUmero cuatrocientos dos (402), colonia Barrio
Nextengo, demarcacién territorial Azcapotzalco, codigo postal cero dos mil setenta
(02070), Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha dieciocho de marzo de dos mil veinte, se emitié orden de visita de verificacién
al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/727/2020; misma que fue ejecutada el diecinueve del precitado mes
y afo, por la servidora publica Gracia Claudia Figueroa Castillo, personal especializado en
funciones de verificacién adscrita a este Instituto, quien asenté en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir,
controlar, mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno
de esta Entidad Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos
acuerdos. Entre ellos destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de
abril, veintinueve de mayo, siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de
diciembre, todos durante el afio dos mil veinte. Asi también sobresalen los proveidos
difundidos el quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero,
treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés
de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante el dos mil veintiuno, a
través de los cuales, de manera medular se determiné suspender los términos y plazos
para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los procedimientos
administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del veintitrés de
marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afio, reanudando a partir del
lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica de
actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracion Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los
plazos y términos correran con normalidad conforme a lo establecido en la normativa que
para cada asunto en particular resulte aplicable.

3.- En fecha trece de septiembre del afio dos mil veintiuno, se recibidé en la oficialia de

partes de este Instituto, escrito signado por el C. uien se
ostenté como apoderado legal de la persona moral denominada
#poseedora del inmueble materia de verificacion, por medio del cual
ormula observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
asentadas en el acta de visita de verificacién, adjuntando documentos que consideré
pertinentes, escrito al que le recay6 acuerdo de fecha diecisiete de septiembre de dos mil
veintiuno, en el que se tuvo al promovente formulando manifestaciones, sefalando
domicilio y personas para oir y recibir notificaciones, reservandose su acuerdo en tanto el

promovente acreditara su personalidad; se sefialé6 fecha de audiencia y se tuvieron por
ofrecidas y admitidas pruebas.

4.- En fecha cinco de octubre de dos mil veintiuno, fue celebrada audiencia, de desahogo
de pruebas y formulaCIon de alegatos hacuendose constar la comparecencia del
promovente, t d como apoderado legal de la
persona moral propietaria del inmueble visitado,
desahogandose las pruebas admitidas y por formulados alegatos de forma escrita. -—----—-<
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de visita de verificacion
administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurridos
las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo
segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios
trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de Mexico; 1, 3
fraccion |y XIl, 5,11 fraccion Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y
de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, II, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley
antes citada: 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones |
inciso ¢, Il 'y IV, 15 fraccién I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3
apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccioén Primera
fracciones |, IV, V y Xll del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México; 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, lll y V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 48,
49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Azcapotzalco del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el dia veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, asi como a las normas
de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita
de verificacién administrativa instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia,
informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad con los articulos
5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.----------------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de
las constancias y pruebas que integran el expediente en el que se actda, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda, de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la
que se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a
este Instituto, asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente: )
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PERMITE LIBREMENTE EL ACCESO AL INMUEBLE. SE OBSERVA UN PREDIO CUBIERTO EN SU PERIFERIA CON TAPIALES METALICOS
CON PUBLICIDAD QUE OFERTA LA PREVENTA DE DEPARTAMENTOS DE "QUIERO CASA”, CUENTA CON LETRERO DE OBRA CON LOS
DATOS DE IDENTIFICACION. AL INTERIOR SE OBSERVAN TRABAJOS DE DEMOLICION Y REMOCION DE ESCOMBROS CON
MAQUINARIA AL MOMENTO, HERRAMIENTA Y TRABAJADORES, ASIMISMO, SE OBSERVAN TRABAJOS PRELIMINARES PARA LA
EJECUCION DE EXCAVACION, NO OMITO MENCIONAR QUE CUENTA CON UN CUERPO CONSTRUCTIVO PREEXISTENTE QUE CONSTA
DE PLANTA BAJA'Y UN NIVEL EL CUAL SE OBSERVA CON TABIQUE EXPUESTO EN TODOS SUS MUROS INTERIORES, MISMA QUE SE
UTILIZA AL MOMENTO COMO OFICINA DE LA OBRA. CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE PROCEDO A INFORMAR LO SIGUIENTE: 1.EL
APROVECHAMIENTO OBSERVADO EN EL INMUEBLE ES$ DE REMOCION DE ESCOMBROS Y DEMOLICION. 2. NO CUENTA CON NUMERO
DE NIVELES BAJO NIVEL DE BANQUETA. 3. EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE DOS
NIVELES AL MOMENTO. 4. AL MOMENTO NO HAY NINGUNA VIVIENDA. 5. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE DEEL
PREDIO ES DE (2,264 M2) DOS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS), B) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
ES DE (221 M2) DOSCIENTOS VEINTIUN METROS CUADRADOS), C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE (2,153 M2) DOS MIL CIENTO
CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS), D) SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE (111 M2) CIENTO ONCE METROS CUADRADOS, E)
ALTURA DEL INMUEBLE ES DE (7 M) SIETE METROS LINEALES, F) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA (221
M2) DOSCIENTOS VEINTIUN METROS CUADRADOS, G) SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA NO HAY AL MOMENTO,
H) EL INMUEBLE NO CUENTA CON NIVEL MEDIO DE BANQUETA, |) AL MOMENTO SE REALIZAN TRABAJOS CONSISTENTES EN
DEMOLICION Y REMOCION DE ESCOMBROS. 6. SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE AQUILES ELORDUY Y CAMINO NEXTENGO SIENDO
LA PRIMERA LA MAS CERCANA A (80M) OCHENTA METROS LINEALES. 7. EL FRENTE MIDE (38M) TREINTA Y OCHO METROS

LINEALES. RESPECTO A LOS APARTADOS A. B. C. D. Y E CORRESPONDIENTES A DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN DESCRITOS EN EL
APARTADO CORRESPONDIENTE, CONSTE....

De lo anterior, se advierte que en el inmueble objeto del presente se observé un predio
cubierto en su periferia con tapiales metalicos, en su interior se observaron trabajos de
demolicién y remocién de escombros, asi como trabajos preliminares para ejecucion de
excavacién; cuenta con las superficies siguientes:

Total del predio Dos mil doscientos sesenta y cuatro
metros cuadrados (2,264 m2)

Construccion Doscientos veintitn (221 m2)

Area libre Dos mil ciento cincuenta y tres metros
cuadrados (2,153 m2)

Desplante Ciento once metros cuadrados (111 m2)

Altura del inmueble Siete metros lineales (7 ml)

Construida bajo nivel de banqueta No hay al momento

Las superficies antes sefialadas se determinaron utilizando telémetro laser digital marca
Bosh modelo GLM 150.

Respecto de los documentos solicitados durante el desarrollo de la visita de verificacion,
se exhibieron los siguientes:

l.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USQ DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION ONCE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENC!A DE UN ANO
CONTADO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 53158-151 LALA18 PARA EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA..
Il.- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NOMERO OFICIAL EXPEDIDO POR DELEGACION AZCAROTZALCO, TIRO COPIA SIMPLE, CON
FECHA DE EXPEDICION QUINCE DE MARZO DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO 353 PARA EL INMUEBLE
QUE NOS OCUPA Y EL INMUEBLE PRESENTA CARACTERISTICAS DE ZONA HISTORICA Y ZONA PATRIMONIAL..
1il.- OPINION TECNICA AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION NUEVE DE JULIO DEL DOS MIL DIECIOCHO, CON VIGENCIA DE NO INDICA, OFICIO
SEDUVICGADAU/DPCU/2741/2018 PARA EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA..
V.- AUTORIZACION DEL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA EXPEDIDO POR INSTITUTO NACIONAL DE
ANTROPOLOGIA E HISTORIA, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION CATORCE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECIOCHO,
CON VIGENCIA DE UN ARO, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA CON NUMERO DE AUTORIZACION 616/18..
V.- OFICIO DE LA DIRECCION DE ARQUITECTURA Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARTISTICO INMUEBLE (DACPALI) EXPEDIDO POR

SECRETARIA DE CULTURA, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION SIETE DE MAYO DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON
VIGENCIA DE NO INDICA, OFICIO NUMERO 1014-C/0531..

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por el personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado de fe publica
en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen por validos salvo

prueba en contrario, de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Il de
Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, circunstancia que se
robustece conforme al siguiente criterio:

Tesis: 1a.  |Semanario Judicial de la Federacion y suj,, . 1169497 185 de
loods o = = NovenaEpoca |ag ™
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 IPag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden

publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica.

Es preciso sefalar que las documentales antes aludidas, fueron ofrecidas como prueba
por la persona visitada a través de su escrito de observaciones, por lo que seran
valoradas con posterioridad, a excepcion del:

1.- Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo expedido por Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, con fecha de expedicién once de septiembre del dos mil
dieciocho, con vigencia de un afio, contado a partir del dia siguiente de su expedicion,
folio 53158-151LALA18 para el inmueble que nos ocupa en copia simple y si bien es
cierto que fue exhibido al momento de la visita de verificacion que nos ocupa de
conformidad con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos del Distrito Federal, para
que pueda hacerse la valoracién de dicho documento en un procedimiento, es necesario
presentar un tanto de la misma durante el término de ofrecimiento de pruebas o durante el
desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la especie, por
ende, no se puede considerar para emitir la presente resolucion.

En tales condiciones, es oportuno proceder al estudio del escrito de observaciones
ingresado por la persona visitada en la oficialia de partes de este Instituto, el trece de
septiembre de dos mil veintiuno, ocurso que es interpretado de forma integral, con el
objeto de determinar con exactitud la intencién de la parte interesada, atendiendo tanto su
aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un correcto planteamiento y
resolucion del asunto de trato, que en su parte medular sefiala:

“Como lo aprecié debidamente el personal especializado en funciones de verificacion Claudia Gracia
Castillo Figueroa, se presenta copia simple de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo para
el predio en cuestion.

Como lo estipula el articulo 158 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal:

“Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes sefialados y
habiéndolos ejercido con una declaracién de apertura, licencia de funcionamiento, licencia o
manifestacién de construccién, no serd necesano obtener un nuevo certificado, a menos que se
modifique el uso y supefficie solicitado del inmueble...

Al momento de la visita de verificacién el Registro de Manifestacién de Construcciéon se encuentra
vigente. Por lo que no es necesario contar con un nuevo certificado, sin embargo se cuenta con el
autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de fecha 14 de septiembre de 2020 y de

numero de folio 47193-151ARSA19.” (Sic).

Del andlisis a las manifestaciones formuladas por la persona visitada, se advierte que
fundamentalmente se constrifien a exponer qué con las probanzas aportadas, se acredita—/
el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita dg/’
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verificacion; consecuentemente, los mismos se analizaran de forma conjunta con el acta
de visita de verificacién.

Previamente a la valoracion de las probanzas de cuenta, es importante sefalar que, bajo
el principio de buena fe, establecido en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7, estas, se
presumiran por ciertas salvo prueba en contrario, sin embargo, es de precisar que en el
caso de que con posterioridad se tuviera conocimiento de que resultaran falsos, se dara
vista a la autoridad competente a fin de que, la persona visitada sea sujeta a las penas en
que incurren aquellas que se conduzcan con falsedad, de acuerdo a los ordenamientos
legales aplicables.

Acto seguido, en términos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relaciéon con el articulo 7, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, esta autoridad procede a la
valoracién de las pruebas ofrecidas y admitidas que factiblemente guardan relacién
directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se hacen consistir en las
siguientes:

1. Original de Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, con fecha de expedicién catorce
de septiembre de dos mil veinte, folio 47193-151ARSA19, para el domicilio
visitado; dicha documental se valora en términos de los articulos 327 fraccion
[l'y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7, del que se desprende la constituciéon del
poligono de actuacion, por dictamen nimero SEDUVI/DGDU/D-POL/063/20186,
de fecha doce de diciembre de dos mil dieciséis, mediante el sistema de
actuacion privado en los predios ubicados en la avenida Real de San Martin,
nimero ciento tres, pueblo Santa Barbara, privada soledad nUmeros
doscientos cincuenta y cuatro antes dieciocho y doscientos sesenta y seis;
privada de las Granjas nimero ciento treinta y cinco, antes setecientos tres,
colonia El Jaguey, avenida Azcapotzalco, nimero cuatrocientos dos,
Barrio Nextengo, prolongacién Manuel Acufia nimero ciento siete, pueblo
San Francisco Tetecala, Jacarandas nimero sesenta y seis, antes quinientos
cincuenta y ocho guion A, colonia Pasteros, todos en la demarcacién territorial
Azcapotzalco; por el cual al inmueble de estudio se le determina la zonificacién
HABITACIONAL MIXTO, HASTA SEIS NIVELES, MIL TREINTA Y OCHO
PUNTO SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS DE AREA LIBRE
MINIMA, AREA MAXIMA DE DESPLANTE MIL CUATROCIENTOS DIEZ
PUNTO DIEZ METROS CUADRADOS.

2. Original de Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, expedido por la
Alcaldia Azcapotzalco, tipo original, con fecha de expedicion nueve de junio de
dos mil veinte, folio 174 (ciento setenta y cuatro): el cual es valorado en
terminos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente al Reglamento de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7; del

cual se desprende que el domicilio para el cual fue expedido coincide con el de
la orden de visita de verificacion que nos ocupa.

3. Copia certificada por el notario publico nimero doscientos veintisiete de la
Ciudad de Meéxico de la Opinién Técnica en Areas de Conservacié
%» Patrimonial, con nuUmero de oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2741/2Q§7
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expedida en fecha nueve de julio de dos mil dieciocho por la Direcciéon del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda;
documental que se valora en términos de los articulos, 327 fraccion Xl y 403,
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, conforme a su articulo 7; de la que consta la revalidacion de la
vigencia del oficio, de fecha tres de julio del dos mil diecisiete, mediante el cual
se autorizaba la emision de dictamen técnico favorable de conservacion
patrimonial para el inmueble visitado a efecto de llevar a cabo obra nueva para
ciento diez viviendas en cinco torres (A, B, C, D y E), distribuidas de la
siguiente manera: (A, sobre Avenida Azcapotzalco; en 3 niveles (sétano+
semisoétano +P.B. + 2 niveles) y B,C,D y E en 6 niveles al interior (sétano +
semis6tano +P.B. + 5 niveles) con altura respectivamente de nueve punto
cincuenta y un metros (9.51 m) y diecisiete punto diecisiete (17.17) metros al
piso terminado de la azotea, una superficie de construccién de obra nueva
sobre nivel de banqueta de siete mil ciento cincuenta y nueve punto noventa y
tres metros cuadrados (7,159.93 m?) y una superficie bajo el nivel de banqueta
de tres mil quinientos treinta y dos punto cuarenta y cuatro metros cuadrados
(3,532.44 m?) para una capacidad de ciento diez cajones de estacionamiento
con seis planos aprobados

4. Copia Certificada por el notario publico nimero doscientos veintisiete de la
Ciudad de Meéxico de la Autorizacién numero 616/18, expedida por el
Subdirector de Autorizaciones del Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
de fecha catorce de diciembre de dos mil dieciocho; documental que se valora
en términos de los articulos documental que se valora en términos de los
articulos 327 fraccién XI y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7; de la que consta la
prérroga de la autorizacion numero 602/2017 de fecha veintidés de diciembre
de dos mil diecisiete que ampara los trabajos consistentes en: construccién de
cinco edificios de departamentos (A,B,C,D y E) con diferentes niveles y alturas,
superficie del terreno dos mil cuatrocientos cuarenta y ocho punto ochenta y
tres metros cuadrados (2448.83 m?), superficie de desplante de mil
cuatrocientos diez punto diez metros cuadrados) (1,410.10 m?), superficie de
construccién sobre nivel de banqueta siete mil ciento cincuenta y seis punto
treinta y ocho metros cuadrados (7,156.38 m?); superficie de construccion bajo
nivel de banqueta de tres mil quinientos cuarenta y seis punto sesenta y ocho
metros cuadrados (3,546.68 m?); superficie de balcones sobre banqueta de
cincuenta y ocho punto catorce metros cuadrados (58.14 m?), superficie total
construida de diez mil setecientos sesenta y uno punto veinte metros
cuadrados (10,761.20 m?), superficie de area libre de mil cuarenta y dos punto
cuarenta metros cuadrados (1,042. 40 m?), Total de viviendas ciento nueve,
con una altura maxima sobre nivel de banqueta de dieciocho punto cero siete
(18.07m).

5. Copia Certificada por el notario publico nimero doscientos veintisiete de la
Ciudad de México del Visto Bueno y aprobacién para proyecto de obra nueva,
expedido por la Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio
Artistico Inmueble, perteneciente al Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, de fecha siete de mayo de dos mil diecisiete, nimero de oficio 1014-
C/0531; documental que se valora en términos de los articulos 334, parrafo
segundo, 327 fraccion Xl y 403, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente al Reglamento de Venﬂcacnon
Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7; de la que consta |

/é autorizacién de prorroga al visto bueno emitido mediante nimero de ofi€i
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2403-C/1468 de fecha diecisiete de noviembre de dos mil diecisiete, para el
proyecto de intervencién que implica el retiro de agregado discordante en la
parte lateral, la rehabilitacién, conservacion, adecuacion y restauraciéon de la
totalidad del inmueble con valor artistico, incluyendo la restauracién vy
rehabilitacién de las fachadas, recuperando la geometria natural de los vanos.-

6. Copia Certificada por el notario publico numero doscientos veintisiete de la
Ciudad de México del Registro de Manifestacion de Construccion Tipo B, folio
numero FAZB-020-19, de fecha de recepcion tres de junio de dos mil
diecinueve y fecha de vencimiento al tres de junio de dos mil veintidds;
documental que se valora en términos de los articulos 334, parrafo segundo,
327 fraccion Xl y 403, del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado supletoriamente al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, conforme a su articulo 7; de la que consta las
caracteristicas del proyecto registrado de obra nueva, en el inmueble materia
del presente procedimiento de verificacidn, ante la Alcaldia Azcapotzalco. -------

En ese sentido y a afecto de conocer la zonificacion aplicable al inmueble visitado, esta
autoridad procede a consultar el Certificado de zonificacion de Uso del suelo, expedido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, tipo original, con fecha de expedicién
catorce de septiembre de dos mil veinte, folio 47193-151ARSA19, el cual si bien fue
obtenido con posterioridad a la visita de verificacion, el mismo fue emitido conforme al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Azcapotzalco,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el veinticuatro de septiembre de dos mil
ocho (vigente al momento de la visita de verificacién), por lo que esta autoridad lo toma en
cuenta para los efectos de la presente resoluciéon, en atencion al principio de buena
preceptuado en el articulo 32, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7, en virtud que de su contenido se desprende la
constitucién del poligono de actuacién, por dictamen numero SEDUVI/DGDU/D-
POL/063/2016, de fecha doce de diciembre de dos mil dieciséis, mediante el sistema de
actuacion privado en los predios ubicados en la avenida Real de San Martin, nimero
ciento tres, pueblo Santa Barbara, privada soledad niimeros doscientos cincuenta y cuatro
antes dieciocho y doscientos sesenta y seis; privada de las Granjas nimero ciento treinta
y cinco, antes setecientos tres, colonia El Jaguey, avenida Azcapotzalco, nimero
cuatrocientos dos, Barrio Nextengo, prolongaciéon Manuel Acufia nimero ciento siete,
pueblo San Francisco Tetecala, Jacarandas numero sesenta y seis, antes quinientos
cincuenta y ocho guion A, colonia Pasteros, todos en la demarcacion territorial
Azcapotzalco; por el cual al inmueble de estudio se le determina la zonificacién
HABITACIONAL MIXTO, HASTA SEIS NIVELES, MIL TREINTA Y OCHO PUNTO
SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS DE AREA LIBRE MINIMA, AREA MAXIMA
DE DESPLANTE MIL CUATROCIENTOS DIEZ PUNTO DIEZ METROS CUADRADOS. --

Tambien consta de dicho certiificado, que al predio visitado, le aplica la norma de
ordenacion numero 4 referente a “Areas de Conservacién Patrimonial’ que conlleva la
aplicaciéon de normas, instrumentos, criterios y lineamientos especificos, con el objeto de
salvaguardar su entorno urbano y arquitecténico, para proteger, conservar, consolidar,
recuperar y poner en valor las caracteristicas que corresponden a su acervo histérico y
culturales, en cuanto a su estructura urbana, morfologia urbana, imagen urbana, espacio
publico y estilos arquitecténicos y que cuentan con declaratoria federal de zona de
monumentos; ello adminiculado con la Opinién Técnica en Areas de Conservacion
Patrimonial, con nimero de oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2741/2018, expedida en fecha
nueve de julio de dos mil dieciocho por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la—
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda; prueba marcada con el nimero 3, dé
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presente resolucién y de la probanza marcada con el numero 4, consistente en la
autorizaciéon nimero 616/18, expedida por el Subdirector de Autorizaciones del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, de fecha catorce de diciembre de dos mil
diecinueve, por lo que de ambas probanzas se advierte como ya fue sefialado con
anterioridad que se realizara una obra nueva en el inmueble que nos ocupa, finalmente
del Visto Bueno y aprobacién para proyecto de obra nueva, expedido por la Direccion de
Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble, perteneciente al Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, de fecha siete de mayo de dos mil diecisiete,
numero de oficio 1014-C/0531; probanza marcada con el numeral 5, en la que se
autoriza el proyecto de intervencién que implica el retiro de agregado discordante en la
parte lateral, la rehabilitacién, conservacion, adecuacion y restauracion de la totalidad del
inmueble con valor artistico, incluyendo la restauracion y rehabilitacion de las fachadas,
recuperando la geometria natural de los vanos.

Por lo que con estos medios de prueba aportados por el promovente, se realizara una
obra nueva y aparentemente una restauracién y rehabilitacién de las fachadas y
considerando que al momento de la visita de verificacion se observé que se llevan a cabo
trabajos de demolicién y remocion de escombros en el inmueble visitado, por ende, el
visitado tenia la obligacién de obtener todos estos tramites para la demolicién que
ejecuto, asi como los obtuvo para la obra nueva que realizara, resultando necesario
sefialar que de conformidad con los articulos 91, de la Ley de Desarrollo Urbano para el
Distrito Federal; 68, 69, 70, fracciones |, II, Il y V y 191, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, previo a la realizacion de cualquier
intervencién en las areas de conservacion patrimonial y/o elementos afectos al
patrimonio cultural urbano, se deberian de obtener, cuerpos normativos que para mejor
referencia se citan a continuacion:

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 91. En los actos administrativos contemplados en este capitulo que guarden, en su caso,
relacién con los Institutos Nacionales de Antropologia e Historia y de Bellas Artes y Literatura, se
observaran las normas que prevean concurrencia en el ambito de sus competencias. -----------=-====------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 68. Las 4reas de conservacion patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio
cultural urbano y su delimitacién y regulacion seréa de conformidad con lo que dispongan los
Programas.

Articulo 69. Las éreas de conservacién patrimonial se integran por las zonas patrimoniales,
histéricas, artisticas y arqueolégicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi
como las que cuenten con declaratoria federal de zona de monumentos histéricos, arqueolégicos y/o
artisticos.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en &reas de conservacion
patrimonial y elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los
Programas y el Reglamento. Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad
aplicable.

|. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicién o su revalidacion
en predios o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion
Patrimonial.

Il. Registro de intervenciones para la manifestacion de construccién Tipo A y las obras que no
requieren manifestacién de construccion, ni licencia de construccion especial en predios o inmuebles
localizados en Area de Conservacién Patrimonial.

Ill. Dictamen Técnico para intervenciones para la manifestacién de construccién Tipo A y las obras
que no requieren manifestacion de construccion, ni licencia de construccion especial o su revalidacién

en inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano. G 7
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V. Opinién Técnica para la exencién de licencia original de construcciéon de inmuebles afectos al
patrimonio cultural urbano.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacion
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico, deberén contar con
el dictamen técnico emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano.

Siendo obligacion de la persona visitada asumir la carga de la prueba para acreditar el
cumplimiento de las obligaciones en estudio, en términos del articulo 281 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo que se cita:

“ARTICULO 281 Las partes asumirén la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.”

Por lo que al no contar con el dictamen u opinién técnica, otorgado por la Direccidn de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, asi como, la autorizacién o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura y Visto Bueno de la Direccion de Arquitectura y Conservacién del
Patrimonio Artistico Inmueble que acrediten que la demolicién realizada en el inmueble se
encuentre permitida, resulta evidente que la persona visitada, contraviene lo dispuesto en
el articulo 43, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita; ----------

Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en

aplicacion de esta Ley.

Lo anterior, en relacion con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por
determinacién de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerédn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad
que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda,
construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V,
inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion XIV, del Estatuto de Gobiemo del Distrito
Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal,
los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de
equipamiento urbano”,

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se considerarén las siguientes
zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacion de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte e 7
aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y de@
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disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la obligacién de la persona moral

m propietaria del inmueble objeto del presente
procedimiento, de acreditar contar con dictamen técnico u opinién técnica, otorgado por la

Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como, autorizacion del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, y la autorizacién o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, por lo que esta autoridad determina procedente imponer las
sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion.

Y en virtud de que se advierten medios preparatorios para la ejecucion de obra nueva, se
deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias,
con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias,
inicie procedimiento de verificacion administrativa al inmueble ubicado en Avenida
Azcapotzalco, nimero cuatrocientos dos (402), colonia Barrio Nextengo, demarcacion
territorial Azcapotzalco, codigo postal cero dos mil setenta (02070) Ciudad de México, y
en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas; lo anterior de conformidad
con lo establecido en los articulos 97 y 98 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 6 y 14 apartado A, fraccién |, de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, 4 y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

Toda vez que el objeto de la presente resolucién consiste en comprobar el cumplimiento
de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 175
fracciones |, Il y 1l y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, procede a la:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

.- La gravedad de la infraccién y afectacion al interés publico; esta autoridad
determina que la infraccién en que incurrié la persona moral—
ﬁpropietaria del inmueble visitado, debe ser considerada como grave toda
vez que al realizar intervenciones en el inmueble objeto del presente procedimiento,
consistentes en demolicién de un inmueble catalogado con valor urbano arquitectonico,
sin acreditar contar con el dictamen técnico u opinién técnica, otorgado por la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, autorizaciéon del Instituto Nacional de Antropologia e Historia asi como la
autorizacién o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura; lo
que puede conllevar un impacto negativo de consecuencias irreparables al patrimonio
histérico, urbano-arquitectonico, artistico y cultural, toda vez que el inmueble materia del
presente procedimiento por sus caracteristicas merece tutela en su conservacion y
consolidacién, por lo que infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo asi su
interés privado al interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
México, a través de la regulaciéon de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, a la conservacién,
recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en beneficio de las
generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa.

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién que en las
constancias del presente expediente obra el instrumento notarial nimero noventa mil
setecientos noventa y ocho, otorgado ante la fe del notario publico numero ciento
veintisiete de la Ciudad de México, que a su vez refiere la de nimero ciento ochenta mil
ciento veintitrés, otorgada ante la fe del notario publi i jeciséj judad de—

México, en la que se constituyd la persona moralW
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- con un capital social minimo fijo de cien mil pesos (100,000.00 M.N.); aunado a lo
contenido en la Opinién Técnica en Areas de Conservacién Patrimonial, con nimero de
oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/2741/2018, expedida en fecha nueve de julio de dos mil
dieciocho por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda; mediante el cual se autoriza la emisiéon de dictamen técnico favorable
de conservacion patrimonial para el inmueble visitado a efecto de llevar a cabo obra
nueva para ciento diez viviendas en cinco torres (A, B, C, D y E), distribuidas de la
siguiente manera: (A, sobre Avenida Azcapotzalco; en 3 niveles (sétano+ semisétano
+P.B. + 2 niveles) y B,C,D y E en 6 niveles al interior (sétano + semisétano +P.B. + 5
niveles) con altura respectivamente de nueve punto cincuenta y un metros (9.51 m) y
diecisiete punto diecisiete (17.17) metros al piso terminado de la azotea, una superficie
de construcciéon de obra nueva sobre nivel de banqueta de siete mil ciento cincuenta y
nueve punto noventa y tres metros cuadrados (7,159.93 m?) y una superficie bajo el nivel
de banqueta de tres mil quinientos treinta y dos punto cuarenta y cuatro metros

cuadrados (3,532.44 m?) para una capacidad de ciento di i de estacionamiento;
para lo cual es necesario para la compra de

materiales y pago de mano de obra, por lo que esta autoridad determina que la persona
visitada y por tanto la multa que se
impondra no resultara desproporcional

lll.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién de la persona
visitada, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175 y 190 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

CUARTO.- Una vez valoradas y analizadas todas y cada una de las constancias que
integran el presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando
TERCERO a la imposicion de las siguientes:

SANCIONES

I.- Por no acreditar contar con dictamen técnico u opinién técnica, que ampare la
demolicién de un inmueble catalogado con valor urbano arquitecténico, otorgado por la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, autorizaciéon del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia asi como, la autorizacion o visto bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas
Artes v Literatura, es procedente imponer a la persona moral m
ﬂ propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, una

equivalente a 500 (quinientas) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al
momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que
multiplicada por $86.88 (ochenta y seis 88/100 M.N.), resulta la cantidad $ 43,440.00
(cuarenta y tres mil cuatrocientos cuarenta pesos 00/100 M.N.), en términos de lo
dispuesto en el articulo 96 fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con los articulos 174 fraccion VIl y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2
fraccion Ill y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion,
asi como con el acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,
mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y

Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de
dos mil veinte.

Il.- Independientemente de las sanciones economicas, por no acreditar contar con
dictamen técnico u opinién técnica para la demolicién de un inmueble catalogado con
valor urbano arquitecténico, otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de

Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, autorizacion del~
/é Instituto Nacional de Antropologia e Historia asi como, la autorizacién o visto bu ng
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emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, es procedente imponer a la
persona moral, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL, del inmueble ubicado en
calle Avenida Azcapotzalco, numero cuatrocientos dos (402), colonia Barrio Nextengo,
demarcacion territorial Azcapotzalco, cédigo postal cero dos mil setenta (02070) , Ciudad
de México, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccién lll, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relaciéon con los articulos 174, fraccion
Ill, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48, fraccion Il, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SE APERCIBE a la persona moral || GcNINGNGEEEEEEEEEEEE i u<b'e

objeto del presente procedimiento y/o a interpdsita que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la
presente determinaciéon, se haran acreedores a una multa, sin perjuicio de que esta
autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos del articulo 19 bis
fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
Reglamento.

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se considera
una infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de
cardcter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran
sancionados por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes
medidas:

1ll. Clausura parcial o total de obra;

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes; ...

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demés disposiciones,
se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente con una o més de las
siguientes sanciones:

Ill. Clausura parcial o fotal de la obra.

VIIl. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se
sancionarén con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés
publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, seran de aplicacién supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra imponer las
medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestarén el auxilio a la autoridad competente para el .
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

(/!
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Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il. Clausura temporal o permanente, parcial o total;.

V. Las demés que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entendera por:

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos
en las leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las
disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicaré en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias
del mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y
entraran en vigor dichos valores el 10. de febrero de dicho ario.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veinte de Ia
Unidad de Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.-

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $86.88 pesos mexicanos, el mensual es de

$2,641.15 pesos mexicanos y el valor anual $31,693.80 pesos mexicanos, los cuales estaran
vigentes a partir del 1° de febrero de 2020.

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién, se proveera lo necesario para
ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A. Se hace del conocimiento de la persona moral_

propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, que debera
exhibir ante la Direccién de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término
de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta
efectos la notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de
la multa impuesta en el Considerando CUARTO fraccién | de esta resolucion, en
caso contrario, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitara a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo Fiscal
de la Ciudad de México.

B. Se hace del conocimiento de la persona moral_
Fpropietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, que una vez

eterminado el estado de clausura, éste prevalecera hasta en tanto: 1) exhiba el
recibo de pago de la multa impuesta y 2) Acredite contar con dictamen u opinién
técnica que ampare los trabajos de demolicién observados en el predio visitado,
otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asi como, la autorizacién o visto
bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura; de _
conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacion Administrativa
Distrito Federal y 19 Bis Ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administra
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de la Ciudad de México.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a
continuacién, esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por el personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- En términos de los considerandos Tercero y Cuarto fraccion | de |la presente
resolucion, se impone a la persona moral “
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
500 (quinientas) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de
practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por
$86.88 (ochenta y seis 88/100 M.N.), resulta la cantidad $ 43,440.00 (cuarenta y tres
mil cuatrocientos cuarenta pesos 00/100 M.N.).

CUARTO.- En términos de los considerandos Tercero y Cuarto fraccion Il de la presente
resolucion, independientemente de la multa impuesta, se ordena la CLAUSURA TOTAL

TEMPORAL del inmueble ubicado en

QUINTO.- SE APERCIBE a la persona moral
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento y/o a interpésita persona, que
para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos
de clausura, decretada en la presente determinacion, se haran acreedoras a una multa,
sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos del articulo 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de Meéxico, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en
los articulos 39 y 40 del citado Reglamento.

SEXTO.- Hagase del conocimiento de la persona moral
Fpropietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, que debera acudir a
as oficinas de la Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle
Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacién territorial
Benito Juarez, cédigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en
un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que
surta efectos la notificacion de la presente resolucion, a efecto de que exhiba en origida}—
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el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario y de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad
de México, para que inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad
con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México.

SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento a los interesados que
cuentan con un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente en que
surta sus efectos la notificacion de la presente resolucién, para interponer el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

OCTAVO.- Notifiguese personalmente el contenido de la presente resolucién a la
persona moral propietaria del inmueble objeto
del presente procedimiento por conducto de su apoderado legal

autorizadas en términos del articulo 42 de la Ley del Procedimiento Administrativo en el
domicilio ubicado en

NOVENO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecuciéon de la presente
resolucion; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D,
fracciones |, IX, XXII y dltimo parrafo del Estatuto-©rgapico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 8}/fraccié | Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

DECIMO.- CUMPLASE. ( = 4///
Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado; el Licenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto de

Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

/K Supervisé
LIC. OLIVIA VAZQUEZ CORREA LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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