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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/743/2019

En la Ciudad de México, a dos de febrero de dos mil veintidds.

Vistos para resolver en definitiva los autos «del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en calle Ignacio Comonfort; nimero doscientos dos (202), colonia Barrio
Santa Barbara, demarcacion territorial Iztapalapa, codigo postal cero nueve mil (09000), Ciudad
de Mexico, con denominacién “Tlayuderia”; atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- El veintiséis de noviembre de dos mil diecinueve, se recibié en la ahora Direccion de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion de este Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, oficio INVEACDMX/DVMAC/5538/2019, signado por el entonces Subdirector de Orden
y Verificacion de las Materias del Ambito Central, mediante el cual remiti6 constancias
originales que integran el expediente INVEACDMX/OV/DU/743/2019.

2.- El veintiuno de noviembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de verificacion
respecto del inmueble visitado, la cual fue ejecutada a las diecinueve horas con cincuenta
minutos del veintidés del mismo mes y afio, por la servidora publica Carolina Anahi Zenteno
Mancilla, personal especializado en funciones de verificaciéon adscrita a este Instituto, quien
asento en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

3.- El dia seis de diciembre de dos mil diecinueve. se recibi6 en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por la ciudadana |G cuicn sc ostents como
responsable del inmueble objeto del presente procedimiento, mediante el cual formuld
observaciones y presenté las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este
asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiuno de enero de dos mil veinte, por el cual se
previno a la promovente a efecto de que subsanara las faltas en su escrito, consistentes en
presentar el o los documentos que acreditaran su interés en el presente procedimiento,
apercibida para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no
presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debid ejercitar.

4.- Derivado de la declaratoria de emergencia sanitaria y con el objeto de prevenir, controlar,
mitigar y evitar la propagacion del virus SARS-CoV2 (COVID-19), el Gobierno de esta Entidad
Federativa publico en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, diversos acuerdos. Entre ellos
destacan los divulgados en fechas veinte de marzo, diecisiete de abril, veintinueve de mayo,
siete de agosto, veintinueve de septiembre y cuatro de diciembre, todos durante el afio dos mil
veinte. Asi también sobresalen los proveidos difundidos el quince y veintinueve de enero, doce,
diecinueve y veintiséis de febrero, treinta y uno de marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo,
veinticinco de junio, veintitrés de julio, veintisiete de agosto y diez de septiembre, todos durante
el afio dos mil veintiuno, a través de los cuales, de manera medular se determiné suspender los
términos y plazos para la practica de actuaciones y diligencias que se desarrollan en los
procedimientos administrativos, decretando como dias inhabiles los comprendidos a partir del
veintitrés de marzo de dos mil veinte al doce de septiembre del presente afio, reanudando a
partir del lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno los términos y plazos para la practica
de actuaciones, diligencias y tramites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la Administracion
Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias, por lo que los plazos y términos
correran con normalidad conforme a lo establecido en la normativa que para cada asunto en
particular resulte aplicable.

5.- El treinta y uno de diciembre de dos mil veintiuno, se recibi6 en esta Direccion .dé ,-"
g Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa, el i
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INVEACDMX/DG/DEVA/2219/2021, de fecha treinta del mismo mes y afo, signado por la
Directora Ejecutiva de Verificacion Administrativa, por medio del cual, remitié el original del
“Acta Administrativa de Hechos”, elaborada con motivo de la falta de las constancias con las
cuales acredite la ejecuciéon de la debida notificacion del acuerdo de prevenciéon anteriormente
referido, solicitando sea remitido de nueva cuenta el multicitado acuerdo, con el objeto de estar
en condiciones de llevar a cabo la respectiva notificacion.

6.- El seis de enero del presente afio, esta Direccion acordd procedente remitir a la Direccion
Ejecutiva de Verificacion Administrativa, el original del acuerdo de prevencion de fecha
veintiuno de enero de dos mil veinte, mismo que corre agregado dentro del expediente en el
que se actla, a efecto de que en cumplimiento a su numeral tercero se proceda su debida
notificacién, la cual, fue realizada el siete de enero de los corrientes.

7.- En fecha veinte de enero de dos mil veintidos, se dictd acuerdo, mediante el cual, toda vez
que la ciudadana | GGG o rresent6 escrito de desahogo de prevencion
en el término de los cinco dias habiles siguientes al en que surtié efectos la notificacion del
acuerdo sefialado en el resultando segundo, el cual le fue notificado el once de enero de dos
mil veintidds, por lo que dicho término transcurrié del dia trece al diecinueve de enero de dos
mil veintidés, haciéndose efectivo el apercibimiento sefalado en el acuerdo de prevencion,
teniéndose por no presentado el escrito de observaciones recibido en la Oficialia de Partes de
este Instituto, turnandose el presente expediente a etapa de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccion
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion
de actas de visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que hubiesen incurridos las personas visitadas; de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33
numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad
de México: 1, 3 fraccion | y XIl, 5,11 fraccién Il, 44 fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, I, Ill, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105
Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes
citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y
IV, 15 fraccion I, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion llI
numeral 1, 6, 15 fraccién Il, 16, 17 apartado C, Seccioén Primera fracciones |, IV, V y XlI del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Meéxico; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal{ al-
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Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion |ztapalapa, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia dos de octubre de dos mil ocho, asi como a
las normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de
visita de verificacion instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, por lo
que se resuelve en apego a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia,

informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5,32y 97, de la Ley de
Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México: 12, de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México: y 37, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que integran
el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda, de acuerdo con los siguientes razonamientos I6gicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacién la personha especializada en funciones

de verificacion adscrita a este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, lo siguiente:
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De la descripcién anterior, de manera medular, se desprende que al momento de la visita de

verificacion administrativa, misma que fue ejecutada a las diecinueve horas con cincu a/
/ minutos del veintidés de noviembre de dos mil diecinueve, la persona especializa ;
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funciones de verificacion, observd que se trata de un inmueble en cuya planta baja se
desarrolla el aprovechamiento de venta de alimentos preparados y venta de pulque, lo anterior
en una superficie de setenta y nueve punto sesenta metros cuadrados (79.60 m?), la cual
determind utilizando telémetro laser digital marca Bosch modelo GLM150.

Asimismo, asentd en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a que se
refiere la orden de visita, que se exhibieron los instrumentos siguientes:
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Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones
de verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos
en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos
46, fraccion I, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3,
fraccion XVI, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben
presumirse ciertos, salvo prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al
siguiente criterio:

Tesis:1a. Semanario Judicial de la Federacion y su Novena Eoes 169497 185 de
LI/2008 Gaceta P 353
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante /a patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigitados por éste. Asi, por medio de la “fe publica” el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho
v que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de Ja sociedad en que se

actia y a dar certeza juridica.

Ahora bien, respecto a la documental exhibida al momento de la visita que nos ocupa,
consistente en:

a. Impresién de Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
Bajo Impacto, expedido, de fecha once de febrero de dos mil diecinueve, folio
IZTAVAP2019-02-1100261110, respecto del cual es de sefialar que, en la materia sobre
la cual versa el presente procedimiento, dicha instrumental solo adquiere eficacia
probatoria si es adminiculada con un Certificado de Zonificacién en cualquiera de las
clasificaciones sefialadas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal vigente al momento de su presentacion, al acreditar el
gjercicio del derecho conferido en el mismo, circunstancia que no acontecio en la
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/743/2019

b. Placa endosada con los siguientes datos: destino del inmueble habitacional y servicios
para el domicilo Ignacio Comonfort nimero doscientos dos (202), Barrio Santa Barbara,
Iztapalapa; la cual al no tener datos sobre que tipo de documento es, no es posible
entrar a su estudio y analisis.

c. Licencia de construccion nimero cinco mil seiscientos treinta y dos (6632) de fecha ocho
de agosto de dos mil diecinueve con usos autorizados en planta baja de
estacionamiento, comercio y habitacion, por otra parte en primer nivel habitacion,
segundo nivel azotea y cuarto de servicio, la cual no es la documental idénea para
acreditar el cumplimiento del objeto y alcance de la orden de visita de verificacion que
nos ocupa, toda vez que por si misma Unicamente acredita la declaracion bajo protesta
de decir verdad de las caracteristicas de la obra a realizar, no asi que tanto la actividad
como la superficie observadas al momento de la visita de verificacion administrativa, se

encuentren permitidas de conformidad con los instrumento de planeacién de desarrollo
urbano.

Il. En ese tenor, es de sefialar que la documental idénea para determinar si el inmueble materia
del presente procedimiento cumple con el objeto de la orden de visita de verificacién al
momento de la visita, es un Certificado de Zonificacién en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad
de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de Ia Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como lo establecido en el articulo 21, parrafo cuarto de su Reglamento,
mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de verificacion). -------------—

Articulo 92. El Registro de Planes y Programas expedira los certificados tinicos de zonificacién de uso del
suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, Jos de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento pablico en el que

se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entendera por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquirnidos, el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento
legitimo y continuo fienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad
0 en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibié. —-

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecera el reglamento.---—-—-—-—

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de
verificacion).

Articulo 21.

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos
que emita la Secretaria, debera contener el méaximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de area libre,
superficie de desplante, superficie maxima de construccion y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las
Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberé solicitarse ante el Area de Atencién
Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de pape,

seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inm
/é deferminado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no a
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derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye penmiso, autorizacion o licencia
alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos
de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios electronicos. Este
documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constifuye permiso,
autorizacién o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados sefialados en las
fracciones | y Il es de un affio contado a partir del dia siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes sefialados, y
habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de funcionamiento, licencia o manifestacion de
construccién, no serd necesario obtener un nuevo Certificado, a menos que se modifique el uso y superficie
solicitado de! inmueble, o debido a las modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o
Delegacionales de Desarrollo Urbano que entren en vigor;

Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarroflo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este Certificado serd pennanente, sin embargo la Secrefaria en cualquier momento podra
solicitar a la autoridad competente se fleve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de efercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los
propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 161
del Reglamento.

De lo antes expuesto y considerando que mediante acuerdo de fecha veinte de enero de dos
mil veintidés, se hizo efectivo el apercibimiento decretado y en consecuencia se tuvo por no
presentado el escrito ingresado a través de la Oficialia de Partes de este Instituto el dia seis de
diciembre de dos mil diecinueve, la persona visitada, no acredité contar con un Certificado de
Zonificacién vigente al momento de la visita de verificacion administrativa, con el que se
amparara que las actividades, ejercidas en el inmueble visitado, sean permitidas de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia dos de octubre de
dos mil ocho.

Siendo obligacién de la persona visitada asumir la carga de la prueba para acreditar el
cumplimiento de las obligaciones en estudio, en términos del articulo 281 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo que se cita:

“ARTICULO 281 Las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones.”

En ese sentido y a afecto de conocer la zonificacién aplicable al inmueble visitado, esta
autoridad procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia dos
de octubre de dos mil ocho, del cual se desprende en su plano “Zonificacién y Normas de
Ordenacién” que al inmueble materia del presente procedimiento le aplica la zonificacién
HC/6/25 (Habitacional con comercio, seis niveles, veinticinco por ciento de area libre).----------—-

Ahora bien, para determinar si el aprovechamiento de “venta de alimentos y pulque” observado
al momento de la visita de verificacion administrativa se encuentra permitido en la zonificacion—;
H/3/40 (Habitacional), esta autoridad procedié a consuitar la “Tabla de Usos del Suelo“g'
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referido Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia dos de octubre de dos mil ocho, de
cuyo analisis se desprende que los usos de “restaurante con venta de bebidas alcohélicas y
restaurante-bar” se encuentran prohibidos para el inmueble materia del presente
procedimiento.

Ahora bien, derivado que conforme al Diccionario de la Lengua Espanola de la Real Academia
Espariola se constituye al "pulque"” como una “Bebida alcohdlica”, la actividad observada por la
persona especializada en funciones de verificaciéon al momento de la visita de verificacion
administrativa, consistente en “venta de alimentos y pulque”, se encuentra prohibida para el
inmueble materia del presente procedimiento en la zonificacion H (Habitacional), como se
muestra en la siguiente imagen.

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa.

Smbole ]
e i

Notas  Uso prohibido
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2- Los equipantientos pdbliccs existentes, quedan sujetos 4o dispuesto por ol Art 3°
Fraccidn IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distito Federal; a8 como Jxs
disposiciones aplicables sobre bienss Inmuebles pblicos.
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En consecuencia, toda vez que la persona visitada al momento de la visita de verifigacio
administrativa realiza la actividad de “venta de alimentos y pulque”, la cual se enc
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PROHIBIDA de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion |ztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia dos
de octubre de dos mil ocho; asi como por no acreditar contar Certificado de Zonificaciéon de Uso
del Suelo vigente al momento de la visita de verificaciéon administrativa en cualquiera de
las clasificaciones que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismo que cita:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Ptblica dicte en aplicacién de esta Ley.-

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47, 48 y 51,
fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el 158 de su
Reglamento, mismos que para mayor referencia se citan a continuacién con excepcion de este
ultimo, toda vez que ya fue transcrito con anterioridad:

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particufares y sélo podrdn ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en
desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le
confieren los articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42,
fraccion XV, del Estatuto de Gobiemo del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo
las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.-—---—--—--—--—--

Articulo 51. Para la zonificacién del tertorio de! Distrito Federal se consideraran las siguientes zonas y usos
del suelo:

. En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio Abierfo; Areas Verdes, y los
demas que se establezcan en el reglamento

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos antes citados, se desprende que es
obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacion a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto al llevar a cabo la ejecuciéon de una actividad regulada era ineludible la obligacion
de la persona visitada, de ejercer Unicamente las actividades permitidas en la zonificacién H
(Habitacional) aplicable al inmueble que nos ocupa, en términos del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dia dos de octubre de dos mil ocho; o bien, acreditar contar con
Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones que
sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con
el que se amparara que la actividad de “venta de alimentos y pulque”, se encontrara permitida
de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble objeto del presente procedimiento,
razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran
comprendidas en el capitulo correspondiente de |a presente determinacion.

Toda vez que el objeto de la presente determinacién