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SIETE SIGLOS DE HISTORIA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/768/2020

En la Ciudad de México, a cuatro de noviembre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del rocedimiento de v
denominada

propietaria y/o titular y/o poseedora y/u ocupante y/o dependiente
y/o encargada y/o representante y/o administradora del inmueble ubicado en Santa Cruz
Acayucan, nlimero 165 (ciento sesenta y cinco), interior 004 (cero cero cuatro), colonia
Santa Apolonia, Alcaldia Azcapotzalco, cédigo postal 02790 (dos mil setecientos
noventa), Ciudad de México, remitido mediante ~ oficio
INVEACDMX/DG/DEV/DVSC/167/2020, signado por el Director de Verificacion,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto; atento a los siguientes: —----

RESULTANDOS

1.- Con fecha catorce de octubre de dos mil veinte, se emiti6 orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el numero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/768/2020, misma que fue ejecutada el quince del mismo mes y
afio, por la servidora publica Tania Sanchez Guzman, Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos,
objetos, lugares y circunstancias, observados, habilitando los dias sefalados, de
conformidad con el articulo 75 de [a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México.

2.- El dia veintinueve de septiembre de dos mil veinte, se publico en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de México, el “DECIMO ACUERDO POR EL QUE SE PRORROGA LA

2021; no obstante, en fecha diez de septiembre de dos mil veintiuno, se publicé en |a
Gaceta Oficial de la Ciudad de México el “ACUERDO POR EL QUE SE REANUDAN
LOS TERMINOS Y PLAZOS INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRA TIVOS, TRAMITES Y SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA
Y ALCALDIAS DE LA CIUDAD DE MEXICO”, a partir del lunes trece de septiembre de
dos mil veintiuno, para la practica de actuaciones, diligencias y tramites en todos los
procedimientos administrativos que se gestionen ante las Dependencias, Organos

Desconcentrados Y Entidades de /a Administracién Publica de |a Ciudad de México, asi
c¢omo sus Alcaldias.,

3.- El veintisiete de septiembre de dos mil veintiuno, se recibié en la
de este Instituto, escrito firmado por el ciudadano
ostentd como admini 10 la persona mora

itular del
el cual formulé observaciones y
Present6 pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto,
recayéndole acuerdo de fecha treinta del mismo mes y afio, mediante el cual se solicitg 7
al promovente exhibiera en original y/o copia certificada la documental con la 7
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acreditara e! i.nterés con el que promueve, teniéndose por ofrecidas y admitidas las
pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de ley.

4.- El dia veintiuno de octubre de dos mil veintiuno, se llevd a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la

incomparecencia del ciudadano _no obstante se acredité su
ersonalidad como Administrador Unico de la persona moral denominada

. ' titular del
establecimiento objeto del presente procedimiento, asimismo se desahogaron las

pruebas admitidas, turnandose el presente expediente a fase de resolucién. ------=--------

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de verificacion
en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso,
determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados: de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccion V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fracciéon | y
XIlI, 5,11 fraccién |l, 44 fraccion | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6
fracciones I, 11, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 75, 97 parrafo segundo, 98, 105,
105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio
de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6 fracciones IV y V,
10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso c, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VII, y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion
Il, 16, 17 apartado C seccién primera fracciones |, V, VI y XII, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Azcapotzalco, asi
como a las normas de ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta
de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad™)
con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita. [ /
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE
VERIFICACION, se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y
cada una de las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente
en el que se actua, a efecto de dictar la resoluciéon que conforme a derecho corresponda
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
juridicos.

l.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, asent6 respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte
conducente lo siguiente:

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE ADVIERTE UN INMUEBLE
EDIFICADO EN PLANTA Y DOS NIVELES CON FACHADA EN COLOR VERDE Y NUMERACION VISIBLE, EN DONDE AL MOMENTO ME
ATieNDE EL C. | - En viE PERMITE EL ACCESO AL INTERIOR 004 QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA,
OBSERVANDO AREA DE OFICINAS CON MOBILIARIO Y ENSERES PROPIOS DE DICHA ACTIVIDAD, CABE SENALAR QUE DICHO
INTERIOR TIENE COMUNICACION CON EL INTERIOR 003 Y 005, SIENDO ESTOS DE LA MISMA EMPRESA. RESPECTO AL OBJETO Y
ALCANCE INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE DETERMINA LO SIGUIENTE: 1.- EL APROVECHAMIENTO
OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES DE OFICINAS ADMINISTRATIVAS; 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL EXTERIOR
DEL INMUEBLE, NO SE ADVIERTE ACTIVIDAD ALGUNA AL EXTERIOR DEL INMUEBLE; 3.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION
SOBRE NIVEL DE BANQUETA ES DE TRES, SIN EMBARGO EL ESTABLECIMIENTO SE UBICA UNICAMENTE EN EL INTERIOR 001
UBICADO EN PLANTA BAJA UNICAMENTE; 4.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO ES
DE 54,00-M2 (CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS), B) NO CUENTA CON SUPERFICIE DE AREA LIBRE, C) ALTURA TOTAL DEL
ESTABLECIMIENTO A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 2.80 METROS (DOS PUNTO OCHENTA METROS}; 5.« DIMENSIONES DEL
FRENTE DEL INMUEBLE HACIA LA VIALIDAD, DONDE SE UBICA EL INTERIOR 001 ES DE 13.20 METROS (TRECE PUNTO VEINTE
METROS). RESPETO A LOS PUNTOS A Y C, SE EXHIBEN Y DESCRIBEN EN EL APARTADO DE DOCUMENTOS, EL PUNTO B~ NO EXHIBE
*, CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL AL MOMENTO...

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, sefialé que al momento de la visita de
verificacion, observé un inmueble conformado por planta baja y dos niveles, advirtiendo
en el interior 004 (cero cero cuatro) mobiliario y enseres propios de oficina, con el
aprovechamiento de “Oficinas Administrativas” la cual se desarrolla en una superficie de
51.00 m? (cincuenta y un metros cuadrados), interior que tiene comunicacién con los
marcados como 003 (cero cero tres) y 005 (cero cero cinco), de la misma empresa;
medida que se determiné utilizando telémetro laser digital marca Bosh GLM 150; tal y
como lo asento la Persona Especializada en Funciones de Verificacion antes citada. ----

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion asenté en el acta de
visita de verificacion antes mencionada, en relacion a la documentacion que se requiere
en la orden de visita en estudio, lo siguiente:

1.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION ONCE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE, CON VIGENGIA DE UN ANO CONTADO A
PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 70702-241ANGU17, EMITIDO PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, EN DONDE
SE LEE QUE EL APROVECHAMIENTO EL USO DEL SUELO PARALA REGULARIZACION SOLICITADA PARA LLEVAR A CABO
ACTIVIDADES RELACIONADAS CON EL GIRO DE OFICINAS Y DESPACHOS PARA SERVICIOS PROFESIONALES, TECNICOS Y DE
CONSULTARIA ES UNA SUPERFICIE DE 51 M2 QUEDA PERMITIDO. SE ADVIERTE SELLO DE CERTIFICACION Y FIRMA AUTOGRAFA.—
IL.- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONGMICO, TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION DIEZ DE ENERC DEL DOS MIL DIECIOCHO,

" CON VIGENCIA DE PERMANENTE, FOLIO AZAVAP2018-01-1100230170, EMITIDA PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, DENOMINACION
SUPERFICIE DE 51 M2, CON GIRO DE OFICINAS

ADMINISTRATIVAS.. & LZ
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Cabe precisar que los hechos antes sefalados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 46 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, a lo
anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanarnio Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Péagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben
mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman
parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe
publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho;
de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto
al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho
y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la
sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se procede al andlisis légico juridico de los hechos
observados y asentados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrita a este Instituto, mediante el acta de visita de verificacion administrativa de
fecha quince de octubre de dos mil veintiuno.

En razén de lo anterior, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita
a este Instituto, sefialé que al momento de la visita de verificacién, observé un inmueble
conformado por planta baja y dos niveles, advirtiendo en el interior 004 (cero cero
. cuatro) mobiliario y enseres propios de oficina, con el aprovechamlento de “Oficinas
| Administrativas” la cual se desarrolla en una superficie de 51.00 m? (cincuenta y un
' metros cuadrados), interior que tiene comunicacién con los marcados como 003 (cero
cero tres) y 005 (cero cero cinco), de la misma empresa.

Ahora bien, al referir el Personal Especializado en Funciones de Verificacion que el
interior 004 tiene comunicacién con los interiores 003 y 005 y no precisar si forman parte
integral del mismo ni indicar la superficie que ocupa cada uno de ellos, si la actividad de
“Oficinas Administrativas” se realiza en dichos interiores, esta autoridad no cuenta con
| elementos suficientes y necesarios que le permitan calificar de manera objetiva el
' cumplimiento o incumplimiento del objeto y alcance sefialados en la Orden de visita de
% verificacién, como lo establece la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
[ Reglamento, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
' Delegacién Azcapotzalco, publicado en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México

el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho y demas normas aplicables en materia de
‘ Desarrollo.

Se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacion Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y
competencias, con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales
y reglamentarias, inicie procedimiento de verificacion administrativa; lo anterior &(7
conformidad con lo establecido en los articulos 97 y 98 de la Ley de Procedimie }
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Administrativo de la Ciudad de México, 6 y 14 apartado A, fraccién |, de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, 4 y 14 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y demas disposiciones juridicas
aplicables. ;

Finalmente, esta autoridad materialmente jurisdiccional, determina innecesario entrar al
estudio de las manifestaciones y pruebas presentadas por el ciudadano
administrador unico de la persona moral denominada

titular del
establecimiento objeto del presente procedimiento, pues su resultado en nada cambiaria
el sentido de la presente determinacion.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad procede en los
siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I.- La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion
practicada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién
administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa; dejando a salvo la

facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion
necesarias en el inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México: 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion
de la resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de

esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de
la Ciudad de México. :

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de |
persona moral denominada

el establecimiento objeto del
procedimiento, por conducto de su administrador Gnico el ciudadano
0 a los ciudadanos

utoriza procedimiento, en el domicilio sefal
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para tales efectos el ubicado en

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacion de la presente resolucion; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones |,

XXll'y dltimo parrafo del Estatuto Organico del Instit Verificacion Administrativa de

la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del Reglameénto de Yerificacién Administrativa del

A

Distrito Federal.

T
SEPTIMO.- CUMPLASE. (\__/ ,/,f,//""/ &

Asi lo resolvio, y firma por duplicado, el Licﬂado Carlos Tomas Sanchez Olvera,
Director de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de
Verificacic’m Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

Elaboré:
Lic. BrendaF

\ Revisé: /
otlan Aranda. Michael O a Ramirez.
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