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En la Ciudad de México, a once de octubre de dos mil veintiuno.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Miguel Hidalgo, numero 84 (ochenta y cuatro), Colonia Ejidos de Santa
Maria Aztahuacan, Alcaldia |ztapalapa, Cédigo Postal 09500 (nueve mil quinientos),
Ciudad de México, remitido mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEV/DVSC/CVA/SOV/017/2020, signado por el entonces Subdirector
de Ordenes de Verificacion de este Instituto, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha veintiocho de diciembre de dos mil veinte, se emiti®é orden de visita de
verificacion administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de
expediente INVEACDMX/OV/DU/801/2020, misma que fue ejecutada el veintinueve del
mismo mes y afio, por el servidor publico Juan JeslUs Quintana Yafez, Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados, habilitando los dias sefialados,
de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México.

2.- Con fecha cuatro de diciembre de dos mil veinte, se publico en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México, el “DECIMO PRIMER ACUERDO POR EL QUE SE SUSPENDEN
LOS TERMINOS Y _PLAZOS INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS, TRAMITES Y SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y
ALCALDIAS DE LA CIUDAD DE MEXICO, PARA PREVENIR Y CONTROLAR LA
PROPAGACION DEL COVID- 19”, mediante el cual se determiné que para los efectos
legales y/o administrativos en el computo de los términos no debian contarse como
habiles los referidos entre el 7 de diciembre de 2020 al 15 de enero de
2021, suspensiones que fueron ampliadas a través de diversas publicaciones, de fechas
quince y veintinueve de enero, doce, diecinueve y veintiséis de febrero, treinta y uno de
marzo, treinta de abril, veintiocho de mayo, veinticinco de junio, veintitrés de julio, todos
del afo dos mil veintiuno, y cuyo Ultimo Acuerdo de prérroga se publicé en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México el veintisiete de agosto de dos mil veintiuno, por el periodo
comprendido del 30 de agosto al 03 de octubre de 2021; no obstante, en fecha diez de
septiembre de dos mil veintiuno, se publicé en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México
e/“ACUERDO POR EL QUE SE REANUDAN LOS TERMINOS Y PLAZOS
INHERENTES A LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, TRAMITES Y
SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y ALCALDIAS DE LA CIUDAD DE
MEXICO”, a partir del lunes trece de septiembre de dos mil veintiuno para la practica de
actuaciones, diligencias y trdmites en todos los procedimientos administrativos que se
gestionen ante las Dependencias, Organos Desconcentrados y Entidades de la
Administracién Publica de la Ciudad de México, asi como sus Alcaldias.

3.- El veintiocho de septiembre de dos mil veintiuno, se dicté Acuerdo de Preclusién, en el
cual se hizo constar que del trece al veintisiete del mismo mes y afo; transcurrié el
término de diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las
pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién, de conformidad con el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que el
visitado presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnandose el
presente expediente a fase de resolucién de conformidad con el articulo 37 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS '
9{2
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PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, es competente para
conocer y resolver los procedimientos de calificacidn de actas de visita de verificacién en
las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar
las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los visitados; de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17
parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y Xll, 5,11 fraccion |l, 44
fraccion | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lIl, IV, V, VI, Vil y IX, 7,
8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
|, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3
fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV,
15 fraccion I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado
B fraccién Ill numeral 1, 6, 15 fraccion |1, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones |,
V, VI y XIl, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de
septiembre de dos mil veinte; 1, fraccién IV, 2, 3, fracciones II, Il y V, 4, 14, fraccién IV,
37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional
y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Iztapalapa, asi como a las normas
de ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento
en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las
constancias que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucion
que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con
los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, del que se desprende
que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,
asento respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo

siguiente:
A
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De lo anterior, se advierte de manera medular que la Persona Especializada en Funciones
de Verificacién adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble de planta baja, advirtiendo al fondo del predio un jardin, drea de bodega, oficina
y bafios, sefialando que el aprovechamiento es de ‘jardin de eventos”, actividad que se
desarrolla en una superficie de 595 m? (quinientos noventa y cinco metros cuadrados), la
cual se determiné utilizando telémetro laser digital marca Bosh GLM 150, tal y como lo
asentd la Persona Especializada en Funciones de Verificacién antes citado.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto,

asentd en el acta de visita de verificacidn en relacién a la documentacién que se requiere
en la orden de visita lo siguiente:

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se
presumen validos de conformidad con los articulos 46 fraccion 11l de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal: por lo que dichas manifestaciones tienen

valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se
cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través
de los dérganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo sf son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piiblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahl que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye
al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actta y a dar certeza juridica”.—

Por lo que hace a la documental exhibida a la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto al momento de la visita, consistente en: 1) Original del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, expedido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), de fecha veinte de marzo
de dos mil veinte, folio 15779-151-BAGU20D, para el inmueble ubicado en Calle Miguel
Hidalgo, Manzana Lote Santa Maria Aztahuacan,
Alcaldia Iztapalapa, zonificacion HC/3/50/B, en la que el uso de jardines para fiesta se
encuentra permitido; es de indicar que al no haber sido ofrecida como medio de prueba
durante la substanciacién del presente procedimiento, esta autoridad no cuenta con los
elementos que de dicho documento emanen, estando impedida para entrar a su estudio y
analisis, por lo que esta autoridad determina no tomarla en cuenta para efectos de emitir
la presente determinacion.

Il.- Es imperante para esta Autoridad precisar que el visitado contaba con un término de
diez dias habiles siguientes a la conclusion de la visita de verificacion de fecha
veintinueve de diciembre de dos mil veinte, para formular por escrito observaciones y
presentar las pruebas que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion multicitada en
apego al articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, el
cual establece lo siguiente:

‘[...] Articulo 29: Dentro de los diez dias habiles siguientes a la conclusién de la visita de verificacién, los
visitados podrdn formular por escrito, ante la autoridad competente, observaciones y presentar pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el Acta de Visita de Verificacién. E/
escrito a que se refiere el presente articulo, por lo que respecta al transporte publico, mercantil y privado de
pasajeros y de carga, los visitados deberén formulario dentro de los cinco dias hédbiles siguientes a la
realizacién de la verificacién [...]” (Sic).

Término que transcurrié del dia trece al veintisiete de septiembre dos mil veintiuno, sin
que conste en autos que el visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior, mediante
acuerdo de fecha veintiocho del mismo mes y afio, se tuvo por precluido el derecho del
visitado para presentar el escrito de observaciones correspondiente, turnando el presente
expediente a fase de resolucion de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

lll.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis légico juridico de todas las constancias
que obran en autos respecto a su alcance probatorio en relaciéon con los hechos
observados por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, mediante el acta de visita de fecha veintinueve de diciembre de dos mil veinte.----

En ese sentido, como fue sefialado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificacién observé un
inmueble de planta baja, advirtiendo al fondo del predio un jardin, area de bodega, oficina
y bafios, sefialando que el aprovechamiento es de “jardin de eventos”, actividad que se
desarrolla en una superficie de 595 m? (quinientos noventa y cinco metros cuadrados).-----

Esta autoridad para efectos de emitir la presente determinacién procede al estudio de lo
dispuesto en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la~ /
visita de verificacion materia del presente asunto), lo anterior, a efecto de verificar quefg/
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actividad de “jardin de eventos” observada por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién al momento de |a visita de verificacion se encuentra permitida de conformidad
con la zonificacion aplicable al inmueble de meérito, de cuya informacion grafica se
desprende que le aplica la zonificacion HC/3/50/B (Habitacional con Comercio en Planta
Baja, tres niveles maximos de construccion, cincuenta por ciento minimo de area libre,
densidad Baja) y puede ser consultado en el Plano Clave E-3, de “Zonificacién y Normas
de Ordenacion”, ahora bien, esta autoridad entra al estudio de la Tabla de Usos del Suelo
del citado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, del que se desprende lo
SIGUI BN = e e e

“Tabla de Usos del Suelo del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa”

Tabla 1. Usos de Suelo

()

Simbologia
Uso permitido
Uso prohibido

Notas

1- Los usos que no estin sefalados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

2.~ Los #quipamientos piiblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. 3°
Fraccién 1V de la Ley de Desarrollo Urbano del Distito Federal; asi como las E

4

disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos.
3~ La presente tabla de usos del suelo no aplica para los Programas Parciales, ya que
éstos cusntan con normatividad especifica.

Habitacional con Comercio en

Planta Baja
Equipamiento

AV Areas Verdes

Clasificac i6n de Usos del Suelo

HC

L‘LA Espacios Abiertos

:

Jardines botdnicos, zoolbgicos y acuarios,
planetarios, observatorios o estaciones
metsorolbgicas.
Video juegos, juegos electromecinicos,
Servicios billares, boliche, pistas de patingje y
juegos de mesa.
Circos y ferias temporales vy
| permanentes.

Salones para fiestas infantiles

Salones para banguetes y fiestas.

S:Mdos ﬂw‘:‘ﬂwﬂ. entros deportivos, albercas y canchas
culturales, recreativos, y deportivas bajo techo y descubie
mlldmosenm placuca de go SQUAST

Campes de tiro, lienzos charros, clubes
campesires, clubes de golf y pistas de
equitacién.

Arenas de box y Iwha, estadios,
hipédromos, autédromos, galgddromos,
velddromos y arenas taurinas

Templos y lugares de culto, instalaciones
religiosas, seminarios y canventos.

E Restaurante sin  wenta de bebidas
alcohdlicas, cafés, fondas, loncherias,
E Servicios de alimentos| taquerias, fuentes de sodas, antojerias,

Servicios técnicas, profesionales y sociales
o
B
B
=
&
E

y bebides a escala|forteriasy cocinas econdmicas.

vecinal Comida para llevar o para suministro por
contralo a empresas ¢ instituciones sin
Servicio de comedor.

i Salones de baile y pefias.

<
g. Servicios de alimentos Rastaurantes con enta de bebidas

y bebidas en general | alcohGlicas, restaurante-bar, cantinas,
bares, video-bares, centros nocturmos,
discotecas, cervecerias y pulquerias.
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De lo anterior, se advierte que los inmuebles a los que les aplica la zonificacion HC
(Habitacional con Comercio en Planta Baja), la actividad referente a “Jardines para
fiestas” se encuentra PERMITIDA, siendo el caso concreto, toda vez que en el inmueble
visitado se lleva a cabo la actividad de “jardin de eventos”, por lo que es evidente que la
persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente
procedimiento, al momento de la visita de verificacién de fecha veintinueve de diciembre
de dos mil veinte, observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de
Desarrollo Urbano, de conformidad con la zonificacién aplicable al inmueble en estudio, en

relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que
cita:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en
aplicacién de esta Ley.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11, parrafo primero, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a
continuacion se citan:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
(iis)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podran ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos actos o programas incidan que en el territorio del Distrito Federal.

(...)

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distnto
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normmas de
ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano.

()

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siguientes
zonas y usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial: Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos:

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de )
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-~==7
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TERCERO.- Por lo que hace a la actividad observada en el inmueble visitado, esta
autoridad determina que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, observa las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en materia de Desarrollo Urbano; lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa; dejando a salvo la
facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion
administrativas al inmueble.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se hace del conocimiento del interesado que cuenta con un término de quince
dias habiles contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de
la resolucién, para interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta
autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la
Ciudad de México.

QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble obieto del presente procedimiento, en

el domicilio [ .bicado en Calle
numero Colonia

Alcaldia Codigo Postal

Ciudad de México.-—=======

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacién Administrativa de
este Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién de la presente resolucion, lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I,
XXIl'y dltimo parrafo del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; y 83, fraccion |, de@glame)ntﬁﬂdi Verificacion Administrativa del

& Distrito Federal. o 77 {ML
" SEPTIMO.- CUMPLASE. // [l

Neraarsm

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Lfé/mﬁ’a::(?,arlos Tomas Sanchez Olvera, Director
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México. Conste.

Elaboré; Revisd: Supe : \
Lic. Luis Man riguez Jiménez Michael Orte mirez. Lic./Arafi ,‘;‘ g Rivero Cruz.
- 2%

Carolina 13Z, colonia Noche Buena

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México 7/7 UDAD IYNgEoggggCRI?OS
T. 554737 77 00
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