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En la Ciudad de México, a diecinueve de febrero de dos mil veinte.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble
ubicado en Calle Melchor Muzquiz nimero 2 (dos), Colonia San Miguel Chapultepec |
Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, Codigo Postal 11850 (once mil ochocientos cincuenta),
Ciudad de México; remitido mediante oficio INVEA/DVMAC/5978/2019, signado por el
Director de Verificacion de las Materias del Ambito Gentral de este Instituto, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.~ En fecha nueve de diciembre de dos mil diecinueve, se emitié orden de visita de
verificacion al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/994/2019, la cual fue ejecutada el dia diez del mismo mes y afio, por
la servidora pulblica Noheml Lozano Gémez, Personal Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados.

2.- Con fecha diez de enero de dos mil veinte, se recibio en la Oficialia de Partes de este
Instituto escrito signado por la ciudadana

legal de la persona moral denominada
hostenténdose como propietaria del inmueble visitado, mediante el cual formuld

observaciones y presenté las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del
presente asunto; recayéndole Acuerdo de fecha quince de enero de dos mil veinte,
mediante el cual se tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas, sefialéandose
fecha y hora para la celebracion de la audiencia de ley..

4.- Con fecha cinco de febrero de dos mil veinte, se llevé a cabo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma en la gue se hizo constar la
comparecencia de la ciudadana aldela
persona moral denominada a quien
se le tuvo por acreditada la personalidad y el interés de su poderdante, teniéndose por
sefialado el domicilio para oir y recibir notificaciones asi como a la persona sefalada para
el mismo efecto, desahogandose las pruebas admitidas y por formulados alegatos,
turnandose el presente expediente a fase de resolucion.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve
en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Director de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de
calificacién de actas de visita de verificacién en las materias competencia de este
Organismo Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del
incumplimiento en que*hubiesen incurridos los visitados; de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122
apartado A fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1 y
33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica de la
Ciudad de Mexico; 1, 3 fraccién | y Xil, 5,11 fraccion Il, 44 fraccidon | y 45 de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Pliblica de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Il y VI, 8, 5 y 6 fracciones 1, II, Ill, IV, V, VI, Vil y IX, 7 fracciones |, 11, 1, {V, 8,
9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |,
inciso ¢ y IV, y transitorio Quinto del decreto publicado en fa Gaceta Oficial de la Cluda
de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve, de la Ley de Procedimie /
Administrativo de la Ciudad de México; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10
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14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23 fracciones Vi, VI, y XVIlI,
24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, 2, 3 fraccién Vil, 7, 22 fraccién Il, 23, 25 apartado A BIS, seccidn
primera, fracciones V y X, de! Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, Organismo Publico Descentralizado; 1 fraccidn IV, 2, 3 fracciones Il,
Iy V, 4, 14 fraccién [V, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.~--~----=-n-------

SEGUNDO.~ El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo (hoy Alcaldia), asi
como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de México, derivado del
texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actGa, de conformidad
con los artfculos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distritc Federal, por lo gue se procede a valorar todos y cada una de
las constancias, alegatos, y demas documentos que integran el expediente en el que se
acttia, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos, --------

l. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende
que la Personal Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto
asentd respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo
siguiente;

!:'_’n re1aci6r; con el objeto y alcance de la Orden de Vislta de Verificacién, se hacen constar los siguientes

HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANGCIAS:
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De lo anterior, se advierte que la Personal Especializada en Funciones de Verificacion al
momento de la visita de verificacion administrativa observéd un inmueble de reciente
creacion, obra nueva en etapa de limpieza, constituida de semisétano, planta baja y tres
niveles, lo anterior en las siguientes superficies: predio 230.11 m? (doscientos treinta
punto once metros cuadrados), construccién 1,005.00 m? (mil cinco metros cuadrados),
area libre 29.06 m? (veintinueve punto cero seis metros cuadrados), desplante 201.05 m?
(doscientos uno punto cero cinco metros cuadrados), altura del inmueble 11.45 m (once
punto cuarenta y cinco metros lineales), construida a partir def nivel de banqueta 806.00
m? (ochocientos seis metros cuadrados), no observando demolicidn, ni excavacian,
manifestando que a dicho del visitado, el inmueble serd destinado para oficinas, sin
determinar el numero de las mismas; superficies que se determinaron empleando
telémetro digital marca Bosch Modelo GLM150, tal y como lo asentd la Personal
Especializado en Funciones de Verificacién antes citada, quien se encuentra dotada de fe
plblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, manifestaciones que
tienen valor probatorio pleno de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccion 1
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccidon
XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo, asenté en relacion a la documentacion que se requiere en [a orden de visita, lo
siguiente:
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ia documentacion a que se fefiere (a orden de Visita de verificacion antes,mencionada, por [0 que muesira los
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En ese sentido, se advierte que durante el desarrollo de la visita de verificacion en
comento fue exhibida la siguiente documentacion: 1) Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo Digital, folio 6672-151GAFE18D, de fecha de expedicion de veintisiete de
febrero de dos mil dieciocho, para el domicilio de Melchor Muzquiz nimero dos; colonia
San Miguel Chapultepec | Seccion, en una superficie del predio de 228.25 m? (doscientos
veintiocho punto veinticinco metros cuadrados), aplica las zonificaciones HM/8/40/m. en
una superficie méxima de construccion de 1,095.61 m? (mil noventa y cinco punto sesenta
y un metros cuadrados), segln consta en el documento; 2) Copia simple de expedicion de
Constancia de Alineamiento y/o nlimero oficial de fecha catorce de marzo de dos mil
dieciocho, folio 341/18, para el domicilio de merito, con sello de la Alcaldia Migue! Hidalgo;
2) Copia simple de solicitud de Informacién sobre inmuebles con valor artistico o
Monumento artistico , Tramite INBA-00-004 de fecha dieciocho de enero de dos mil
diecisiete; 4) Dictamen Técnico en A.C.P. para el domicilio de merito, donde indica que el
predio de referencia se localiza en Area de Conservacion Patrimonial, asimismo Ia
Direccién adscrita a la Coordinacion General de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite
Dictamen Técnico factible en materia esirictamente de conservacién patrimonial oficio
SEDYUCVI/CGDAU/DPCU/3427/2018; respecto de las cuales esta autoridad al advertir
que las mismas fueron aportadas como prueba durante la substanciacion del presente
procedimiento, se procedera a su valoracion y analisis en parrafos posteriores; hechos
que al ser asentados por la Personal Especializada en Funciones de Verificacion, adscrita
a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que interviene
conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad con lo previsto en los
articulos 46 fraccién lll de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatoric pleno para esta
autoridad, en términos del articulo 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente en términos del articulo 4 parrafo segundo de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en relacién con el articulo 7 .
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. 7
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Il.- Por lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este I[nstituto con fecha diez de enero de dos mil veinte, firmado por
la ciudadana apoderada legal de la persona moral
denominada propietaria del
inmueble materia del presente procedimiento, en el cual medularmente sefialé lo
siguiente:

(...} se hacen algunas aclaraciones con respecto a lo asentado en el acta de visita de verificacion,
{...)
-.. De acuerdo con el fitulo de propiedad 122,823 fa superiicie del predio corresponde a 244.30 m2,
de acuerdo con ef certificado de suelo digital con folio 65321-151LEED19D le corresponde una
zonificacion HM/8/40M

{...)

... Como lo mencicna dicha acta de verificacion la obra se encuenira concluida al momento de Ia
visita y solo se advierten trabajos de limpieza...

{...}

... Como bien lo menciona dicha acta el proyecto se constituye en 4 niveles y un semisétano y no se
sobrepasa de [a zonificacidn permitida que corresponde a HM/8/40/M...

) ,

... No se advierfen viviendas, de acuerdo con el Ceriificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo
Digital y Ia zonificacidn aplicable al predio es permitide el uso de offcinas.

(...)
... Como bien se menciona no se advierfen viviendas y se encuentra vacio el edificio ya que este
mismo ser& desfinado para el usc de oficinas.

“.. 6.-Las mediciones siguientes a) la superficie del predio es de 230.11 m2 (doscientos treinta
punto 11 metros cuadrados) b) La superficie de construccion es de 1,005.00 m2 (mil cinco metros
cuadrados) ¢) La superficie de &rea libre es de 29.06 m2 {veintinueve punto cero seis metros
cuadrados) dj La superficie de desplante es de 201.05 (Doscientos uno punto cero cinco metros
cuadrados} e) La alfura del inmueble es de 11.45 ml (Once punto cuarenta y cinco metros
lineales} f) La superficie construida a parfir de nivel de banqueta es de 806,00 m2 {ochocientos
seis metros cuadrados)...”

Respuesta: a) De acuerdo con el titulo de propiedad 122,823 la superficie del predio comesponde a
244.30 m2 b) De acuerdo con ef Registro de Manifestacién de Construccion con folio: RMH-B-0002-
2019 Ia superficie méaxima de consiruccion es de 1,026.78 m2 ¢} De acuerdo con el Registro de
Manifestacién de Construccién con folio: RMH-B-0002-2019 ef 4rea libre del proyecto es de 31.50 m2
debido a que se frata de una modificacion de un inmueble existente dj De acuerdo con el Registro de
manifestacidn de Caonstruccidn con folio: RMH-B-002-2019 fa superficie de desplante es de 212.80
m2 e} De acuerdo con el Registro de manifestacion de Construceién con folio: RMH-B8-002-2019 Ia
altura maxima sobre nivel de banqueta es de 14.29 mi. f) De acuerdo con el Registro de
manifestacion de Conslruccion con folio: RMH-B-002-2019 la superficie construida sobre nivel de
banqueta es de 798.75

{....)

... No existe excavacién alguna, el inmueble se encuentra concluido..,” (sic)

En ese tenor, esta Autoridad procede a la valoracion de las pruebas ofrecidas y admitidas,
en términos del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente conforme al articulo 4 pérrafo segundo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con e! articulo 7 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, la cual se hace consistir en la siguiente: -

1. Original de oficio nimero de folio 0121, con sello de fecha veinte de enero de dos
mil diecisiete de [a Direccion de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio
Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes, la cual se valora en
terminos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le concede valor
probatorio pleno, de cuyo contenido se advierte que el inmueble de mérito no se
encuentra incluido en la relacion del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), -

6672-151GAFE18D, para el inmueble objeto del presente procedimiento, de fe

2. Impresion del Certificado Unico de zonificacién de Uso del Suelo Digital, foli
de expedicién de veintinueve de enero de dos mil dieciocho, la cual se valor
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terminos de los articulos 327 fraccién |l y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le otorga valor
probatorio pleno.

3. Original de la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, folio 341/18, de
fecha de expedicién catorce de marzo de dos mil dieciocho, la cual se valora en
términos de los articulos 327 fraccién [l y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la que se le concede valor
probatorio pleno, en la que se advierte que el inmueble verificado se encuentra en
Calle Gobernador Melchor Muzquiz namero 2 (dos), Colonia San Miguel
Chapultepec | Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo..

4. Original del Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial, oficio ntimero
SEDUVI/CGDAU/DPCU/3427/2018, de fecha veintiocho de agosto de dos mil
dieciocho, signado por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda, la cual se valora en términos de los articulos 327
fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental publica a la que se le concede valor probatorio pleno, con la que se
acredita que se emitié opinidn técnica favorable en materia estrictamente de
conservacién patrimonial, para llevar a cabo un proyecto de remodelacién,
consistente en demolicion parcial de una superficie de 222.14 m? (doscientos
veintidés punto catorce metros cuadrados), y la remodelacién para oficinas en 4
(cuatro) niveles (semisétano + Planta Baja + 3 (tres) niveles), con una altura de
14.29 (catorce punio veintinueve) metros al piso terminado de la azofea, con una
superficie de construccion de obra nueva sobre nivel de banqueta de 1,140.10 m?
{mil ciento cuarenta punto diez metros cuadrados) y una superficie bajo el nivel de
banqueta de 228.02 m? (doscientos veintiocho punto cero dos metros cuadrados).

5. Copia certificada del Registro de Manifestacién de Construccién Tipo B o C, folio
FMH-B-002/2019, con sello de recepcién en Ventanilla Unica De!egacmna! en
Miguel Hidalgo de fecha veinticinco de enero de dos mil diecinueve, para el
inmueble objeto del presente procedimiento, la cual se valora en términos de los
articulos 327 fraccion 1 y 403 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, documental publica a la que se le concede valor probatorio pleno, de cuyo
contenido se advierte la declaracion bajo protesta de decir verdad de las
caracteristicas de: obra nueva, ampliacion, reparacion y modificaciéon a realizar en
el inmueble objeto del presente procedimiento.

6. Impresién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio
65321-151LEED19D, de fecha de expedicion trece de noviembre de dos mil
diecinueve, la cual se valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del
Caédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental a la cual se
le otorga valor probatoric pleno, del que se desprende que al inmueble objeto del
presente procedimiento le es aplicable la zonificacion HM/8/40/M (Habitacional
Mixto, 8 (ocho) niveles maximo de construccion, 40% (cuarenta por ciento) minimo
de area libre y densidad media.- 1 (una) vivienda cada 50.00 m? (cincuenta metros
cuadrados) de terreno, niimero maximo de viviendas 5 (cinco).

7. Copia simple del acuse del Aviso de terminacién de obra, con sello de Ventanilia
Unica Delegacional de la Alcaldia Miguel Hidalgo, de fecha quince de noviembre
de dos mil diecinueve, la cual se valora en términos del articulo 373 y 402 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de la cual se advierte la
recepcién de documentos para la solicitud de dicho tramite.

8. Instrumental de actuaciones que obran en el expediente formado con motivo d r
presente procedimiento administrativo, la cual se toma en consideracion £&n
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términos de los articulos 327, 402 y 403 del Cadigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, en el que obran documentales que seran analizadas en
parrafos subsecuentes.

9. Presuncional Legal y Humana en lo que favorezca a |a promovente, prueba que se
valora en términos de los articulos 379, 380, 402 y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, la cual no constituye una
prueba especial en si misma, sino que es el resultado de la deduccién légica de
los hechos acreditados en autos para llegar a la verdad que se debe saber, la cual
serd analizada en parrafos subsecuentes.

lll.- Asimismo, se advierte que durante la celebracién de la Audiencia de Desahogo de
Pruebas y Formulacién de Alegatos de fecha cinco de febrero de dos mil veinte, la
ciudadana apoderada legal de la persona moral
denominada propietaria del
inmueble materia del presente procedimiento, en uso de la voz manifestd los siguientes
alegatos:

“La prueba referente a la terminacion de obra marcada con el numeral 3, se encuentra en
ef Alcaldfa Miguel Hidalgo, ya que es un requisito para obtener el documento referente a fa
terminacién de obra y como ya se habfa manifestado la obra estd completamente
concluida no existiendo trabajos en sitio. " (sic)”

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis 16gico juridico de los documentos que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados
por la Personal Especializade en Funciones de Verificacion antes sefialada, mediante
acta de visita de verificacion administrativa de fecha diez de diciembre de dos mil
diecinueve.

En ese sentido, como fue sefialado por la Personal Especializada en Funciones de
Verificacion al momento de [a visita de verificacién observd en el inmueble una obra
nueva en etapa de limpieza, constituida de semisétano, y cuatro niveles, en las siguientes
superficies: del predio 230.11 m? (doscientos treinta punto once metros cuadrados), de
construccion 1,005.00 m? (mil cinco metros cuadrados), drea libre 29.06 m? (veintinueve
punto cero seis metros cuadrados), desplante 201.05 m? (doscientos uno punto cero cinco
metros cuadrados), altura del inmueble 11.45 m (once punto cuarenta y cinco metros
lineales), construida a partir del nivel de banqueta 806.00 m? (ochocientos seis metros
cuadrados).

Por lo que a efecto de acreditar que los niveles y superficies observados se enco
permitidos para el inmueble de merito, la ciudadana

apoderada_legal de la persona moral denominada
propietaria del inmueble materia del presente procedimiento ofrecio

como prueba impresién del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital,
folio 65321-151LEED19D, de fecha de expedicion de trece de noviembre de dos mil
diecinueve, de cuyo contenido se advierte que tiene vigencia de un afio contado a partir
del dia siguiente de su expedicion, esto es al dia catorce de noviembre de dos mil veinte,
resultando evidente que dicho certificado se encontraba vigente al momento de la practica
de la visita de verificacion administrativa materia del presente procedimiento, —----—---w-—-m

En ese sentido, se advierte que de acuerdo al Certificado en estudio, al predio ubicado en

Calle Melchor Muzquiz nimero 2 (dos), Colonia San Miguel Chapultepec | Seccién,

Alcaldia Miguel Hidalgo, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo

Urbano vigente en Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito

Federal el dia treinta de septiembre de dos mil ocho, le es aplicable la zonificaci'l(
/" HM/8/40/M (Habitacional Mixto, 8 (ocho) niveles maximo de construccién, 40% (cuar: n/

\
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por ciento) minimo de area libre y densidad media.- 1 (una) vivienda cada 50.00 m?®
(cmcuenta metros cuadrados) de terreno), superficie maxima de construccién de 1,095.61
m? (mil noventa y cinco puto sesenta y un metros cuadrados), nlmero maximo de
viviendas 5 (cinco), asimismo le aplica la Norma de Ordenacion nimero 4 referente a
Areas de Conservacion Patrimonial, por lo que cualquier intervencion requiere de
dictamen u opinidn técnica de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Una vez precisado lo anterior, y toda vez que como ha quedado establecidoe al momento
de la practica de la visita de verificacién administrativa materia del presente
procedimiento, la Personal Especializada en Funciones de Verificacion observé un
inmueble constituido por cuatro niveles, con una superficie construida a partir del nivel de
banqueta de 808.00 m? (ochocientos seis metros cuadrados), siendo el caso que el
Certificado en estudio sefiala que de acuerdo a la zonificacion aplicable, el inmueble de
merito, tiene autorizados hasta ocho nweles maximo de construccion y una superficie
maxima de construccién de 1,095.61 m? (mil noventa y cinco puto sesenta y un metros
cuadrados); en virtud de lo cual por lo que respecta al nimero de niveles y superficie
maxima de construccion observados al momento de la visita de verificacion en el
inmueble visitado, estos se encuentran dentro de los pardmetros permitidos en la
zonificacién aplicable prevista en el Certificado que nos ocupa.

No obstante lo anterior, para determinar si la obra chservada cumple con el area libre, es
necesario como primer paso establecer la superficie del predio, la cual de acuerdo a lo
asentado por la Personal Especializada en Funciones de Verificacion, quien se encuentra
dotada de fe plblica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, es de
230.11 m® (doscientos treinta punto once metros cuadrados), en ese sentido, de
conformidad a la zonificacion gue le es aplicable al inmueble de mérito se desprende que
debe respetarse el 40% (cuarenta por ciento) de &rea libre, es decir 92.04 m? (noventa y
dos punto cero cuatro metros cuadrados); por tal razon, es de advertirse que del Acta de
Visita de Verificacion en estudio, se indicd que la superficie de area libre era de 29.06 m*
(veintinueve punto cero seis metros cuadrados), resultando evidente que al momento de
la visita de verificacion administrativa el inmueble materia del presente procedimiento,
incumple con el parametro autorizado por la zonificacién establecida en el Certificado
Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 65321-151LEED19D de fecha de
expedicion trece de noviembre de dos mil diecinueve, incumplimiento que deriva al no
respetar la superficie minima requerida, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en
los articulos 3 fraccion XXV, 11 primer parrafo, 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra dicen:

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Articulo 3. Para los efeclos de esta ley, se entiende por:

XXV. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano: El que establece fa planeacién del
desarrollo urbano y ef ordenamiento terriforial de una Delegacion del Distrito Federal; ———-———---

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo
Urbano son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrin ser modificadas por
determinacion de las autoridades compelentes para aulorizar modificaciones a los programas y
aquellos acfos o programas incidan que en el territorio del Distrifo Federal.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piiblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las delerminaciones que la Administracion Piblica dicte en
aplicacion de esta Ley”

Arficulo 47. Las nommas de ordenacion esfablecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamicntos del suelo, Su expedicién comesponde a la Asamblea en gjercicio de fa
faculfad que para legislar en desarrollo urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los arifculos 122, apartado C, Ba
Primera, fraccion V, incisc f), de la Constitucion Federal, y 42, fraccidn XiV, del Estatutoéy /

/
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Gobiemno del Distrifo Federal.

Articulo 48. EJ ordenamienio territorial comprende el conjunto de disposiciones que Henen por
objeto establecer enfre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las nommas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio def Distrito Federal se considerarén las siguientes
zonas y usos def suelo:

I.- En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, v los demds que se establezcan en ef reglamento.

De lo anterior, se desprende que es obligacion de las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones
que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, por lo tanto era
ineludible la obligacion del visitado observar la superficie de drea libre que sefiala la
zonificacion aplicable establecida en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital, folio 65321-151LEED19D, de fecha de expedicion de trece de noviembre
de dos mil diecinueve, disposiciones que son de orden publico e interés general y social
al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal actual
Ciudad de México, en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la
persona moral denommada# a
sancion que quedarédn comprendida en el capitulo correspondiente de la presente

determinacion.

Por lo que respecta a la aplicacién de la Norma de Ordenacién ntimero 4 referente
Areas de Conservacién Patrimonial, la ciudadana
ofrecié como prueba el Dictamen Técnico en Area Qe Gonservacion ta rimonial, oficio

numero SEDUVI/CGDAU/DPCU/3427/2018, de fecha veintiocho de agosto de dos mil
dieciocho, signado por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, con la que se acredita que se emitid opinidn técnica
favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial, para llevar a cabo
un proyecto de remodelacion, consistente en demolicion parcial de una superficie de
222.14 m? (doscientos veintidés punto catorce metros cuadrados), y la remodelacién para
oficinas en (4) cuatro niveles semisétano + Planta Baja + 3 niveles), con una altura de
14.29 metros al piso terminado de |a azotea, con una superficie de construccién de
obra nueva sobre nivel de banqueta de 1,140.10 m? (mil ciento cuarenta punto diez
metros cuadrados) y una superficie bajo el nivel de banqueta de 228,02 m? (doscientos
veintiocho punto cero dos metros cuadrados), con lo que la persona moral propietaria del
inmueble, cumple con la obligacién de contar con dictamen u opinion técnica de la
Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, esta Autoridad procede a hacer la individualizacién de las
sanciones, de conformidad con los articulos 175 fracciones [, Il'y Il y 190 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, de la siguiente forma:

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

l.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés publico, esta autoridad
determina que la infraccion en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave, _.
toda vez que no observé con exactitud las disposiciones legales y reglamentarids
| aplicableg en materia de Desarrollo Urbano, toda vez que no respetod la superficie de Areglé
/
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libre establecida en la =zonificacién aplicable al inmueble materia del presente
procedimiento, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
dia treinta de septiembre de dos mil ocho, a sabiendas que se encuentra obligado a la
exacta observancia de los programas y de [as determinaciones que la Administracion
Piblica dicta: pese a que [a persona moral denominada—
“propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, tenia
pleno conocimiento de la zonificacién aplicable al mismo, toda vez que su apoderada legal
la ciudadana*ofracié como prueba Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio 65321-151LEED18D, de fecha de
expedicion trece de noviembre de dos mil diecinueve, emitido de conformidad con el
Programa Delegacional de Desairrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia treinta de septiembre de dos mil ocho,
el cual establece la zonificacion aplicable; conciuyende que dicho inmueble infringe
disposiciones de orden publico, cuyos hechos ponen de manifiesto que la persona
visitada sobrepuso el interés privado al orden publico e interés general y social, asi como
el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbanco controlado y la funcién del desarrollo

sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras
de esta Entidad Federativa.

Jl.- Las condiciones econémicas del infractor; tomandc en consideracién que la
Personal Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, observé un
inmueble de reciente creacién, constituido de semisdtano, planta baja y tres niveles, en
las siguientes supeificies: del predio 230.11 m? (doscientos treinta punto once metros
cuadrados), de construccion 1,005.00 m? (mil cinco metros cuadrados), con altura de
11.45 m {once punto cuarenta y cinco metros lineales), construida a partir del nivel de
banqueta 806.00 m? (ochocientos seis metros cuadrados), que de acuerdo al dicho del

visitado, serg inado para oficinas, cuvas dimensiones y caracteristicas de la obra
representan aunado a que obra en autos copia simple
cotejada con copia certificada de la Escritura Pudblica nlimero ciento veintidés mil

quinientos noventa y cinco de fecha catorce de marzo de dos mil catorce pasada ante la
fe del Notario Publico niimero 89 del entonces Distrito Federal, en la que se hizo constar
la compraventa del inmueble materia del presente procedimiento, con superficie de
244.30 m? (doscientos cuarenta y cuatro punto treinta metros cuadrados), con precio de
venta de $13,000,000.00 (TRECE MILLONES DE PESOS 00/100 M.N), por lo que
tomando en consideracion lo anterior y que el patrimonio de una persona se conforma
tanto de dinero como bienes muebles e inmuebles, se estima que la propietaria del
inmueble verificado,

B (= cual no sera desproporcional

causante.

Ill.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razon por
la cual no se toma como agravante en la imposicidn de la sancién.

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta
Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las
siguientes:

SANCIONES

l.- Por no respetar la superficie de area libre establecida en la zonificacidn aplicable al

inmueble materia del presente procedimiento, sefialada en el Certificado Unico ¢é
Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 65321-151LEED19D, de fecha de expedigion,
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de trece de noviembre de dos mil diecinueve, emitido de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal el dia treinta de septiembre de dos mil ocho, al
resultar insuficiente la superficie minima de area libre requerida, lo anterior en relacién
con lo dispuesto en los articulos 11 primer parrafo, 37, 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distritoc Federal, procede imponer a la personal moral
denominada # propietaria.de
inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1,000 (mil) veces
la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $84.49, resuita la cantidad
de $84,490.00 (OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS
00/100 M.N.), sancién que se encuenfra por debajo de la media de 1500 (MIL
QUINIENTAS) UMAS, toda vez que el méximo permitido es de 3000 (TRES MIL) UMAS,
en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, en relaciéon con los articulos 174 fraccion VI, 190 y 191 parrafo
tercero del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion |
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con |o
dispuesto en los articulos 2 fraccion Ill y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad
de Medida y Actualizacion y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez
de enero de dos mil diecinueve de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Il.- Independientemente de las sanciones econdmicas, procede imponer la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL al inmueble Calle Melchor Muzquiz ntimero 2 (dos), Colonia San
Miguel Chapultepec | Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, Caodigo Postal 11850 (once mil
ochocientos cincuenta), Ciudad de México, lo anterior con fundamento en lo dispuesto en
el articulo 96 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién
con el articulo 174 fraccion [Ii del Regiamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 48 fraccion 1 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-

Se la persona moral denominada

% propietaria del inmueble ma € procedimiento y/o
Interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento
de ia colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacién, se hara
acreedora a una multa y de ser necesario se autoriza el auxilio de la fuerza puablica, lo
anterior en términos de los articulos 19 Bis fracciones I, y Il de Ia Ley de Procedimiento
Administrative de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40 Reglamento

del Verificacion Administrativa de! Distrito Federal.

.- Se ordena la DEMOLICION DE: 1) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
EXCEDIDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MINIMA DE AREA LIBRE
REQUERIDA, ESTO ES, 92.04 M* (NOVENTA Y DOS PUNTO CERO CUATRO
METROS CUADRADOS); EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE
PROCEDIMIENTO, UBICADO EN CALLE MELCHOR MUZQUIZ NUMERO 2 (DOS),
COLONIA SAN MIGUEL CHAPULTEPEC | SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO,
CODIGO POSTAL 11850 (ONCE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA), CIUDAD DE
MEXICO; lo que deberd hacer en un plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES
contados a partir del dia habil siguiente de la notificacién de Ia presente resolucion, lo
anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 48 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 11 primer parrafo, 43, 48, 98 fraccion 1V
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal en relacidn con el articulo 174 fraccion
IV dei Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y 48 fraccién V del Reglamento de
Verificacion Administrativa, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito
Federal hoy Ciudad de México, amén de lo anterior, cabe precisar que en caso de omitir—
el cumplimiento de la presente sancién, esta Autoridad procedera en {érminos de ]gs

, articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano de] Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccic')rv\)f%y//
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18 y 18 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion
supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distritc Federal conforme a su
articulo 7.

Lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por los siguientes articulos citados en los
puntos anteriores que a la lefra dicen:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones confenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrolfo
Urbano scon obligatorias para auforidades y pariiculares y sélo podréan ser modificadas por
determinacion de las autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y
aquellos acfos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal ~—-————

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las deferminaciones que la Administracion Ptibiica dicte en
aplicacién de esta Ley".

Articulo 47. Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Su expedicién corresponde a la Asamblea en gjercicio de la
facultad que para legislar en desarrollo urbano, particufarmente en uso del suelo, asi como en
vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articufos 122, apartado C, Base
Primera, fraccidn V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccion X1V, del Estatuto de
Gobiemo de! Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
objefo establecer la relacién entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo def
Distrito Federal, los asentamienfos humanos, las aciividades de fos habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

Articulo 51. Para Ia zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén fas siguientes
zonas y usos def sueio:

1.- En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demds que se establezcan en el reglamento.

Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la maleria, se
considera una Infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrafivas,
independienternente de las de cardcler penal, asf como las de cardcter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Seran sancionados por Ia autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

m Clausura parcial o total de la obra.

V. Demolicién o retiro parcial o total;

'1‘/:!!1. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes; ...

Articulo 103. Procederd la efecucion forzosa en caso de que se hublfera agotado el
procedimiento administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la auforidad
compelente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 140. Para la ejecucion de proyecios a fravés de los poligonos de actuacion, fa
Secrefaria, sin incrementar la infensidad maxima de construccién permilida en ef predio o
predios involucrados, podra flevar a cabo la relocalizacién de los usos y destinos def suefo, el
aumento o disminucién de alturas y dreas libres definiendo nuevos Coeficientes de ocupacién
del suelo y Coeficientes de utilizacion def suelo, la densidad y el nimero de viviendas sin
rebasar el numero méximo de viviendas permitidas e intercambiar el potencial de desarrollo
entre los inmuebles participantes en el poligono, asi como en su caso, la relofificacion de los
predios participantes, para generar una nueva division. gt
f%]/

e 12117
Caro!n:la 132, @- che Buena _ . CIUDAD INNQVADORA
Araz/C.P, 82720, Ciudad de Mexico Y DE DERECHOS

T.565473%F 770



Lk
@

o
WSO GOBIERNOC DE LA INSTITUTO DE VERIFICACION

CIUDAD DE MEXiCO ADMINISTRATIVA

! LEONA VICARIO
Bl WA LAE Of LA AR

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/994/2019

Articulo 143. El Acuerdo por el que se apruebe la constitucién del poligono de actuacion
determinard los nuevos fineamientos de érea libre, niveles de construccion, superficie méxima
de construccion permitida, los usos def suelo, densidad de vivienda, asi como las condiciones y
resiricciones aplicables al proyecio urbano.

Articulo 174, Las violaciones a los precepios de la Ley, a este Reglamenio y demas
disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad comespondiente con una o
més de las siguientes sanciones:

i, Clausura parcial o total de obra;

V. Demolicién o retiro parcial o total:

ViIl. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionaran con mufta de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;
tomando en cuenta la gravedad del hecho, fa reincidencia del infractor y la afectacién al interés
piblico,

Ley Registral para la Ciudad de México.

Articufo 80.- Cuando ef titular del Regisiro defecte alguna ancmalfa u omision en cualguiera de
los libros o folios, pondré en custodia el libro o folio de que se trafe, previa resolucién motivada
¥ fundada, que al efecto dicte, publicindose ésta con sujecion al procedimiento que se
establece en los articulos siguientes de esta Ley.

lguaimente se pondrén en cusitodia los antecedentes registrales por senfencia, resolucién
Judicial o administrativa que fa ordene.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14.- La ejecucion forzosa por fa Administracién Publica de fa Ciudad de México, se
efectuara respetando siempre el principio de proportionalidad, por los siguientes medios:——-—---—

1. Apremio sobre el patrimonio;

Il. Ejecucién subsidiaria;

i, Multa; y

IV. Actos que se eferzan sobre la persaona.

Tratdndose de las fracciones anferiores, se estard a lo que establezcan las disposiciones
legales aplicables, sin peruicio de las facultades de efecticién directa a que se refieren los
articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se e!égiré el menos restrictivo de Ja libertad
individual.

Si fuere necesario entrar en el dornicilio particular del administrado, la Administracién Ptblica
de la Ciudad de México deberd observar lo dispuesto por el Artfculo 16 Constifucional,——eeee-e

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento
respectivo y medie resolucién de la autoridad competente en los Siguientes casos: -

V. Cuando los propietarios o posesdores hubjeran construido en contravencién a lo dispuesto
por los programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la
entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se
procediera a la demolicién ordenada en su caso; y (ed)

Articulo 18.- También serd admisible la ejecucion directa por fa Administracion Pdblica de la
Ciudad de Meéxico, cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar af
parlicular; y éste no haya ejecutado dentro del plazo que al efecto fe sefiale la autoridad, que
serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los
mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente af propietario, poseedor o tenedor qu
resulfase obfigado a efeciuar ef trabajo, a fin de gue exprese lo que a su derecho conviniese,
dentro de los cinco dias siguientss. Este término podra ampliarse hasta 15 dfas en caso de
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existir razones de urgencia.

Articulo 19.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo
sefialado en el arliculo 18 de esta Ley sin que hayan egfecuiado los trabajos, la auforidad
practicard diligencias de visifa domiciliaria a efecfo de constatar la omifsidn y procederéd a
realizar direcfamente fa efecucion de los actos.

Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones podrd emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de
apremio:

1. Muita, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualfzacién,
valor diario, vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducia que molivo el
medio de apremio;

II. Auxilio de la Fuerza Publica, y

Articulo 105 Quater-. En maferia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen
las siguientes competencias:

A. El Instituto tendra fas atribticiones siguientes:

Il, Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer fas sanciones previstas en las leyes,
asf como resolver los recursos administrativos gue se promuevan.

Cuando se lrafe de aclos emitidos por el Gobiemo de la Ciudad de México, también podré
solicitar la custodia del folio reaf del predio de manera fundada y molivada, al Registro Piblico
de fa Propiedad y de Comercio de fa Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento
administrativo de verificacion relacionado con desarroffo urbano u ordenarniento territorial, para
evifar la Inscripcidn de actos que impidan la efecucion de fa resolucion def fondo del asunto.-——

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Articulo 7. Para lo no previsio en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de
Procedimiento y el Cédige de Pracedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 48. | a autoridad corpetente una vez substanciado el procedimiento administrativo
podra imponer las siguientes sanciones administrativas;

1. Mufta, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

V. Las demas que sefialen las leyes o reglarnentas correspondientes.

Ley para Deferminar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efecios de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

I UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se uliliza como unidad de cuenta, indice,
base, medida o referencia para determinar fa cuantia del pago de las obligaciones y supuestos
previstos en las leyes federales, de las entidades federafivas y de la Ciudad de México, asi
como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo §. Ef INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros djez
dias del mes de enero de cada aiio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la
UMA y entrardn en vigor dichas valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de Ia Federacion del diez de enero de dos mil diecinueve de fa
Unidad de Cuenfa y Actualizacién emitida por el Instifufo Nacional de Estadistica y Geografia.—-

Con base en fo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el
valor diario de la Unidad de Medida y Actualizacién es de $84.49 pesos mexicanos, el mensual
es de $2,568.590 pesos mexicanos y el valor anual $30,822.00 pesos mexicanos, 105 cuaﬂes’ )
estardn vigentes a pariir del 1° de febrero de 2019. 7
A
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento de la ciudadana
apoderada legal de la persona moral denominada
propietaria del inmueble materia del presente

procedimiento, que deberan exhibir ante la Direccién de Calificacion “A* del
Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término
de tres dias habiles contados a partir de la notificacion de Ia presente
resolucion, el original de los recibos de pago de la multa impuesta en el
Considerando CUARTO fraccion | de esta resolucion, en caso contrario, se
solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México
inicie el procedimiento econémico coactivo de conformidad con el Cédigo
Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido
en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal.

B) Se hace del conocimiento de ia ciudadana
apoderada legal de la persona moral denominada
propietaria del inmueble materia del presente

procedimiento, que una vez impuesto el estado de clausura de conformidad
con el Considerando CUARTO fraccién Il de esta resolucion, éste prevalecers
hasta en tanto acredite haber realizado el pago de la multa impuesta en la
fraccio | del Considerando CUARTO de la presente resolucién, y acredite que
las superficies de area libre se ajusta a la zonificacion aplicable sefalada en el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 65321-
151LEED19D, de fecha de expedicién de trece de noviembre de dos mil
diecinueve, emitido de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidaigo publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dia treinta de septiembre de dos mil ocho, lo
anterior de conformidad con los articulos 11 primer parrafo, 43, 47, 48 y 51
fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con
lo dispuesto en articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México conforme a su articulo 4 parrafo
segundo.

C) Se hace del conocimiento de na moral denominada _
propietaria del inmueble materia del
cedimiento, que debera exhibir el programa de calendarizacion,

seflalando la fecha y la forma de cémo se llevara a cabo Ia DEMOLICION DE:
1) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EXCEDIDA, HASTA AJUSTARSE
A LA SUPERFICIE MINIMA DE AREA LIBRE REQUERIDA, ESTO ES, 92.04
M? (NOVENTA Y DOS PUNTO CERO CUATRC METROS CUADRADOS); EN
EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, UBICADO EN
CALLE MELCHOR MUZQUIZ NUMERO 2 (DOS), COLONIA SAN MIGUEL
CHAPULTEPEC | SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, CODIGO
POSTAL 11850 (ONCE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA), CIUDAD DE
MEXICO; lo que debera hacer en un plazo maximo de TREINTA DIAS
HABILES contados a partir del dia habil siguiente de la notificacién de la
presente resolucion, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 48 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 11 primer
parrafo, 43, 48, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrié;?

‘ Federal en relacion con el articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley o/
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precisando que en caso de omitir el
cumplimiento de la presente sancién, esta Autoridad procedera en términos de
los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis
fraccién IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los
siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de fa Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

l. La resolucion definitiva que se emita.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de
visita de verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la
presente resolucidén administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acia de visita de verificacion, practicada
por personal especializado referido, adscrifo a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Por no respetar la superficie de area libre que le corresponde de acuerdo a la
zonificacién aplicable al inmueble materia del presente procedimiento, establecida en el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital, folio 65321-151LEED19D, de
fecha de expedicion de trece de noviembre de dos mil diecinueve, emitido de conformidad
con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distritc Federal el dia treinta de septiembre de dos mil
ocho, al resultar insuficiente la superficie minima de area libre requerida; lo anterior en
relacion con lo dispuesto en los articulos 11 primer parrafo, 43, 47, 48, 51 fraccion | de la

Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal, se impone a la personal moral denominada
I - <=2 el inmucble objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1,000 (mil} veces la Unidad de Medida
y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $84.48, resulta la cantidad de $84,490.00
(OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS 000/100 m.n.), de
conformidad con la fraccién | del considerando CUARTO de la presente resclucion
administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento de la ciudadan_
apoderada legal de la personal moral denominada

B o opictaria del inmueble objeto del presente procedimiento, que debera
acudir a las oficinas de la Direccidon de Calificacion "A” del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta
y dos (132), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, codigo postal 03720 (tres mil
setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir
de que se notifique la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que
exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se solicitara a
la Secretaria de Administraciéon y Finanzas de la Ciudad de México, para que inicie
?cedimiento econdmico coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fisgal
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de la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento en cita,----r==emeemmmmeus

QUINTO.- Independientemente de las sanciones econémicas, se ordena la CLAUSURA
TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado e

de conformidad con la Fraccién I
el considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa.

SEXTO.- Se APERCIBE a la ciudadana apaderada

legal de la persona moral denominad
hpropietaria del inmueble materia del presente procedimiento y/o a interposita

persona que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la
colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se haran
acreedoras a una muita, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilic de la fuerza
publica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicaciéon supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,
asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado Reglamento, de conformidad
con €l considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa.

SEPTIMO.- Se ordena la DEMOLICION DE: 1) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
EXCEDIDA, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MINIMA DE ARFA LIBRE
REQUERIDA, ESTO ES, 92.04 M* (NOVENTA Y DOS PUNTO CERO CUATRO
METROS CUADRADOS) EN EL INMUEBLE

O que debera hacer en u Z0 maximeo de contados
a partir del dia habil siguiente de la notificacion de la presente resolucion, en términos de
lo previsto en el Considerando CUARTO de Ia presente resolucion administrativa, -—---------

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado cuenta con un
término de quince dias hébiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para interponer recurso de inconformidad ante el
superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad ante el Tribunal de
Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

NOVENO.- Notifigue la personal moral denominada ([ EGNG

propietaria del inmueble materia
procedimiento, a través de su apoderada legal la ciudadan

Verificacién Administrativa del

DECIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificaeién Administrativa de este Instituto
para que realice [a notificacion y ejecucion de};}ésa:r:% resolucion, de conformidad con

lo dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Regfament
Distrito Federal. f

/7
DECIMOPRIMERO.- CUMPLASE. // [/
Asl lo resolvid, el Licenciado Carlos Tg 5 anchez Olvera, Director de Calificacion “A"

del Instituto de Verificacion Administrative de [a Ciudad de México, quien firma al calce por
?’uplicado. Conste, ]

£y
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