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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DU/162/2019

En la Ciudad de México, a catorce de mayo de dos mil diecinueve.

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion administrativa seguido
al inmueble ubicado en Amsterdam, nimero doscientos noventa y uno (291), Colonia
Hipodromo, Alcaldia Cuauhtémoc, Codigo Postal 06100, en la Ciudad de México; atento a
los siguientes:

RESULTANDOS

1.- En fecha trece de marzo de dos mil diecinueve, se emitié la orden de visita de
verificacién al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DU/162/2019, misma que fue ejecutada el dia quince del mismo mes y afio,
por el C. Rojas Almazan Fermin, personal especializado en funciones de verificacién
adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias, observados.

2.- El dia primero de abril de dos mil diecinueve, se recibié en Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por el C. en el que formuld
observaciones, presenté pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto,
recayendole acuerdo de fecha cuatro de abril de dos mil diecinueve, mediante el cual se
tuvieron por ofrecidas y admitidas las pruebas exhibidas por el promovente, asimismo, se

tuvo por acreditada su personalidad en el presente procedimi

en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso niimero
2849/2018, Propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, ademas se
sefial6 dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, esto es, a las once horas del veintinueve de abril de dos mil
diecinueve, en la que se hizo constar la comparecencia del promovente, teniéndose por
desahogadas las pruebas admitidas y se tuvieron por formulados alegatos de forma
verbal.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- La Coordinadora de Substanciacion de Procedimientos del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver el presente
asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo, 17 parrafo
tercero y 122 apartado A fracciéon V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1 y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México: 1, 3 fraccion | y XIl, 5,11 fraccion Il, 44 fraccién | y 45 de
la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de
Mexico; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, Il IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones I,
1,111, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 1, 2
fracciones Ill y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A fracciones | inciso d), Il y IV, 8 fraccion Il, 18,
19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7, 22 fraccion I, 23, 25 apartado A
BIS, fracciones I, IV, V y XI del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, MyV, 4, 14 fraccién IV,
35 y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 8 fraccién VII
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a
las Normas de Zonificacién y Ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
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Meéxico, en relacion con los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por
lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se
actua, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita,------

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion de acuerdo
con los siguientes razonamientos légico juridicos.

Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion ejecutada, en
cumplimiento a la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asenté los siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias:

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES

HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: T '

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO DE AMSTERDAM, NUMERO 291, COLONIA HIPGDROMO, ALCALDJA DE CUAHUTEMOC,

DOMICILIO EN EL CUAL REQUIERO AL PROPIETARIO Y/O POSEEDOR Y/O OCUPANTE Y/0 DEPENDIENTE Y/O ENCARGADO Y/0

RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDO POR EL C,

QUIEN MANIFIESTA SER ENCARGADO, ATIENDE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION Y PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE, EN EL

CUAL OBSERVO INVUEBLE DE TRES NIVELES (PLANTA BAJA Y DOS PISOS SUPERIORES), CAS! VACIO EN SU TOTALIDAD, QUEDANDO

DOS DEPARTAMENTOS OCUPADOS COMO CASA HABITACION, EN PLANTA BAJA CUENTA CON DOS LOCALES COMERCIALES CON EL

GIRO DE ESTETICA (CABE MENCIONAR QUE NO SE TIENE ACCESO A ESTAS TODA VEZ QUE SE ENCUENTRAN CERRADOS AL

MOQIIENTO ). EL INMUEBLE SE OBSERVA CON DANO ESTRUCTURAL, TODA VEZ QUE DE OBSERVAN GRIETAS EN TODOS SUS NIVELES

Y EN'PLANTA BAJA SE ENCUENTRA APUNTALADO CON POLINES DE MADERA. EL INMUEBLE CUENTA CON DEPARTAMENTOS SIN

PODER DETERMINAR EL NUMERO DE ELLOS, TODA VEZ QUE HAY SECCION DEL INMUEBLE QUE SE ENCUENTRAN CERRADAS.

RESPECTO DEL QBJETO Y ALCANCE-DE LA ORDEN ASIENTO LO SIGUIENTE: 1. SE OBSERVA USO HABITACIONAL (DOS
~DEPARTAMENTOS OCUPADOS COMO CASA HABITACION CON DOS LOCALES COMERCIALES (GIRO DE ESTETICA) EN PLANTA BAJA. 2/5

ABE MENCIONAR QUE EL INMUEBLE SE OBSERVA DANADO ESTRUCTURALMENTE, CON GRIETAS PRONUNCIADAS. 2. SE OBSERVAN

TRES NIVELES (PLANTA BAJA Y DOS PISOS SUPERIORES) A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA. 3. SE OBSERVA VACIO CASI

EN SU TOTALIDAD, CON DOS DEPARTAMENTOS OCUPADOS COMO CASA HABITACION Y DOS LOCALES COMERCIALES EN PLANTA

BAJA (GIRO DE ESTETICA). 4. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE CUATROCIENTOS ONCE PUNTO

TREINTAY DOS (411.32) METROS CUADRADOS. B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION £S DE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE

PUNTO SETENTA Y DOS (1458.72) METROS CUADRADOS. C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE ES DE CUARENTA Y SEIS PUNTO TREINTA Y

NUEVE (46.39) METROS CUADRADOS. D) SUPERFICIE DE DESPLANTE ES DE TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO PUNTO NOVENTA Y

TRES (364.93) METROS CUADRADOS E). EN SU LADO SUR TIENE QUINCE(15) CENTIMETROS Y EN SU LADO NORTE CUENTA CON

SIETE (7) CENTIMETROS DE SEPARACION DE COLINDANGIA. F) ALTURA DEL INMUEBLE A PARTIR DE NIVEL MEDIO DE BANQUETA ES

DE NUEVE PUNTO SETENTA Y DOS {9.72) METROS LINEALES. G) SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA

ES MIL CUATRQCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PUNTO SETENTA Y DOS (1459.72) METROS CUADRADOS. H) NO CUENTA CON

SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA. A. NO EXHIBE NINGUNA DE LAS MODALIDADES DE CERTIFICADQO DE

ZONIFICACION DE ACUERDO AL ARTICULO 158 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, B.
NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y/O NUMERO OFICIAL.. :

De la descripcién anterior, se desprende que se trata de un inmueble constituido por tres
(3) niveles contados a partir de nivel de banqueta, en el que se observo casi vacio en su
totalidad, quedando dos departamentos ocupados como casa habitacién, en planta baja
cuenta con dos locales comerciales con el giro de estética, sin tener acceso a estos
locales por encontrarse cerrados, el inmueble se observé con dafio estructural, toda vez
que se observan grietas en todos sus niveles y en planta baja se encuentra apuntalado
con polines de madera, el inmueble cuenta con departamentos sin poder determinar el
numero de ellos, toda vez que hay seccion del inmueble que se encuentran cerradas, todo
esto, en una superficie total del predio de 411.32 m2 (cuatrocientos once punto treinta y
dos metros cuadrados), una superficie de construccién sobre nivel de banqueta de
1459.72 m2 (mil cuatrocientos cincuenta y nueve punto setenta y dos metros cuadrados),
una superficie de area libre de 46.39 m2 (cuarenta y seis punto treinta y nueve metros
cuadrados), una superficie de desplante de 364.93 m2 (trescientos sesenta y cuatro punto
noventa y tres metros cuadrados), y una altura de 9.72 m (nueve punto setenta y dos
metros lineales), superficies que se determinaron empleando telemetro laser digital marca
Bosch GLM 150, tal y como lo asenté el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI
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del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

“...No exhibe documentos al momento de la visita...” (Sic).

En virtud de lo anterior, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 327 fracciones | y Il y 403 del Caodigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de la materia, de
conformidad con los articulos 4 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
en relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion; las cuales se
hacen consistir en las que a continuacion se citan:

1. Copia cotejada con copia certificada del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital, Folio 27381-151TRHE18D, cadena de verificacion
NzuJrEBPuo41D+I8PGHbfw==y fecha de expedicion del catorce de agosto de dos
mil dieciocho, respecto del inmueble materia del presente [o]fe]et=To 11 =Tg] (o IR ——

2. Copia cotejada con original de la Constancia de Alineamiento y/o NUmero Oficial, folio
0991, con fecha de expedicion del treinta de mayo de dos mil dieciocho, respecto del
inmueble materia del presente procedimiento de verificacion.

Por lo que respecta a la probanza marcada con el numeral 2, esta autoridad determina
que por su naturaleza juridica, no es el documento adecuado para efecto de emitir la
presente determinacién, toda vez que solo se considera con un valor indicativo del

numero oficial que le corresponde al inmueble materia del presente procedimiento de
verificacion.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad determina que para efecto de emitir la
presente determinacion, por establecer la zonificacion que le corresponde al inmueble
visitado, entrara al estudio del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital,
Folio 27381-151TRHE 18D, cadena de verificacion NzuJrEBPuo41D+8PGHbfw==y fecha
de expedicion del catorce de agosto de dos mil dieciocho, respecto del inmueble objeto
del presente procedimiento, el cual se encontraba vigente al momento de la visita de
verificacion, toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan
los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de

aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal
conforme a su articulo 7.

Por lo tanto, del estudio y andlisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
Digital, Folio 27381-151 TRHE18D, cadena de verificacién NzuJrEBPuo41D+I8PGHbfw==
y fecha de expedicion del catorce de agosto de dos mil dieciocho, respecto del inmueble
materia del presente procedimiento, del mismo se advierte que al inmueble visitado le
aplica la zonificacién H/15m/20 (Habitacional, 0 niveles maximos de construccion, 20%
minimo de area libre), y toda vez, que del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, se advierte que el inmueble de referencia contaba con tres (3) niveles
contados a partir de nivel de banqueta y una altura de 9.72 m (nueve punto setenta y dos
metros lineales), se hace evidente que la altura observada al momento de la visita de

veriﬁca_cién en el inmueble visitado, es la permitida en la zonificacién aplicable prevista en
el Certificado de referencia.

Ahora bien, por lo que respecta a la superficie del predio correspondiente a la zonificacién
aplicable, es de sefalar que de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion, se establece que dice superficie es de 411.32 m2 (cuatrocientos once punto
treinta y dos metros cuadrados), no obstante del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo Digital, Folio 27381-151 TRHE18D, cadena de verificacion
NzuJrEBPu041D+I8PGHbfw== y fecha de expedicién del catorce de agosto de dos mil
dieciocho, se desprende que la superficie del predio es de 432.32 m2 (cuatrocientos
trei}mos punto treinta y dos metros cuadrados), por lo que es evidente que existe una
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variacién en la superficie del predio de 21 m2 (veintiin metros cuadrados), siendo este un
dato impreciso para la correcta y objetiva calificacion del acta de visita de verificacién que
nos ocupa; una vez determinado lo anterior, es de concluir que esta autoridad queda
limitada a emitir pronunciamiento alguno respecto de la superficie de area libre, toda vez
que no cuenta con los elementos necesarios para determinar el cumplimiento de esta.-----

Finalmente es importante mencionar que esta autoridad no emite pronunciamiento alguno
respecto de la superficie de construccion observada al momento de la visita de
verificacién en el inmueble de mérito, toda vez que del certificado antes descrito no se
advierte la misma.

No obstante lo anterior y toda vez que el personal especializado en funciones de
verificacion sefialo que “...el inmueble se observa con dario estructural, toda vez que se
observan grietas en todos sus niveles y en planta baja se encuentra apuntalado con
polines de madera...” (sic), girese oficio a la Comisiéon para la Reconstruccion de la
Ciudad de México, para que en el ambito de su competencia tenga conocimiento, por lo
anterior, esta autoridad se encuentra imposibilitada para pronunciarse sobre el
cumplimiento o incumplimiento de la Norma en materia de Desarrollo Urbano, al no existir
obras en proceso.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el inmueble visitado hasta el
momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento, observa las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano, respecto a la
altura observada en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, de
conformidad con la zonificaciéon aplicable, prevista en el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo Digital, Folio 27381-151TRHE18D, cadena de verificacion
NzuJrEBPuo41D+I8PGHbfw== y fecha de expedicién del catorce de agosto de dos mil
dieciocho, de conformidad con el articulo 43, 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo 4/5
Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién
Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. \

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

/A En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE
.,/,::7/
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a la altura observada en el inmueble visitado al momento de
la visita de verificacion, esta autoridad determina que la persona moral denominada
+ en
su caracter de Fiduciario en el Propietaria del inmueble
materia del presente procedimiento, al momento de la visita de verificacién cumplié con
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano, dejando a
salvo a la facultad dada a esta autoridad para ordenar y realizar las visitas de verificacion

necesarias en el inmueble; lo anterior en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.-. Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto

en el articulo 83 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito E
Federal.

SEXTO.- Girese oficio a la Comision para la Reconstruccion de la Ciudad de México, lo

anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el conteni
ersona_moral denomi

en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso nimero
8, Propietaria del inmueble materia del
su Apoderado Legal

autorizados en el

y
presente procedimiento, en el domicilio sefialado para oir v recibir noti
enﬁ

OCTAVO.- CUMPLASE. — //f L 3

I3 . - . - V - = |-
Asi lo resolvié la Wdalupe Lépez Olvera, Coordinadora de
Substanciacion de Prégedimientos del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal, quien firma por duplicado al calce. Conste.
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