: : Qo INSTITUTO DE VERIFICACION ADMIN%STRATIVA
% "‘%"’ SICBAR DR BENieA DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
o Y CALIFICACION

g~ g — Ricardo
Aflo de

2022 Méaen

PEECUGEDE DE Lo SHwDALCHe h I ATA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/19/2022

En la Ciudad de México, a dos de marzo de dos mil veintidds.---

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en Calle Union, nimero 88 (ochenta y ocho), Colonia Escandén Il Seccién, Codigo Postal 11800
(once mil ochocientos), Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México, con denominacidn
“BROCKET HOUSE”, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion materia del presente asunto, en términos de lo dispuesto en los articulos 99 pérrafo
segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 15 fracciones Il y
VI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, atento a los siguientes:-----

RESULTANDOS -——-crmemee

1.- En fecha trece de enero de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacion
administrativa al inmueble citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/19/2022, misma que fue ejecutada el catorce del mismo mes y afio, por el
servidor publico Fernando Altamirano Caballero, Persona Especializada en Funciones de
Verificacidén adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias  observados, constancias que fueron remitidas mediante  oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/127/2022, signado por el Subdirector de Ordenes de Verificacion en

ausencia del Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, ambos de este
IS0 e e 1

2.- El veintiséis de enero de dos mil veintidés, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano quien se ostento
como titular del establecimiento objeto del presente procedimiento, mediante el cual formulé
observaciones y presento pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos,
lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente
asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiocho del mismo mes y afio, mediante el cual se tuvo
por acreditado su interés en el procedimiento como titular del establecimiento visitado,
asimismo por sefialado domicilio para oir y recibir notificaciones, teniéndose por ofrecidas y
admitidas las pruebas exhibidas, sefialandose fecha y hora para la celebracién de la audiencia
de ley. -

3.- Con fecha dieciséis de febrero de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacién de alegatos. en la cual se hizo constar la comparecencia del
ciudadano titular del establecimiento visitado, desahogandose

las pruebas admitidas y por formulados sus alegatos; turnandose el presente expediente a fase
de resolucién.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS ot 0 b 4

PRIMERO.- E| Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,

Yy en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundoy 16
primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucidn Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de

la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién 1y XII, 5,11 fraccion Il, 44 fraccidn

45 de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la Ciudad de Méxéq?/
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1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, II, lll, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo
segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y IVy 133 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IVy V, 10, 12, 14 apartado A,
fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3
apartado B fraccion Il numeral 1, 6, 15 fraccidn 11, 16, 17 apartado C seccidén primera fracciones |,
V, VI y XIl, del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de
dos mil veinte; 1, fraccion IV, 2, 3, fracciones Il, Ill y V, 4, 14, fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.------------=mnmmemmmm oo

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional y/o Parcial de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Miguel Hidalgo, asi como a las normas de ordenacién
en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente
asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México; 15y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se acttia, de conformidad con los
articulos 5,32y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias, alegatos y
demés documentos que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la
resolucién que conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo
con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

1.- Se procede al anélisis del texto del acta de visita de verificacién, del que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd respecto a
los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:---------------------

'LENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO UBICADO EN CALLE UNIGN, NUMERO 88, COLONIA ESCANDON Il SECCION, ALCALDIA
MIGUEL HIDALGO, CODIGO POSTAL 11800, SOLICITO LA PRESENCIA DE LA PERSONA PROPIETARIA O TITULAR DEL
ESTABLECIMIENTO DENOMINADC "BROCKET HOUSE", SOY ATENDIDO POR EL CIUDADANO
eN cARACTER DE [ ~ Sv DICHO. CON QUIEN ME IDENTIFICO PLENAMENTE Y UNA VEZ EXPLICADO EL MOTIVO DE MI
PRESENCIA, ME BRINDAN LAS FACILIDADES PARA EL DESARROLLO DE LA VISITA DE VERIFICACION, POR LO QUE HAGO CONSTAR
LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES CON NUMERO OFICIAL ADOSADO EN FACHADA, EN
PLANTA BAJA DEL MISMO SE OBSERVAN VARIOS ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES, DE ENTRE LOS CUALES SE OBSERVA EL
ESTABLECIMIENTO QUE NOS OCUPA, GON DENOMINACION VISIBLE: *BROCKET HOUSE®. CONFORME AL ALCANCE DE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION MANIFIESTO LO SIGUIENTE~1+ SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO CON ACCESO CENTRAL, CORTINA
METALICA, CON TOLDO SUPERIOR DE LONA PLASTICA DONDE SE APRECIA LA DENOMINACION "BROCKET HOUSE", AL INGRESAR
SE OBSERVA UN PASILLO CENTRAL Y EN LA PARTE LATERAL MESA DE TRABAJO HERRAMIENTAS, AL FONDO UN SANITARIO Y UN
PEQUERO MOSTRADOR CON REFACCIONES Y ACCESORIOS. 2.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES
DE VENTA DE REFACCIONES, ACCESORIOS Y REPARACION DE MOTOGICLETAS. 3.~ EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL
EXTERIOR DEL INMUEBLE ES DE REPARACION Y COLOCACION DE ACCESORIOS EN MOTOCICLETAS, ESTO SOBRE EL ARROYO
VEHICULAR INMEDIATO AL ESTABLECIMIENTO, POR ASI OBSERVAR SEIS MOTOCICLETAS (3 DE ELLAS CON TRABAJOS AL
MOMENTO). 4.- A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO: UNICAMENTE SE TIENE ACCESO AL ESTABLECIMIENTO Y LA SUPERFICIE DEL
MISMO ES DE VEINTE METROS CUADRADOS 20.00 M2, B) SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO VEINTE METROS
CUADRADOS 20.00 M2. 5.- EL ESTABLECIMIENTO SE UBICA ENTRE LAS CALLES DE CERRADA OTORO Y AVENIDA PROGRESO, SIENDO
ESTA ULTIMA LA MAS PROXIMA A VEINTICINCO METROS 25.00M. A.- EXHIBE CERTIFICADO DESCRITO EN EL APARTADO

;ORRESPONDIENTE; B.- AL MOMENTO NO EXHIBE CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL, C.- EXHIBE ﬂmcmeé?
CARATULA DE AVISO, DESCRITO EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE..
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De lo anterior, se advierte de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto al momento de la visita de verificacién observé un inmueble
constituido por tres niveles, donde en planta baja se encuentra un establecimiento con acceso
central, cortina metalicay toldo superior de lona plastica donde se aprecia la denominacién
“BROCKET HOUSE”, advirtiendo al interior un pasillo central, en la parte lateral una mesa de
trabajo con herramientas, al fondo un sanitario y un mostrador con refacciones y accesorios,
sefialando el aprovechamiento de “venta de refacciones, accesorios y reparacion de
motocicletas”, actividad que se desarrolla en una superficie de 20 m? (veinte metros cuadrados),
la cual se determiné utilizando telémetro laser digital marca Bosh GLM 150, tal y como lo asentd
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién antes citado.

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd
en el acta de visita de verificacién en relacién a la documentacién que se requiere en la orden de
visita lo siguiente:

L~ CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANC Y VIVIENDA,
TIPO ORIGINAL, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTITRES DE ENERO DEL DOS MIL VEINTE, CON VIGENCIA DE UN ARO APARTIR DEL
DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, FOLIO 47498-241G0CA19, DE FECHA 23 DE ENERO DEL 2020, PARA EL DOMICILIO UBICADO EN
CALLE UNION NOMERO 88, LOCAL H, COLONIA ESCANDON, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, C.P. 11800, ZONIFICACION H3/30M..
ll.- AVISO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES CON GIRO DE BAJO IMPACTO EXPEDIDO POR
SECRETARIA DE DESARROLLO ECONOMICO, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION ONCE DE DICIEMBRE DEL DOS MiL
DIECISIETE, CON VIGENCIA DE NO INDICA, FOLIO MHAVAP2017-12-1100228588 ..

Cabe precisar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, quien se encuentra dotado
de fe pablica en los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de
conformidad con los articulos 46 fraccién 11l de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México y 3 fraccién XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal; por lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, a lo anterior
sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita:

Nevena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién Yy su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de lg organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigitados por éste. Asi, por medio de la fe pblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto ol Estado como ol particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo

relacionado con él es cierto, contribuye al orden piiblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a
dar certeza juridica™.

En ese sentido, se advierte que durante el desarrollo de |a visita de verificacién en comento fue
exhibido el Original del Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo, niimero de folio 47198-
241GOCA19, con fecha de expedicién veintitrés de enero de dos mil veinte, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de México (SEDUVI), documental
de la cual esta autoridad se pronunciara en parrafos posteriores

Por lo que hace a la copia simple del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos

Mercantiles con Giro de Bajo Impacto, folio MHAVAP2017-12-1100228588, con fecha
expedicion once de diciembre del dos mil diecisiete, emitido por la Secretaria de Desarr
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Econémico, es de indicar que dicha documental no fue ofrecida como medio de prueba durante
la substanciacién del procedimiento en que se actla, por lo que esta Autoridad no puede

allegarse de los elementos que de dicho documento emanen, estando impedida para entrar a su
ANALIEIE, wesmcr e

I.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado
en la Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veintiséis de enero de dos mil veintidoés,
firmado por el ciudadano_ titular del establecimiento visitado,
del cual se advierte que sefialo lo siguiente:

“I...] Debe decirse que tal como lo constaté el personal especializado en materia de verificacién, se
realiza la actividad consignada en la documentacién que exhibo en este acto aclarando que si bien es
cierto el verificador asenté que existe un drea de Venta de refacciones y accesorios, asi, debe
considerarse el mismo dicho del funcionario al asentar en el acta de verificacion sobre las motocicletas
observadas estas son de los clientes que acuden al establecimiento mercantil, y cabe aclarar sobre la
reparacién de una motocicleta el propietario de la motocicleta que nos compré unas refacciones y el
mismo se dispuso a colocar las refacciones adquiridas pero si esto nos causa alguna sancién
procederemos a evitar que las refacciones sean colocadas en el mismo establecimiento mercantil [...J”
(sic).

Manifestacion de la que se desprende medularmente que el ciudadano_

I titular del establecimiento visitado, aduce que la actividad comercial se encuentra
permitida, aclarando que las motocicletas observadas al exterior del establecimiento son de los
clientes que acuden al mismo, pronunciamiento que sera considerado al momento de valorar
las pruebas ofrecidas; continuando con el escrito de observaciones, no se advierten argumentos
de derecho respecto de los cuales se deba realizar especial pronunciamiento.-----------==------------

En ese tenor, esta Autoridad procede a la valoracion de las pruebas aportadas, en términos del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en
relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las
cuales se hacen consistir en las siguientes:-

1. Original del Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo, nimero de folio 47198-
241GOCA19, fecha de expedicion veintitrés de enero de dos mil veinte, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de México (SEDUVI),
mismo que se valora en términos de los articulos 327 fraccidn Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga
valor probatorio pleno, con la que se acredita que al inmueble ubicado en Calle Unién,
nimero 88 (ochenta y ocho), Local H, Colonia Escanddn, Cédigo Postal 11800 (once mil
ochocientos), Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México, le aplica la zonificacién:
H/3/30/M (Habitacional, tres niveles maximos de construccion, treinta por ciento
minimo de area libre), y densidad media, en la que el uso de venta de accesorios y
refacciones de motocicletas y bicicletas sin instalacion, en una superficie de 20 m?
(veinte metros cuadrados), se encuentra permitido.-

2. Impresién del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
bajo impacto, de fecha diecisiete de febrero de dos mil veinte, folio MHAVAP2020-02-
1800295213, clave de establecimiento MH2020-02-18MAVBA00295213, mismo que se
valora en términos de los articulos 327 fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal, de la que se desprende que el ciudadano

en su caracter de interesado, hizo del conocimiento a la Secretaria de

Desarrollo Econémico (SEDECO), sobre el funcionamiento de un establecimiento

mercantil con giro de “venta de accesorios y refacciones de motocicletas y bicicletas m{é /

instalacién”, en una superficie de 20 m? (veinte metros cuadrados), ubicado en Cal
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Union, ndmero 88 (ochenta y ocho), Local H, Colonia Escandén Il Seccidn, Codigo Postal
11800 (once mil ochocientos), Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México,-------====-=-------

I1l.- Asimismo, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y
Formulacion de Alegatos de fecha dieciséis de febrero de dos mil veintidés, el ciudadano [}

I itular del establecimiento visitado, en uso de la voz sefialé lo

siguiente:

“[....] ratifico en todas y cada una de sus partes, el escrito presentado ante esta Autoridad el dia veintiséis
de enero de dos mil veintidés [...]” (sic).

Manifestacion de la que se desprende medularmente que el ciudadano
ratifica en todas y cada una de sus partes el escrito de fecha veintiséis de enero de dos
mil veintidés, el cual ya fue sefialado en parrafos que anteceden,------------

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al anilisis légico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacién con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha catorce de enero de dos mil veintidés.

Al respecto, observé un inmueble constituido por tres niveles, donde en planta baja se
encuentra un establecimiento con acceso central, cortina metalica y toldo superior de lona
plastica donde se aprecia la denominacién “BROCKET HOUSE”, advirtiendo al interior un pasillo
central, en la parte lateral una mesa de trabajo con herramientas, al fondo un sanitario y un
mostrador con refacciones y accesorios, sefialando el aprovechamiento de “venta de
refacciones, accesorios y reparacién de motocicletas”, actividad que se desarrolla en una
superficie de 20 m* (veinte metros cuadrados).

Ahora bien, con la finalidad de acreditar que la actividad y superficie en la que se desarrolla
observada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, se
encuentra permitida por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, durante la visita de
verificacion, el ciudadano || it (o de! establecimiento visitado,
ofrecié como prueba el Original del Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo, numero de
folio 47198-241GOCALY, fecha de expedicién veintitrés de enero de dos mil veinte, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de México (SEDUVI), mismo que
contaba con una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicidn, esto fue
hasta el veinticuatro de enero de dos mil veintiuno, resultando evidente que dicho certificado
no se encontraba vigente al momento de la practica de la visita de verificacién de fecha catorce
de enero de dos mil veintidés, no obstante, al haber tramitado el Aviso para el Funcionamiento
de Establecimientos Mercantiles con giro de bajo impacto, de fecha diecisiete de febrero de dos
mil veinte, folio MHAVAP2020-02-1800295213, clave de establecimiento MH2020-02-
18MAVBA00295213, acredité haber ejercido el derecho conferido, al realizar el trdmite durante la
vigencia del certificado antes referido, de conformidad con el articulo 158 fraccién Il, parrafo
segundo del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el quince de marzo de dos mil dieciocho, aplicable al
momento de la expedicién del Certificado en estudio. ---------e-w-——-
En ese sentido, del andlisis al Certificado de Zonificacién citado en el parrafo que antecede, se

desprende que al inmueble ubicado en Calle Unién, ndmero 88 (ochenta y ocho), Local H,

Colonia Escanddn, Cédigo Postal 11800 (once mil ochocientos), Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad

de México, le aplica la zonificacién: H/3/30/M (Habitacional, tres niveles maximos de

construccion, treinta por ciento minimo de 3rea libre), y densidad media, en la que el uso de

“venta de accesorios y refacciones de motocicletas y bicicletas sin instalacion”, en @

superficie de 20 m? (veinte metros cuadrados), se encuentra permitido, sin embargo, la Persdn
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Especializada en Funciones de Verificacién al momento de la visita observé que en el inmueble
de mérito se desarrollaba la actividad de “venta de refacciones, accesorios y reparacién de
motocicletas”, lo que pone de manifiesto que la actividad consistente en “reparacién de
motocicletas”, NO se encuentra permitida para el inmueble que nos ocupa, de conformidad con
el Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo en estudio, por lo que dicha actividad se
encuentra PROHIBIDA. -

Al respecto, fue sefialado por el visitado que por lo que hace a la reparacion de una motocicleta,
esta se debid a la colocacion de unas refacciones por parte de un cliente, sin embargo dicha
manifestacién por si sola no acredita el hecho pretendido, mas aun confirma la realizacion de
una actividad no permitida consistente en la instalacién de refacciones, la cual no se encuentra
permitida.

Por lo anterior al realizar una actividad no permitida, el visitado contraviene lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente.

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Piblica dicte en aplicacién de esta Ley.-

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11, parrafo primero, 48 y 51 fraccién |
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se
citan: -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

fieei)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal.

()

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.—

()

Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y
usos del suelo:

I. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y los
demds que se establezcan en el reglamento.

Articulos que establecen como obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas,
la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica
dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas
disposiciones aplicables, por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado, ejercer
Unicamente el aprovechamiento de la actividad permitida, de conformidad con el Certificado de
Zonificacién de Uso del Suelo, nimero de folio 47198-241GOCAL19, fecha de expedicion veintitrés
de enero de dos mil veinte, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora
Ciudad de México (SEDUVI), en relacién con lo dispuesto en los articulos citados anteriormente,
disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener por objeto establecer—7
las bases de la politica urbana del Distrito Federal actual Ciudad de México, circunstancia que ‘Q
ety Bt v %f*;.‘oiﬁi';?cm%m 6/11 CIUDAD INNOVADORA
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acontecié por lo que esta autoridad determina procedente imponer al ciudadano -

titular del establecimiento visitado, las sanciones respectivas, las
cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacién,----
Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones |, II, 1 y 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: -

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES-------—-ncceceememememeen
l.- La gravedad de la infraccion y afectacién al interés publico, esta autoridad determina que
la infraccién en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que no
observd las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de Desarrollo Urbano,
al ejercer la actividad de “reparacién de motocicletas”, la cual no se encuentra permitida, de
conformidad con el Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo, nimero de folio 47198-
241GOCA19, fecha de expedicion veintitrés de enero de dos mil veinte, emitido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de México (SEDUVI), por lo que infringe
disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asi
como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federal.-——--—---emmmmeeeeeee e — --

Il.- Las condiciones economicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacion, se desprende que se trata de un inmueble constituido por tres niveles, donde en
planta baja se encuentra un establecimiento con acceso central, cortina metdlica y toldo
superior de lona plastica donde se aprecia la denominacién “BROCKET HOUSE”, advirtiendo al
interior un pasillo central, en la parte lateral una mesa de trabajo con herramientas, al fondo un
sanitario y un mostrador con reacciones y accesorios, sefialando el aprovechamiento de “venta
de refacciones, accesorios y reparacion de motocicletas”, actividad que se desarrolla en una
superficie de 20 m? (veinte metros cuadrados), el cual al estar en funcionamiento genera
ganancias, que le permiten dar cumplimiento a sus obligaciones y mantenerse en operacién,
mismo que alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de
convertirse en dinero liquido en un corto plazo; en virtud de las utilidades que generan, asi
como los activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en
efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por equipo, llamados también
como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado como lo son
herramientas, refacciones, accesorios, entre otros, se trata de bienes con existencia til y un
valor considerable, que pueden venderse o entregarse como pago sin demasiada dificultad,
circunstancias que en atencién a las leyes de la logica y la experiencia resultan suficientes para
determinar que el establecimiento mercantil objeto de la visita de verificacién garantiza una
rentabilidad en virtud de las ganancias que genera, por lo tanto, esta autoridad advierte que el
ciudadano titular del establecimiento visitado,

'MINImo y maximo establecido en el articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. T e e it

lll.- La reincidencia; No se cuenta con elementos para determinar si la infraccién del visitiza,/“,
actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el arti 911"
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190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta
Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de las siguientes:---—-

SANCIONES e -

.- Por realizar la actividad de “reparacion de motocicletas”, la cual no se encuentra permitida,
de conformidad con el Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo, nimero de folio 47198-
241GOCA19, fecha de expedicidn veintitrés de enero de dos mil veinte, emitido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la ahora Ciudad de México (SEDUVI), es procedente imponer
al ciudadano ||| GG titur de! establecimiento visitado, una MULTA
equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $89.62
(ochenta y nueve pesos 62/100 M.N.), resulta la cantidad de $8,962.00 (OCHO MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.), sancidn que se encuentra por debajo de
la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién, toda vez que el
maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacion, en
términos de lo dispuesto en los articulos 96 fraccién Vil de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacidn con los articulos 174 fraccién VIl y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién lll y
5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién
en el Diario Oficial de la Federacién del ocho de enero de dos mil veintiuno de la Unidad de
Medida y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia,---------=--------

Il.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA al ciudadano | N
I titular del establecimiento visitado, para que a partir del dia hébil siguiente a que surta
efectos la notificacién de la presente determinacion, se abstenga de realizar la actividad de
“reparacién de motocicletas”, hasta en tanto obtenga un Certificado de Zonificacién de uso del
suelo vigente en cualquiera de sus modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que acredite que dicho aprovechamiento se
encuentre permitido para el inmueble de mérito por la zonificacién aplicable, APERCIBIDO que
en caso de no acatar dicho requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacién a que hacen referencia los articulos 14 y 15 dltimo pérrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.-

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

fies)

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a fos afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: ------------=-----=-=----

(),

ViIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México. :/ /
A
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Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrén
consistir en:

1. Amonestacién con apercibimiento,

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

sl

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones: :

()

VIil. Multas.

o)

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida Y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

(...)

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

(...)

Articulo 2.- Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenders por:

lll. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacidn que se utiliza como unidad de cuenta, Indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del Ppago de las obligaciones y supuestos previstos en las
leyes federales, de las entidades federativas ¥ de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
Juridicas que emanen de dichas leyes.

(...)

Articulo 5, El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor
dichos valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del ocho de enero de dos mil veintiuno de la Unidad de -
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica ¥ Geografia da a conocer que el valor diario
dela Unidad de Medida y Actualizacién es de $89.62 pesos mexicanos, el mensual es de $2,724.45

pesos mexicanos y el valor anual $32,693.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del
lo. de febrero de 2021,

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

& oy
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UNICO.- Se hace del conocimiento al ciudadano

titular del establecimiento visitado, que deberd exhibir ante la Direccién de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la
presente resolucion; 1) el original del recibo de pago de la multa impuesta en la
fraccion | del Considerando CUARTO de la presente resolucién, en caso contrario, se
solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie
el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con el Cédigo Fiscal
de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
términos: --

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México

(...)

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

e RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, -----m-m-me e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. -

TERCERO.- Por realizar la actividad de “reparacion de motocicletas”, la cual no se encuentra
permitida, de conformidad con el Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo, nimero de folio
47198-241GOCA19, fecha de expedicién veintitrés de enero de dos mil veinte, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda de la ahora Ciudad de México (SEDUVI), es
procedente imponer al ciudadano | N :itu 2 del establecimiento
visitado, una MULTA equivalente a 100 (CIEN) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente
al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicada por $89.62 (ochenta y nueve pesos 62/100 M.N.), resulta la cantidad de $8,962.00
(OCHO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con la
fraccion | del considerando CUARTO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA al ciudadano [
I titular del establecimiento visitado, para que a partir del dia habil siguiente a que surta
efectos la notificacién de la presente determinacion, se abstenga de realizar la actividad de
“reparacion de motocicletas”, hasta en tanto obtenga un Certificado de Zonificacion de uso del
suelo vigente en cualquiera de sus modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, con el que acredite que dicho aprovechamiento se
encuentre permitido para el inmueble de mérito por la zonificacién aplicable, APERCIBIDO que

en caso de no acatar dicho requerimiento, esta autoridad podrd iniciar de oficio el
procedimiento de verificacién a que hacen referencia los articulos 14 y 15 dltimo parrafo té);l’
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, de conformidad con la fraccién Il
del considerando CUARTO de la presente resolucién administrativa,----------------=--e--eeoeeeoee e

QUINTO.- Hagase del conocimiento al ciudadano ||| GG it del
establecimiento visitado, que debera acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad
de México, ubicadas en calle Carolina, nlimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena,
Alcaldia Benito Judrez, cédigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta,
en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en
el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes
referido,--———---mmm .

SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente la presente resolucion al ciudadano
titular del establecimiento visitado, en el domicilio sefialado para tales

efectos, ubicado en calle numero
B Acadia Cddigo Postal 11800

1V 157 { [ o Ju——— T L AR AT T N

ralania

Ciudad de

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacién de la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo pérrafo

del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién A inistrativa de la Ciudad de México y 83,
fraccion I, del Reglamento de Verificacién Admini ativa d/et}‘ls to Federal.-—----=——-eemeeeme

NOVENO.- CUMPLASE. Lo R C

G A

Asi lo resolvié, y firma por duplicado el Licencnﬁo Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Ad ministrativa de la Ciudad de México.
Conste.

ELABORO, REVISG -

LIC. ANA FBDRIGUEZ ROBLES MICHAEL ORTEGA RAMIREZ RIVERO CRUZ
Carolina 132, colonia Noche Buena ;
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