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En la Ciudad de México, a veintinueve de marzo de dos mil veintidds.-

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
Calle Salvador Novo, niimero 140 (ciento cuarenta), Barrio Santa Catarina, Alcaldia Coyoacin,
Codigo Postal 04010 (cuatro mil diez), Ciudad de México, con denominacién “JARDIN MAQ?”,
mismo que se sefiala en las fotografias insertas en la orden de visita de verificacién materia del
presente asunto, en términos de lo dispuesto en los articulos 99 parrafo segundo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de M¢xico, y 15 fraccién III del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; atento a 10s Siguientes: =------=-----mmmmmmmmcommommcme-

RESULTANDO S--- La Y

1.- El trece de enero de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble
citado en el proemio, identificada con el niimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/025/2022,
misma que fue ejecutada el dia catorce del mismo mes y afio, por la servidora piblica Ivonne Paola
Rodriguez Barrientos, Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares Yy circunstancias observados, constancias que
fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/ 121/2022, signado por el
Coordinador de Verificacién Administrativa en suplencia por ausencia del Director de
Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto.---- -

2.- Con fecha veintiocho de enero de dos mil veintidés. se recibi6 en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano
unico de la persona moral denominada °

’, quien aduce ser la propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, mediante
el cual formul6 observaciones y present6 las pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacidn materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dos de febrero del mismo afio, en el que se previno al
promovente a efecto de que exhibiera el original o copia certificada de los documentos con los que
acreditard su personalidad y el interés de su representada en el procedimiento, apercibido que para
el caso de no desahogarla en tiempo y forma, se tendria por no presentado su escrito de referencia y
por perdido el derecho que debi6 ejercitar. --

ostentindose como adminictradar

3.- En atencién a la prevencién sefialada en el parrafo que antecede, el dia diecisiete de febrero de
dos mil veintidds. se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto, escrito firmado por el
ciudadano 2dminictados i de la persona moral denominada [ NN

’, propietaria del inmueble visitado, al cual le
fecayo acuerao ae recha vemtiuno del mismo mes y afio, a través del cual se tuvo por desahogada
la prevencion en tiempo y forma, asi como por acreditada la personalidad del promovente y el
interés de su representada en el procedimiento, asimismo por sefialado domicilio para oir y recibir
notificaciones, por autorizado a la persona referida en su escrito de observaciones y por ofrecidas y

admitidas las pruebas exhibidas, sefialindose fecha y hora para la celebracién de la audiencia de
ley.--- B

4.- En fecha catorce de marzo de dos mil veintidos, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas v formulacién de alegatos, en la que se hizo constar la incomparecencia del ciudadano
administrador tnico de la persona moral denominada *

, propietaria del inmueble visitado, desahogéndose las
pruebas admitidas y turnando el presente expediente a fase de resolucion. -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes: ~-------

CONSIDERANDOS i

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la

Direccién Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa

de la Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de caliﬁzcz'j%n
of

de actas de visita de verificacién en las materias competencia de este Organismo Descentrali
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en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido los
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer parrafo,
17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1 y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la
Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fracciéon [y XII, 5, 11 fraccion II, 44 fraccion I
y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de
México; 1, 2 fracciones Il 'y VI, 3, 5 y 6 fracciones L, II, III, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones L, II,
MlyIV, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
L, inciso ¢, I y IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones Ill y V, 6
fracciones IV y V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones I, inciso ¢, Il y IV, 15 fraccién II, 23
fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion III numeral 1, 6, 15
fraccién 11, 16, 17 apartado C seccion primera fracciones I, V, VI 'y XII, del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de
la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones
IL Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional y/o Parcial de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Coyoacén, asi como a las normas de ordenacién en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos pablicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente
asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad, transparencia,
informacién, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 32 y
97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias y demds
documentos que integran el expediente en el que se actia, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

I.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, del que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, asenté réspecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente: -

Carolina 132, colonia Noche Buena
Alcaldia Benito Judrez, C.P, 03720, Ciu
5547377700

: 2/15 CIUDAD INNOVADORA
o /
A Y DE DERECHOS




eo INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
' H“i@ 0‘/4 %, somEnno s L DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
> Y CALIFICACION .

Ricardo

' 2022 Floves

{ Afio de M?u_gon
N enacienn T pe—"

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/025/2022

T A MmN WA Y e v

:': CONSTITUI PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, cegcmmcx'ui ::
R EL correcTo POR COINCIDIR FIELMENTE CON FOTOGRAFIA INBERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICA '
l2""'chmum:b CON NOMENCLATURA OFICIAL VISIBLE MAS CERCANA Y POR ACEPTARLO POR CORRECTO LA C. VISITADA,
EVIA IDENTIFICACION DE LA SUSCRITA SOLICITE LA PRESENCIA DE ALGUNA DE LAS PERSONAS A LAS QUE VA DIRIGIDA LA
ORDEN, SIENDG ATENDIDA POR LA C auieN SE 0sTENTA como [N o= mmuEsLE
SITADO ¥ A QUIEN LE HICE SABER EL MOTIVO DE MI PRESENCIA ASI COMO EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFuc.\clON. UNA VEZ QUE NOS PERMITE EL ACCESO A ALGUNAS AREAS DEL INMUEBLE DE MANERA LIBRE Y EXPRESA
Q»%SERVO LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UN PREDIO EN DONDE SE OBSERVA UN CUERPO CONSTRUCTIVO DE PLANTA BAJA Y gu
%“Vﬁl. SUPERIOR, EN DONDE EN PLANTA BAJA SE OBSERVAN TRES CUARTOS A LOS QUE NO ME BRINDAN EL ACCESO Y UN
SANIYARIO; EN PRIMER NiVEL OBSERVO TRES CUARTOS TENIENDO ACCESO S8OLO A UNO DE ESTOS OBSERVANDO UNA CAMA
E, EN DICHA EDIFICACION NO SE OBSERVAN ENSERES PROPIOS DE CASA HABITACION; NO OBSERVO NINGUN ESPACIO
QUE FUNJA COMO AREA DE COCINA. TAMPOCO OBSERVO BAHO CON REGADERA. EN LA PARTE FRONTAL DEL PREDIO OBSERVO
UN AREA DE ESTACIONAMIENTO Y EN LA PARTE POSTERIOR DEL MISMO OBSERVO UN JARDIN, UN AREA DE BARRA, DOS |
ASADORES ¥ UNa TARJA; EN ESTE ESPACIO NO OBSERVO NINGUNA INSTALACION DE GAS. ASI MISMO OBSERVO DOS SANITARIOS |
UNO SERALADO CON LA LETRA M, EN ESTA AREA OBSERVO UNA BOCINA, TAMBIEN OBSERVO OTRO CUERPO CONSTRUCTIVO EN
DONDE SE ADVIERTE UN AREA DE ALMACENAMIENTO DE COSAS VARIAS ESTO EN PLANTA BAJA Y EN EL PRIMER NIVEL SE
OBSERVAN DOS CUARTOS A LOB QUE TAMPOCO ME BRINDAN EL AGCESO. NG OMITO BENALAR QUE AL MOMENTO DE LA
DILIGENCIA SE ENCUENTRAN DOS PERSONAS DEL SEXO MASCULINOG DANDO MANTENIMIENTO AL AREA DE JARDIN ¥ LLEVANDO A
CABO ACTIVIDADES DE LIMPIEZA. CON RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN HAGO CONSTAR LO SIGUIENTE: 1. EL
INMUEBLE SE DESCRIBE EN LINEAS ANTERIORES. 2. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA DiLIGENCIA ES
UNICAMENTE JARDIN DE EVENTOS SOCIALES. 3. LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 540M2
{NOVECIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS) B} LA SUPERFICIE DESTINADA AL APROVECHAMIENTO ES DE 1185M2 {MIL CIENTO
OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) §. EL INMUEBLE DE MERITO SE UBICA ENTRE MIGUEL ANGEL DE QUEVEDO Y FRANCISCO
SOBA Y LA ESQUINA MAS PROXIMA ES CON MIGUEL ANGEL DE QUEVEDO Y LA DISTANCIA ES DE 30M (TREINTA METROS LINEALES).
AL MOMENTO NO EXHIBE NINGUN DOCUMENTO DE LOS SOLICITADOS EN LOS INCISOS A, B Y C..

EN SU CASO, SE DESCRIBE LA CANTIDAD DE LOS MATERIALES O SUSTANCIAS QUE SE TOMAN COMO MUESTRA PARA SU ANALISIS:
SIN MUESTRAS. j
-

PARA EL DESARROLLO DE LA PRESENTE VISITA DE VERIFICACION BE EMPLEAN COMO INSTRUMENTOS DE MEDIGION Y FILMACION: |
VIDEOCAMARA MARCA CANON MODELO F5400, TELEMETRO LASER DIGITAL MARCA BOSH GLM150,

ACTO SEGUIDO, Y UNA VEZ QUE LE FUE LEIDA LA PRESENTE ACTA, SE LE concepE AL visiTaco (A) ¢ [N
LA OPORTUNIDAD DE MANIFESTAR LO QUE A SU DERECHO CONVENGA, SIENDO LO SIGUIENTE: EL AREA PARA REALIZAR

EVENTOS Y FIESTAS SOLAMENTE CONSTA DE 200M2 (DOSCIENTOS METROS CUADRADOS) QUE ES EL AREA DEL JARDIN LA CASA |
TIENE USO EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL Y LOS DOCUMENTOS QUE ME SOLICITARON ANTERIORMENTE HICE PETICION DE PODER |
ARLOS EL CUAL NO SE PERMITIO Y LOS DOCUMENTOS MENCIONADOS SON LOS ENLISTADOS EN EL ACTA DE VERIACACION,

SE LES DIO ACCESO AL INTERIOR DE LA CASA PRIMER PISO Y PLANTA BAJA EN LAS CUALES TENGO INJERENCIA LAS DEMAS SON
£ PERSONAS QUE NO PUEDO RESPONDER POR SUS OBJETOS PERSONALES Y PRIVACIDAD. St BIEN NO SE ENCUENTRAN
CARACTERISTICAS DE UNA CASA COMUN COMO COCINA Y BARO PARA CADA HABITANTE PERO BUENO CADA QUIEN TIENE
mgcno DE VIVIR COMO QUIERE DE ACUERDO A SUS POSIBILIDADES Y ALCANCES..

¥

De lo anterior, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a
este Instituto al momento de la visita de verificacién observé medularmente un inmueble
constituido por planta baja y un nivel, advirtiendo en planta baja tres cuartos a los que no tuvo
acceso y un sanitario, en el primer nivel tres cuartos, teniendo acceso a solo uno de estos, en el que
se encontraba Unicamente una cama, precisando que en dicho cuerpo constructivo no fueron
notorios enseres propios de casa habitacién ni un espacio que funja como cocina o bafio con
regadera, en la parte frontal del predio un estacionamiento y en la parte posterior un jardin, con 4rea
de barra, dos asadores, una tarja, una bocina, dos sanitarios, uno sefialado con la letra “H* y un
cuerpo constructivo con area de almacenamiento en planta baja y dos cuartos en el primer nivel a
los que no tuvo acceso, sefialando que el aprovechamiento es de “jardin de eventos sociales”, en una
superficie de 1,185.00 m’ (mil ciento ochenta y cinco metros cuadrados), la cual se determing
utilizando telémetro laser digital marca Bosh GLM 150, tal y como lo asenté la Persona
Especializada en Funciones de Verificacién antes citada.

Siendo relevante sefialar que en dicha diligencia, se le concedié a la ciudadana

(persona que atendi6 la visita de verificacién en el inmueble materia del
procedimiento) la oportunidad de realizar manifestaciones que a su derecho convinieran respecto al
acta de visita de verificacién en estudio, sefialando lo siguiente: o

“(..) EL AREA PARA REALIZAR EVENTOS Y FIESTAS SOLAMENTE CONSTA DE 200M2
(DOSCIENTOS METROS C UADRADOS) QUE ES EL AREA DE JARDIN LA CASA TIENE USO
EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL Y LOS DOCUMENTOS QUE ME SOLICITARON
ANTERIORMENTE HICE PETICION DE PODER MOSTRARLOS EL CUAL NO SE PERMITIO Y LOS
DOCUMENTOS MENCIONADOS SON LOS ENLISTADOS EN EL ACTA DE VERIFICACION. SE LES
DIO ACCESO AL INTERJ"OR DE LA CASA PRIMER PISO Y PLANTA BAJA EN LAS CUALES TENGO
INJERENCIA LAS DEMAS SON DE PERSONAS QUE NO PUEDO RESPONDER POR SUS OBJEySﬁ
PERSONALES Y PRIVACIDAD (=) 7 , 2
= . 7
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Manifestacién de la que se desprende de manera medular que el jardin de la casa consta de 200 m?

(doscientos metros cuadrados) y es el drea que se utiliza para realizar eventos y fiestas, toda vez
que la casa tiene uso exclusivamente residencial.-----

En relacion a la documentacion requerida en la orden de visita de verificacion, durante el desarrollo
de la visita en cuestion no fue exhibida documentacién alguna.
Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona Especializada
en Funciones adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pablica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad con los articulos 46
fraccion III de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y 3
fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; por lo que dichas
manifestaciones tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
CONTINUACION S€ CIAI -~ e e

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: la. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aungue conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder
Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos
determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un
acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica”.

IL.- Una vez precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto con fecha veintiocho de enero de dos mil veintidds, firmado por
el ciudadano administrador Gnico de la persona moral denominada

’, propietaria del inmueble objeto del presente
procedimiento, en el cual medularmente sefial6 lo siguiente:

g/ _ promoviendo en mi cardcter de Administrador Unico, de la empresa
denominada [ N -/

()

Que a través del presente escrito, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 29, 30, 31, 33, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, dentro del tiempo y forma que me fueron
concedidos para tal efecto, y en atencidn a la Orden de Visita de Verificacion Administrativa de fecha 13
de enero de 2022 y el Acta de Visita de Verificacion de fecha 14 del mismo mes y afio, me permito hacer
las siguientes:

OBSERVACIONES

5 (.)laC _en calidad de asistente del suscrito, tramité en el
Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo
Econdmico del Gobierno de la Ciudad de México, el aviso para funcionamiento de establecimientos
mercantiles con giro de bajo impacto, con numero de folio COAVAP2021-112900335912, para el
inmueble materia de la visita de verificacion, sefialando como denominacion del establecimiento
mercantil "JARDIN MAQ” (...) se aclara que lo anterior, se llevé a cabo, en virtud de que se pretendia
rentar el jardin del inmueble en mencicén para fiestas infantiles y eventos sociales, pero nunca se logrd el
objetivo (...}

()

dio el Aviso de cierre definitivo ante el Sistema Electrdnico de Avisos y Permisos de Establecimie

{arolina 132, colonia Noche Buena 4/15 CIUDAD INNOVADORA
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7. Es por ello que a fin de dar certeza a lo manifestado por el suscrito, con fecha 26 de enero de 2022, ;{Z
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Mercantiles de la Secretaria de Desarrolio Econdmico, con clave inica del establecimiento
C0O2021=1129PAVBA00335512, con folio de identificacicn 1708981936 (...)

()

9. (...) el aprovechamiento del inmueble es iinicamente de jardin de eventos sociales, sin motivar su dicho,
Yya que como he mencionado se trata de un bien inmueble que no ha sido utilizado para eventos sociales
con fines de lucro, iinica y exclusivamente estd destinado al uso de casa habitacion [ 7 (sic)mmmme e

Manifestaciones de las que se desprenden que el ciudadano _ sefiala que
tramito el aviso para funcionamiento de establecimientos mercantiles con giro de bajo impacto, con

nimero de folio COAVAP2021-112900335912, para el inmueble materia de la visita de
verificacién, sefialando como denominacién del establecimiento mercantil “JARDIN MAQ?”, en
virtud de que se pretendia rentar el jardin del inmueble en mencién para fiestas infantiles y eventos
sociales, pero nunca se logré el objetivo, es por ello que con fecha veintiséis de enero de dos mil
veintidds, se dio el Aviso de cierre definitivo ante ¢l Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo Econémico, con clave tnica del
establecimiento CO2021=1129PAVBA00335512, con folio de identificacion 1708981936 alegando
que el bien inmueble no ha sido utilizado para eventos sociales con fines de lucro, pues tinica y
exclusivamente estd destinado al uso de casa habitacion, de los cuales, esta autoridad emitira
pronunciamiento en parrafos posteriores.

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas que guardan relacién directa con
el objeto y alcance de la orden de visita de verificacién de fecha trece de enero de dos mil veintidés,
en términos del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente
conforme al articulo 4 parrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
Meéxico en relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, las cuales se hacen consistir en las siguientes;----- -— -

1. Impresion del Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con
giro de Bajo Impacto, de fecha veintisicte de noviembre de dos mil veintiuno, con
nimero de folio COAVAP2021-11-2900335912, clave del establecimiento
CO2021-11-29PAVBA00335912, mismo que se valora en términos de los
articulos 327 fraccién IIT y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles nara el
Distrito Federal, de la que se desprende que la ciudadana

en su caracter de interesada, manifesté bajo protesta de decir verdad a la
Secretaria de Desarrollo Econémico (SEDECO), el aviso de funcionamiento del
establecimiento mercantil con giro de “Jardin de Eventos Infantiles-Eventos
Sociales” en una superficie de 300.00 m® (trescientos metros cuadrados), con
denominacién “JARDIN MAQ”, ubicado en Calle Salvador Novo, Niimero 140
(ciento cuarenta), Colonia Barrio Santa Catarina, Cédigo Postal 04010 (cuatro mil
diez), de la ahora Alcaldia Coyoacén.

2. Impresion de la Solicitud de cese de actividades o cierre de establecimientos
mercantiles con giro de Impacto Vecinal o Zonal; o Aviso de suspension temporal
0 cese definitivo de actividades de establecimientos mercantiles con giro de Bajo
Impacto, de fecha veintiséis de enero de dos mil veintidés, con nimero de folio
COAVCI2022-01-2700339076, clave del establecimiento  C02021-11-
29PAVBA00335912, mismo que se valora en términos de los articulos 327
fraccién IIT y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
de la que se desprende que la ciudadana en su
caracter de interesada, manifestd bajo protesta de decir verdad a la Secretaria de
Desarrollo Econémico (SEDECO), sobre el cierre del establecimiento mercantil
con giro de “Jardin de eventos infantiles” en una superficie de 300.00 m®
(trescientos metros cuadrados), con denominacién “JARDIN MAQ?”, ubicado en
Calle Salvador Novo, Numero 140 (ciento cuarenta), Colonia Barrio Santa
Catarina, Cédigo Postal 04010 (cuatro mil diez), de la ahora Alcaldia Coyoacan.--

articulos 373 y 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Fe
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con la que se pretende acreditar que el establecimiento mercantil visitado no se
encuentra en condiciones para prestar su servicio.

III.- Tomando en consideracion que con fecha catorce de marzo de dos mil veintidds, se llevo a
cabo la audiencia de desahogo de pruebas vy formulacién de alegatos, en la cual se hizo constar la
incomparecencia del ciudadano administrador tnico de la persona moral
denominada ’, propietaria del
inmueble objeto del presente procedimiento, no existen alegatos por valorar, =----=--es-=s=m=mmmmmmmmv

IV.- Derivado de lo anterior, se procede al andlisis logico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probatorio en relacion con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha catorce de enero de dos mil veintidos. -

Al respecto, se observd medularmente un inmueble constituido por planta baja y un nivel,
advirtiendo en planta baja tres cuartos a los que no se tuvieron acceso y un sanitario, en el primer
nivel tres cuartos, teniendo acceso a solo uno de estos, en el que se encontraba unicamente una
cama, precisando que en dicho cuerpo constructivo no fueron notorios enseres propios de casa
habitacioén ni un espacio que funja como cocina o bafio con regadera, percatando en la parte frontal
del predio un estacionamiento y en la parte posterior un jardin, un 4rea de barra, dos asadores, una
tarja, una bocina, dos sanitarios, uno sefialado con la letra “H” y un cuerpo constructivo con drea de
almacenamiento en planta baja y dos cuartos en el primer nivel a los que no se tuvieron acceso,
sefialando que el aprovechamiento es de “jardin de eventos sociales”, en una superficie de 1,185.00
m’ (mil ciento ochenta y cinco metros cuadrados). —

De la misma manera, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion hizo del conocimiento
de la visitada, su derecho a manifestar lo que a su derecho convenga, al respecto la ciudadana

I <50 medularmente que el jardin del inmueble materia del
presente procedimiento, consta de 200 m? y es el area donde se realizan eventos y fiestas.------------—

En ese sentido el ciudadano administrador tnico de la persona moral
denominada ’, Propietaria del
Inmueble visitado, en su escrito de observaciones de fecha veinticinco de enero de dos mil
veintidds, se desprende que, de las narradas circunstancias en los numerales 5 (cinco), 7 (siete) y 9
(nueve) del escrito en estudio, que en fecha veintisiete de noviembre de dos mil veintiuno, se
registrd el “Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo
Impacto”, para el inmueble ubicado en Calle Salvador Novo, niimero 140 (ciento cuarenta), Barrio
Santa Catarina, Alcaldia Coyoacan, Cédigo Postal 04010 (cuatro mil diez), Ciudad de México, bajo
el giro mercantil de “Jardin de Eventos Infantiles-Eventos Sociales”, con la denominacién o nombre
comercial de “JARDIN MAQ?”, obteniendo el registro correspondiente bajo el nimero de folio
COAVAP2021-11-2900335912 y clave del establecimiento C02021-11-29PAVBA00335912, sin
embargo el bien inmueble no ha sido utilizado para eventos sociales, sino solo para casa habitacion.

Al respecto, es de precisar que el aviso de referencia, es el medio por el cual la persona (fisica o
moral), manifiesta bajo protesta de decir verdad que cumple con los requisitos previstos, para la
apertura de un establecimiento mercantil de bajo impacte, tal como lo establece la fraccion IV
del articulo 2 de la Ley de Establecimientos Mercaiitiles de la Ciudad de México, mismo que se
trascribe para mejor referencia: ---- -- -

Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México.
(:52)

Articulo 2.- Para los efectos de esta Ley, se entenderd por:

[
(ce)
(e

IV. Aviso: La manifestacion bajo protesta de decir verdad efectuada por personas fisicas o morales, a
través del Sistema, de que se cumplen los requisitos previstos para la apertura de un establecimiento
mercantil de bajo impacto, colocacion de enseres en la via piiblica, cambio de giro mercantil, suspensig 7
o cese de actividades, traspaso del establecimiento mercantil, modificaciones del establecimiento o givé‘;;//'
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los demds que establece esta ley;

En ese sentido, del ordenamiento legal transcrito con anterioridad, el administrador tnico de la
persona moral denominada |
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, al registrar el “Aviso para el
Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto”, en el Sistema
Electronico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles de la Secretaria de Desarrollo
Economico del Gobierno de la Ciudad de México, se encuentra exteriorizando su voluntad para
realizar la actividad mercantil en el inmueble sefialado. Por lo que su simple manifestacion de “no
haber realizado o llevado acabo la actividad mercantil”, es insuficiente para desvirtuar lo observado
en la visita de verificacion, toda vez que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion
adscrita a este Instituto sefialé en el acta de visita de verificacién que al momento de su ejecucion
no observo enseres propios de casa habitacion ni un espacio que funja como cocina o bafio con
regadera, por lo que el inmueble visitado no estaba acondicionado para uso exclusivo de casa
habitacion. Méaxime cuando la persona que atendi la visita de verificacién, manifiesta, que el jardin
de la casa consta de 200 m* y es el 4rea donde se realizan eventos y fiestas.

Ahora bien, respecto a lo argiiido por el ciudadano administrador inico de la
persona moral denominada ° %
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, en el sentido que con fecha veintiséis
de enero de dos mil veintidds, se registré la “Solicitud de cese de actividades o cierre de
establecimientos mercantiles con giro de Impacto Vecinal o Zonal; o Aviso de suspensién temporal
o cese definitivo de actividades de establecimientos mercantiles con giro de Bajo impacto™, es de
sefialar que dicho aviso es de fecha posterior a la visita de verificacion de fecha catorce de enero
de dos mil veintidds, por lo que no resulta aplicable a las circunstancias de modo y tiempo
observadas al momento de la visita de verificacién.

Respecto a las fotografias ofrecidas, estas no son suficientes para acreditar el cumplimiento del
objeto y alcance de la orden de visita de verificacién, ya que corresponden a circunstancias de
tiempo y modo diversas a las observadas al momento de la visita de verificacion.

Por lo antes expuesto, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de la
Ciudad de México, para el inmueble materia del presente procedimiento, es un Certificado de
Zonificacion de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo
158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en dicho
documento piblico se hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacién de todas aquellas
normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo cuarto de su
Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
&)

Articulo 92. E| Registro de Planes y Programas expedird los certificados inicos de zonificacidn de uso del

suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital el documento piiblico en el que se

hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento publico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prohibid,

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

() 2

Articulo 21. et /
T
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El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacidn Digital o el Certificado por Derechos Adguiridos
que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie de drea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccion y usos del suelo permitidos, as{ como la enunciacion
de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble; sefialando en su caso las Normas que
requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area de Atencidn Ciudadana en
esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion.

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “jardin de eventos sociales”
y superficie en la que se desarrolla observada al momento de la visita de verificacién administrativa,
se encuentra permitida por la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, de conformidad con el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico de Coyoacan, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion, el dieciocho de enero de mil novecientos noventa y cinco, ratificado en el
Decreto que Contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Coyoacén del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez
de agosto de dos mil diez (vigentes al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), no obstante de haberse requerido mediante la orden de visita de fecha
trece de enero de dos mil veintidos.

Siendo obligacion del visitado asumir la carga de la prueba, a efecto de acreditar el cumplimiento de
lo anterior, en términos del articulo 281 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México
conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacion con el articulo 7 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, mismo que establece lo siguiente:

)
o)

ARTICULO 281. Las partes asumirdn la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensiones,

Ahora bien, esta autoridad para efectos de emitir la presente determinacion procede al estudio de lo
dispuesto en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico de Coyoacén, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion, el dieciocho de enero de mil novecientos noventa y cinco,
ratificado en el Decreto que Contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Coyoacéan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigentes al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), lo anterior a efecto de verificar que la actividad de “jardin
de eventos sociales” observada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién al
momento de visita de verificacion se encuentra permitida de conformidad con la zonificacion
aplicable al inmueble de meérito, advirtiendo que le aplica la zonificacion: Habitacional
Unifamiliar/7.5 (siete punto cinco metros lineales maximos de altura).

En ese tenor, para determinar si el uso desarrollado en el inmueble visitado consistente en “jardin de
eventos sociales”, se encuentra permitido conforme a la zonificacidn aplicable, esta autoridad entra
al estudio de la Tabla de Usos del Suelo del citado Programa Parcial de Desarrollo Urbano,
contenida en el Decreto que Contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Coyoacan del Distrito Federal antes referido, de la que se desprende lo siguiente: --------
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Cuadro 22. Tabla de Usos del Suelo del PPDU Centro Histérico de Coyoacéin

Alturas sobre nivel de
banqueta
]
=
TABLA DE USOS DEL SUELO E| 35|,
= |8 2| % |8
DE LA ZEDEC 5 a ~| = |8
CENTRO HISTORICO DE COYOACAN “I12 |2 R |<
% Bls | E5E8 |8
USO PERMITIDO O 1=1=F E|l = 8 £ |8
USO PROHIBIDO X Z|8|5°| ESES | »
SleElzs =565 |8
CLASIFICACION DE USO DEL SUELO N12lEE| SEEE |3
HER IR R R R
A EEIREREEY
Tl Rl mE R B g
ig Unifamiliar X
s T X
Sucursales Bancarias X X X X
Administracién [ Casas de cambio, Agencia de viajes, Agencias de publicidad y x| x X X
g diseiio y Oficinas
g Abarrotes, Productos alimenticios sin preparar, Expendios de
& |Tiendas de | pan, Tortilleria hasta 200 m2, Regalos exclusivos, Boutique de
Productos ropa exclusiva, Plantas de omato, Florerias, Artesanias finas, x| x X
Bisicos Y | Boutiques de telas finas, Joyerias y Relojerias, Arts. de oro y,
Especialidades | plata, Marcos, Librerias, Arts. de piel, Antigiiedades hasta 200.00
m2
Tiend d Farmacias, Salas de belleza, Peluquerias, Sastrerias, Laboratorios
S:: ki 5 fotogrificos, Reparacién de arts. domésticos en general hasta| X | X X
200.00 m2
Centros de Salud fso;solall::;os médicos, Anilisis clinicos, Radiografias hasta x| x X x
2 [Exhibiciones [ Galerias de arie, Museos x| x| x X
E Centros de | Bibliotecas y/o Hemerotecas, Archivos o Centros procesadores x| x e X
Informacion de informacién hasta 500.00 m2
;?;‘:SP:::S Estacionamientos piblicos y privados de automéviles X] X X
Comunicaciones | Agencias de correos, Telégrafos y Mensajeria X1 X X X
ﬁ%ﬁfg Parques y Jardines

NOTA: TODOS LOS USOS NO ESPECIFICADOS EN ESTA TABLA ESTARAN PROHIBIDOS —

En ese sentido, se desprende que en la zonificacién Habitacional Unifamiliar/7.5 la actividad
consistente en “jardin de eventos sociales” observada al momento de la visita de verificacion
administrativa se encuentra PROHIBIDA para el inmueble en estudio, contraviniendo lo dispuesto

en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece
textualmente lo siguiente:

(.e)
Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién de esta
Ley. =

Lo anterior en relacién con lo establecido en los articulos 11 pérrafo primero, 48 y 51 fraccién 1, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el articulo 158 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que para mayor referencia a continuacion se citan:-——--—---

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
(=)

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano
son obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal.

()

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano ¥ de equipamiento urbano”.-

() s
T
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Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerardn las siguientes zonas y
usos del suelo:

L En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes,
v los demds que se establezcan en el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna,

IL. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones I 'y II serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucion respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
Meéxico. La vigencia no estard sujeta a esta condicién en tratindose de los certificados iinicos de
zonificacidn que contemplen la aplicacion de la Norma General de Ordenacion 26 “Norma para impulsar
¥ facilitar la construccidn de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”.

De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren en vigor.

I Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piiblico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibic. -—--

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso
acreditade. Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento.

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adguiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en
relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacion del afio
1982; o

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. —

Asi las cosas, de la adminiculacion que se realiza a los articulos transcritos se advierte que es
obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
Programas y de las determinaciones que la Administracion Pablica dicte en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, y en el
caso que nos ocupa la zonificacidn, usos y actividad de los habitantes; por lo tanto era ineludible la
obligacién del visitado ejercer inicamente los aprovechamientos de las actividades permitidas por
la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, asi como acreditar contar con un Certificado de
Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que establece el articulo
158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que amparara la legalidad
de la actividad de “jardin de eventos sociales™ y la superficie en que se desarrolla observada al
momento de la visita de verificacién administrativa, en relacién con lo dispuesto en los articul
anteriormente citados, disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener p&z
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objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal actual Ciudad de México;
circunstancias que no acontecieron, por lo que esta autoridad determina procedente imponer a la
persona moral denominada ° :
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, las sanciones que conforme a derecho
correspondan, las cuales quedardn comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacion.---- -

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el cumplimiento de las obligaciones
que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta autoridad de
conformidad con los articulos 175 fracciones I, IT, IIT y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, procede a la:

= --INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES------------ -

L- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés piiblico; esta autoridad determina que la
infraccién en que incurri6 el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que destiné el
inmueble verificado para llevar a cabo la actividad de “jardin de eventos sociales”, la cual se
encuentra PROHIBIDA de conformidad con la zonificacién aplicable, prevista en el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico de Coyoacén, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion, el dieciocho de enero de mil novecientos noventa y cinco, ratificado en el Decreto que
Contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigentes al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto), por lo que infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privado al
interés general y social, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la
regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los
habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable

de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federal. v ihe

IL- Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de
verificacion, se desprende que observé medularmente un inmueble constituido por planta baja y un
nivel, advirtiendo en planta baja tres cuartos a los que no se tuvieron acceso y un sanitario, en el
primer nivel tres cuartos, teniendo acceso a solo uno de estos, en el que se encontraba finicamente
una cama, precisando que en dicho cuerpo constructivo no fueron notorios enseres propios de casa
habitacién ni un espacio que funja como cocina o bafio con regadera, percatando en la parte frontal
del predio un estacionamiento y en la parte posterior un Jardin, un area de barra, dos asadores, una
tarja, una bocina, dos sanitarios y un cuerpo constructivo con varias cosas en planta baja y dos
cuartos en el primer nivel a los que no se tuvieron acceso, sefialando que el aprovechamiento es de
“jardin de eventos sociales”, en una superficie de 1,185.00 m* (mil ciento ochenta y cinco metros
cuadrados), aunado a que del instrumento notarial nimero 44,211 (cuarenta y cuatro mil doscientos
once), de fecha primero de marzo de dos mil dieciocho, tirado ante la fe del notario publico
doscientos catorce de la Cindad de México, se desprende que la persona moral denominada
: ’, adquirié en propiedad el inmueble
marcado con el numero oficial ciento cuarenta de la Calle Salvador Novo, en la Colonia Santa
Catarina, Delegacién Covoacan. en 1a Cindad de México, por la cantidad de

por lo que esta autoridad determina aue Ia nereana

moral antes reierida

misma que
0 190 del Reglamento de la Ley de

estara dentro del minimo y méximo establecido en el articul
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -

II.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccién del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ==-s----mrecmeneeeee.

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las constancias que integra&t//‘

presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO

Carplm 1R oche Buena h
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imposicion de las siguientes:

SANCIONES

I.- Por realizar la actividad de “jardin de eventos sociales” la cual se encuentra PROHIBIDA por la
zonificacion aplicable al inmueble visitado y no acreditar contar con un Certificado de Zonificacién
de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. es procedente imponer a la
persona moral denominada ‘[ N ADDDDDE T
propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 500
(QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicada por $89.62 (ochenta y nueve
pesos 62/100 ML.N.), resulta la cantidad de $44,810.00 (CUARENTA Y CUATRO MIL
OCHOCIENTOS DIEZ PESOS 00/100 M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media
de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacion, toda vez que el
maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) veces la Unidad de Medida y Actualizacion, en
términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con los articulos 174 fraccion VIII y 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion I del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccion Il y 5
de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacion en
el Diario Oficial de la Federacion del ocho de enero de dos mil veintiuno, de la Unidad de Medida y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.
II.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccién I de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, se AMONESTA a la persona moral denominada *

’, propietaria del inmueble objeto del presente
procedimiento, para que a partir del dia habil siguiente a que surta efectos la notificacién de la
presente determinacion, se abstenga de realizar la actividad de “Jardin de Eventos Sociales”
prohibida por la zonificacién aplicable, APERCIBIDO que en caso de no acatar dicho
requerimiento, esta autoridad podré iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que hacen
referencia los articulos 14 y 15 del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal,
lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucién
administrativa.

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del contenido
de los siguientes articulos.

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
(ess)

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piiblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracicn Piblica dicte en aplicacion de esta
Ley”.
(--)

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas: —---------==----=---—--

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
(-)

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

VIII. Muitas.

(---)

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionard //
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuentd

.x,li:jzfjé: :u:;ti?s;, f{jfg?:}i?%ad de México 12445 CIUDAD ffﬁgg géggg&fﬁs
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gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés piiblico.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

i)

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y  podrdn
CORSISLr en:

L Amonestacion con apercibimiento;

Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal.

(...
s
Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
imponer las siguientes sanciones administrativas: -

L Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

II. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las

leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
Juridicas que emanen de dichas leyes.

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del
mes de enero de cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en
vigor dichos valores el lo. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Qficial de la Federacidn del ocho de enero de dos mil veintiuno de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografi.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacion es de $89.62 pesos mexicanos, el mensual es de 82,724.45

pesos mexicanos y el valor anual 832,693.40 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del
lo. de febrero de 2021.

EJECUCION DE LA SANCION.

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo necesario

para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a la persona moral denominada | NGGcIcNcNGE
’, propietaria del inmueble objeto del
presente procedimiento, que debera exhibir ante la Direccion de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres dias habiles
contados a partir del dia hébil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion
de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en la
fraccion I del Considerando CUARTO de la presente resolucion, en caso
contrario, se solicitard a la Secretarfa de Administracién y Finanzas de la Ciudad
de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad
con el Cédigo Fiscal de las Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo

establecido en los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién I de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes

términos:

Carolina 132, colont

Icaldia Benito]
T.5547377700
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Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

PEEEUBRDR B LA SEvOLCTON e S as

I La resolucion definitiva que se emita.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.----

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. —

TERCERO.- Por realizar la actividad de “jardin de eventos sociales” la cual se encuentra
PROHIBIDA por la zonificacién aplicable al inmueble visitado y no acreditar contar con un
Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que seiiala el
articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. es procedente
imponer a la persona moral denominada °

’, propietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
500 (QUINIENTAS) veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente al momento de practicarse
la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por $89.62 (ochenta y nueve
pesos 62/100 ML.N.), resulta la cantidad de $44,810.00 (CUARENTA Y CUATRO MIL
OCHOCIENTOS DIEZ PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con el considerando CUARTO
fraccion I de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Asimismo, de conformidad con el articulo 129 fraccion I de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México. se AMONESTA a la persona moral denominada

?, propietaria del inmueble objeto del presente
procedimiento, para que a partir del dia habil siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente determinacion, se abstenga de realizar la actividad de “Jardin de Eventos Sociales”
prohibida por la zonificacion aplicable, APERCIBIDO que en caso de no acatar dicho
requerimiento, esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que hacen
referencia los articulos 14 y 15 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
de conformidad con la fracciéon II del considerando CUARTO de la presente resolucién
administrativa. ----

OUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona moral denominada ‘|| GTGTTGEGNG
W propietaria del inmueble objeto del presente
procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacion en Materia de
Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, nimero 132 (ciento treinta y dos), colonia Nochebuena, Alcaldia Benito
Juarez, codigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de tres dias
habiles contados a partir de la notificacion de la presente resolucién, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se
solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal
para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes referido. -----------------

SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir, que
para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias habiles contados
a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucion, para interponer
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover juicio de nulidad
ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos
108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 105 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucion a la persona mor@]//’
denominada * ', propietaria

i}:m?}il}ﬂ'132.,wl(‘){1iu Nc.)chc_ Bt 3 - 14/15 CIUDAD INNOVADORA
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inmueble objeto del presente procedimiento, por conducto de su administrador tinico, el ciudadano

o al ciudadano || pc:sona autorizada en el procedimiento,

en el domicilio sefalado nara tales efectos ubicado en Calle niimero

Alcaldia |l Codigo Postal

Ciudad de México.

OCTAYVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacion de la presente resolucién, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apart

£ T84 IR
________ ( [ L

Asi lo resolvio, y firma por duplicado el\EﬁﬁfCaﬂos Tomas Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion
y Calificacién del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste. ==-------

Elaboré: Revisé:

Lic. César Octavio p&Alz Roman Michael {85t Rivero Cruz.

Carolina 132, colonia Noche Buena
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