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En la Ciudad de México, a dieciocho de abril de dos mil veintidds. - - e

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado en
calle Roberto Fulton, niimero 21 (veintiuno), Colonia Fuego Nuevo, Cédigo Postal 09800 {nueve mil
ochocientos), Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México; atento a oS Siguientes:-------r-m—mmr-eeemeeeee

------ ~-~RESULTANDO S-oeeceere

1.- Con fecha tres de febrero de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacion al
inmueble sefialado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, la cual
fue ejecutada el cuatro del mismo mes y afio, por el servidor publico Daniel Andrade Estrada,
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados, constancias que fueron remitidas
mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/383/2022, signado por el Director de Verificacidn,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este Instituto, --------————— .. -

2.- El veintiuno de febrero de dos mil veintidos, se recibid en la Oficiaiia de Partes de este Instituto,
escrito firmado por el ciudadano | o ic sc ostenté como propietario del
inmueble visitado, mediante el cual formulé observaciones y presento las pruebas que considerd
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veinticuatro del mismo
mes y afio, mediante el cual se le previno al promovente a efecto de que en un término de cinco
dias habiles contados a partir del dfa habil siguiente a la notificacién del respectivo acuerdo,
exhibiera original o copia certificada de la Escritura Piblica ofrecida, apercibido que para el caso
de no desahogar en tiempo y forma la citada prevencion, se tendria por no presentado el escrito de
referencia; proveido que fue notificado el dos de marzo de dos mil veintidos. —---=-mmmmmm e

3.- El dia nueve de marzo de dos mil veintidos, se recibié en la Oficialla de Partes de este Instituto,
escrito firmado por el ciudadano ||| N N cdiante ol cual desahogo la prevencién
sefialada en el punto anterior, recayéndole acuerdo de fecha catorce del mismo mes y afo, t
teniendo por reconocido su interés en el presente procedimiento, sefialando fecha y hora para la ;
celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, -~ ---mereeeemeeo- é
|

1

4.- Con fecha treinta y uno de marzo de dos mil veintidos, se llevé a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas y formulacidn de alegatos, en la que se hizo constar la comparecencia del ciudadano

interesado en el presente procedimiento, desahogandose las pruebas
admitidas y por formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a fase de resolucién. -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes: -« — -- -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacidn del Instituto de Verificacign Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
Caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido |
visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer pérra%
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17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién Politica
de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién |y XIl, 5,11 fraccidn Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6
fracciones I, Ii, I1l, IV, V, VI, VIl y IX, 7 fracciones I, II, I, IV, 8, 9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98,
105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV y 133 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes
citada; 1, 3 fracciones Il yV, 6 fracciones IVy V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones |, inciso ¢, Il y IV, 15
fraccion I, 23 fracciones VI, VII, y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccion llI
numeral 1, 6, 15 fraccién 11, 16, 17 apartado C seccidn primera fracciones I, V, VI y Xli, del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién 1V,
2, 3 fracciones I, Ill y V, 4, 14 fraccion IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ------

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional y/o Parcial
de Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia 1ztapalapa, asi como a las normas de ordenacion en la
Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada en el
inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto,
documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en
cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion,
imparcialidad y buena fe con que se actlia, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de
Procedimiento en cita.~-------=-=--m-mm-mrmnrmemee e e e

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 10 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa
de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por
lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias, alegatos y demas documentos que
integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que conforme a derecho
corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
10gicos juridicos. —=-=-mmmmmmmm s -

1.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion, de la que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto a los
hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente: -----------oseemmeemeeeee
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PRECURSOR DE LA REVOLUCION MEXICANA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/47/2022

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANGE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
INICIADA LA DILIGENCIA, PLENAMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO DE MERITO, LO QUE SE CORROBORA CON LA VISITADA, SE
TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y SEIS NIVELES MAS, FACHADA COLOR BLANCO EN SU MAYORIA Y COLOR CEMENTO EN
LA PARTE SUPERIOR. SE LE EXPLICA A LA VISITADA EL MOTIVO DE NUESTRA PRESENGIA, SE LE HACE ENTREGA DEL ORIGINAL DE
LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y CARTA DE DERECHOS, PERMITE EL ACCESO Y PRESTA LAS FACILIDADES PARA LA
REALIZACION DE LA DILIGENCIA.AL INGRESAR AL INMUEBLE SE OBSERVA UN AREA DE ESTACIONAMIENTO CON DOS
MOTOCICLETAS, AL FONDO DEL LADO DERECHO SE OBSERVAN UNAS ESCALERAS QUE CONDUCEN A LOS NIVELES SUPERIORES EN
DONDE SE OBSERVAN CUARTOS, QUE POR DICHO DE LA VISITADA, SE RENTAN Y EN LAS AREAS COMUNES SE OBSERVAN
REFRIGERADORES Y ESTUFAS PARA LA PREFARACION DE ALIMENTOS, EN EL AREA DE AZOTEA SE OBSERVAN LAVADORAS Y AREA
TTE TENDIDO. CABE SENALAR QUE EL INMUEBLE SE CONSTRUYE DE TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS UNIDOS POR EL AREA DE
SERVICIO EN EL NIVEL DE AZOTEA. EN CUANTO AL ALCANCE DE LA ORDEN, SE TIENE QUE:1. EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO
AL INTERIOR DEL INMUEBLE ES HABITACIONAL 2, EL NUMERO DE NIVELES SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA ES DE PLANTA BAJA Y
SEIS NIVELES MAS SIENDO EL ULTIMO DE TECHUMERE DE LAMINA, 3. EL NOMERO DE VIVIENDAS ES DE VEINTIDOS. 4. SUPERFICIE
DE LAS VIVIENDAS NO ES POSIBLE ACCEDER A LAS VIVIENDAS, YA QUE SE ENCUENTRAN RENTADAS Y EN POSESION DE LOS
INQUILINOS.5. A} SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIC 140 M2 (CIENTO CUARENTA METROS CUADRADOS).B) SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION. NO ES DETERMINABLE, EN VIRTUD DE QUE NO EXHIBE DOCUMENTOS. ©C) SUPERFICIE DE AREA LIBRE 7 M2 (SIETE
METROS CUADRADOS). D) SUPERFICIE DE DESPLANTE 133 M2 (CIENTO TREINTA Y TRES METROS CUADRADOS). E) ALTURA TOTAL
DEL INMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA. 17.32 M (DIECISIETE METROS CON TREINTA Y DOS CENTIMETROS). F)
SUPERFICIE CONSTRUIDA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA 800 M2 (OCHOCIENTOS METROS CUADRADOS).G) ALTURA DE
ENTREPISOS. ES DE DOS METROS, DOS METROS CON TREINTA Y CINCO CENTIMETROS, DOS METROS CON CUARENTA
CENTIMETROS, DOS METROS CON TREINTA Y DOS CENTIMETROS, DOS METROS CON TREINTA Y SEIS CENTIMETROS, DOS METROS
CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMETROS Y DOS METROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMETROS. ESTAS SUPERFICIES FUERON
TOMADAS DEL LECHO BAJO DE LOSA A PISO TERMINADO.H) EL NUMERO DE SOTANOS OBSERVADOS EN EL PREDIO. NO SE
OBSERVAN.I) St EXISTE SEMISOTANO Y LA ALTURA DEL MISMO A PARTIR DEL NIVEL MEDIO DE BANQUETA. NO SE OBSERVA. J)
SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO EL NIVEL DE BANQUETA, NO SE OBSERVA SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO EL NIVEL DE BANQUETA,
K} SUPERFICIE DESTINADA PARA ESTACIONAMIENTO ES DE 25 M2 {VEINTICINCO METROS CUADRADOS). 6. EL INMUEBLE SE UBICA
ENTRE LAS CALLES DE HERMANOS WRIGHT Y LUIS FRANCISCO BREGUET, SIENDO LA ESQUINA MAS PROXIMA LA DE HERMANOS
WRIGHT A 40 M (CUARENTA METROS). 7. DIMENSIONES LINEALES DEL FRENTE ES DE 13 M {TRECE METROS). AL MOMENTO DE LA
“\PRESENTE DILIGENCIA NO EXHIBE DOCUMENTOS. DOY FE=

De lo anterior, se desprende de manera medular que la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion adscrita a este Instituto al momento de la visita de verificacién observé un inmueble
constituido por planta baja y seis niveles, conformado por tres cuerpos constructivos unidos por el
area de servicios en el nivel de Azotea, con fachada color blanco en su mayoria y de cemento en la
parte superior, con un area de estacionamiento, al fondo del lado derecho unas escaleras que
conducen a los niveles superiores en donde se prevén cuartos, en las areas comunes hay
refrigeradores y estufas para la preparacién de alimentos, en la azotea se observa lavadoras y area
de tendido, asi como veintidés viviendas ya rentadas, sefialando el aprovechamiento habitacional,
con las superficies siguientes: total del predio 140.0 m? (ciento cuarenta metros cuadrados), area
libre 7.0 m? (siete metros cuadrados), desplante 133.0 m? (ciento treinta y tres metros cuadrados)
altura a partir del nivel de banqueta 17.32 m? (diecisiete punto treinta y dos metros cuadrados),
construccién contada a partir del nivel de banqueta 800.0 m? (ochocientos metros cuadrados); las
cuales se determinaron utilizando telémetro |dser digital marca Bosh GLM 150, tal y como lo asentd
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién antes citado.

En relacidén a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, durante el
desarrollo de la visita en cuestién no fue exhibida documentacién alguna. ------------es-smeeeeeeeee

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad con lo previsto en los
articulos 46 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México
y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que

dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, argumento que se robustece conformeé}

siguiente criterio: - == . SRS SRR . -
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DE LA REVOLUCION

Novena Epoca

Registro: 169497

instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVil, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pdgina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe piiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme af sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme ¢
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranguilidad de la sociedad en
que se actia y a dar certeza juridica”. -

Il.- Se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de Partes de este
Instituto con fecha veintiuno de febrero de dos mil veintidds, firmado por el ciudadanc [ N
I itcresado en el presente procedimiento, del cual se advierte que sefialé
medularmente lo siguiente: -------=---sencmemnsemae - -- oo ---

“(...) Que atendiendo a lo ordenado en el acuerdo del tres de febrero del dos mil veintidés por el C. \UBALDO
ARELLANO SANCHEZ, Director de Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central del INSTITUTO DE
VERIFICACION ADMINISTRATIVA exhibo CERTIFICADO DE ZONIFICACION en original y copia simple.

{..)

De igual manera exhibo copia certificada y copia simple de la Escritura Pdblica ndmero veintidds mil
trescientos cuatro, expedida por el Licenciado BENJAMIN CERVANTES CARDIEL, Titular de la Notaria ntimero
ciento sesenta y siete de la Ciudad de México, con la cual se demuestra el NUMERO OFICIAL, ademds con
este mismo documento acredito la propiedad del inmueble aludido en el rubro.

(i)

1. ES ERRONEO que el niimero de niveles son PLANTA BAJA Y SEIS NIVELES como se asentd en el acta del dia
cuatre de febrero del 2022, ya que EL NUMERO DE NIVELES CON LOS QUE CUENTA ESTE INMUEBLE SON
PLANTA BAJA Y 4 (CUATRO) NIVELES, que se observan claramente desde afuera del inmueble, en la azotea
se encuentra el drea de lavado de ropa, lavadoras protegidas con teche de ldmina y una jaula para atender
ropa techada con ldmina, ademds de eso se encuentran lazos para tender ropa. También cuenta con un
pequerio cuarto bodega con una mesa y sillas arriba de este.

2. La mayor parte de residentes en este inmueble son familiares.
Manifiesto que ya se llev o cabo un proceso de verificacién con los siguientes datos:

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3496/2013
FOLIO: OV/DUYUS/3496/2013

El aludide proceso inicié con la orden de visita ordenada el cinco de noviembre del dos mil trece, y como
podemos comprobar, el objeto y alcance de dicha visita son si no idénticos, casi idénticos respeto al proceso
de verificacién al que corresponde el rubro de este escrito (...)

dia 6 de Noviembre del afio DOS MiL TRECE que corresponde al expediente citado “El uso de suelo utilizady/ £

En aquella visita de verificacion de ocuerdo con lo asentado en el inciso 1) del Acta de Visita de Ven‘ﬁcac&
que se advierte al momento es HABITACIONAL.” en este domicilio. (...)

{(...)
Carolina 132, colonia Noche Buena
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PRECUREOR DE LA RIVOLUCION MEXICANA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/47/2022

CONCLUSIONES:

1- En el proceso de verificacion corresponde al EXPEDIENTE: IN VEADF/OV/DUYUS/3496/2013. FOLIO:
OV/DUYUS/3496/2013. Se advirtié que el uso que se le da al inmueble es HABITACIONAL.

2- En el proceso actual de Verificacion corresponde al expediente del rubro, igualmente se advierte que el
uso del inmueble es HABITACIONAL:

3- El inmueble visitado tiene las mismas caracteristicas que en el momento en el que se llevé a cabo aquel
proceso de Verificacion citado del 2013 (...)

4-Aquel proceso del 2013 causa estado y se determind como “Definitivamente Concluido” con lo cual se estd
Juzgando por sequnda vez por la misma causa, @ lo cual pido respetuosamente que se concluya este
procedimiento debido a que ya fue juzgado por esta causa.” (sic).

De lo anterior, se desprende medularmente que el promovente, exhibe un Certificado de
Zonificacidn, asi como la Escritura publica niimero 22,304 (veintidés mil trescientos cuatro),
emitida por la Notarfa Piblica nimero 167 (ciento sesenta y siete) de la ciudad de México,
asimismo, refiere que el nimero de niveles fueron erréneamente asentados en el acta de visita de
verificacion de fecha cuatro de febrero de dos mil veintidés, siendo planta baja y cuatro niveles;
sefialamientos que de forma conjunta con sus pruebas seran analizados y valorados en parrafos
subsecuentes.---—-—-----mmmmeeeeee - e — -

Ahora bien, en cuanto al sefialamiento respecto que ya se llevé a cabo un procedimiento de
verificacion con el nimero de expediente INVEADF/OV/DUYUS/3496/2013, cuya orden fue de fecha
seis de noviembre de dos mil trece, el cual causé estado y se determiné como “Definitivamente
Concluido”, por lo que se estaria juzgando por segunda vez por la misma causa; es de sefialar que
dicha manifestacién es inoperante, toda vez que el caso aludido correspondio a circunstancias de
tiempo diversas al presente, las cuales fueron calificadas y emitida la resolucidn correspondiente,
misma que le puso fin; sin embargo, este Instituto de Verificacidn Administrativa, en el ejercicio de
Su competencia y con el objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentarias, puede iniciar en cualquier momento un procedimiento de verificacién
administrativa y en su caso, sancionar las posibles irregularidades detectadas; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 97 y 98 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, 6 y 14 apartado A, fraccién I, de la Ley del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México, 4, 5 y 14 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, y demas disposiciones juridicas aplicables; ya que las actividades reguladas
objeto de las visitas de verificacion instruidas por parte de este Instituto, son de tracto sucesivo,
cuyas condiciones en las que se desarrollan pueden variar con el simple transcurso del tiempo.-----

R s

j
i
3
*

En ese tenor, esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas aportadas, en términos del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente conforme al
articulo 4 pérrafo segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México en
relacién con el articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, las
cuales se hacen consistir en las siguientes: —---------« - ---eoeeeeeeee -- e

1.- Copia simple del Certificado de Zonificacidn para Usos del Suelo Permitidos, con
nGmero de folio 60372, con fecha de expedicion seis de noviembre de dos mil dos,
emitido por el Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda ahora Ciudad de México (SEDUVI), mismo que se valora en términos
de los articulos 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Fedej;, /
de cuyo contenido se desprende que la zonificacién aplicable al inmueble ubicad
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EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/47/2022

: calle Roberto Fulton, nimero 21 (veintiuno), Colonia Fuego Nuevo, Cédigo Postal
09870 (nueve mil ochocientos setenta), ahora Alcaldia Iztapalapa, es: H/3/40
(Habitacional, 3 (tres) niveles maximos de constriccién y 40% (cuarenta por ciento)
minimo de area libre. ----- e e e i

2.- Original de la Escritura Plblica nimero 22,304 (veintidds mil trescientos cuatro), de
fecha doce de septiembre de dos mil dos, tirada ante la fe del notario piblico 167
(ciento sesenta y siete) de la ahora Ciudad de México, mismo que se valora en
términos de los articulos 327 fraccion | y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental publica a la cual se le otorga valor probatorio
pleno, con la que se acredita el contrato de donacién a titulo gratuito que celebran

L
¢
‘ como donante la ciudadana |||} |} NN v como Donatario el ciudadano
! _ respecto del inmueble identificado como calle Roberto Fulton,

i nimero 21 (veintiuno), _ Delegacidn iztapalapa del

entonces Distrito Federal. -- R A R S S S S

SR LR I ) e iy

l1.- Asimismo, se advierte que durante la celebracion de la Audiencia de Desahogo de Pruebas y
Formulacién de Alegatos de fecha treinta y uno de marzo de dos mil veintidés, el ciudadano [ N
I itcresado en el presente procedimiento, en uso de la voz sefialé los siguientes
AR 0 e et

IV.- Se procede al analisis logico juridico de todas las constancias que obran en autos respecto a su
alcance probatorio en relacion con los hechos observados por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, mediante el acta de visita de fecha cuatro de
febrero de dos mil veintidds, -------—mmmmmmmmm e

Al respecto, se observé uninmueble constituido por planta baja y seis niveles, conformado por tres
cuerpos constructivos unidos por el area de servicios en el nivel de Azotea, con fachada color
blanco en su mayoria y de cemento en la parte superior, con un area de estacionamiento, al fondo
del lado derecho unas escaleras que conducen a los niveles superiores en donde se prevén
cuartos, en las areas comunes hay refrigeradores y estufas para la preparacion de alimentos, en la
azotea se observa lavadoras y area de tendido, asi como veintidos viviendas ya rentadas,
sefialando el aprovechamiento habitacional, con las superficies siguientes: total del predio 140.0
m? (ciento cuarenta metros cuadrados), area libre 7.0 m? (siete metros cuadrados), desplante 133.0
m? (ciento treinta y tres metros cuadrados), altura a partir del nivel de banqueta 17.32 m?
(diecisiete punto treinta y dos metros cuadrados), construccién contada a partir del nivel de
: banqueta 800.0 m? (ochocientos metros cuadrados).-------------====-smmemm e 2

Ahora bien, con la finalidad de acreditar que lo observado por la Persona Especializada en
Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, al momento de la visita de verificacion se
encontraba permitido por la zonificacién aplicable al inmueble de estudio, el ciudadano [}
B icrcsado en el presente procedimiento, ofrecié como medio de prueba copia
simple del Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Permitidos, con niimero de folio 60372,
con fecha de expedicidn seis de noviembre de dos mil dos, emitido por el Registro de los Planes¥y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del entonces Distrito Federal (SE
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el cual contaba con una vigencia de dos afios contados a partir del dia siguiente de su expedicion,
esto fue hasta el siete de noviembre de dos mil cuatro, resultando evidente que el mismo no se
encontraba vigente al momento de la visita de verificacién, sin que el visitado acreditara con
documental alguna haber ejercido el derecho conferido durante la vigencia de dicho Certificado,
en términos del articulo 35 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
vigente en el momento de la emisién del Certificado en estudio, -----=-----<=msemmmsreocacceemmceemmeeev

Ahora bien, para efectos de emitir la presente resolucién y determinar el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano, esta Autoridad entra al
estudio de lo dispuesto en el Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el dos

de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién),
del que se advierte que el inmueble de mérito le aplica la zonificacion: HC/3/40/B (Habitacional
con comercio en planta baja, 3 (tres) niveles maximo de construccién, 40% minimo de area libre),

densidad B (una vivienda cada 100.0 m? de terreno), conforme al Plano Clave E- 3, de Zonificacidny
Normas de Ordenacién, asi como 1 (una) vivienda y una superficie maxima de construccién de :
259.0 m? (doscientos cincuenta y nueve metros cuadrados). - -- memmmm e |

A efecto de robustecer y procurar el esclarecimiento de la verdad sobre los hechos controvertidos
y resolver el presente procedimiento a plenitud sabida, en beneficio del orden publico e interés
general, conforme al articulo 33, Gltimo pérrafo, del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, en relacién con los diversos 278 y 279 del Cédigo de Procedimientos Civiles parael
Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, esta Autoridad con el objeto de mejor proveer y contar con elementos de
conviccion que permitan resolver el presente procedimiento, llevé a cabo una bilsqueda en la
pagina web de geo localizacién denominada “Google Maps”, la cual forma parte de un sistema
masivo de comunicacién y de obtencién de informacién, siendo un medio de difusién geografica
que constituye un hecho notorio por la accesibilidad a su contenido de manera general, en
términos del articulo 286 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
otorgdndole valor probatorio idéneo en términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México conforme a su articulo 4, parrafo segundo. -------

e T e A

o db

i
]
:
§
;
:
;

Argumentos que encuentran su sustento legal en la siguiente jurisprudencia emitida por elMaximo
Tribunal Constitucional: -«

Registro No: 174899
Instancia: Pleno
Tesis: P./J. 74/2006
Novena Epoca

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
Tomo XXill, Junio de 2006, Pdgina: 963

Materia(s): Comin
Jurisprudencia

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

s i g

Conforme al articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles los tribunales puedeninvocar hechos
notorios aunque no hayan sido alegados ni probados por las partes. Por hechas notorios deben entenderse,

en general, aquellos que por el conocimiento humano se consideran ciertos e indiscutibles, ya sea que
pertenezcan a la historia, a la ciencia, a la naturaleza, a las vicisitudes de la vida publica actual o a
circunstancias comiinmente conocidas en un determinado lugar, de modo que toda perscna de ese

esté en condiciones de saberlo; y desde el punto de vista juridico, hecho notorio es cualquier acontecrm:e
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de dominio piblico conocido por todos o casi todos los miembros de un circulo social en el momento en que
va a pronunciarse la decisién judicial, respecto del cualno hay duda ni discusién; de manera que af ser
notorio la ley exime de su prueba, por ser del conocimiento publico en el medio social donde ocurrié o donde
se tramita el procedimiento.

Controversia constitucional 24/2005. Cdmara de Diputados del Congreso de la Unidn. 9 de marzo de 2006.
Once votos. Ponente: José Ramon Cossio Diaz. Secretarios: Rauil Manuel Mejia Garza y Laura Patricia Rojas
Zamudio.

El Tribunal Pleno, el dieciséis de mayo en curso, aprobd, con el ndmero 74/2006, la tesis jurisprudencial
que antecede. México, Distrito Federal, a dieciséis de mayo de dos mil seis, Nota: Esta tesis fue objeto de (a
denuncia relativa a la contradiccion de tesis 91/2014,desechada por notoriamente improcedente, mediante
acuerdo de 24 de marzo de 2014, --=-----=--=-==--- B e

Registro No: 2004949

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tesis: 1.30.C35K (10a.)

Decima Epoca

Fuente: Semanaric Judicial de la Federacion y su Gaceta
Libro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2, Pdgina: 1373
Materia(s): Civil, Comtin

Tesis Aislada

PAGINAS WEB O ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO Y SUSCEPTIBLE DE SER
VALORADO EN UNA DECISION JUDICIAL.

Los datos publicados en documentos o pdginas situados en redes informdticas constituyen un hecho notorio
por formar parte del conocimiento ptiblico a través de tales medios al momento en que se dicta una
resolucién judicial, de conformidad con el articulo 88 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles. El acceso
al uso de Internet para buscar informacion sobre la existencia de personas morales, establecimientos
mercantiles, domicilios y en general cualquier dato publicado en redes informdticas, forma porte de la
cultura normal de sectores especificos de la sociedad dependiendo del tipo de informacién de que se trate.
De ahi que, si bien no es posible afirmar que esa informacion se encuentra al alcance de todos los sectores
de la sociedad, lo cierto es que si es posible determinar si por el tipo de datos un hecho forma parte de la
cultura normal de un sector de la sociedad y pueda ser considerado como notorio por el juzgador y,
consecuentemente, valorado en una decisién judicial, por tratarse de un dato u opinién comun indiscutible,
no por el niimero de personas que conocen ese hecho, sino por la notoriedad, accesibilidad, aceptacién e
imparcialidad de este conocimiento. Por tante, el contenido de una pdgina de Internet que refleja hechos
propios de una de las partes en cualquier juicio, puede ser tomado comoprueba plena, @ menos que
haya una en contrario que no fue creada por orden delinteresado, ya que se le reputard autor y podré
perjudicarle lo que ofrezca en sus términos. TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Amparo en revision 365/2012. Mardygras, S.A. de C.V. 7 de diciembre de 2012.Unanimidad de votos.
Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretaria: Ana Lilia Osorno Arroyo

Registro No. 2017009

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Tesis: 1.40.A.110A (10a.)

Décima Epoca

Fuente: Gaceto del Semanario Judicial de la Federacidon
Libro 54, Mayo de 2018, Tomo lil, pdgina 2579
Materia(s): Administrativa

Tesis Aislada

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET, SU VALOR PROBATORIO EN EL JU@
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO FEDERAL. )
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De la interpretacicn de los articulos 88, 197, 210-A y 217 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, asi

como 46 de lo Ley Federal de Procedimiento ContenciosoAdministrativo, se colige que los datos publicados
en documentos o paginas situadas en redes informdticas constituyen, presumiblemente y, salvo prueba en
contrario, un hecho notorio, por formar parte del conocimiento general, y un elemento de prueba, en tanto
cumplan los exigencias de dichos preceptos, los cuales deben considerarse cuando haya objeciones
respecto a aspectos puntuales y como referente para valorar su fuerza probatoria. Por tanto, la informacién
contenida en una pdgina de Internet puede tomarse como prueba plena, cuando haya sido ofrecida en el
Jjuicio contencioso administrativo federal, o bien, invocada como heche notorio.

Amparo directo 200/2017. The Institute of Electrical and Electronics Engineers, Inc. 22 de febrero de 2018.
Unanimidad de votos. Ponente: Guillermo Arturo Medel Garcia. Secretario: Luis Alberto Martinez Pérez, ------

Desprendiéndose que al ingresar a las imagenes d|g|tales que almacena Ia citada plataforma
electrénica, respecto del domicilio ubicado en Roberto Fulton, nimero 21 (veintiuno), Colonia
Fuego Nuevo, Cédigo Postal 09800 (nueve mil ochocientos), Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México,
se constata que en el mes de agosto de dos mil diecinueve, el inmueble que nos ocupa se
encontraba constituido de la siguiente forma; =—=-emmmee e

Cabe precisar que de la citada plataforma electrénica se desprende la siguiente imagen
correspondiente al mes de diciembre de dos mil veintiuno, donde se observa el inmueble materia
del presente procedimiento tuvo modificaciones en sus niveles: —---------=----mmmeeemmeeeeemaeeeee

{
. o
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De lo anterior, se advierte que el inmueble que nos ocupa fue modificado en su construccion, ya
que se llevaron a cabo intervenciones para quedar en las condiciones que fueron observadas
al momento de la visita por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion; es decir,
“...conformado por tres cuerpos constructivos unidos por el drea de servicios en el nivel de Azotea,
con fachada color blanco en su mayoria y de cemento en la parte superior...” (Sic). ---=-=-mmm-eeememmeeev

Una vez precisado lo anterior, como ya fue sefialado anteriormente al inmueble de mérito le aplica
la zonificacion HC/3/40/B (Habitacional con comercio en planta baja, 3 (tres) niveles maximo de
construccion, 40% minimo de area libre), densidad B (una vivienda cada 100.0 m? de terreno), asi
como 1 (una) vivienda y una superficie maxima de construccién de 259.0 m? (doscientos cincuenta
y nueve metros cuadrados), en ese sentido siendo que del Acta de Visita de Verificacién de fecha
cuatro de febrero de dos mil veintidds, se advierte que al momento de la visita el inmueble
contaba con 7 (siete) niveles, 22 (veintidds) viviendas, y una superficie de construccién contada a
partir del nivel de banqueta de 800.0 m? (ochocientos metros cuadrados), por lo que se pone de
manifiesto que el inmueble de referencia excede en 4 (cuatro) niveles, en 21 (veintitn) viviendas y
541.0 m? (quinientos cuarenta y un metros cuadrados) de superficie de construccién, en términos
de la zonificacion aplicable prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacidn Iztapalapa, antes citado. -- et T -

Por otra parte, para determinar si el inmueble visitado cumple con las superficies de area libre y
desplante requeridas, es necesario como primer paso establecer la superficie total del predio, en
ese sentido, la Persona Especializada en Funciones de Verificacion, hizo constar en el acta de visita
de verificacién administrativa que la superficie del predio es de 140.0 m? (ciento cuarenta metros
cuadrados), ahora bien, de conformidad con la zonificacion aplicable al inmueble de mérito, se
desprende que debe respetar el 40 % (cuarenta por ciento) minimo del &rea libre y
consecuentemente el 60 % (sesenta por ciento) de desplante, lo que corresponde a 56.0 m?
{cincuenta y seis metros cuadrados) y 84.0 m? (ochenta y cuatro metros cuadrados)
respectivamente; sin embargo, de la citada acta se advierte que el inmueble que nos ocupa
contaba con 7.0 m’ (siete metros cuadrados) de drea libre y 133.0 m? (ciento treinta y tres metros
cuadrados) de desplante, resultando evidente que el inmueble visitado no respeta las superficies
en estudio, incumpliendo por 49.0 m? (cuarenta y nueve metros cuadrados) el drea libre requerida
y excediendo por 49.0 m? (cuarenta y nueve metros cuadrados) el area de desplante,
contraviniendo lo establecido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion lztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el dos de
octubre de dos mil ocho; asi como lo dispuesto con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, mismo que cita: --- s -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. e 0 i,

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, pliblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la Administracion Piblica dicte en aplicacion de esta Ley, —--------m---m-

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 11, primer pérrafo y 48 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, que para mayor referencia se citan a continuacion: --- ----

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

=7

Carolina 132, colonia Noche Buera /
sealda Baito Juire, .P 3720, Cluds e Wil 10722 b {,ﬁé? ,‘,’23&",?05




" : 9}’ INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
- g"“‘ig S SRS DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
) Y CALIFICACION

Q22 EI ,
022 Migor

FRECURBOR DE LA REVOLUCION WEXICANA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/47/2022

5 Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarroilo Urbano son
obligatorios para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las
autoridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas
incidan que en el territorio del Distrito Federal,

Articulo 48. Ei ordenamiento territorial comprende el conjunto de dispesiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacidn y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, los actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende
asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano,-----

()

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -

£ et o e

Articulo 158. Los certificados de zonificacion se clasifican e ——— oo

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alquna; ---

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que parg un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constitu e
permiso, auterizacion o licencio alguna, - B

La vigencia de los certificades sefialodos en las fracciones | ¥ Il serd permanente siempre y cuando se realice
el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Codigo Fiscal de la Ciudad de México, La
vigencia no estard sujeta a esta condicion en tratdndose de los certificados dnicos de zonificacion que
contemplen la aplicacién de lo Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano”,

A B T

De igual manera, perderdn su vigencia si se madificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano que entren envigor.

oGRS,

Il Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piiblico que tiene
por objeto reconocer los derechos de uso del suelo ¥ superficie de use que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano o del Programa Delegacional de Desarrolle Urbano que los prohibio. --

e

'k_&x.‘_-,-.u‘ LR

£

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podré
solicitar a lo autoridod competente se lleve a cabo una verificacion para constatar la continuidad del uso
acreditado, Los derechos adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpido por causas ajenas a lo voluntad de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el _
articulo 161 del Reglamento. - - . - 4

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrén solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en relacién a
un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se encuentre(j/kz

L NS

olguno de los siguientes supuestos:
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a) Para usos cuyo aprovechamiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de los planes
parciales de desarrollo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacién del afio 1982; 0 --

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan aprobado y
publicado en el Digric Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de la entrada en vigor da
los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo.

Asi las cosas, de los articulos transcritos, se advierte que es obligacién de las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
la Administracién Publica dicte en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento, las normas de ordenacién, asi como las demas disposiciones aplicables, y en el caso
que nos ocupa la obligacién del visitado respetar el nimero de niveles, asi como las superficies de
area libre, desplante, construccion contada a partir de nivel de banqueta y viviendas permitidas en
términos de la zonificacidn aplicable al inmueble en estudio, prevista en el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el dos de octubre de dos mil ocho, en relacién con lo dispuesto en los articulos
anteriormente citados, disposiciones que son de orden publico e interés general y social al tener
por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal actual Ciudad de México,
circunstancias que no acontecieron por lo que esta autoridad determina procedente imponer las
sanciones que conforme a derecho correspondan, las cuales quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion. --—----—-—-------- e

No pasa desapercibido lo manifestado por el ciudadano | NI intcresado en el

presente procedimiento, en su escrito de observaciones, respecto a “£S ERRONEO que el niimero de
niveles son PLANTA BAJA Y SEIS NIVELES como se asentd en el acta del dia cuatro de febrero del 2022, ya que EL NUMERO DE
NIVELES CON LOS QUE CUENTA ESTE INMUEBLE SON PLANTA BAJA Y 4 {(CUATRO) NIVELES, que se observan claramente

desde afuera del inmueble”, al respecto, es de sefialar que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto, conforme a los articulos 46 fraccion Hi de la Ley del Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, 3 fraccién XVI y 20 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, da fe publica mediante acta de visita de
verificacion administrativa respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados en
el inmueble de mérito, lo cual goza de validez y valor probatorio pleno salvo prueba en contrario,
en ese sentido, dicha manifestacion no es suficiente para acreditar el hecho pretendido, toda vez
que no ofrecio durante la visita de verificacion ni en la substanciacién del presente procedimiento,
documental idonea con el cual desvirtué lo asentado por la Persona Especializada en Funciones de
Verificacion en el acta de visita de verificacion administrativa, en cuanto al nimero de niveles
observados. - S = e e e o it

En ese sentido, toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento
de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta autoridad de conformidad con el articulo 175 fracciones |, II, [l y 190 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: -----------—mmmemee oo

I. La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; esta autoridad determina que la
infraccion en que incurrid el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no
observar con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
Desarrollo Urbano, en relacion a no respetar el ndimero de niveles, asi como las superficies de area
libre, desplante, construccién contada a partir de nivel de banqueta y viviendas permitidas e
términos de la zonificacion aplicable al inmueble en estudio, prevista en el Programa Delegacio&
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de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa, por lo que infringe disposiciones de orden
publico sobreponiendo su interés particular al orden pdblico e interés general y social, asi como el
de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrolio sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federal, -— - -
Il. Las condiciones econdmicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de
verificacion, se desprende que observé un inmueble constituido por planta baja y seis niveles,
veintidds viviendas, con una superficie de construccién contando a partir del nivel de banqueta de
800.0 m? (ochocientos metros cuadrados), por lo que considerando que el haber patrimonial de
una persona fisica o moral se conforma por todos aquellos bienes muebles o inmuebles asf como
el dinero liquido con el que cuenta, esta Autoridad advierte que el ciudadano ]
B interesado en el presente procedimiento, cuenta con una situacién financiera que le
permite hacer frente a la multa a imponer, la cual no resultara desproporcional a la capacidad de
pago de la persona causante, y estara dentro del minimo y méaximo establecido en el articulo 190
del Reglamento de la Ley de Desarroilo Urbano del Distrito Federal, - e -- —

. La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccién del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ------r-wr-—oerv.

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las contancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicion de las siguientes: e — e

-------- ~e-eee-SANCIONES -~

l.- Por no respetar el nimero de niveles, asi como las superficies de area libre, desplante,
construccion contada a partir de nivel de banqueta y viviendas permitidas en términos de la
zonificacién aplicable prevista en el multicitado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacion Iztapalapa, es procedente imponer at ciudadano | intcresado
en el presente procedimiento, una MULTA equivalente a 800 (OCHOCIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del
presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la
cantidad de $76,976.00 (SETENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS 00/100
M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacion, toda vez que el maximo permitido es de 3,000 (TRES MIL) UMAS,
en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 fraccién VIII, 190 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccién il y 5 de la Ley para
Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, y de la publicacién en el Diario Oficial
de la Federacion del diez de enero de dos mil veintidés, de la Unidad de Medida y Actualizacion
emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa.-------------- e

Il.- Independientemente de la multa impuesta, por no respetar el niimero de niveles, asi como las

permitidas en términos de la zonificacion aplicable prevista en el multicitado Program

superficies de area libre, desplante, construccién contada a partir de nivel de banquetay viviend?
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Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Iztapalapa, se ordena la CLAUSURA TOTAL 4
TEMPORAL al inmueble ubicado en calle Roberto Fulton, nimero 21 (veintiuno), Colonia Fuego |
Nuevo, Codigo Postal 09800 (nueve mil ochocientos), Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, sin i
obstaculizar el acceso al uso habitacional, lo anterior en términos de lo dispuesto en el articulo ‘
96 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 174 &
fraccién 11l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccin I del :
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, —--------—--ssemmmeemmce

|

Se APERCIBE al caudadano_ interesado en el presente procedimiento y/o
interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la
colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hara acreedora a una
multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40 del citado
ReglameNt0, ==mm e e e

IIl. Se ordena LA DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES
DECIR, LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA; 2) DE LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE HASTA AJUSTARSE AL 40% (CUARENTA POR
CIENTO); 3) DE LA SUPERFICIE DE DESPLANTE HASTA ADECUARSE AL 60% (SESENTA POR CIENTO);
4) DEL NUMERO DE VIVIENDAS HASTA AJUSTARSE A 1 (UNA); Y 5) DE LA SUPERFICIE DE

CONSTRUCCION CONTADA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA, HASTA AJUSTARSE A LA :
SUPERFICIE PERMITIDA; QUE ESTA OBLIGADO A TENER EN EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE :

TR A

ROBERTO FULTON, NUMERO 21 (VEINTIUNO), COLONIA FUEGO NUEVO, CODIGO POSTAL 09800
(NUEVE MIL OCHOCIENTOS), ALCALDIA IZTAPALAPA, CIUDAD DE MEXICO, en términos de la
zonificacion aplicable para el inmueble objeto del presente procedimiento prevista en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidn lztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal, el dos de octubre de dos mil ocho, lo que debera hacer por sus
propios medios en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia hébil
siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en relacion con el articulo 174 fraccidn IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal y 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del |
Distrito Federal, cabe precisar que en caso de omitir el cumplimiento de la presente sancion, esta :
autoridad procederd en términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito .
Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de

México de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

conforme a su articulo 7. ------------ T

IV.- Aunado a lo anterior, con la finalidad de evitar la realizacion de actos juridicos tendientes a
impedir la ejecucion de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asi como evitar
que se realicen traslaciones de dominio, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble
objeto del presente procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos
105 Quater, apartado A, fracciones Il y IV, de |la Ley de Procedimiento Administrativo; 14, apartado
A, fracciones Il y IV, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa; todos de la Ciudad de
México; en relacién con los diversos, 90, fraccién VI, inciso b, de la Ley Registral para la Ciudad de
México; y 162, fraccién I, de su Reglamento.---- - - - - o /
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Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos:-----——--------- -- -

5473717 00

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

(..

Articulo 96.- La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccion e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por
la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

-

1. Clausura parcial o total de obra.

IV. Demolicién o retiro parciol o total;

fic)

Multas quie se prevean en los reglamentos cOrespOniEntes. « - -

Articulo 103, Procederd la ejecucién forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento
administrativo y el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente, ——--——ee—mweeemee-

b

Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad De México.

B et

Articulo 14.- En materia de verificacidn administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
competencias:- =

A, El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

(i

Ii. Ordenar y ejecutar las medidas de sequridad e imponer las sanciones previstas en [as leyes, asi como
resolver los recursos administrativos Que Se PromuUeYaAN, -=—--—-—-r-rrmmrmmmermmeem e e

Cuondo se frate de actos emitidos por el Gobierno de lo Ciudad de México, también podré solicitar la
custodia del folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Piblico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacion
relacionade con desarrollo urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcidn de actos que
impidan la efecucién de la resotucion del fondo del asunto.

(-]

IV. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas con las materias a que se refiere la fraccion I, y—--—-----

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

(-.d}

Articulo 14.- Lo ejecucidn forzosa por la Administracion Pdblica de lo Ciudad de México, se efectuard
respetando siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

A
1 ADTEINITO SODEECL POEFIINOIID w2 S i '
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II. Ejecucién subsidiaria;

Hi. Multa; y

V. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Traténdose de las fracciones anteriores, se estord a lo que estoblezcan las disposiciones legales aplicables,
sin perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18y 19 de esta Ley. -

Si fueren varios los medios de gjecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual. --

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrodo, fo Administracién Piblica de la Ciudod
de México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional,

Articulo 14 BIS.- Procede la efecucion forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie
resolucicn de la autoridad competente en los siguientes casos: *

T = T = —

iV, Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los
programas, siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los
mismos, y no se hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicidn ordenada en
SU €OSo; Y

[ o

Articulo 18.- También serd admisible la efecucidn directa por la Administracién Pdblica de la Ciudad de
México, cuando se trate de obros o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; v éste no haya
gjecutado dentro del plazo que al efecto le sefale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas
obras o trabajos, atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al
propietario, poseedor o tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo gue a su
derecho conviniere, dentro de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso
de no existir razones de urgencia.

Articule 19.- En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en
el articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar lo omision y procederd a realizar directamente la ejecucién de los actos. -

Articulo 18 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podré
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

1. Multa, por el equivalente o entre treinto y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta gue motivo el medio de apremio; -—---—---—-—-

il Auxilio de lo Fuerza Publica, y {...)

o)

Articulo 105 Quater. En materia de verificacion administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las
siguientes competencias:

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

(-4

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de sequridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como

resolver los recursos administrativos que Se PromuevVart, —-—-—-—-—-—-w-w-m Cj
“i
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Cuondo se frate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd solicitar la
custodia del folio real del predio de manera fundada y motivada, ol Registro Piblico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacién
relacionado con desarrollo urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de actos que
impidan la efecucion de la resolucion del fondo del asunto.

e S

IV. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglaimentos, decretos, acuerdos,
circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas con las materias o que se refiere la fraccion I, y-----—--—--

Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174.- Las violaciones @ los preceptos de lo Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por lo autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes
sanciones:

(..

Il Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicién o retiro parcial o total:

{-:-)- .

VHI. MUt s -sesesmisun oo s i e o et e e ]

(..

Articulo 190.- Las violaciones a o Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés piiblice.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

)

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacidn supletoria lo Ley de Procedimiento
y el Codigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

{.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resolucienes podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables, —---—s--weme-

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento. -

Cj=is

Articulo 48, La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer
las siguientes sanciones odministrativas:

L. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

iI. Clausura temporal o permanente, parcial o total; -—-—

Ley Registral para la Ciudad de México. - ({f/

(il . 7
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Articulo 90. Cuando el titular del Registro detecte alguna anomalia u omisién en cualquiera de los libros o
folios, pondrd en custodia el libro o folio de que se trate, previa resolucion motivada y fundada, que al efecto
dicte, publicéndose ésta con sujecién al procedimiento que se establece en los articulos siguientes de esta
Ley.

VI. Aquellas causas que presuman alteraciones en los asientos y el tracto registral.

Igualmente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia, resolucién judicial o
administrativa que la ordene. -—------

También procederd la custodia del folio real de un predio, cuando asi lo determinen: ——-—-—-—-———

b) El Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, dentro del procedimiento de
verificacion administrativa, en el ocuerdo de suspension que dicte como medida de seguridad; -------------=-n--

Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de México, -

Articulo 162, Igualmente se pendrd en Custodia un Antecedente Registral por sentencia, resolucion judicial
o administrativa que la ordene o cuando asi lo determinen:

(s

I, El Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, dentro del procedimiento de verificacién
administrativa, en el acuerdo de suspension que dicte como medida de seguridad;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

{-:2)

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

{ous)

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizaciéon que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del page de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes
federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que
emanen de dichas leyes. ----—-—-—---cmeem

(...)

Articulo 5. £l INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cadu afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 10, de febrero de dicho afio.

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y
el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022. ----

------------------------------------------- EJECUCION DE LAS SANCIONES —

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente: ---------------------——-- -7
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A).- Se hace del conocimiento al ciudadano ||| | | [ J I interesado en el

presente procedimiento, que deberad exhibir ante la Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, en un término de tres dias habiles contados a partir de la
notificacion de la presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en la fraccion | del Considerando CUARTO de la presente resolucién, en caso
contrario, se solicitard a la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucidn de conformidad con el
Cddigo Fiscal de la Ciudad de México, lo anterior de conformidad con lo establecido en
los articulos 55 y 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

presente procedimiento, que una vez impuesto el estado de clausura, este prevalecera
hasta en tanto: 1) Exhiba el recibo de pago de la multa impuesta; y 2) Acredite de
manera fehaciente que el ndmero de niveles, viviendas y las superficies observadas, se
ajustan a los pardmetros establecidos en la zonificacién aplicable al inmueble de
mérito, prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Iztapalapa; o bien, 3) Una vez presentado el programa de calendarizacién en el que se
sefiale fecha para llevar a cabo la demolicidn antes impuesta y este fuera acordado
por esta autoridad para su procedencia, lo anterior (inicamente durante el lapso que
duren dichos trabajos; de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis Gltimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, --------mmwrmmeercmcerne-

C).- Se hace del conocimiento al ciudadano ||| | } I i~teresado en el

presente procedimiento, que deberd exhibir el programa de calendarizacion,
sefialando la fecha y forma de cémo se llevard a cabo la DEMOLICION: 1) DE LOS
NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, LOS QUE ESTAN POR
ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA; 2) DE LA
SUPERFICIE DE AREA LIBRE HASTA AJUSTARSE AL 40% (CUARENTA POR CIENTO); 3)
DE LA SUPERFICIE DE DESPLANTE HASTA ADECUARSE AL 60% (SESENTA POR CIENTO);
4) DEL NUMERO DE VIVIENDAS HASTA AJUSTARSE A1 (UNA); Y 5) DE LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION CONTADA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA, HASTA AJUSTARSE A
LA SUPERFICIE PERMITIDA; QUE ESTA OBLIGADO A TENER EN EL INMUEBLE UBICADO
EN CALLE ROBERTO FULTON, NUMERO 21 (VEINTIUNO), COLONIA FUEGO NUEVO,
CODIGO POSTAL 09800 (NUEVE MIL OCHOCIENTOS), ALCALDIA IZTAPALAPA, CIUDAD
DE MEXICO, en términos de la zonificacién aplicable para el inmueble objeto del
presente procedimiento prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Iztapalapa, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal, el dos de octubre de dos mil ocho, lo que deberd hacer por sus propios
medios en un plazo maximo de TREINTA DIAS HABILES contados a partir del dia habil
siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, lo
anterior con fundamento en lo dispuesto por el articulo 96 fraccién IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién IV del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, cabe precisar que en
caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, esta autoridad procedera en

Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciuda

términos de los articulos 103 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 143; )
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México de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7. —--=-=mrmmmmmmmme e

presente procedimiento, que una vez impuesta la custodia de folio real, ésta
prevalecerd hasta en tanto: 1) Exhiba el recibo de pago de la multa impuesta, y 2)
Acredite de manera fehaciente que el ndmero de niveles, viviendas y las superficies
observadas, se ajustan a las permitidas por la zonificacion aplicable; o bien 3) Una vez
presentado el programa de calendarizacidn en el que se sefiale fecha para llevar a
cabo la demolicion antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su
procedencia; lo anterior de conformidad con los articulos 105 Quater, apartado A,
fracciones Il y IV, de la Ley de Procedimiente Administrativo; 14, apartado A, fracciones
Iy IV, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa; 3, apartado B, fraccion Il
numeral 1,y 17, apartado C, seccion primera, fracciones |, IV y V, del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacién Administrativa, todos de la Ciudad de México; en relacién
con los diversos, 90, fraccidon Vl inciso b, de la Ley Registral para la Ciudad de México; y
162, fraccion 11, de su Reglamento. ——-----m—smmmmmmm e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad procede en los siguientes
Y= a1 S et Ao S

Ley de Procedimienta Administrativo de la Ciudud de México.

) [S——————SSS_S——C-

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucidn definitiva que se emitQ, —-—=——=========mmmmmmmm oo --

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
adtiinistrativa, ———rrrrrr e e e e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. -------------—-m--mmomemmmmme e

TERCERO.- Por no respetar el nimero de niveles, asi como las superficies de area libre, desplante,
construccién contada a partir de nivel de banqueta y viviendas permitidas en términos de la
zonificacion aplicable prevista en el multicitado Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacién Iztapalapa, es procedente imponer al ciudadano [N itcresado
en el presente procedimiento, una MULTA equivalente a 800 (OCHOCIENTAS) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta la
cantidad de $76,976.00 (SETENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS 00/10
M.N.), en términos de lo previsto en los Considerandos TERCERQ y CUARTO fraccién | d@;
presente resolucidn administrativa, -------=---mmmommmem el -
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CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, por no respetar el nimero de niveles, asi
como las superficies de area libre, desplante, construccién contada a partir de nivel de banquetay
viviendas permitidas en términos de la zonificacién aplicable prevista en el multicitado Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion lztapalapa, se ordena la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en calle Roberto Fulton, ndmero 21 (veintiuno), Colonia Fuego
Nuevo, Codigo Postal 09800 (nueve mil ochocientos), Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, sin
obstaculizar el acceso al uso habitacional, en términos de lo previsto en el Considerando
CUARTO fraccion Il de la presente resolucién administrativa, ------- - -- e

QUINTO.- Se APERCIBE al ciudadano | intcresado en el presente

procedimiento y/o interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se
haré acreedora a una multa, sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza
pUblica, lo anterior en términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos
39y 40 del citado Reglamento, ——----<=s=-see——eeeeeeeeeeeee - - -

ok .SEXTO.;Se—ordena LA DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES
DECIR, L'OS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL CONTADOS A PARTIR DEL NIVEL DE
BANQUETA_; 2) DE LA SUPERFICIE DE AREA LIBRE HASTA AJUSTARSE AL 40% (CUARENTA POR
: Cl'ENTOl, 3) DE LA SUPERFICIE DE DESPLANTE HASTA ADECUARSE AL 60% (SESENTA POR CIENTO);
“4) DEL NUMERO DE VIVIENDAS HASTA AJUSTARSE A 1 (UNA); Y 5) DE LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION CONTADA A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA, HASTA AJUSTARSE A LA
SUPERFICIE PERMITIDA; QUE ESTA OBLIGADO A TENER EN EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE
ROBERTO FULTON, NUMERO 21 (VEINTIUNO), COLONIA FUEGO NUEVO, CODIGO POSTAL 09800
(NUEVE MIL OCHOCIENTOS), ALCALDIA IZTAPALAPA, CIUDAD DE MEXICO, en términos de lo
previsto en el Considerando CUARTO fraccién Il de la presente resolucién administrativa, ------------

SEPTIMO.- Se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble ubicado en Calle Roberto
Fulton, niimero 21 (veintiuno), Colonia Fuego Nuevo, Cédigo Postal 09800 (nueve mil ochocientos),
Alcaldia Iztapalapa, Ciudad de México, en términos de lo previsto en el Considerando CUARTO
fraccién IV de la presente resolucién administrativa, --------e-w—-—- T e

OCTAVO.- Girese oficio al Titular del Registro Pdblico de la Propiedad de la Ciudad de México, a
efecto de que se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del inmueble objeto del presente
procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulo 90, fraccién VI, inciso b, de la Ley
Registral para la Ciudad de México; y 162, fraccién I, de su Reglamento,----------- e

NOVENO.- Hagase del conocimiento al ciudadano [ NN interesado en el presente
procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la Direccion de Calificacién en Materia de
Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,
ubicadas en calle Carolina, ndmero 132 (ciento treinta y dos), Colonia Noche Buena, Alcaldia
Benito Juarez, Cédigo Postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta Ciudad, en un término de
tres dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente resolucion, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa impuesta, en caso contrario se
solicitard a la Secretarfa de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el
procedimiento administrativo de ejecucion, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fi
para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del Reglamento antes citado, -------------—---
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DECIMO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir, que
para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dfas habiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59, 60 y 61 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ---------------mmmmeeeee e
DECIMO PRIMERO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién al
ciudadano | interesado en el presente procedimiento, en el domicilio |l
I . bicado en Calle NN rimero

DECIMO SEGUNDO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se lleve a cabo la notificacidn y ejecucién de la presente resolucién;
lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulo yartado D, fracciones |, IX, XXIl y
injstrative de la Ciudad de

Distrito Federal, -+--—--== =

Asi lo resolvid, y firma por duplicado el Licenciado Clc:rlos Tomas Sanchez O[V@Ia, Dtrecto* de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México. Conste. ---------------

Elaboro: Reviso:

Lic. Brenda Tepozotian Aranda. Michael gptéga Ramirez, ica Rivero Cruz.

/,.
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