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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/52/2022

En la Ciudad de México, a ocho de:abril dos mil VaiiHIAGS, ~—-esmrsmsman somssosssms e

Vistos para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble
ubicado en retorno uno (1) de avenida del taller, nimero sesenta y siete (67), colonia Jardin Balbuena,
demarcacién territorial Venustiano Carranza, c6digo postal quince mil novecientos (15900), Ciudad de
México, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacién
administrativa materia del presente procedimiento, atento a los Siguientes:---—-smmmmmmommm e

7 RESULTANDOS-——rrrrev

1.- El tres de febrero de dos mil vendidos, se emitié orden de visita de verificacion, identificada con el
nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/52/2022, misma que fue ejecutada el cinco del mismo mes
y afio, por el servidor piblico Christian Alejandro Dominguez Vazquez, personal especializado en
funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos y
circunstancias observados; documentales que fueron remitidas con fecha nueve de febrero de dos mil
veintidés a través del oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/388/2022, signado por el Director de
Verificacion, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, —-——---eeeemeceemmemeeeoemoeo

2.- El veintiuno de febrero de dos mil veintidés, se recibié en la oficialia de partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano ||} I ouicn se ostents como propietario del
inmueble objeto del presente procedimiento, mediante el cual, formulé observaciones, respecto de
los hechos, objetos y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este
asunto, al cual le recay6 proveido de fecha veinticuatro del mismo mes y afio, por el cual se le previno
a efecto de que exhibiera entre otras cosas, el original o copia certificada del o los documentos con
los que acreditara su interés en el presente procedimiento, asi como las pruebas manifestadas en su
escrito de observaciones, apercibido para el caso de no desahogar en tiempo y forma, se tendrfa por
N presentado sil eSerito de refarencia, —————amisiecspene T L

3.- El ocho de marzo de la anualidad en Ccurso, se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito signado por el ciudadano_ quien se ostenté como propietario del
inmueble objeto del presente procedimiento, a través del cual atendié la prevencién sefalada en el
punto inmediato anterior, mismo al que le recayo acuerdo de fecha nueve de marzo de dos mil
veintidés, mediante el cual se tuvo por desahogada en tiempo y parcialmente en forma la prevencion
antes citada, toda vez que se tuvo por reconocido su interés en el presente procedimiento, sin
embargo fue omiso en colmar el requisito consistente en exhibir las pruebas manifestadas en su
escrito de observaciones, no obstante, se sefialé diay hora para la celebracién de la audiencia de ley,
teniéndose por autorizados en términos del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, a las personas que indica en su escrito de observaciones y al no indicar domicilio

para oir y recibir notificaciones se determiné que las mismas se llevarian a cabo en el inmueble
VISIAD0, e

4.- El veinticinco de marzo de dos mil veintidds, se celebré la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos; haciéndose constar la incomparecencia del ciudadano ]

interesado en el presente procedimiento, teniéndose por formulados alegatos por escrito y
turnandose el presente expediente a etapa de resolUCIGN, -—---crwcmrommmoeoomomeooomeo "

/ Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
. de los siguientes: -- . C/Z
/%in, colonta Noche Buena
> alcaldia Benito Judrez, C.P, 03720, Cludad de México 1de 17 LB INNEVARORA Y. DR

T.554737 7700 DERECHOS / NUESTRA CASA



o - ¥ 1 R4
IR Y, : ]NST§T§§?§3 DE VERIFICACION Aﬁﬁ%ﬁ%%ﬁTRAﬁVﬁ
x%:%’z V74N CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

S A Y CALIFICACION

FEELLBALE T o AR A

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/52/2022

CONSIDERANDOS SO U—

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidon
Ejecutiva de Substanciacidn y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, parrafo segundo, 16, primer
parrafo, 17, parrafo tercero, 44 y 122, apartado A, fraccién V, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xll, 5,11, fraccidn Il, 44, fraccién | y 45, de la Ley
Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y
Vi, 3, 5y 6, fracciones I, I, I, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater,
apartado A, fracciones |, inciso ¢ y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3, fracciones lll y V, 6
fracciones IVy V, 10, 14, apartado A, fracciones | inciso c, Il y IV, 15 fraccion II, 23, fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccién VI, 3, apartado B, fraccion Ill, numeral 1, 6, 15, fraccidn Il, 16, 17, apartado C,
Seccién Primera, fracciones I, IV, V y Xll, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México; 1, fraccion IV, 2, 3, fracciones 11, Il y V, 4, 14, fraccion IV, 35, 48,
49, y 78, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi
como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza del Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintiséis de enero de dos mil cinco, asi como a las
normas de zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, por lo que se resuelve
en apego a los principios de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacién,
imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, misma que es de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacidon Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA, se
realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105, de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México 10, de la Ley del Instituto de Verificaciéon Administrativa de la Ciudad de
México; y 35, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede
avalorar las constancias que integran el expediente en el que se actlia, a efecto de dictar la resolucién
que conforme a derecho corresponda, de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.-

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que al momento de la visita de verificacion la persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias,

lo siguiente: e —-e- ///—'
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/52/2022

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SERALADC EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y POR ASI CORROBORARLO
CON PLACAS DE NOMENCLATURA OFICIAL Y POR ASI COINCIDIR EL NUMERO OFICIAL VISIELE EN FACHADA, HAGO EL LLAMADO
CORRESPONDIENTE SIENDO ATENDIDO PoR EL C. [ I - =V'C CITATORIO DEL DIA ANTERIOR, PERSONA A
QUIEN LE HAGO SABER EL. MOTIVO DE Ml PRESENCIA Y ME PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE SOLO A LOS DEPARTAMENTOS QUE
EL TIENE ACCESO LOS CUALES SON PLANTA BAJA, PISO TRES, CUATRO Y AZOTEA LA CUAL TIENE UNA ESTRUCTURA DE
CONCRETO DE DOS NIVELES, POR LO QUE RESPECTA A LOS PISOS UNO Y DOS MANIFIESTA GUE EL NO TIENE ACCESO A DICHOS
PISOS, POR LO QUE NO ES POSIBLE SABER EL USO QUE SE DA A DICHOS PISOS, Y SE LLEVA AGABO LA PRESENTE DILIGENCIA EN
PLANTA BAJA, PISO TRES, PISC CUATRO ¥ AZOTEA DE DOS NIVELES, OBSERVANDOC QUE SE TRATA DE INMUEBLE CON FACHADA
CGOLOR AZUL ¥ NARANJA, CON NUMERO VISIBLE EN FACHADA, DICHO CUERPO CONSTRUCTIVO ES DE CONSTRUCGCION
PREEXISTENTE, CONSTITUIDO DE PLANTA BAJA Y CINCO NIVELES, ASI COMO AZOTEA CONSTITUIDA DE UNA ESTRUCTURA DE
CONCRETO DE DOS NIVELES, GON DOS PORTONES METALICOS COLOR NEGRO, POR LO QUE RESPECTA AL OBJETO Y ALCANCE SE
OBSERVA LO SIGUIENTE. 1.- EL APROVECHAMIENTO OBSERVADO AL INTERIOR DEL INMUEELE EN LOS PISOS QUE SE TUVO ACCESO
ES2 DE CASA HABITACION, YA QUE SE ADVIERTE MENAJE DE CASA. 2.- EL NUMERO DE NIVELES DE LA EDIFICACION SOBRE NIVEL
DE BANQUETA ES DE CINCO NIVELES Y EN AZOTEA UNA ESTRUCTURA DE CONCRETO DE DOS NIVELES. 3.- EN LOS PISOS QUE SE
TUVO ACCESO SE ADVIERTE DOS VIVIENDAS, SIN PODER OBSERVAR EL USO QUE SE LES DA A LOS PISOS UNO Y DOS. 4.-
SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS LAS GUALES SON PISO TRES Y CUATRO ES 188 M2 ( CIENTO OGHENTA Y OCHO METROS
i CUADRADOS) CADA PISD. 5.- LAS MEDICIONES SIGUIENTES: A) LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO ES DE 159.80 M2 (CIENTO
CINCUENTA Y NUEVE PUNTO OCHENTA METROS CUADRADOS) A PAROS INTERIORES. B)LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUGCION
NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE EL CERTIFICADO NO LA MENCIONA. C) NO SE OBSERVA AREA LIBRE. D) SUPERFICIE DE
DESPLANTE ES DE 159.80 M2 (CIENTO CINCUENTA Y NUEVE PUNTO OCHENTA METROS CUADRADOS), E) LA ALTURA TOTAL DEL
WMUEBLE A PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 20 M (VEINTE METROS) SIN CONTAR GROSOR DE LOSA, YA QUE CUENTA CON
PLAFON, DICHA ALTURA ES HASTA LA ESTRUCTURA DE LA AZOTEA LA CUAL ES DE DOS PISOS. F) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA ES DE 855.64 M2 (OCHOCIENTOS CINCUENTA ¥ CINCO PUNTO SESENTA Y GUATRO METROS
CUADRADOS), MAS 74 M2 (SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS )DE LA ESTRUCTURA DE CONCRETO DE DOS NIVELES LA
CUAL ESTA EN LA AZOTEA. G) LA ALTURA DE LOS ENTRE PISOS EN PLANTA BAJA ES DE 2.95 M {DOS PUNTG NOVENTA Y CINCO
METROS), EL DE LAS VIVIENDAS A LAS QUE SE TUVO ACCESO ES DE 2.54 M (DOS PUNTO CINCUENTA Y CUATRO METROS), Y DE LA
ESTRUCTURA DE DOS PISOS QUE ESTA EN LA AZOTEA EL PRIMERO ES DE 3.65 M (TRES PUNTO SESENTA Y CINGO METROS) Y EL
SEGUNDO DE 3.30 M (TRES PUNTO TREINTA METROS). H) NO SE OBSERVAN SOTANGS EN EL PREDIO. I) NO SE OBSERVA
SEMISOTANG EN EL PREDIO. J) NO SE OBSERVA SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVEL DE BANQUETA. K) SE ADVIERTE AREA EN
PLANTA BAJA PARA ESTACIONAMIENTO LA CUAL AL MOMENTO ESTA GCUPADA POR MATERIAL EL GUAL ESTA TAPADO CON UNA
LONA ¥ NO ES POSIBLE SABER QUE ES. 6.- EL INMUEBLE SE ENCUENTRA ENTRE LAS CALLES DE RETORNG 1 AVENIDA DEL TALLER
Y RETORNO 5 DE AVENIDA DEL TALLER, PREDIO EL CUAL SE TRATA DE LA ESQUINA ENTRE LAS CALLES DE RETORNO 1 DE
AVENIDA DEL TALLER ¥ RETORNO 5 DE AVENIDA DEL TALLER. 7.- TIENE DOS FRENTES UNO DE 8.63 M (OCHO PUNTO SESENTA Y
TRES METROS) Y EL OTRO DE 17.63 M (DIECISIETE PUNTO SESENTA Y TRES METROS). EN CUANTO A LOS DOCUMENTOS
SOLICITADOS EN EL PUNTO A SE DESCRIBIO EL CERTIFICADO EN EL APARTADO-DE-DOCUMENTOS, EN CUANTO A LRS PUNTOS B. Y

C.NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO..

-

De lo anterior, de manera medular se desprende que el personal especializado en funciones de
verificacion sefialé que se trata de un inmueble con nimero visible en fachada, color azul y naranja
constituido de planta baja y cinco (5) niveles, asi como azotea constituida con una estructura de
concreto de dos (2) dos niveles; esto es siete (7) niveles; de los cuales tuvo acceso a la planta baja,

piso tres, piso cuatro y azotea de dos (2) niveles; advirtiendo aprovechamiento de casa habitacién y
dos viviendas en piso tres y cuatro, respectivamente,-------—-------e-we ..

Ahora bien, por lo que hace a las mediciones obtenidas, determinadas empleando telémetro ldser
digital marca Bosch GLM150, se desprenden las siguientes: --

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO

Ciento cincuenta y nueve punto ochenta metros
cuadrados (159.80 m?)

Ciento cincuenta y nueve punto ochenta metros
cuadrados (159.80 m?)

ALTURA TOTAL DEL INMUEBLE A Veinte metros lineales (20 m)

PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA
(SIN CONTAR GROSOR DE LOSA,
YA QUE CUENTA CON PLAFON,
DICHA ALTURA ES HASTA LA
ESTRUCTURA DE LA AZOTEA LA
CUAL ES DE DOS PIS0OS)
SUPERFICIE  CONSTRUIDA A
PARTIR DEL NIVEL DE BANQUETA

SUPERFICIE DE DESPLANTE

Ochocientos cincuenta y cinco punto sesenta y
Cuatro metros cuadrados (855.64 m?) mas setenta
y cuatro metros cuadrados (74 m?) de la estructura
de concreto en azotea que consta de dos niveles.
TOTAL: novecientos veintinueve punto sesenta y
cuatro metros cuadrados (929.64 m?).

Caroliffa 132, colonia Noche Buena
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/52/2022

Asimismo, asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a que se refiere
la orden de visita, que se exhibid el instrumento siguiente: =---—————-— e
.- SOLICTTUD DE CONSTANCIA DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO EXPEDIDO POR DIRECCION GENERAL DE REORDENACION
URBANA Y PROTECCION ECOLOGICA, TIPO COPIA CERTIFICADA, CON FECHA DE EXPEDICION CINCO DE JUNIO DEL ML
NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE, CON VIGENCIA DE *LA VIGENCIA DE ESTE DOCUMENTO ESTA SUJETA A LO DISPUESTO POR EL
-ARTICULO 41 DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION PARA EL DISTRITO FEDERAL, EL CUAL NO PRODUCE EFECTOS PLENOS DADO
QUE SE ACREDITO QUE EL USC DEL SUELG PARA HABITACIONAL, OFICINAS Y LABORATORIO®, FOLIO NUMERO: 10837, PARA EL
DOMICILIO DEL TALLER RETORNO 1, NUMERQ 67, COLONIA JARDIN BALBUENA, CP. 15900, DELEGACION VENUSTIANO CARRANZA,
DOCUMENTO DONDE SE OHSERVAN LAS SIGUIENTES MEDICIONES: CON SUPERFICIE DEL PREDIO DE 167 M2 (CIENTO SESENTA Y
SIETE METROS CUADRADOS), UTILIZACION ACTUAL DEL PREDIO HABITACIONAL 317, Y OFICINAS Y LABORATORIO EN 501.00 M2
{QUINIENTOS UN METROS CUADRADOS), CON SUPERFICIE CONSTRUIDA DE 818 M2 (OCHOCIENTOS DIECIOCHO METROS
CUADRADOS), USO O USOS DEL SUELO QUE SE SOLICITAN: HABITACIONAL EN 317 M2 Y OFICINAS Y LABORATORIOS EN 818 M2,
_DOCUMENTO EN COPIA CERTIFICADA PASADO ANTE LA FE DEL LIC. JUAN MANUEL VALDES RODRIGUEZ NOTARIO PUBLICO 62 DEL
2STADO DE MEXICO.

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe plblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion lll,
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion Xvl, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: =

Tesis:1a. , ]
L1/2008 Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta Novena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala {Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los érganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacidn del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la “fe piiblica” el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden

plblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actla y a dar certeza juridica.

Ahora bien, respecto a la documental exhibida al momento de la visita que nos ocupa, consistente en:-

Copia certificada de Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 10837, de fecha
cinco de junio de mil novecientos ochenta y nueve, es de sefialar que si bien, fue exhibida durante la
visita de verificacidn a la persona especializada en funciones de verificacion, también lo es, que para
que pueda hacerse la valoracion y determinar el alcance probatorio de dicha documental en el
procedimiento, era necesario presentar un tanto de la misma durante el término de ofrecimiento de
pruebas o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, sin que lo anterior haya ocurrido en la
especie, por ende, al no transitar por los momentos procesales de la prueba consistentes en el
ofrecimiento, admisién y desahogo, no se puede considerar para emitir la presente resolucién, pues no
solo no obra de hecho en el expediente en el que se actia, sino que legalmente no forma parte de los
autos, lo anterior de conformidad con el articulo 97, del Cédigo de Procedimientos Civiles, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa, ambos del Distrito Federal, el cual
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/52/2022

“Articulo 97.- La presentacién de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos, podrd hacerse
por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero
no producird aquélla ningiin efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo
de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del documento con los requisitos necesarios para que
haga fe en juicio, o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario piblico a quien
autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la contraparte, para que en
su caso haga las observaciones que considere pertinentes...”

*Enfasis afiadido

Maxime, que de conformidad con el proveido de fecha veinticuatro de febrero del dos mil veintidés,
esta autoridad le requiri6 al promovente presentar la prueba consistente en la Solicitud de Constancia
de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 10837, situacién que no acontecio; precluyendo asi su derecho
para exhibirla, ya que el momento procesal oportuno para ofrecerlas es cuando el promovente formula
sus observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacidn; en ese sentido, no hay pruebas que valorar, -—------=-cecceecceecceee

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones, de cuyo contenido
se advierte que la persona visitada, manifiesta que el inmueble objeto del presente procedimiento no
se encuentra en proceso de construccion por lo que no requiere exhibir dictamen de aerondutica civil
de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes de la Ciudad de México; y se limitd a sefialar que con
la documental exhibida al momento de la visita de verificacién debe tenerse por acreditado el uso de
suelo permitido de conformidad con el articulo 45 de la Ley de Desarrollo Urbano. -

Respecto a lo anterior, es de sefialar que dicho argumento es inoperante, toda vez que durante la
substanciacién del presente procedimiento, la persona visitada no demostré contar con documental
emitida por autoridad competente con la que ampare su dicho, es decir, que la construccidn es
preexistente, o bien, que ésta se encuentre autorizada, --—---—------c———- e

En ese contexto, se advierte que durante la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacién de alegatos, estos dltimos se formularon a través de escrito con fecha de recepcion del

veinticinco de marzo del afio corriente y folio 03917; de cuyo contenido se desprende que reitera lo
manifestado en el escrito de observaciones, ~------------meeeeeececceeeoo

11.- Asi las cosas, es oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar la zonificacién
aplicable al inmueble que nos ocupa, es un Certificado de Zonificacién en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, toda vez que en dicho documento publico se hacen constar las disposiciones
especificas determinadas en los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de
México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como lo establecido en el articulo 21, parrafo cuarto de su Reglamento, mismos
que en su parte de interés establecen lo subsecuente:-----—-——-eeeeeeooooo

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal -

Articulo 92. El Registro de Planes ¥ Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del

suelo; Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos.

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piblico en el
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establece
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instrumentos de planeacion del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento
plblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien
inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa que los prohibid.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el reglamento.------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la visita de
verificacion)

Articulo 21,

El Certificado de Zonificacién, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion, superficie
de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asf
como la enunciacién de todas aquellas normas de ordenacion aplicables al inmueble; sefialando en su
caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cual deberd solicitarse ante el Area
de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion. ------

Articulo 158. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de papel
sequridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia
alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento piblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizard en medios
electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

1lI. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento publico que
tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibid. ---------------------

De lo antes expuesto y considerando que la persona visitada, no acredité contar de manera

fehacie

nte con un Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo vigente, en cualquiera de las

clasificaciones sefialadas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito
Cédigo
Verifica

Federal, siendo su obligacién asumir la carga de la prueba, en términos del articulo 281 del
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de
ciéon Administrativa del Distrito Federal, mismo que se cita: ----- ---
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para la Delegacién Venustiano Carranza del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dia veintiséis de enero de dos mil cinco, y su Plano de Divulgacién, Clave
E-3, “Zonificacién y Normas de Ordenacién”, de cuya informacién grafica se desprende que al
inmueble materia del presente procedimiento le aplica la zonificacién H/3/25/M (Habitacional, tres
niveles, veinticinco por ciento de drea libre, densidad M) y se localiza dentro de la zona en la que
incide la proyeccién del Cono de Aproximacion del Aeropuerto Internacional de la Ciudad de
México, por lo que la altura adicional esta sujeta a un dictamen de aerondutica civil de la Secretaria
de Comunicaciones Y TranSpOrtes, -=m--—-r e =
Asi pues, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con el nimero de niveles permitidos
por la zonificacién aplicable, es oportuno sefialar que la persona especializada en funciones de
verificacion asentd en el acta de visita que observé un inmueble constituido de planta bajay cinco (5)
niveles, asi como azotea con una estructura de concreto de dos (2) niveles; esto es siete (7) niveles, y
toda vez que como ha sido sefialado, de conformidad con la zonificacién que le corresponde tiene
permitidos tres (3) niveles maximos de construccién, se hace evidente que el inmueble visitado
excede en cuatro (4) niveles lo establecido por la zonificacién aplicable. --- e e —
Por otra parte, respecto a la superficie de 4rea libre minima a respetar en el inmueble visitado, de
conformidad con el citado Programa Delegacional es del veinticinco por ciento (25%) y considerando
que el personal especializado sefialé que la superficie total del predio observada es de ciento
cincuenta y nueve punto ochenta metros cuadrados (159.80 m?), en el inmueble visitado debid
respetarse como superficie de area libre minima treinta y nueve punto noventa y cinco metros
cuadrados (39.95 m?), circunstancia que no acontecid, toda vez que como se desprende del acta de
visita el inmueble visitado no contaba con superficie de rea libre, en consecuencia, también excede

la superficie de desplante permitida, la cual es de ciento diecinueve punto ochenta y cinco metros
cuadrados (119.85 m?), - HESPIREE SCM . SRl et Bb .

Asimismo, a efecto de determinar si el inmueble visitado cumple con la superficie maxima de
construccion permitida en la zonificacién aplicable, resulta procedente sefialar que de conformidad
con la Norma de Ordenacién Particular 1. Coeficiente de ocupacién del suelo (COS) y Coeficiente de
utilizacién del suelo (CUS) contenida en el Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan las
Normas Generales de Ordenacién, para formar parte de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal el ocho de abril de dos mil cinco, ésta se obtiene al multiplicar la superficie desplante por el
nimero de niveles permitidos en la zonificacién aplicable entre la superficie total del predio por la
superficie total del predio, ——----—-rmwmemeeeeeeee

Por tanto, como ha quedado establecido en parrafos anteriores, en la zonificacién H/3/25/M, el
inmueble visitado tiene permitidos tres (3) niveles de construccién y una superficie maxima desplante
de ciento diecinueve punto ochenta y cinco metros cuadrados (119.85 m?), por lo que de la operacién
aritmetica efectuada, da como resultado que el inmueble materia del presente procedimiento tiene
permitida una superficie maxima de construccién de trescientos cincuenta y nueve punto cincuentay
cinco metros cuadrados (359.55 m?), en este sentido y derivado de que la persona especializada en
funciones de verificacién al momento de la diligencia observé una superficie construida a partir del
nivel de banqueta de novecientos veintinueve punto sesenta y cuatro metros cuadrados (929.64 m?),
se concluye que la superficie méxima de construccién observada en el inmueble de mérito al
%- momento de la visita de verificacién administrativa, rebasa los pardmetros permitidos en la

zonificacién aplicable, ----------- - g
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En consecuencia, toda vez que el inmueble no respeta el nimero de niveles permitidos, asi como las
superficies de area libre, desplante y maxima de construccidn permitidas, contraviene lo dispuesto en
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Venustiano Carranza del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia veintiséis de enero de dos
mil cinco; en relacién con el articulo 43, de la citada Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
precepto legal que establece textualmente lo siguiente: --- -

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o pnivadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley. -------—

Lo anterior concatenado con lo establecido en los articulos 11, parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia se citan a continuacion: ----

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son obligatorias
para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacidn de las autoridades competentes para
autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que (sic) en el territorio del Distrito
Federal.

Articulo 47. Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo.
Su expedicién corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo urbano,
particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los articulos 122,
apartado C, Base Primera, fraccién V, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccién XIV, del Estatuto de Gobierno
del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer entre
la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”,

Asi las cosas, toda vez que de los razonamientos y articulos previamente sefialados, se desprende
que es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los
programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables, relativas al
ordenamiento territorial, el cual establece, entre otros, el maximo potencial aplicable a los inmuebles
ubicados en el territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacion, superficie de area libre,
superficie de desplante, superficie maxima de construccidn y normas de ordenacién, por lo tanto, era
ineludible la obligacién de la persona visitada de respetar el nlmero de niveles, asi como las
superficies de area libre, desplante y maxima de construccion permitidas por la zonificacion
aplicable, razén por la cual esta autoridad determina procedente imponer a la persona visitada, las
sanciones que quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente
determinacién. e

Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en comprobar el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Desarrollo Urbano y
175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos del Distrito Federal, procede a la: -----------

s e INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES e

| I.- La gravedad de la infraccién y la afectacion del interés piiblico; esta autoridad determina que la
% contravencién en que incurrié la persona visitada, debe ser considerada como grave, toda vez qu
no respetar el nimero de niveles permitidos, asi como las superficies de area libre, despl
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méxima de construccién permitidas por la zonificacién aplicable al inmueble objeto del presente
procedimiento, pone en riesgo la integridad fisica y patrimonial de las personas que habitan y
transitan en las inmediaciones ante un caso fortuito o fuerza mayor; asi también lesiona el derecho a
la habitabilidad de las mismas y a la infraestructura urbana tal y como los son las vialidades, redes de
agua potable, drenaje y eléctricas, que proveen de servicios basicos a la comunidad en la que se ubica
el predio, lo que conlleva a un impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México,
sobreponiendo su interés privado al orden publico e interés general, asf como el de la politica urbana
de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que este
contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano
controlado y la funcién del desarrollo sustentable, en beneficio de las generaciones presentes y
futuras de la Ciudad de México. e —— .

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; esta autoridad advierte de autos, el contrato de
compraventa de fecha veinticinco de mayo de dos mil seis, pasado ante la fe del notario plblico
nimero setenta y dos del Estado de México, respecto del inmueble materia del presente
procedimiento, del que se desprende el paco por concento de compraventa por la cantidad de

asimismo se realizé una consulta en la
pagina web denominada “Sistema Abierto de Informacién Geogréfica de la Ciudad de México”, que es
un sistema disefiado y operado por la Agencia Digital de Innovacién Publica, en el cual se pueden
llevar a cabo consultas y descargas de informacién territorial de la Ciudad de México en distintos
niveles como predios, colonias y demarcaciones territoriales, siendo un medio de difusién, que
constituye un hecho notorio por la accesibilidad a su contenido de manera general, por lo que se le
otorga valor probatorio pleno en términos de los articulos 286 y 402, del Codigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, conforme a su articulo 7. --- -—-- -

Argumentos que encuentran sustento legal en la jurisprudencia y tesis aislada cuyos datos de
localizacion y rubro son s SigUlentes: -=—ese=—-—r——meceecomsmssimiim e

Registro No: 174899

Localizacién: Novena Epoca

Instancia: Pleno

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su GacetaTomo XX, Junio de 2006
Pdgina:963

Tesis: P./J. 74/2006 Jurisprudencia Materia(s): Comdn

HECHOS NOTORIOS. CONCEPTOS GENERAL Y JURIDICO.

Registro No: 2004949

Localizacién: Decima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su GacetaLibro XXVI, Noviembre de 2013, Tomo 2

Pdgina: 1373

Tesis: 1.30.C35K (10a.)

Tesis Aislada Materia(s): Civil, Comdn

PAGINAS WEB 0 ELECTRONICAS. SU CONTENIDO ES UN HECHO NOTORIO YSUSCEPTIBLE DE SER VALORADO EN
UNA DECISION JUDICIAL.

Registro No. 2017009

Localizacién: Décima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la FederacidnPdgina: 2579
Tesis: 1.40.A.110 A (10a.)

Tesis Aislada
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Materia(s): Administrativa

INFORMACION CONTENIDA EN PAGINAS DE INTERNET. SU VALOR PROBATORIOEN EL JUICIO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO FEDERAL.

Asi las cosas, de la consulta llevada a cabo a la pagina web referida, se desprende que el inmueble

objeto del presente procedimiento, cuenta con | o= vez que el valor del
suelo es de |

Por lo anterior, considerando el valor del suelo del inmueble visitado, y del analisis realizado a las
constancias que integran el expediente, esta autoridad determina que la persona visitada, NO es una
infractora econémicamente débil, por lo que se advierte que cuenta con una situacién financiera que
le permite hacer frente a las multas a imponer, las cuales no seran desproporcionales a la capacidad
depapode la personaCallSante, — s o s e e A

Ill.- La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion de la persona visitada,
encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccién Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como en el articulo 175, fraccién Ill de su Reglamento, razén por la cual no se
toma como agravante en la imposicién de la sancion. - e

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a la imposicion de las siguientes:-----------==----=mmsnuunn-

---------------------- SANCIONES -

I.- Por no haber acreditado contar con un Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo vigente, en
cualquiera de las clasificaciones sefialadas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, se impone al ciudadano KN interesado en el
presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por noventa y seis pesos 22/100 M/N ($96.22), resulta la cantidad de
DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M/N ($19,244.00), lo anterior,
con fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccién Il, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccién, VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacién con el articulo 174, fraccién VIIl y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccion Il y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn en fecha diez de
enero de dos mil veintidds. mmmmmmmmemmeenee --

II.- Por no respetar el niimero de niveles permitidos, asi como las superficies de drea libre, desplantey
maxima de construccién permitidas por la zonificacién aplicable al inmueble objeto del presente
procedimiento, se impone al ciudadano | N M intcresado en el presente
procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas (700) veces la Unidad de Medida y Actualizacién
diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que
multiplicado por noventa y seis pesos 22/100 M/N ($96.22), resulta la cantidad de SESENTA Y SIETE
ﬂ MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M/N ($67,354.00), lo anterior, ¢ /
}k fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccion Il, de la Ley de Procedin’{e/’rol_/t;ﬂ/
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Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccién, VI, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en relacion con el articulo 174, fraccién Vill y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 48, fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo emitido por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geograffa, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la
Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de
enero de dos mil VeINtId0S, = e

lll.- Independientemente de las multas impuestas, por no respetar el ndimero de niveles permitidos,
asi como las superficies de area libre, desplante y maxima de construccién permitidas, asi como por
no haber acreditado contar con un Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo vigente, en cualquiera
de las clasificaciones sefialadas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en retorno uno (1)
de avenida del taller, niimero sesenta y siete (67), colonia Jardin Balbuena, demarcacidn territorial
Venustiano Carranza, cédigo postal quince mil novecientos (15900), Ciudad de México; lo anterior con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 129, fraccién IV, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, y 48, fraccién II, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal, sin bloquear accesos que afecten su habitabilidad, -~ .

Se APERCIBE al ciudadano | itcresado en el presente procedimiento y/o

interpdsita persona, que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la
colocacion de sellos de clausura, decretada en la presente determinacion, se hara acreedora a una
multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los
articulos 19 Bis, fracciones I, Il y Il, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,

en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
T R e

IV.- Asi mismo, se ordena la DEMOLICION de: 1) LOS NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR LOS
EDIFICADOS POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL, 2) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EXCEDENTE,
HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA Y; 3) LAS SUPERFICIES
EXCEDIDAS, A FIN DE AJUSTARSE AL VEINTICINCO PORCIENTO (25 %) MINIMO DE AREA LIBRE
REQUERIDO Y AL SETENTA Y CINCO PORCIENTO (75 %) DE AREA DE DESPLANTE, EN EL INMUEBLE
MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, UBICADO EN RETORNO UNO (1) DE AVENIDA DEL TALLER,
NUMERO SESENTA Y SIETE (67), COLONIA JARDIN BALBUENA, DEMARCACION TERRITORIAL
VENUSTIANO CARRANZA, CODIGO POSTAL QUINCE MIL NOVECIENTOS (15900), CIUDAD DE MEXICO,
mismo que se sefiala en la fotograffa inserta en la orden de visita de verificacién administrativa
materia del presente procedimiento, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 129,
fraccién V, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México y 96, fraccién, IV, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174, fraccién IV, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48, fraccion V, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal.---—-—-----ceceeemmeeeeoomoooo

Demolicién que deberd hacer en un plazo méximo de TREINTA DIAS HABILES contados 3 partir del dia
habil siguiente al en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion, precisando que en
caso de omitir el cumplimiento de la presente sancién, esta autoridad procederd en términos de los
Q articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis, 18 y 19, de la Ley /

Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamenté
Carolina 132, colonia Noche Buena
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Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7,---------==--mmmmmmmmmmemmmmeeeeee

Para mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de los

siguientes articulos: ----------------nnnnnnnemeeaee

7
.

Groliha 132, colonia Moche Buena
alcaldia Benito Juarez, C.P. 03720, Ciudad de México 12 de 17

T.5547377700

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencidn a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una infraccién e
implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mds de las siguientes medidas:

IV. Demolicidn o retiro parcial o total;

Vill, Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Articulo 103. Procederd la ejecucidn forzosa en caso de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y el
obligado no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad competente.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes Sanciones; --------------===--==----

iV, Demolicién o retiro parcial o total;

VIil. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con multa de
hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacidn vigente; tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacién al interés piblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serén de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de apremio a
que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento de
lo establecido en este Reglamento,

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

II. Clausura temporal o permanente, parcial o total;.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14. La ejecucidn forzosa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los siguientes medios:

I1. Ejecucién subsidiaria; //
Pl 2
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It Multa; y

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecucion directa a que se refieren los articulos 17, 18 Yy 19 de esta Ley.—-------+=r-mmreeeeeee

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucién forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucidn de
la autoridad competente en los siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicicn ordenada en su caso; y (...) ------mrssrremer

Articulo 18. También serd admisible la ejecucidn directa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro del
plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos, atendiendo a
la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o tenedor que
resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro de los cinco dias
siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19, En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el articulo
18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicard diligencias de visita domiciliaria a efecto
de constatar la omision y procederd a realizar directamente la ejecucion de los actos.

Articulo 129, Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en:-----

Il. Multa

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y.

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2, Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

HI. UMA: A la Unidad de Medida ¥ Actualizacion que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las
entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas leyes. -

Articulo 5, E[ INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacién dentro de los primeros diez dias del mes de enero de
cada afio el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos valores el 1o. de
febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de Cuenta y
Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos
mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1o, de febrero de 2022,

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveerd lo necesario
para ello y desde este momento se indica lo siguiente: —------e --

A) Se hace del conocimiento del ciudadano_ interesado en el

presente procedimiento, que deberd exhibir ante la Direccién de Calificacién en
Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacid
Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de Méxic
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un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de
pago de las multas impuestas en el Considerando CUARTO, fracciones | y Il de esta
resolucién, en caso contrario, en términos de los articulos 55 y 56 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se solicitard a la Secretaria de
Administracién y Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. e

B) Se hace del conocimiento del ciudadano _ interesado en el

presente procedimiento, que una vez impuesto el estado de clausura, éste
prevalecerd hasta en tanto: 1) exhiba el original de los recibos de pago de las multas
impuestas; 2) acredite contar con certificado de zonificacion de uso de suelo vigente,
en cualquiera de las clasificaciones sefialadas en el articulo 158, del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en el que conste que el namero de
niveles permitidos, asi como las superficies de area libre, desplante y maxima de
construccién se encuentren permitidos para el inmueble visitado; o bien, 3) una vez
presentado el programa de calendarizacion en el que se sefiale fecha para llevar a
cabo la demolicién antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su
procedencia; lo anterior de conformidad con los articulos 57, del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 19 Bis, Ultimo parrafo, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

C) Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA
FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION de: 1) LOS
NIVELES EXCEDENTES, ES DECIR LOS EDIFICADOS POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL, 2)
LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EXCEDENTE, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDAY; 3) LAS SUPERFICIES EXCEDIDAS, A FIN DE

| AJUSTARSE AL VEINTICINCO PORCIENTO (25 %) MINIMO DE AREA LIBRE REQUERIDO

Y AL SETENTAY CINCO PORCIENTO (75 %) DE AREA DE DESPLANTE, EN EL INMUEBLE
MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, UBICADO EN RETORNO UNO (1) DE
AVENIDA DEL TALLER, NUMERO SESENTA'Y SIETE (67), COLONIA JARDIN BALBUENA,
DEMARCACION TERRITORIAL VENUSTIANO CARRANZA, CODIGO POSTAL QUINCE MIL
NOVECIENTOS (15900), CIUDAD DE MEXICO, mismo que se sefiala en la fotografia
inserta en la orden de visita de verificacién administrativa materia del presente
procedimiento, lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 129
fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 96
fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el
articulo 174 fraccién IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y 48 fraccién V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, lo cual deberd hacer en un plazo méaximo de TREINTA DIAS HABILES
contados a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucién y en caso de omitir el cumplimiento de la sancion, esta
autoridad procederd en términos de los articulos 103, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal; 14, 14 Bis, fraccién IV, 18 y 19, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamento de
% Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.------------=--

%na 132, colonia Noche Buena
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.---- e e —

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucidon
administrativa.-—---—----coeee e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa,-----—----——e

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO. fraccién l, de la
presente resolucién administrativa se impone al ciudadano .interesado en el
presente procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicado por noventa y seis pesos 22/100 M/N ($96.22), resulta la cantidad de
DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M/N ($19,244.00). -

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO. fraccién I, de la
presente resolucién administrativa se impone al ciudadano_ interesado en el
presente procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas (700) veces la Unidad de Medida y
Actualizacion diaria, vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicado por noventa y seis pesos 22/100 M/N ($96.22), resulta la cantidad de
SESENTAY SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS 00/100 M/N ($67,354.00).-------

QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO, fraccién IlI, de la
presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble
ubicado en retorno uno (1) de avenida del taller, nimero sesenta y siete (67), colonia Jardin Balbuena,
demarcacién territorial Venustiano Carranza, cédigo postal quince mil novecientos (15900), Ciudad de
México, sin bloquear accesos que afecten su habitabilidad. - - -

SEXTO.- Se APERCIBE al ciudadano I presente

procedimiento y/o interpésita persona, que para el caso de no permitir u oponerse -al debi /
cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente determinacidn, sehar4
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acreedora a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 Bis, fracciones I, 11 y Ill, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la

Ciudad de México, en relacion con los diversos 39 y 40, del Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal. -~=--==mmsmmmmmmmm e A —

SEPTIMO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO, fraccién 1V, de la
presente resolucién administrativa se ordena la DEMOLICION de: 1) LOS NIVELES EXCEDENTES, ES
DECIR LOS EDIFICADOS POR ENCIMA DEL TERCER NIVEL, 2) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
EXCEDENTE, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA Y; 3) LAS
SUPERFICIES EXCEDIDAS, A FIN DE AJUSTARSE AL VEINTICINCO PORCIENTO (25 %) MINIMO DE AREA
LIBRE REQUERIDO Y AL SETENTA Y CINCO PORCIENTO (75 %) DE AREA DE DESPLANTE, EN EL
INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, UBICADO EN RETORNO UNO (1) DE AVENIDA
DEL TALLER, NUMERO SESENTA Y SIETE (67), COLONIA JARDIN BALBUENA, DEMARCACION
TERRITORIAL VENUSTIANO CARRANZA, CODIGO POSTAL QUINCE MIL NOVECIENTOS (15900), CIUDAD
DE MEXICO, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion
administrativa materia del presente procedimiento, lo que debera hacer en un plazo maximo de
TREINTA DIiAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente de la notificacién de la presente
resolucion. oo omm o emmme e mmmm e

OCTAVO.- Hagase del conocimiento del ciudadano | i tcresado en el

presente procedimiento, que deberd acudir a las oficinas de la Direccién de Calificacion en Materia de
Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacion y Calificacién del Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta
y dos (132), colonia Noche Buena, demarcacién territorial Benito Judrez, cddigo postal cero tres mil
setecientos veinte (03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia
habil siguiente a aquél en que surta efectos la notificacién de la presente resolucién, a efecto de que
exhiba el original del recibo de pago de las multas impuestas; en caso contrario de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México,-------------- - e

NOVENO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
habiles contados a partir del dia hébil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.

% DECIMO.- Notifiquese personalmente al ciudadano WI/
presente procedimiento, o a los ciudadanos [ ENEGTNzGzNG@GEGEGEGEGEG /7
o — I ¢ < coriciio < I
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ubicado en SN e »venics NN ero
demarcacion territorial || I <6<izo postal

Ciudad de México. mismo aue se seRala

DECIMO PRIMERO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién
para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo
establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, IX, XXIl'y ultimo pérrafo del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, «---------operme o . e

N = --i :‘ = 7-7 b . *-":- ,'é-":--'-"__
Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Licénciad¢ Carlos Tomds Sanchez Olvera, Director de
Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de |3 Direccion Ejecutiva de Substanciacién y
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste. oo

ELABORG: <5 / SUPER\rl'sé:%
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