Q INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA
"‘/é CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
Y CALIFICACION

Expediente: INVEACDMX/OV/DU/55/2022

En la Ciudad de México, a diez de marzo de dos mil veintidds. ----—-----------------—-- -
Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Huehuetan, nimero cincuenta y tres (53), colonia Lomas de Padierna, demarcacion territorial
Tlalpan, cddigo postal catorce mil doscientos cuarenta (14240), Ciudad de México, mismo que se
sefiala mediante fotografia inserta a la orden de verificacion; atento a los siguientes: -----------------—--

e-RESULTAND O 5-- ER—

1.- El ocho de febrero de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacion al inmueble
mencionado en el proemio, identificada con el nimero de expediente citado al rubro, misma que
fue ejecutada el diez del mismo mes y afio, por el servidor publico Victor José Aguario Albarran,
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados; documentales que fueron remitidas a
esta Direccion de Calificacion en Materia de Verificacidn Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el once de febrero de dos mil veintidés, mediante oficio
INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/448/2022, suscrito por el Director de Verificacion, Seguridad y
Clausuras del Ambito Central. ------ R ER———

2.- El veinticinco de febrero de dos mil veintidds, se dictd acuerdo de preclusién, mediante el cual,
se hizo constar que del once al veinticuatro de febrero de dos mil veintidds; transcurrié el término
de diez dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas
que considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacion, de conformidad con los articulos 104, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 7 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 29, del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, sin que se presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello,
turnando el presente expediente a etapa de resolucién de conformidad con el articulo 37, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -----

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en
términos de [0S SigUientes: «-—-----mmrr e

------------------------------------------------- CONSIDERANDOS- S

PRIMERO.- El Director de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer pdrrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigesimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11
fraccion I1, 44 fraccién | y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pdblica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, I, lll, IV, V, VI, VIll y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil

diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 12, 14 apartado A,
- fracciones linciso c, Il y IV, 15 fraccidn 1, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio '

// Carolina 132, colonia Noche Buena ~ i
V’ slcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Ciudad de México 1ded QN I’:'N[;‘!?g:ggglfos

T.534737T7700




Q INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA

GOBIERNO DE LA o <
d‘ CIUDAD DE MEXICO DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION

Y CALIFICACION

1l
5%5"
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Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccidn VI, 3 apartado
B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccion 1l, 16, 17 apartado C, Seccion Primera fracciones I, IV, Vy XlI
del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; 1
fraccion IV, 2, 3 fracciones I, 1l y V, 4, 14 fraccidn IV, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, -----

SEGUNDO.- E| objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Leyde
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tlalpan del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez, asi como, a las normas de
zonificacién y ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de
verificacion administrativa instrumentada en el inmueble materia del presente procedimiento, el
cual se resuelve en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacién supletoria al
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, conforme a su articulo 7. --------------

TERCERO.- La calificacion del texto del acta de visita de verificacion administrativa, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 Bis, de la Ley Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México;
y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
valorar las constancias que integran el expediente en el que se actua, a efecto de dictar la
resolucion que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos
16gicos juridicos. —-------=r---mmmeerem o

I. Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificaciéon adscrita a este Instituto,
asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente: e e e

EN RELACION CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE ViISITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUENTES
HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDG PLENAMENTE EN EL INMUEBLES UBICADO EN GALLE HUEHUETAN NUMERO §3, GOLONIA LOMAS DE PADIERNA,
ALCALDIA TLALPAN, C.P. 14240, EN LA CIUDAD DE MEXICO, INMUEBLE INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION QUE
NOS OCUPA ¥ CERCIORANDOME DE SER EL DOMICILIO CORRECTO POR AS[ OBSERVARLO EN LA NOMENCLATURA OFICIAL DE LA
CALLE ¥ POR ASI COINCGIDIR COM LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN EN COMENTOC. AL MOMENTC DE MI LLEGADA Y DESPUES
. DE TOCAR EN REPETIDAS OCASIONES TANTO EL INTERFON COMG LA PUERTA DE ACCESO PEATONAL AL INMUEBLE, NADIE
ATIENDE EL LLAMADO Nl SE PRESENTA PERSONA ALGUNA QUE ATIENDA EL CITATORIO DEJADT FLIADO POR INSTRUCTIVO EL DiA
OE AYER POR LO CUAL, LA PRESENTE Di#IGENGIA SE REALIZA DESDE LA VIA PUBLICA CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 18 DEL
REGLAMENTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO FEDERAL, EN VIRTUD DE QUE NADIE ATIENDE LA PRESENTE
DILIGENCIA ¥ DE NGO TENER ACCESO AL INMUERLE OBJETO DE LA PRESENTE DILIGENCIA, MISMA QUE SE REALIZA DESDE LA ViA
PUBLICA, NO ES POSIELE DESAHOGAR EL ALCANCE CONTENIDO EN LA ORDEN DE VISOA D DE VERIFICACION, OBSERVANDO QUE SE
TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA, ! @Jh‘\“‘“ﬁogg VELES CON FAGHADA EN COLOR CAFE CLARO, PORTON DE TACERA PARA
ACCESO VEHICULAR Y REJA METALIGCAS DE ACCESO PEATONAL. INMUEBLE SE ENGUENTRA EDIFICADO SOBRE PENDIENTE
NATURAL DE TERREND. AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO ADVIERTO ACTIVIDAD ALGUNA NI TAMPOCO OBSERVO QUE
SE REALICEN TRABAJOS DE CONSTRUCCION NI MATERIALES DE CONSTRUCCION AL EXTERIOR DEL INMUEBLE. At EXTERIOR
OBSERVO SIETE ACOMETIDAS PARA MEDIDORES DE LUZ, DE LAS CUALES 2 SE ENCUENTRAN INSTALADAS..—————————"

De lo anterior, se desprende de manera medular, que la diligencia de verificacion se practicé desde
la via pablica, en donde la persona especializada en funciones de verificacién observé un inmueble
constituido por planta baja y dos niveles con fachada en color café claro, porton de madera para
acceso vehicular y reja metalica de acceso peatonal.

En relacion a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacion, se advierte que
toda vez que ninguna persona atendié la diligencia, no fue exhibida documental alguna.——-—-—-—-

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que

1, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccion XVI;

interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en los articulos 46, fracciézi//
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, deben presumirse ciertos, salvo
prueba en contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio: -------=--=-----=----

Iﬁ?golsa Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta INm.rena Epoca 169497  185de 353
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag.392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aungue
conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por
éste. Asi, por medio de la fe pdblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al
derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es
cierto, contribuye al orden piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza juridica. =---------

Il.- Ahora bien, toda vez que el personal especializado en funciones de verificacidn sefialé “en
virtud de que nadie atiende la presente diligencia y de no tener acceso al inmueble objeto de la
presente... se realiza desde la via piblica, no es posible desahogar el alcance contenido en la orden
de visita de verificacién...”, es de sefialar que esta autoridad administrativa no cuenta con
elementos de conviccién suficientes que permitan calificar de manera objetiva el cumplimiento o
incumplimiento en el inmueble verificado a las normas en materia de desarrollo urbano, las
cuales establecen, entre otros, el maximo potencial aplicable a los inmuebles ubicados en el
territorio de la Ciudad de México, es decir, zonificacion, superficie de area libre, superficie de
desplante, superficie maxima de construccion, niveles, normas de zonificacién y ordenacién, que
son precisamente las circunstancias indicadas en el objeto y alcance sefialados en la orden de
visita de verificacion, particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, su Reglamento, asi como, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Tlalpan del Distrito Federal.------s----mmmmem e

No obstante, se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa, para que
de resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el
objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie
procedimiento de verificacion administrativa al inmueble ubicado en calle Huehuetan, nimero
cincuenta y tres (53), colonia Lomas de Padierna, demarcacién territorial Tlalpan, cédigo postal
catorce mil doscientos cuarenta (14240), Ciudad de México y en su caso sancionar las posibles
irregularidades detectadas; lo anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 97 y 98
de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 6 y 14 apartado A, fraccién |, de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, 4 y 14 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y demds disposiciones juridicas aplicables. ----------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacién, esta
autoridad resuelve en los siguientes terminos,----=-m==-nsemmmm e

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I, La resolucién definitiva que se emita.”

7
/ e RESUELVE--- e Q
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PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacion administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa,-------------=------mm- e

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion administrativa
practicada por la persona especializada en funciones de verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus facultades y
competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de verificacién necesarias
para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias al inmueble
materia del presente procedimiento y en su caso sancionar las posibles irregularidades
detectadas.------ -- ---

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México;
en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61
del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacién de la presente resolucidn, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso
de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso
administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -------=-=--===--===--

QUINTO.- Girese atento oficio a la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucidn; lo anterior de conformidad con
lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y ultimo parrafo del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccion |, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ---------==r=rmmmmmmmrmmom oo

SEXTO.- Notifiquese personalmente a la persona titular y/o propietaria y/o poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio

B .bicado en calle ' ndmero [ co'onia
al

B ccmarcacion territori c6digo postal

Ciudad de México, sefialado mediante

SEPTIMO.- Previa notificacién de la presente determinacién administrativa que conste en las
actuaciones del procedimiento al rubro citado, y una vez que cause estado, archivese como asunto
concluido, en términos de lo dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacién
administrativa.

OCTAVO.- CUMPLASE.---

Asi lo resolvid, y firma al calce por duplicado el Licenciado Carlos Tomas Sanchez Olvera, Director
de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa, de la Direccién Ejecutiva de Verificacion
Administrativa, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. Conste.--------—--

ELABORO: f REVI$O: SUPERVISO:
LIC. PAOLA MELISSA OUVERA VELAZQUEZ LIC. OLIVIA VAZQUEZ CORREA LIC. JESUS DANIEL VAZQUEZ GUERRERO
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