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VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacién seguido al inmueble ubicado
en Calle Jacarandas, Lote 14 (catorce), Manzana 25 (veinticinco), nimero 259 (doscientos
cincuenta y nueve), Colonia San José de los Cedros, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, Cédigo
Postal 05200 (cinco mil doscientos), Ciudad de México, con denominacién “SERVICIO
ELECTRICO ROME”, mismo que se sefiala en las fotografias insertas en la orden de visita de
verificacion materia del presente asunto, en términos de lo dispuesto en los articulos 99 parrafo
segundo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, y 15 fracciones Il y
VI def Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes: -

---------- ~~RESULTAND O S-—r-emreee-

1.- El ocho de febrero de dos mil veintidds, se emitio orden de visita de verificacién al inmueble
citado en el proemio, identificada con el nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/56/2022,
misma que fue ejecutada el dia nueve del mismo mes y afio, por la servidora piblica Maria
Teresa Ramirez Avila, Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados,
constancias que fueron remitidas mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/407/2022,
signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central de este
Instituto. - - e

2.- Con fecha veinticuatro de febrero de dos mil veintidés, se dicté Acuerdo de Preclusion, en el
cual se hizo constar que del dia diez al veintitrés del mismo mes y afio, transcurrié el término de
diez dias habiles para que el visitado formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en
el acta de visita de verificacion, de conformidad con el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sin que el visitado presentara escrito alguno
dentro del término concedido para ello, turndndose el presente expediente a fase de resolucién
de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
RO e

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Autoridad resuelve en
términos de los siguientes: ---—---w--eommeeeee - e

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de
actas de visita de verificacion en las materias competencia de este Organismo Descentralizado,
y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen
incurrido los visitados; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y
16 primer parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A fraccién V, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero
de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y Xil, 5, 11 fraccién |, 44
fraccion 1y 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la
Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones L L IV, V, VL VLY §X, 7 fracciones |,
I, 1y IV, 8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Bis, 105 Quater, apartado A, fracciones
l, inciso ¢, Iy IV y 133 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi
como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6
fracciones IVy V, 10, 12, 14 apartado A, fracciones l, inciso ¢, 1y IV, 15 fraccidn 11, 23 fracciones
VI, VI, y XVl 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de

la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3 apartado B fraccién Il numeral 1, 6, 15 fraccién |i, 16, g; Z

apartado C seccién primera fracciones I, V, VI y XlI, del Estatuto Orgénico del Instituto
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Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en fecha once de septiembre de dos mil veinte; 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones iLyy,
4, 14 fraccion Iv, 37, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, 96 y 97 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. T

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, al Programa General de Desarrollo Urbano, al Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la ahora Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, asi como a las normas de
ordenacion en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacidn
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia del
presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 6 y 7 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 15 y 20 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios para su validez, por lo
que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion,
precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actda, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento en cita.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad a lo previsto en los articulos 12 de la Ley del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Ciudad de México; y 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar todas y cada una de las constancias que
integran el expediente en el que se actGa, a efecto de dictar la resolucién que conforme a
derecho corresponda debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos l6gicos juridicos.----===m=--mmmmmmmmmmm e -

I.- Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacion, del que se desprende que la
Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asentd respecto a
los hechos, objetos, lugares y circunstancias en la parte conducente lo siguiente:--------------------

De lo anterior, se desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita
a este Instituto al momento de la visita de verificacién observé medularmente un inmueble
constituido por planta baja y un nivel, advirtiendo una accesoria con cortina metalica en la gue
se encuentra un establecimiento con denominacion “ROME”, con fachada color blanco con d
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y logos rotulados de “LTH?, sefialando que al interior se encontraban anaqueles con materiales,
herramientas, refacciones eléctricas y un sanitario, precisando que el aprovechamiento es de
“taller eléctrico”, en una superficie de 18.50 m? (dieciocho punto cincuenta metros cuadrados),
la cual se determind utilizando telémetro ldser digital marca Bosh GLM 150, tal y como lo asentd
la Persona Especializada en Funciones de Verificacién antes citada. —----------------e-reemeeeemeeee

Asimismo, la Persona Especializada en Funciones de Verificacién adscrita a este Instituto, asenté
en el acta de visita de verificacion en relacién a la documentacién que se requiere en la orden de
visita lo siguiente: memeeeee

Cabe mencionar que los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por Persona
Especializada en Funciones adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en
los actos en que interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos de conformidad
con los articulos 46 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México y 3 fraccion Xvi del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; por
lo que dichas manifestaciones tienen valor probatorio pleno, a lo anterior sirve de apoyo la tesis
aislada que a continuacién se cita:--------------—emmmmeeee e

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn y su Gaceta
XXVHI, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a, LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA,

“La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce o trovés de
los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de
seguridad juridica que da el fedatario tanto of Estado como af particular, va que al determinar que un
acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden pablico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridice™. -

Respecto a las documentales exhibidas al momento de la visita de verificacién administrativa
consistentes en el original del Certificado Unico de Zonificacién para Usos del Suelo Especificos,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), de
fecha veintisiete de abril de dos mil diez, vigencia de dos afios, folio 20401-182R0JO10 SEDUVI,
para el inmueble que nos ocupa, donde el uso de suelo clasificado manifiesta ser de “encierro y
mantenimiento de vehiculos” con una superficie a ocupar de 20 m? (veinte metros cuadrados);
es de indicar que dicho Certificado tenia una vigencia de dos afios contados a partir del dia
siguiente de su expedicién de conformidad con el articulo 125, fraccién | del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esto fue hasta veintiocho de abril de dos mil doce,
resultando evidente que dicho certificado no se encontraba vigente al momento de la practic
desa visita de verificacién de fecha nueve de febrero de dos mil veintidés, dejando asi de sul&
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sus efectos juridicos; aunado a que no fue exhibida documental con la que se acreditara haber
ejercido el derecho conferido en el mismo, de conformidad con el articulo 125 dltimo péarrafo del
citado Reglamento, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve
de enero de dos mil cuatro, aplicable al momento de la expedicion del Certificado en estudio,
por lo que no acredita el cumplimiento del objeto y alcance sefialados en {a Orden de Visita de
Verificacién Administrativa de fecha ocho de febrero de dos mil veintidds. --------=-----seeecceeec

Por lo que hace al original del Aviso de ingreso al Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles, de aquellos que operan con Declaracion de Apertura, para en lo
sucesivo funcionen con Aviso para operar Establecimiento Mercantil con giro de Bajo Impacto,
expedido por la Secretaria de Desarrollo Econdmico de la Ciudad de México (SEDECO), con fecha
de expedicién cinco de febrero de dos mil quince, folio CMAVREG2015-02-0600135519, para el
inmueble que nos ocupa, con giro de “taller de reparacién automotriz-taller de reparacidn de
redes eléctricas”, en una superficie de 20 m? (veinte metros cuadrados); es de sefialar que ésta
resulta insuficiente para demostrar el cumplimiento de las obligaciones objeto del presente
procedimiento, toda vez que, en la materia sobre la cual versa el mismo, dicha instrumental solo
adquiere eficacia probatoria si es adminiculada con un Certificado de Zonificacién en cualquiera
de las modalidades que estable el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, el cual no fue ofrecido para efectos de acreditar haber ejercido el derecho
conferido en el mismo, tal y como lo establece el Gltimo parrafo del articulo en cita,
circunstancia que no acontecio en la especie.- et e e -

Il.- Es imperante para esta Autoridad precisar que el visitado contaba con un término de diez
dias habiles siguientes a la conclusion de la visita de verificacion de fecha nueve de febrero de
dos mil veintidés, para formular por escrito observaciones y presentar las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en
el acta de visita de verificacion multicitada en apego al articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, el cual establece lo siguiente:------------------

“[...] Articuto 29: Dentro de los diez dias hébiles siguientes a la conclusion de la visita de verificacidn, los visitados
podran formular por escrito, ante la outoridad competente, abservaciones y presentar pruebas respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancios contenidos en el Acta de Visita de Verificacion. El escrito a que se refiere el presente
articulo, por lo que respecta al transporte piblico, mercantil y privado de pasajeros y de carga, los visitados deberdn
formularlo dentro de los cinco dias habiles siguientes a la realizacién de la verificacion [...]7 (Sig). --=-==-s=-=ssszszazasaeae-

Término que transcurrié del dia diez al veintitrés de febrero de dos mil veintidés, sin que conste
en autos que el visitado ejerciera tal derecho; en virtud de lo anterior, mediante acuerdo de
fecha veinticuatro del mismo mes y afio, se tuvo por precluido el derecho del visitado para
presentar el escrito de observaciones correspondiente, turnando el presente expediente a fase
de resolucion de conformidad con el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal.—---—---=-----mmmmmm e e

11l.- Derivado de lo anterior, se procede al analisis logico juridico de todas las constancias que
obran en autos respecto a su alcance probaterio en relacion con los hechos observados por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, mediante el acta de
visita de fecha nueve de febrero de dos mil veintiddés ------—--——-—rrv e

Al respecto, se observd medularmente un inmueble constituido por planta baja y un nivel,
advirtiendo una accesoria con cortina metalica en la que se encuentra un establecimiento con
denominacion “ROME”, con fachada color blanco con azul y logos rotulados de “LTH”,
sefialando que al interior se encontraban anaqueles con materiales, herramientas, refacciones
eléctricas y un sanitario, precisando que el aprovechamiento es de “taller eléctrico”, en una
superficie de 18.50 m? (dieciocho punto cincuenta metros cuadrados). - emeeememeeee -

Ahora bien, resulta oportuno indicar que la documental idénea para poder determinar las
disposiciones especificas sefialadas en los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano de™
la Ciudad de México, para el inmueble materia del presente procedimiento, es un Certificado
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Zonificacién de Uso de Suelo vigente en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el
articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, toda vez que en
dicho documento publico se hace constar los usos del suelo permitidos y la enunciacién de
todas aquellas normas de ordenacién aplicables al inmueble visitado, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 21, parrafo
cuarto de su Reglamento, mismos que en su parte de interés establecen lo subsecuente: ---------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. ---

() R

Articulo 92, El Registro de Planes y Programas expedird los certificados tinicos de zonificacién de uso del suelo;
Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suelo Digitales, y en su coso, los de acreditacién de uso del suelo
por derechos adquiridos. memmm s

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital ef documento plblico en el que se
hacen constor las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.

Se entenderd por Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el documento piblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad ¢ en
unidades identificables de éste, con anterioridad a lu entrada en vigor del Programa que [0 prohibig. ---------

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, fo establecerd el reglamento, ---—------------

Reglamento de [a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, ----------eeweeoe e

Articulo 21, = »

(-]

El Certificado de Zonificacion, el Certificado de Zonificacién Digital o el Certificado por Derechos Adquiridos que
emita la Secretaria, deberd contener el méximo potencial, es decir: zonificacién, superficie de Grea libre,
superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del suelo permitidos, asi como la
enunciacién de todas aquellas normas de ordenacidn aplicables al inrueble; sefialando en su caso las Normas
que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el cuol deberd solicitarse ante el Area de Atencién
Ciudaodana en esa dependencia, previo al Registro de la Manifestacion de Construccion. ---—---—-e-eeeeeeee

En ese sentido, el visitado no acredité contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de “taller eléctrico” y
superficie en la que se desarrolla observada al momento de la visita de verificacién
administrativa, se encuentra permitida por la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuajimalpa de Morelos,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de abril y treinta y uno de
julio de mil novecientos noventa y siete (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), no obstante de haberse requerido mediante la orden
de visita de fecha ocho de febrero de dos mil veintidds, ----—-----zzrmeeoeeeee

Siendo obligacién del visitado asumir la carga de la prueba, a efecto de acreditar el
cumplimiento de lo anterior, en términos del articulo 281 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México conforme a su articulo 4° parrafo segundo, en relacién con el articulo 7 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, mismo que establece lo
el (U — e

ARTICULO 281. Las partes asumirdn la carga de la pruebo de los hechos constitutivos de sus pretensiones. Q
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Ahora bien, esta autoridad para efectos de emitir la presente determinacion procede al estudio
de lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuajimalpa de Morelos,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el diez de abril y treinta y uno de
julio de mil novecientos noventa y siete (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), lo anterior a efecto de verificar que la actividad de
“taller eléctrico” observada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacion al
momento de visita de verificacion se encuentra permitida de conformidad con la zonificacion
aplicable al inmueble de mérito, advirtiendo que le aplica la zonificacion: HC/2/30
(Habitacional con Comercio en Planta Baja, dos niveles maximos de construccion, treinta
por ciento minimo de drea libre). -

En ese tenor, para determinar si el uso desarrollado en el inmueble visitado consistente en
“taller eléctrico”, se encuentra permitido conforme a la zonificacién aplicable, esta autoridad
entra al estudio de la Tabla de Usos del Suelo del citado Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano, de la que se desprende [0 siguiente: ————--—-mmmmmmormmm e

TABLA DE USOS DEL SUELO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE CUAJIMALPA DE MORELOS

GENERO TIPO USOS PERMITIDOS

Habitacion Vivienda Vivienda

Abasto y almacenamiento |Mercado

Tiendas de productos Venta de abarrotes, comestibles y comida elaborada sin comedor,
basicos y de molino panaderfas granos forrajes, minisupers y miscelaneas
especialidades

Venta de articulos manufacturados farmacias y boticas
Comercio Agencias y talleres de Taller de reparacion de maquinaria, lavadoras refrigeradores y
reparacion bicicletas

Gimnasios y adiestramiento fisico

Salas de belleza, peluguerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias y
Tiendas de servicios laboratorios fotograficos

Servicios de alquiler de articulos en general, mudanzasy
pagueteria

Oficinas, Despachos y Consultorios

Bancos y casas de cambio

Centros de salud Laboratorios dentales de analisis clinicos y radiografias
Asistencia animal Veterinarias y tiendas de animales

Guarderias, jardines de niflos y escuelas para nifios atipicos
Escuelas primarias

Academias de danza, belleza, contabilidad y computacion

Administracion

Educacion elemental

Educacion media superior
e instituciones cientificas  |Escuelas secundarias y secundarias tecnicas

iiteg Galerias de arte, museos, centros de exposiciones temporales y al
Exhibiciones . ’ P P y

aire libre
Servicios . 4 5
Centros de informacion Bibliotecas
e 4 Templos y lugares para culto
Instituciones religiosas P = Y U8 = _p T
Instalaciones religiosas seminarios y conventos
Alimentos y bebidas Cafes, fondas y restaurantes
Recreacion social Centros comunitarios culturales y salones para fiestas infantiles
Deportes y recreacion Boliches y pistas de patinaje
Policia Garitas y casetas de vigilancia
Estaciones del sistema de transporte colectivo
Transportes terrestres Estacionamientos publicos
Encierro y mantenimiento de vehiculos
e Agencias de correos telegrafos y telefonos
Comunicaciones - = ——
Estaciones repetidoras de comunicacién celular
Industria Industria Micro-industria industria domestica y de alta tecnologia
Infraestructura Infraestructura Estaciones y subestaciones electricas L._/’ g
S | 3 ] 2 i » %
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En ese sentido, se desprende que en la zonificacién HC (Habitacional con Comercio en Planta
Baja), la actividad consistente en “taller eléctrico” no se encuentra dentro de los usos
permitidos para el inmueble en estudio, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Cuajimalpa de Morelos, publicado en la Gaceta Oficial del entonces
Distrito Federal, el diez de abril y treinta y uno de julio de mil novecientos noventa y siete
(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto),
contraviniendo lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
precepto legal que establece textualmente lo siguiente: -——————---emeeeeeeeeee

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piiblicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia
de los programas y de las determinaciones que la Administracién Poblica dicte en aplicacion de esta

Lo anterior en relacion con lo establecido en los articulos 11 pérrafo primero, 48 y 51 fraccion |,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que para mayor referencia a continuacién se
AN e T —

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarroilo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrén ser modificadas por determinacion de las
auvteridades competentes para autorizar modificaciones a los programas y aguellos actos o programas
incidan que (sic) en el territorio del Distrito Federal,

(.. )

Articulo 48. El ordenomiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los
asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende
asimismo las disposiciories en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano™ -

B

Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las siquientes zonas y
usos del suelo: e e e

I En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; industrial; Espacio Abierto; Areas Verdes, y
los demds que se establezcan en el reglamento.

Reglumento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 158. Los certificados de zonificacin se clasifican B =St o e o i

L. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, Es el documento pablico impreso en hoja de papel
seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesidn, no prejuizga sobre ellos, ni constituye permise, autorizacion o licencia
Bl GUNG, e

. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento pliblico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizard en medios
electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacién o licencia alguna. -

La vigencia de los certificados sefialados en las fracciones | y I serd permanente siempre y cuando se
realice el pago anual de la contribucién respectiva, conforme lo prevea el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. La vigencia no estard sujeta a esta condicién en tratdndose de los certificados tnicos de
zonificacion que contemplen la aplicacicn de la Norma General de Ordenacién 26 “Norma para impu%

y facilitar la construccién de vivienda de interés social y populor en sueio urbano”, --- L=z~
- P
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De igual manera, perderdn su vigencia si se modificare el uso y superficie solicitado del inmueble, o si
hubiere modificaciones a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo
Urbano gue entren en vigor, -- --

lit. Certificado de Acreditocion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento piiblico que
tiene por objeto reconocer ios derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento
legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano que los prohibi@, ---—--—-

La vigencia de este Certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier momento podrd
solicitar a la autoridad competente se (leve a cabo una verificacién para constatar la continuidad del uso
acreditado. Los derechos adquiridos prescribirdn al memento en que se deje de gjercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntod de
los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 161 del Reglamento. ——--—----—--—ssmeeemmmce -

Los propietarios, poseedores, o sus causahabientes podrdn solicitar el reconocimiento de los derechos
adquiridos respecto de los usos del suelo, que de manera legitima y continua han aprovechado en
" relacién a un bien inmueble en su totalidad, o en unidades identificables de éste, siempre y cuando se
encuentre en alguno de los siguientes supuestos:

a) Para wsos cuyo aprovechamiento se haya iniciade con anterioridad a la entrada en vigor de fos planes
parciales de desarrotlo urbano aprobados y publicados en el Diario Oficial de la Federacidn del afio 1982;
0 SERES =

b) Para usos permitidos en los planes o Programas Parciales de Desarrollo Urbano que se hayan
aprobado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de mayo de 1982 y hasta antes de lo
entrada en vigor de los Programas vigentes y cuyo aprovechamiento se haya iniciado en dicho periodo. -

Articulos de los que se desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, piblicas o
privadas, la exacta observancia de los Programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
Reglamento y demds disposiciones aplicables, y en el caso que nos ocupa la zonificacién, usos y
actividad de los habitantes; por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado ejercer
{nicamente los aprovechamientos de las actividades permitidas por la zonificacion aplicable al
inmueble de mérito, asi como acreditar contar con un Certificado de Zonificacion de Uso del
Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que establece el articulo 158 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que amparara que la actividad de “taller
eléctrico” y superficie en que se desarrolla observada al momento de la visita de verificacion
administrativa se encontrara permitida por la zonificacion aplicable, en relacién con lo
dispuesto en los articulos anteriormente citados, disposiciones que son de orden piblico e
interés general y social al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito
Federal actual Ciudad de México; circunstancias que no acontecieron, por lo que esta autoridad
determina procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento, las sanciones que conforme a derecho correspondan, las
cuales quedaran comprendidas en el capitulo correspondiente de la presente determinacion.----

Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
esta autoridad de conformidad con los articulos 175 fracciones |, Il, 111 y 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procede a la: ---- --

I.- La gravedad de la infraccion y afectacion al interés publico; esta autoridad determina que la
infraccion en que incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que realiza la
actividad de “taller eléctrico”, la cual no se encuentra dentro de los usos permitidos para el
inmueble verificado de conformidad con la zonificacién aplicable, prevista en el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuajimalpa de Morelos, publicado en la Gaceta Oficial del -
entonces Distrito Federal, el diez de abril y treinta y uno de julio de mil novecientos novent
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siete (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto), aunado a que no acredité contar con un Certificado de Zonificacidon de Uso del Suelo
vigente en cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que amparara que la actividad de “taller eléctrico” y
superficie en que se desarrolla observada al momento de la visita de verificacién administrativa
se encontrara permitida por la zonificacion aplicable al inmueble en estudio, por lo que infringe
disposiciones de orden publico, sobreponiendo su interés privado al interés general y social, asf
como el de la politica urbana de la Ciudad de México, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes
de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado vy la funcién del desarrollo sustentable de la
propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de esta Entidad
Federal, = mmm e

Il.- Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracién lo asentado por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita
de verificacién, se desprende que observé medularmente un inmueble constituido por planta
baja y un nivel, advirtiendo una accesoria con cortina metalica en la que se encuentra un
establecimiento con denominacién “ROME”, con fachada color blanco con azul y logos
rotulados de “LTH”, sefialando que al interior se encontraban anaqueles con materiales,
herramientas, refacciones eléctricas y un sanitario, precisando que el aprovechamiento es de
“taller eléctrico”, en una superficie de 18.50 m? (dieciocho punto cincuenta metros cuadrados);
por lo que al estar en operacién genera ganancias que le permiten estar en funcionamiento,
ademds, alberga activos corrientes consistentes en aquellos recursos susceptibles de
convertirse en dinero liquido en un corto plazo; en virtud de las utilidades que generan, asi
como los activos no corrientes, es decir, el valor de los bienes que pueden convertirse en
efectivo en un plazo determinado, conformado principalmente por equipo, llamados también
como activos fijos, adquiridos para ser utilizados en el establecimiento visitado como lo son
materiales, herramientas y refacciones eléctricas, se trata de bienes con existencia ttil y un valor
considerable, que pueden venderse o entregarse como pago sin demasiada dificultad; por lo
que esta autoridad determina que la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble
objeto del presente procedimiento.

misma que estara dentro del minimo y maximo establecido en el articulo 190
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal -« s---—mememmr

Ill.- La reincidencia; No se cuenta con elementos que permitan determinar si la infraccion del
visitado, actualiza el supuesto que establece el parrafo tercero del articulo 175, asi como en el
articulo 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. -------mmooeeee

CUARTO.- Una vez valorado y analizado todas y cada una de las constancias que integran el
presente expediente, esta Autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la
imposicién de las siguientes: ------------ e S E——
—————————— SANCIONES -~
L- Por realizar la actividad de “taller eléctrico” la cual no se encuentra dentro de los usos
permitidos por la zonificacidn aplicable al inmueble visitado y no acreditar contar con un
Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que
sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es
procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA) veces la Unidad de
Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacién materia del
presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta
la cantidad de $14,433.00 (CATORCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 00/100
M.N.), sancién que se encuentra por debajo de la media de 1,500 (MIL QUINIENTAS) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién, toda vez que el méaximo permitido es de 3,000 (TRES g/f//

veces la Unidad de Medida y Actualizacidn, en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fracelo
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Vill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con los articulos 174 fraccién
VIll 'y 190 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 48 fraccidn | del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en
los articulos 2 fraccion I y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y
Actualizacion, y de la publicacién en el Diario Oficial de la Federacion del diez de enero de dos
mil veintidés, de la Unidad de Medida y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia. -------------cemmmnoememeee v e

Il.- Independientemente de la multa impuesta, se AMONESTA a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, para que se
abstenga de realizar la actividad de “taller eléctrico” en el inmueble verificado, hasta en tanto
obtenga un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal que la permita, APERCIBIDO gue para el caso de que este Instituto emita una
nueva orden de visita de verificacion, con el fin de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble de
mérito y determine su incumplimiento se sancionara la conducta infractora como reincidencia,
asimismo en caso de resultar conducente se podra imponer el estado de clausura del inmueble
visitado, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.---------=--ssmrreeeev oo

Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, resulta importante imponerse del
contenido de los siguientes articulos: --=--~-==---m=—mmmmmmm s

Articulo 86, La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter
penal, asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:-------—-----—--—------

(.-

Reglamento dela Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 174. Los violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con ung o mds de las s:gurentes
sanciones: .

T e S S PSSO ————

Vil Multas,

L

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancion especifica, se sancionardn
con multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente; tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la ofectacion al interés piblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.--

8, TN W R

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd
impener las siguientes sanciones administrativas;

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.------—- j /
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Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podréan
consistiren: -

I. Amonestacion con apercibimiento;

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por: -~-----mmssememmmeee e

(..) S

HI. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacion que se utilizo como unidad de cuenta, indice, base,
medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones Y supuestos previstos en [as
leyes federales, de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones
juridicas que emanen de dichas leyes. “mme e e

ficd) ==

Articulo 5, El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes
de enero de cada afio ef valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA yentrardn en vigor
dichos valores el 1o, de febrero de dicho afo. -- -

Publicacién en el Diario Oficial de lo Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacién emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografig. ------=sswmrrmmeeeaccnen

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario
dela Unidad de Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09
pesos mexicanos y el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1°
de febrero de 2022, ------ e

A) Sehace del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble objeto del presente procedimiento, que deberd exhibir ante la
Direccidn de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa del Instituto
de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, en un término de tres
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta
efectos la notificacién de la presente resolucién, el original del recibo de pago
de la multa impuesta en la fraccién | del Considerando CUARTO de la presente
resolucion, en caso contrario, se solicitara a la Secretaria de Administracién y
Finanzas de la Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de
ejecucion, de conformidad con el Cédigo Fiscal de las Ciudad de México, lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y 56 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,---------------—--

B) Acredite contar con un Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo vigente en
cualquiera de las modalidades que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que ampare que la actividad de
“taller eléctrico” y la superficie en que se desarrolla se encuentra permitida por
la zonificacion aplicable al inmueble de mérito; lo anterior con fundamento en
los articulos 11, 43 y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 21,

parrafo cuarto de su Reglamento.-------- — - ()
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En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, esta Autoridad resuelve en los siguientes
términos: et La

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

S —————

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo: -

1. La resolucion definitiva que se emita.

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conacer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion
administrativa.------~m--=evsomeev mmmm e e -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. —--

TERCERO.- Por realizar la actividad de “taller eléctrico” la cual no se encuentra dentro de los
usos permitidos por la zonificacién aplicable al inmueble visitado, y no acreditar contar con un
Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las modalidades que
sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distritc Federal, es
procedente imponer a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 150 (CIENTO CINCUENTA) veces la Unidad de
Medida y Actualizacidon vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicada por $96.22 (NOVENTA Y SEIS PESOS 22/100 M.N.), resulta
la cantidad de $14,433.00 (CATORCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 00/100
M.N.), de conformidad con el considerando CUARTO fraccién | de la presente resolucidn
administrativa, --——————m—m—"ririceiiiiii.\'e!-!e ! 5 i i i i i o 0 o

CUARTO.- Independientemente de la multa impuesta, se AMONESTA a la persona Titular y/o
Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, para que se
abstenga de realizar la actividad de “taller eléctrico” en el inmueble verificado, hasta en tanto
obtenga un Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo vigente en cualquiera de las
modalidades que senala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrolic Urbano del
Distrito Federal que la permita, APERCIBIDO que para el caso de que este Instituto emita una
nueva orden de visita de verificacidn, con el fin de comprobar el cumplimiento de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de desarrollo urbano en el inmueble de
mérito y determine su incumplimiento se sancionara la conducta infractora como reincidencia,
asimismo en caso de resultar conducente se podra imponer el estade de clausura del inmueble
visitado, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 129, fraccién i, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de MéxXico,---------mmmmmmmmmm e

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la persona Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del
inmueble cbjeto del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de
Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, niimero 132 (ciento treinta y dos), colonia
Nochebuena, Alcaldia Benito Juarez, cddigo postal 03720 (tres mil setecientos veinte), en esta
Ciudad, en un términe de tres dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente
resolucion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 55 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la
multa impuesta, en caso contrario se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas d@
Ciudad de México, inicie el procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad co
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dispuesto en el Cédigo Fiscal para la Ciudad de México, en términos del articulo 56 del
Reglamento antes referido, —--==ssm e

SEXTO.- Se hace del conocimiento del interesado que el presente acto es recurrible, es decir,
que para el caso de inconformidad de la presente cuenta con un término de quince dias hébiles
contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacién de la resolucién, para
interponer recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promover
juicio de nulidad ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México, con
fundamento en los articulos 108, 109 y 110 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 105 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como 59,60y 61
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.-—- - ro-mmereeammeeeeeee

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona
Titular y/o Propietaria y/o Poseedora del inmueble objeto del [ presente procedimiento, en el

domicilio |, . 5ic: o en Calle N o I

mEEn 0 I Colonia
[ ERE Cédigo Postal

Ciudad de México, con denominacién “SERVICIO ELECTRICO ROME”, mismo que se sefiala [l

OCTAVO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la netificacién de la presente resolucion, lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D, fracciones I, XXl y Gltimo parrafo
del Estatuto Orgénice del Instituto de Verificacién Administrati

As lo resolvid, y firma por duplicado el Licenciadd Carlos Toméas Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
Conste. s e —

Bica Rivero Cruz.

Elabord: Revis6: Suger)i,
Lic. Luis Manuél Rodrigusz Jiménez. Michae! Orieda Ramirez Li izt Y
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