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En la Ciudad de México, a doce de abril de dos mil veintids, -------------=m=mrmmmmme oo

Vistos para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en
calle Emilio Castelar, nimero doscientos treinta (230), departamento trescientos tres (303),
colonia Polanco Il Seccién, demarcacion territorial Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil
quinientos sesenta (11560), Ciudad de México; atento a los siguientes: e

-------------- RESULTANDOS—

1.- El nueve de febrero de dos mil veintidds, se emitié orden de visita de verificacién al

inmueble citado en el proemio, identificada con el ndmero de expediente
INVEACDMX/OV/DU/62/2022, misma que fue ejecutada el diez del mismo mes y afio, por el
servidor publico Mauricio Arnoc Sonck Patifio, persona especializada en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, quien asent6 en el acta los hechos, objetos, lugares y
circunstancias observados, documentales que fueron remitidas el once de febrero de dos mil
veintidés, a esta Direccién de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la

Direccién Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién de este Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/425/2022,
signado por el Director de Verificacién, Seguridad y Clausuras del Ambito Central, mediante el
cual remitié las constancias de cuenta, -- e

2.- El veinticuatro de febrero de dos mil veintidds, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito firmado por el ciudadano ||| GG ostontindose con el
caracter de propietario del inmueble visitado, mediante el cual formulé observaciones y
presentd pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia del presente asunto,
recayéndole acuerdo de uno de marzo de dos mil veintidds, por el cual se le previno a efecto de
que acreditara el interés con el que se ostentaba en el presente procedimiento, apercibido para

el caso de no desahogar en tiempo y forma, se tendria por no presentado su escrito de
referencia. B

3.- El diez de marzo de dos mil veintidés, se recibié en la Oficialia de Partes de este Instituto,
escrito firmado por el ciudadano _ a través del cual atendié la
prevencién sefialada en el punto inmediato anterior, mismo al que le recayé acuerdo de fecha
once del mismo mes y afio, mediante el cual se tuvo por desahogada en tiempo y forma la
prevencién antes citada, reconociendo su interés en el presente procedimiento; sefialado
domicilio para oir y recibir notificaciones y por autorizados en términos del articulo 42 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a los descritos en su escrito de
observaciones, fijdndose fecha y hora para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de alegatos. e -

4.- El veintinueve de marzo de dos mil veintidés, se llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas y formulacién de aleeatos, en la cual se hizo constar la incomparecencia del ciudadano

sin que existieran pruebas para desahogar y teniéndose por no
formulados sus alegatos, turnandose el presente expediente a eta pa de resolucién, -------—---_«=
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Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia resuelve en
términos de los siguientes:

. CONSIDERANDO S ’

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de
actas de visita de verificacién administrativa en las materias competencia de este QOrganismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14,
parrafo segundo, 16, primer parrafo, 17, parrafo tercero, 44 y 122, apartado A, fraccién V, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo
y trigésimo primero de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion 1 y XII, 5,11,
fraccion I, 44, fraccion | y 45, de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion
Pulblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones 1l y VI, 3, 5y 6, fracciones |, II, Il IV, V, VI, VIIl y IX,
7, 8,9, 13, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la
Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del
decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fecha doce de junio de dos mil
diecinueve de la ley antes citada; 1, 3, fracciones Il y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14, apartado A,
fracciones | inciso ¢, Il y IV, 15 fraccion Il, 23, fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccién VI, 3,
apartado B, fraccién lll, numeral 1, 6, 15, fraccién Il, 16, 17, apartado C, Seccién Primera,
fracciones I, IV, V y XlI, del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México; 1, fraccidn IV, 2, 3, fracciones Il, Il y V, 4, 14, fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal. ------------==---
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado el treinta de
septiembre de dos mil ocho, en la Gaceta Oficial de la ahora Ciudad de México, particularmente
a la Norma de Ordenacién niimero 4, que aplica en areas de actuacion referente a las areas de
conservacién patrimonial, asi como a las normas de zonificacién y ordenacién en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificacion administrativa instrumentada en el
inmueble en comento, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los
principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y
buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7.
TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
ADMINISTRATIVA, se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, 10 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa /
Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las constancias que integran el expediente en
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que se actda, a efecto de dictar la resolucidn que conforme a derecho corresponda de acuerdo
con los siguientes razonamientos légicos juridicos, --------— -

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacién adscrita a este Instituto,
asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la
visita de verificacion lo siguiente: —

PLENA Y LEGALMENTE CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO SERALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, CERCIORANDOME DE
SER EL CORRECTO POR AS{ INDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL Y SIENDO CORROBORADO POR EL VISITADO, BOLICITO LA
PRESENCIA DEL C. PERSONA PROPIETARIA Y/Q TITULAR Y/O POSEEDORA Y/U OCUPANTE Y/O DEPENDIENTE Y/O ENCARGADA Y/O
RESPONSABLE Y/O ADMINISTRADORA DEL INMUEBLE, SIENDO ATENDIDO POR ELC QUIEN SE
ENCONTRABA AL MOMENTO EN EL INMUESLE DE MERITO, REFIERE SER EL Y NOS PERMITE EL ACCESO PARA LA
EJECUCION DE LA PRESENTE DILIGENCIA, OBSERVANDO SE TRATA DE UN DEPARTAMENTO CON ACCESO PEATONAL DE MADERA
CON NUMERO 303 ADOSADO A LA MISMA, mﬁomammmmmmwmnmma%mom.o& LA
CALLE EMILIO CASTELAR, EL GUAL ES UN EDIFICIO DE FACHADA COLOR AMARILLO, DE CUATRO NIVELES CON NGMERO 230 VISIBLE
EN FACHADA, CONFORME AL OBJETO Y ALCANGE SE DESGLOSAN LOS SIGUIENTES INCISOS: 1.- SE TRATA DE UN EDIFICO DE
CUATRO NIVELES DE FACHADA COLOR AMARILLO CON CINGO ACCESOS DE COLOR CAFE, CON NUMERO 230 VISIBLE EN LA
FAGHADA, ADVIRTIENDO AREA DE ESTACIONAMIENTO EN PLANTA BAJA Y CUARTO DE BODEGA EN AREA DE AZOTEA EL CUAL

PUERTA, EL CUAL CONSTA DE CUATRO AREAS DIVIDIDAS POR MUROS DIVISORIOS AL INTERIOR, SE ADVIERTEN MUEBLES DE
MADERA EMPOTRADOS EN MUROS DIVISORIDS; ASI MISMO OBSERVO AL MOMENTO ACABO TRABAJOS DE REMODELACION
CONSISTENTES EN NIVELACION DE PISOS CON CEMENTO, COLOCACION DE MUROS DE PANEL DE YESO, ASI COMO COLOCACION DE
PLAFON FALSO DE YESO, TAMBIEN SE ESTA LLEVANDO A CABO LA COLOCACION DE MUEBLES SANITARIOS, S8E ADVIERTE AL
INTERIOR BULTOS DE CEMENTO, HERRAMIENTAS PROPIAS DE LOS TRABAJOS QUE SE REALIZAN, AL MOMENTO HAY [+2e1:3
TRABAJADORES; 4.- AL MOMENTO OBSERVO SE REALIZAN TRABAJOS DE REMODELACIGN AL INTERIOR DEL DEPARTAMENTO 303,

De lo anterior, de manera medular se desprende que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién, observé que se trata de un departamento identificado con el niimero trecientos
tres (303), el cual consta de cuatro (4) areas divididas por muros divisores al interior, ubicado en
el Gltimo nivel de un inmueble de cuatro (4) niveles, advirtiendo en su interior trabajos de
remodelacién consistentes en nivelacién de pisos con cemento, colocacién de muros de panel
de yeso, colocacién de plafén falso de yeso y colocacién de muebles sanitarios, asentando
también que advirtié bultos de cemento y herramientas propias de las intervenciones que se
realizan, constatando dos (2) trabajadores. -------- -

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de |a diligencia que nos ocupa, no fue exhibida documental alguna, ------—-

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacion adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe pdblica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46
fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México Y,
fraccién Xvi del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se presu
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ciertos salvo prueba en contrario circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:-

Tesis: 1a.
LI/2008 S e
Primera Sala Tomo XXVIl, Junio de 2008 IPag. 392 Tesis Aislada(Civil)
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los
Srganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asf, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario
tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar
certeza juridica.

Il.- Una vez precisado lo anterior, se realiza el estudio del escrito de observaciones mediante el
cual la persona visitada, medularmente sefiald lo siguiente: -----

‘... UNICO.- Como es del conocimiento de esa H. Direccidn, el articulo 62 fraccién Il del Reglamento de
Construccidn vigente para esta Ciudad de México, exime de presentar la licencia de construccion especial a
obras que repongan y reparen acabados a los inmuebles, siempre que no se afecten elementos estructurales
como es el caso de la remodelacién del inmueble de mi propiedad, asi mismo el articulo 70 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México si exige tramite, sin embargo este refiere que serd cuando se

afecte al patrimonio cultural, que en el caso no se da....” (sic).

Del estudio de las manifestaciones formuladas, se advierte que se constrifien a exponer que a su
dicho y consideracién no afectd el patrimonio cultural del inmueble visitado, situacién que sera
analizada de manera integral en parrafos subsecuentes; consecuentemente, se continta con la
calificacién del acta de visita de verificacion. -

IIl. Toda vez que el promovente no ofrecié ninguna prueba durante la substanciacién del
presente procedimiento, no existen documentales a las que se tenga que proceder para su
analisis légico juridico en relacién con los hechos asentados por la persona especializada en
funciones de verificacién en el acta de visita de verificacion administrativa.

Bajo ese tenor, a efecto de conocer la zonificacién aplicable al inmueble visitado, esta autoridad
procede a consultar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel
Hidalgo, y su Plano de Divulgacién, Clave E-3, “Zonificacién y Normas de Ordenacién”, de cuya
informacién gréafica se desprende que al inmueble materia del presente procedimiento le
corresponde las zonificaciones: H/6/30/150 (Habitacional, seis (6) niveles maximos de
construccién, treinta por ciento (30%) minimo de area libre) y HC/6/30/150** (Habitacional
con comercio en planta baja, seis (6) niveles maximos de construccién, treinta por ciento (30%)
minimo de area libre, **superficie minima de vivienda igual o mayor a ciento cincuenta metros
cuadrados (150.00 m?), sin contar indivisos, asimismo, se desprende que se localiza dentro del
supuesto previsto en el Capitulo IV, apartado Norma de Ordenacién namero 4 “Areas de
Conservacién Patrimonial. —--

En consecuencia, toda vez que se trata de un inmueble que se encuentra en area de
conservacién patrimonial, de conformidad con los articulos 65 y 66, de la Ley de Desarrol
Urbano para el Distrito Federal; 68, 69, 70, fraccion | y 191, del Reglamento de la Le

Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
Alcaldia Benito Judrez, C. P. 03720, Ciudad de México ¥ DE DERECHOS
T. 5547377700 4de13



-

¥ g

s

Qo INSTITUTO DE VERIFICACION AQM?E‘;ISTRATEVA
lnl"" !(-@;;! Ty e DIRECCION EJECUTIVA DE SUBSTANCIACION
U o“" Y CALIFICACION

‘ 022 Eloves
U R

PHECURSOR DE LA REVGLUCION MEXICANA

EXPEDIENTE: INVEACDMX/OV/DU/62/2022

Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, y el Capitulo IV, apartado Norma de Ordenacién
nlimero 4 “Areas de Conservacién Patrimonial, del Programa Delegacional referido en parrafos
que anteceden; es obligacion de la persona visitada que previo a la realizacién de cualquier
intervencién tal y como lo son los trabajos de remodelacién consistentes en nivelacién de pisos
con cemento, colocacion de muros de panel de yeso, colocacién de plafén falso de yeso y
colocacion de muebles sanitarios, cuente con el registro de intervenciones y/o dictamen
técnico segiin sea el caso otorgado por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
que ampare que las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacién, se
encuentran permitidas; cuerpos normativos que para mejor referencia se citan a continuacién:-

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho.

4 Areas de Conservacién Patrimonial

Las dreas de conservacién patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas
con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o
tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos
elementos que sin estar formalmente catalogados requieren tutela en su conservacién y consolidacion, -----——--

Las dreas de conservacién patrimonial incluyen las zonas de monumentos histdricos y las zonas patrimoniales
indicadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

(...}

Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacidn,
recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles
por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia
de patrimonio por las instancias federales ¥ locales; asi como los paisajes culturales, espacios ptiblicos tales
como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacidn, nomenclatura, imagen
urbana; las dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos Yy espacios que, sin estar
formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello que
corresponda a su acervo histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones, --—--—--

Articulo 66. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacién de las
dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn
para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos,

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacién patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbano y su delimitacion y requlacién serd de conformidad con lo que dispongan los Programas, ----—--—meeeee—-

Articulo 69, Las dreas de conservacién patrimonial se integran por las zonas patrimoniales, histéricas, artisticas
¥ arqueoldgicas delimitadas por los poligonos sefialados en los Programas, asi como las que cuenten con
declaratoria federal de zona de monumen tos histéricos, arqueoldgicos y/o artisticos.

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacion patrimonial y

elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglameﬁo/
Los requisitos de cada procedimiento se definirdn en la normatividad aplicable.
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Il. Registro de intervenciones para la manifestacién de construccién Tipo A y las obras que no requieren

manifestacidn de construccion, ni licencia de construccion especial en predios o inmuebles localizados en Area
de Conservacion Patrimonial.

Articulo 191. Para las intervenciones y/o procedimientos administrativos en las dreas de conservacién
patrimonial y/o elementos afectos al patrimonio cultural urbano, el propietario o poseedor, el Director
Responsable de Obra y/o el Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen
técnico emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano.

Tocante a lo manifestado por el particular en el escrito de observaciones en su fraccién Il de su
capitulo denominado “CONCEPTOS DE DERECHO”, donde arguyé lo siguiente: “Como es del
conocimiento de esa H. Direccion, el articulo 62 fraccién 1l del Reglamento de Construccidn vigente para esta
Ciudad de México, exime de presentar la licencia de construecidn especial a obras que repongan y reparen
acabados a los inmuebles, siempre que no se afecten elementos estructurales como es el caso de la
remodelacion del inmueble de mi propiedad, asi mismo el articulo 70 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México si exige tramite, sin embargo este refiere que serd cuando se afecte al
patrimonio cultural, que en el caso no se da " (sic), es de sefialar, que dentro del objeto y alcance de la
orden de visita de verificacion de mérito, no se requirié que la persona visitada acreditara contar
licencia de construccion especial, ello en atencion que no es materia del presente
procedimiento, por lo que dichas manifestaciones son infundadas e inoperantes para demostrar
el cumplimiento de los lineamientos en materia de desarrollo urbano. -
Sin que la persona visitada haya acreditado contar con registro de intervenciones y/o dictamen
técnico seglin sea el caso otorgado por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, que ampare las intervenciones
realizadas, asi como con Certificado de Zonificacion en cualquiera de las clasificaciones
contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, siendo su obligacion asumir la carga de la prueba en términos del articulo 281, del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo que se cita: ------------------

En consecuencia, contraviene lo dispuesto en los articulos 70 fraccion Il y 191 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con el 43, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que sefiala: -------------------------

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de
los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley. ---------

Asi como con lo establecido en los articulos 11 parrafo primero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismos que para mayor referencia a continuacion se citan: -----------

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
obligatorias para autoridades y particulares y sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las autoridades
competentes para autorizar modificaciones a los programas y aquellos actos o programas incidan que e

territorio del Distrito Federal.
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Articulo 47, Las normas de ordenacion establecerdn las especificaciones para los usos y aprovechamientos del
suelo. Su expedicidn corresponde a la Asamblea en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
urbano, particularmente en uso del suelo, asi como en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los
articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccion V, inciso j), de la Constitucion Federal, y 42, fraccién XIV, del
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Articulo 48. El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer
entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las
actividades de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

Se coligue lo anterior, toda vez que de los razonamientos y articulos previamente sefialados, se
desprende que es obligacién de las personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la administracién publica dicte en
aplicacion de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas
disposiciones aplicables, por lo tanto al llevar a cabo la ejecucién de intervenciones tales como
lo son los trabajos de remodelacién consistentes en nivelacién de pisos con cemento,
colocacién de muros de panel de yeso, colocacién de plafén falso de yeso y colocacion de
muebles sanitarios en un inmueble localizado en Areas de Conservacién Patrimonial segtn el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, era ineludible
la obligacion de la persona visitada de acreditar contar con registro de intervenciones y/o
dictamen técnico seglin sea el caso otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y
de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, que ampararan que las
intervenciones anteriormente citadas, se encuentran permitidas, asi como, de acreditar contar
con certificado de zonificacion vigente en cualquiera de las clasificaciones que sefiala el articulo
158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; por lo que esta
autoridad determina procedente imponer las sanciones que quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacién.

Para dar cumplimiento a los requisitos de procedibilidad formal que establecen los articulos
104, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede a lo siguiente:

= INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES

l.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés piblico; esta autoridad determina
que la infraccién en que incurrié la persona visitada debe ser considerada como grave, toda vez
que al realizar intervenciones en el inmueble objeto del presente procedimiento, sin acreditar
contar con registro de intervenciones y/o dictamen técnico segin sea el caso otorgado por la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Pdblico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda que ampararan que las intervenciones observadas al momento de la visita
de verificacion se encuentran permitidas; conlleva un impacto negativo de consecuencias
irreparables al patrimonio histérico, urbano-arquitecténico, artistico y cultural, toda vez que el
inmueble materia del presente procedimiento por sus caracteristicas merece tutela de la
autoridad competente, por lo que infringe disposiciones de orden publico, sobreponiendo asi su
interés privado al orden pliblico e interés general y social, asi como el de la politica urbana de la
Ciudad de México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este
contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, a la conservacién

recuperacion, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, en beneficio de Aas
generaciones presentes y futuras de esta Entidad Federativa, ------=--=---ceeeo oo ‘
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1l.- Las condiciones econémicas del infractor; en las constancias del expediente, corre agregado
el instrumento notarial cuarenta y ocho mil novecientos treinta y cinco (48,935), de once de
diciembre de dos mil veinte, pasado ante la fe del notario publico nimero doscientos catorce
(214) de en la Ciudad de México, del que se advierte entre otras cosas, la compraventa celebrada
entre la ciudadana en unién y con el consentimiento de su
conyuge el ciudadano (quien declara que también
acostumbra usar el nombre de en su calidad de vendedora y el
ciudadano en su calidad de comprador, respecto del inmueble
objeto del presente procedimiento por la cantidad final de | NEGTGTGTNTNGEGNGEE
I - hién obra en autos el pago de impuesto
sobre adquisicion de inmuebles conforme al articulo 112 con reduccién respecto del articulo
275 Bis, ambos del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, por la cantidad de ||| [ GTGN
_ aunado al hecho de que la mano de obra
utilizada para llevar a cabo las intervenciones observadas al momento de la visita de
verificacidn, tales como trabajos de remodelacion consistentes en nivelaciéon de pisos con
cemento, colocacién de muros de panel de yeso, colocacion de plafén falso de yeso y colocacion
de muebles sanitarios, asi como, los materiales utilizados para dichos trabajos requieren de un
gasto significativo, y toda vez que el patrimonio de una persona se conforma tanto de dinero
como bienes muebles e inmuebles; por tanto

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccion de la persona
visitada, encuadra en el supuesto que establece el articulo 104, fraccion Ill, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 175, fraccién Ill y parrafo tercero, de su Reglamento,
razdn por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancién. ---------------==------——
CUARTO.- Esta autoridad procede en términos del considerando TERCERO a la imposicién de
las siguientes: ~—--r——s—ammacanaaaaa- e --

I.- Por no acreditar contar con registro de intervenciones y/o dictamen técnico seglin sea el caso
otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda que amparen que las intervenciones observadas al momento
de la visita de verificacion se encuentran permitidas; es procedente imponer al ciudadano
I - opictario del inmueble materia del presente procedimiento, una
MULTA equivalente a trescientas (300) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente
al momento de practicarse la visita de verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $96.22 (noventa y seis pesos 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $28,866.00
(VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.), en términos de lo
dispuesto por los articulos 129 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 96 fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
relacidn con el articulo 174 fraccién VIl y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, 48 fraccion I, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién Il y 5, de la Ley para Determinar el
Valor de la Unidad de Medida y Actualizacidn, asi como con el acuerdo emitido por el Institut 7
Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensu{@//
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anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en
fecha diez de enero de dos mil veintidés. .
Il.- Por no acreditar contar con certificado de zonificacién vigente, en cualquiera de las
clasificaciones contenidas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, es procedente imponer al ciudadano ||| [ N N opictario
delinmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cien (100) veces la
Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la visita de
verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $96.22 (noventa y seis pesos
22/100 M.N.), resulta la cantidad de $9,622.00 (NUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS PESOS
00/100 M.N.), en términos de lo dispuesto por los articulos 129 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 96 fraccion, VIII, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 174 fraccién ViII y 190, del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién l, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en los articulos 2 fraccién Il y
5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion, asi como con el
acuerdo emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, mediante el cual se
actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en
el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil veintidgs, ----------we-eweeevv-

lll.- Independientemente de las multas impuestas, por no acreditar contar con registro de
intervenciones y/o dictamen técnico segin sea el caso otorgado por la Direccién de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Piblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda que
amparen que las intervenciones observadas al momento de la visita de verificacion se
encuentran permitidas; se determina procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
inmueble ubicado en Emilio Castelar, ndmero doscientos treinta (230), departamento
trescientos tres (303), colonia Polanco Il Seccién, demarcacién Miguel Hidalgo, cédigo postal
once mil quinientos sesenta (11560), Ciudad de México; lo anterior con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 129 fraccién IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México; 96 fraccién I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién
el numeral 174, fraccién Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sin bloquear accesos que afecten su habitabilidad. -

Se APERCIBE a la persona visitada y/o interpésita, que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacidn, se haran acreedoras a una multa y de resultar necesario se autoriza el auxilio de
la fuerza pablica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones I, Il y lIl, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con los diversos 39 y 40, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. -----—---mmmmee

Para una mayor comprensién de lo hasta aqui determinado, se citan los preceptos legales
anteriormente mencionados, los cuales a la letra seRalan: --—--cowee--__ -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Articulo 96, La contravencién a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se considera una
infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal,
asi como las de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o més de las siguientes medidas:

ll. Clausura parcial o total de 0bra; «-- - eeeeee e %
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Vill. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demds disposiciones, se
sancionardn administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mas de las siguientes sanciones:-

I, Clausura parcial o total de obra;

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion al interés piblico.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacién supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cddigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal.

Articulo 39. La auteridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podrd imponer las medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestardn el auxilio a la autoridad competente para el
cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podrd imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables. -

HI. Clausura temporal o permanente, parcial o total;.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd
emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacién, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; ----------------~-

i1, Auxilio de la Fuerza Pablica, y {...)

Articulo 129.- Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrén consistir
en:

{l. Multa;

IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacién.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presente Ley, se entenderd por:

Hl. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién que se utiliza como unidad de cuenta, indice, base, medida o
referencia para determinar la cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales,

de las entidades federativas y de la Ciudad de México, asi como en las disposiciones juridicas que emanen y ?
dichas leyes. C
7
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Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial de la Federacion dentro de los primeros diez dias del mes de
enero de cada ario el valor diario, mensual y anual en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos
valores el 1o. de febrero de dicho afio.

Publicacion en el Diario Oficial de la Federacién del diez de enero de dos mil veintidés de la Unidad de
Cuenta y Actualizacion emitida por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacion es de $96.22 pesos mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y
el valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales estardn vigentes a partir del 1o. de febrero de 2022.----—----

EJECUCION DE LAS SANCIONES—---------remmmmemmee

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa, se proveera lo
necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente; --—--

A. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que debera exhibir ante la Direccién
de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia hébil siguiente al
en que surta efectos la notificacion de la presente resolucién, el original de los recibos
de pago de las multas impuestas en el Considerando CUARTO, fracciones | y Il, de esta
resolucién, en caso contrario, de conformidad con lo establecido en los articulos 55 y
56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se solicitar3 a la
Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de México inicie el procedimiento
administrativo de ejecucién con base en lo previsto en el Codigo Fiscal de la Ciudad de
1o o S — e —

B. Se hace del conocimiento de la persona visitada, que una vez determinado el estado de
clausura, éste prevalecer4 hasta en tanto; 1) exhiba el original de los recibos de pago de
las multas impuestas; y 2) acredite contar con registro de intervenciones y/o dictamen
técnico seglin sea el caso otorgado por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Piblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda, en el que se haga
constar que las intervenciones observadas en el inmueble visitado al momento de la
visita se encuentran permitidas; y 3) acredite contar con certificado de zonificacién
vigente, en cualquiera de las clasificaciones contenidas en el articulo 158, del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con los articulos 57, del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal y 19 Bis, (ltimo parrafo, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México. o st e i i i i

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que se cita a continuacion, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

et s ol T Fas
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----- RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa. —

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacidn, practicada por la
Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa, -——---------—------—msmremeee-

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de
la presente resolucion administrativa, se impone al ciudadano

propietario del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
trescientas (300) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de
practicarse la visita de verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $96.22
(noventa y seis pesos 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $28,866.00 (VEINTIOCHO MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.).

CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion I, de la
presente resolucién administrativa, se impone al ciudadano |
propietario del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a cien
(100) veces la Unidad de Medida y Actualizacién diaria, vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $96.22 (noventa y seis
pesos 22/100 M.N.), resulta la cantidad de $9,622.00 (NUEVE MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS
PESOS 00/100 M.N.}. e

QUINTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidn Il1, de
la presente resolucion administrativa, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del
inmueble ubicado en Emilio Castelar, nimero doscientos treinta (230), departamento
trescientos tres (303), colonia Polanco Ill Seccidon, demarcacion Miguel Hidalgo, cédigo postal
once mil quinientos sesenta (11560), Ciudad de México, sin bloquear accesos que afecten su
habitabilidad. - oo

sexTO.- Se APERCIBE al ciudadano | EGNGNGNEEEEEEEEEE propietario del inmueble

materia del presente procedimiento, y/o interpdsita persona, que para el caso de no permitir u
oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacién, se hara acreedor a una multa y de resultar necesario se autoriza el
auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos 19 Bis, fracciones |, Il y IIl, de
la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en relacion con los diversos 39
y 40, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento del ciudadano | - opictario

del inmueble materia del presente procedimiento, que debera acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche Buena,
demarcacion territorial Benito Judrez, cédigo postal cero tres mil setecientos veinte (03720), en~7
esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aq«‘é;
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en que surta efectos la notificacién de la presente resolucidn, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba el original de los recibos de pago de las multas impuestas; en caso
contrario se solicitara a la Secretaria de Administracién y Finanzas, para que inicie el
procedimiento administrativo de ejecucién, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo
Fiscal de la Ciudad de MEXiCO. ~=--mmmmmmmmmmm e

articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61,
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de
quince dias habiles contados a partir del dia hbil siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio
contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México. -

NOVENO.- Notifiquese personalmente la presente resolucién al ciudadano_
I o opictario delinmueble materia del presente procedimiento. o por conducto de los
ciudadanos

o I <o estos, autorizados en términos del articulo

42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio sefialado

para tales efectos ubicado en calle ndmero [N dcspacho
I

colonia ~Adigo postal
demarcacion territonal

DECIMO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que lleve a cabo la notificacién y ejecucién de la presente resolucion; lo
anterior de conformidad con lo establecido en los articulos 17, apartado D, fracciones I, IX, XXIl y
altimo pérrafo del Estatuto Orgénico del Instituto de Verificacié inistrativa de la Ciudad de
México; y 83, fraccién I, del Reglamento de Verificacid

Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Licenciado Carlos Tomas Séhch_éi- O_l'verfé,'- )
Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de

Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
MEXico. CONSte, ~—--——mmmme oo

ESQUERRA SANCHEZ

ELABORY: 150: SUPERVISO:
LIC. MIGUE LIC. OLIVIAVAZQUEZ CORREA LIC, JESUS PANIEL VAZQUEZ GUERRERQ

Carolina 132, colonia Noche Buena CIUDAD INNOVADORA
Alcaldia Benito Judrez, C. P. 03720, Ciudad de México
T.5547377700 VREDREEEHOS
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