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il veintidds.

Vistos para resolver los autos del procedimiento
calle Coahuila, niimero ciento noventa y tres (19
Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil setec

de verificacion seguido al inmueble ubicado en
3), colonia Roma Norte, demarcacion territorial
entos (06700), Ciudad de México; atento a los

siguientes:

RESULT

ANDOS---

1.- El nueve de febrero de dos mil veintidés, se emitié orden de visita de verificacién al inmueble

mencionado en el proemio, identificada con el nt
fue ejecutada el diez del mismo mes y afio,
Especializado en Funciones de Verificacién ads
hechos, objetos, lugares y circunstancias obs

imero de expediente citado al rubro, misma que
por Elsy Nallely Velazquez Gonzilez Personal
crita a este Instituto, asentando en el acta los
ervados, documentales que fueron remitidas

mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/427/2022, signado por el Director de Verificacién,
Seguridad y Clausuras del Ambito Central, el once de febrero de dos mil veintidos, recibido en esta
Direccién de Calificacién en Materia de Verificagién Administrativa de la Direccidn Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacion el mismo dia,-—---——f--—---ooeee e

2.- El veinticuatro de febrero de dos mil veintidds, se recibié en la oficialia de partes de este
Instituto escrito signado por el ciudadano ostentandose como copropietario y

apoderado legal de los ciudadanos | NENEHEEEE
] y quienes refieren ser

copropietarios del inmueble materia del presehte procedimiento, mediante el cual formulé
observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto; recayéndole
acuerdo de veintiocho de febrero de dos mil veintidés, mediante el cual se previno por una sola vez
al promovente, a efecto de que exhibiera en original o copia certificada los documentos con los
que acreditara su interés y la personalidad con que se ostenta, asi como el interés de quiénes
representa en el presente procedimiento.-

a oficialia de partes de este Instituto el once de

Jadano | anifests realizar el

3.- Por lo anterior, mediante escrito recibido en |
marzo de dos mil veintidés suscrito por el ciuc
desahogo de la prevencién indicada; por lo que mediante proveido dictado el dieciséis de marzo
de dos mil veintidds, esta autoridad determino tener por reconocido su interés y personalidad, en
el presente procedimiento como copropietario y Jpoderado legal de los c]udadanos_
-P ¥ ]

y ;copropﬂ tarios del inmueble materia del presente
procedimiento, asi como por sefialado el domicilii para oir y recibir notificaciones, autorizados a
los ciudadanos indicados y ofrecidas las pruebas exhibidas, sefialdndose fecha y hora para que se
llevara a cabo la celebracién de la audiencia de Ley.---

4.- Seguida la secuela procesal, siendo las doce horas del cuatro de abril de dos mil veintidods, se
llevé a cabo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos; haciéndose constar la
incomparecencia del ciudadano teniéndose por desahogadas las pruebas
ofrecidas y admitidas, asi como por formuladds alegatos de manera escrita, turnandose el
presente expediente a etapa de resolucién. -

Una vez substanciado el presente procedimient
términos de los siguientes:
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---------------- CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Director de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la Direccién
Ejecutiva de Substanciacion y Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacion de actas de
visita de verificacion administrativa en las materias competencia de este Organismo
Descentralizado, y en su caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que
hubiesen incurrido las personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14
parrafo segundo y 16 primer parrafo, 17 parrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y
trigésimo primero de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccion | y XII, 5, 11
fraccién |1, 44 fraccién | y 45 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica
de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones I, ll, Ill, IV, V, VI, VIl y IX, 7, 8, 9, 13,
19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105, 105 Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como el transitorio Quinto del decreto
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve
de la Ley antes citada; 1, 3 fracciones lll y V, 6 fracciones IV y V, 10, 14 apartado A, fracciones | inciso
c, Il y IV, 15 fraccidn II, 23 fracciones VI, VIl y XVIII, 24, 25 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa de la Ciudad de México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccion Ill numeral 1, 6, 15
fraccion II, 16, 17 apartado C, Seccién Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacidon Administrativa de la Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones I, Ill y
V, 4, 14 fraccidn IV, 35, 48, 49, y 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial
del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho, particularmente a la
Norma de Ordenacién nimero 4, que aplica en areas de actuacién referente a las Areas de
Conservacién Patrimonial, asi como a las normas de zonificacion y ordenacion en la Ciudad de
México, derivado del texto del acta de visita de verificaciéon administrativa instrumentada en el
inmueble materia del presente procedimiento el cual se resuelve en cumplimiento a los principios
de simplificacidn, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe, de
conformidad con los articulos 5, 32 y 97, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
conforme a su articulo 7. -

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA,
se realiza de conformidad con lo previsto en los articulos 105 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 10, de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de
la Ciudad de México; y 35, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo
que se procede a valorar las constancias que integran el expediente en el que se actiia, a efecto de
dictar la resolucién que conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes
razonamientos l6gicos juridicos,--------===--rmmmmmmmmmremmmm e

l.- Se procede al analisis del texto del acta de visita de verificacion administrativa, de la que se
desprende que la Persona Especializada en Funciones de Verificacion adscrita a este Instituto,
asenté respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita
de verificacion lo siguiente:------=------=---memmomm e 47{

»
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SITA DE VERIFICACION, SE HACEN CONSTAR LOS SIGUIENTES

HECHOS/ OBJETOS/ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

ME PRESENTE EN EL INMUEBLE MOTIVO DE ESTA DILIGENCIA, SE

: OBSERVA NUMERO OFICIAL EN LONA PLASTICA AL FRENTE DEL
INMUEBLE. SE OBSERVA EN ETAPA DE AGABADOS, CUENTA PR

Y& NIVELES Y SOTANO, CUENTA CON 13 DEPARTAMENTOS EN
EN TOTAL AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA, SE ENCUENTRAN 49

TRABAJADORES CON EQUIPO DE SEGURIDAD,* NO SE'OBSERVA MATERIAL EN VIA PﬁBLICA- EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE SE
TRATA DE UN'INMUEBLE DEPB Y 6 NIVELESY SOTANO EN ETA ‘A DE ACABADOS, 2- SE OBSERVAN TRABAJOS DE ACABADOS AL

CADA NIVEL A PARTIR DE PRIMER NIVEL SONT8 DEPARTAMEN*’?

AL MOMENTOQ SE OBSERVAN 78 DEPARTAMENTOS 5- SUPERFICIE DE LAS VIVIEfNDAS, EXISTEN 4 TIPOS CON LAS SIGUIENTES

MOMENTO SE APRECIAN 49 TRABAJADORES 3+ EL NUMERO DE ngLES SOBRE NIVEL DE BANQUETAES DEPB Y SEIS NIVELES4-

SUPERFICIES 52.80M2 NOVENTA Y DOS PUNTO NOVENTA ME’!’R?‘S CUADRADOS ,|76.55M2 SETENTA Y SEIS PUNTO CINCUENTA Y

CINCO METROS CUADRADOS 86.80M2 OCHENTA Y SEIS PUNTO oc

CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS &-'LAS MEDICIONES'

HENTA METROS GUADRAOOS Y 78.51M2 SETENTA Y OCHO PUNTO
SIGUIENTES A}{SUPERFICE TOTAL DEL PREDIO 1472M2 MiL

CUATROCIENTOS SET| ENTA Y DOS METROS CUADRADOS B) SUP RFICiE MAXIMA DE CONSTRUCCION ES DE 7152 26M2 { SIETE MIL
CIENTO CINCUENTA Y DOS PUNTO VEINTISEIS METROS CUADRADOS) C} AREA UdRE 300M2 TRESCIENTOS ME’TROS CUADRADOS,
CABE SENALAR QUE DICHA AREA SE ENCUENTRA A PARTIR DEL PRIMER NMEL SIN LLEGAR HASTA PB D) SUPERFICIE DE
DESPLANTE 1472M2 MiL. CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS M2 E) Al ‘I'URA DEL INMUEELE 20,50M VEINTE PUNTO CINCUENTA METROS

F} SUPERFICIE CONSTRUIDA 8504M2 OCHO MIL QUINIENTOS C ) TRO METROS CUADRADOS G) CUENTA CON 1 SOTANO H) NO

~LUENTA CON SEMISOTANQ 1) SUPERFICIE CONSTRUIDA BAJO NIVf EL DE BANQUETA 1472 M2 MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS

AETROS CUADRADOS J) SUPERFICIE PARA ESTAC!ONAMIENT&
CUADRADOS 7- SE ENCUENTRA ENTRE MEDELLIN Y MANZANILLO j

12359M2 DOS MIL TRESC]ENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS
UNA DISTANCIA DE 63 METROS SESENTA Y TRES METROS DE LA

ESQUINA MAS PROXIMA 8- TIENE UN FRENTE DE 19.90 M DIECIN EVE PUNTO NOVENTA METROS 9- SE ENCUENTRA EN ETAPA DE

ACABADOS LA GONSTRUCCIDN DE MERITQ EN CUANTO A LO

!5 'DOCUMENTOS SOLICITADOS A, B, C SE DESCRIBEN EN EL

APARTADO CORRESFPONDIENTE.

De lo anterior, de manera medular se desprende
verificacion sefiald que se trata de un inmueble ¢
con setenta y ocho departamentos de cuatro tipo

trabajadores al momento realizando trabajos de a

que el personal especializado en funciones de
onsistente de sétano, planta baja y seis niveles,
s diferentes de superficie, con cuarenta y nueve
cabados.---

Ahora bien, por lo que hace a las mediciones obte
telémetro laser digital marca bosh GLM150, se des

nidas, mismas que se determinaron empleando
prenden las siguientes:

Superficie Total del Predio

il cuatrocientos setentay dos metros
uadrados (1,472 m?)

Superficie de Area libre

rescientos metros cuadrados (300 m?)

Superficie de Desplante

M
C
T
M
C

il cuatrocientos setenta y dos metros
uadrados (1,472 m?)

Altura

vV

einte punto cincuenta metros (20.50 m)

Superficie construida a partir del nivel
de banqueta

(@]

Q|

cho mil quinientos cuatro metros
uadrados (8,504 m?)

Asimismo el Personal Especializada en Funciones

de Verificacién, asentd en el acta de visita de

verificacién, en relacién a la documentacién a que se refiere la orden de visita, que se exhibieron

los instrumentos siguientes:

VERIFICACION ANTES MENCIONADA, POR LO QUE MUESTRA LOS SIG JIENTES DOCUMENTOS:
.- DICTAMEN TECNICO EN ACP EXPEDIDO POR SEDUVL, TIPO COPIA SiMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION VEINTIOCHO DE FEBRERG
DEL DOS MIL DIECINUEVE, CONVIGENCIA DE UN ANO, FOLIO SEDUVY CGDU/DPCUEP/0878/2019, PARA EL DOMICILIO QUE NOS
OCUPA, CON FIRMA. DE DR JOSE MARTIN GOMEZ TAGLE MOR*\LES DIRECTOR DE PATRIMONIC CULTURAL URBANO YBDE
ESPACIOS PUBLICOS:
i~ CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO DIt TAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA, TIPO COPIA SIMPLE, CON FECHA DE EXPEDICION TREC . DE AGOSTO DEL DOS MIL DIECINUEVE, CON VIGENCIA DE NO
INDICA, PARA EL DOMICILIO QUE NOS OCUPA, FOLIO 43824-15 ALIS19D,, ZONIFICACION HC/6/20/Z 6 NIVELES MAXIMO DE
CONSTRUCCION, 20%MINIMO DE AREA LIBRE, SUPERFICIE MAXIMA )E CONSTRUCCION 7152.26M2, SUP DEL PREDIO 1490,05M2.——
llt- CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFIGIAL EXPEDIDG POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANG Y VIVIENDA

DELEGACION CUAUHTEMOC, TIPO COPIA SIMPLE, GON FECHA DE &

PEDICION DIECISEIS DE AGOSTO DEL DOS MiL DIECIOCHO, CON

~NJGENCIA DE 2 ANOS, FOLIO 001918, PARA EL PREDIO QUE NOS OCUPA,SUP 1,475M2 CON FIRMA DE C ALFREDO JAVIER GONZAL

AEJIA JUD ALINEAMIENTO Y NUMEROS OFICIALES Y ARG. ALEJAND

: P
%g;i}s;ﬁ&ﬂetonh Hochs Busna

alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Cludad de México
T.S54T37 7T 00
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/66/2022

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones, se presumen validos salvo prueba en contrario, ello de
conformidad con lo previsto en los articulos 46, fraccion l1l, de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México y 3, fraccién XVI, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:---

L;‘;‘goéa ~ |Semanario Judicial de |a Federaciony s Gacet Novenaépoca l169497 185 de 3!
Primera Sala{Tomo XXVII, Junio de 2008 |Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de
los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que
un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico,
a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica.

En este sentido y por lo que respecta a las documentales exhibidas al momento de la visita, esta
autoridad advierte que las mismas también fueron ofrecidas como pruebas durante la
substanciacién del procedimiento, por lo que se procedera a su valoracién y analisis en parrafos
posteriores.------- = ~me

Il.- Precisado lo anterior, se procede al estudio del escrito de observaciones ingresado en la
Oficialia de Partes de este Instituto el veinticuatro de febrero de dos mil veintidés, ocurso que es
interpretado de forma integral, con el objeto de determinar con exactitud la intencion de la parte
interesada, atendiendo tanto su aspecto formal como material, pues su armonizacién permite un
correcto planteamiento y resolucién del asunto de trato.---—--

Bajo ese contexto, es conveniente precisar que derivado del analisis realizado a los
planteamientos aludidos, los mismos se constrifien a exponer que con las probanzas aportadas,
se acredita el cumplimiento de las obligaciones sefialadas en el objeto de la orden de visita de
verificacién, sin que esta autoridad advierta argumentos de derecho, en los que se hagan valer
cuestiones, respecto de las cuales se requiera realizar un especial pronunciamiento;
consecuentemente, dichas instrumentales se analizaran de forma conjunta con el acta de visita de
verificacion. -

En ese contexto, se advierte que durante la celebracién de la audiencia de desahogo de pruebasy
formulacién de alegatos no comparecieron, no obstante presentaron sus alegatos por escrito en
fecha cuatro de abril de dos mil veintidds, en los que de manera cardinal reiterd lo manifestado en
su escrito de observaciones.---

lll.- Acto seguido, esta autoridad procede al estudio de la pruebas ofrecidas y admitidas que
factiblemente guarda relacién directa con el objeto del presente procedimiento, las cuales se
valoran en términos de lo dispuesto en el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente conforme al articulo 4, parrafo segundo, de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, en relacién con el articulo 7, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y que se hacen consistir en las siguientes:------------------=--mn-oeo-;

Carolina 132, colonia Hoche Buena
alcaldia Benito Judrez, C.P. 03720, Cludad de México
1.554737 1700
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1. Copia simple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 46945-
151CAJU18, de fecha de exped[uon qumce de agosto de dos mil dieciocho, para el
inmueble ubicado en calle Coahmla ndmero ciento noventa y tres (193), colonia
Roma, c6digo postal cero seis mil setecientos (06700), de la entonces Delegacién
Cuauhtémoc, cuenta catastral 010-107-11-000-8, la cual se valora en términos de los
articulos 373 y 402 del Cédigo de|Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
documental cuya valoracion queda al prudente arbitrio de esta autoridad,
atendiendo a las reglas de la l6gica y la experiencia,---------------meeeeeeeemeemeeee

2. Copia simple de la Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 1918, de
fecha de expedicién veintisiete de agosto de dos mil dieciocho, para el inmueble
ubicado en calle Coahuila, colonia Roma Norte, de la entonces Delegacion
Cuauhtémoc, con niimero oficial asignado ciento noventa y tres (193), la cual se
valora en términos de los articulos| 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, documental cuya valoracién queda al prudente arbitrio de
esta autoridad, atendiendo a las reglas de la |6gica y la experiencia.--------=se-mmmememema-

3. Copia simple del Oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/0978/2019, de fecha veintiocho de
febrero de dos mil diecinueve, respecto del dictamen Técnico en A.C.P., para el
domicilio ubicado en calle Coahuila, niimero ciento noventa y tres (193), colonia
Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc, cuenta catastral 010-107-11, la
cual se valora en términos de los articulos 373 y 402 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, documental cuya valoracién queda al prudente
arbitrio de esta autoridad, atendiendo a las reglas de la [6gica y la experiencia.---------

Documentales que al tratarse de copias simples constituyen un indicio, no obstante derivado de
los elementos empleados para su confeccién en atencién al principio de buena fe que rige el
actuar de este Instituto, de conformidad con los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, por lo que esta autoridad determina tomarlos en
consideracién para demostrar el cumplimiento |del objeto y alcance de la orden de visita de
verificacion administrativa, ———-rreccommoe .
Respecto a la Constancia de Alineamiento y/o ndimero oficial, folio 1918, de fecha de expedicion
veintisiete de agosto de dos mil dieciocho, es de sefialar que con dicha documental Gnicamente se
acredita el domicilio y niimero oficial del inmueble materia del presente procedimiento,-----——----

Asi las cosas, resulta oportuno indicar que respecho del Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo, folio 46945-151CAJU18, de fecha de expedicion quince de agosto de dos mil dieciocho,
es la documental idénea para poder determinar la zonificacién aplicable al inmueble que nos
ocupa, toda vez que, en dicho documento se hacen constar el maximo potencial aplicable, asi
como, las disposiciones especificas que para un inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México, ello de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 92, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como,
lo establecido en los articulos 21, pérrafo cuarto y 158, de su Reglamento (vigente al momento de
su emisién), mismos que en su parte de interés est%blecen lo siguiente: e

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Fee%eral.

Articulo 92. El Registro de Planes y Prograr'nas expedird los certificados dnicos de zonificacién de
uso del suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de

acreditacion de uso del suelo por derechos|adquiridos. ﬂ
=
Caﬁim 13, colonia Noche Busna Te'7:
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Expediente: INVEACDMX/OV/DU/66/2022

Se entenderd por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento piiblico
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano.----------------=-eee-—-

Se entenderd por Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, el
documento puiblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes
de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor del Programa que los prohibio.

El contenido de los Certificados a que se refiere el presente articulo, lo establecerd el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la
visita de verificacion).

T 0T L U —

El Certificado de Zonificacidn, el Certificado de Zonificacion Digital o el Certificado por Derechos
Adquiridos que emita la Secretaria, deberd contener el mdximo potencial, es decir: zonificacion,
superficie de drea libre, superficie de desplante, superficie mdxima de construccién y usos del
suelo permitidos, asi como la enunciacion de todas aquellas normas de ordenacién aplicables al
inmueble; sefialando en su caso las Normas que requieran Dictamen emitido por la Secretaria, el
cual deberd solicitarse ante el Area de Atencién Ciudadana en esa dependencia, previo al
Registro de la Manifestacién de Construccién.

Articulo 158, Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento piblico impreso en hoja de
papel seguridad en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye
permiso, qutorizacion o licencia alguna;

II. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital. Es el documento pblico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se
realizard en medios electrénicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio contado a partir del dia siguiente al de su
expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefalados, y habiéndolo ejercido con una declaracién de apertura, licencia de funcionamiento,
licencia o manifestacion de construccién, no serd necesario obtener un nuevo Certificado, a
menos que se modifique el uso y superficie solicitado del inmueble, o debido a las modificaciones
a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano o Delegacionales de Desarrollo Urbano que
entren en vigor;

I, Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento plblico
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que por el
aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de

bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la ent 7
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en vigor del Programa Parcial de Desarrc%![o Urbano o del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano que los prohibi. '

En tales condiciones, con el objeto de determinar el tiempo de vigencia para realizar las
actividades para las que fueron expedidos los ¢ rtificados, esta autoridad procedié a imponerse
del contenido del articulo 125, fraccién I, segundo y tercer parrafo, del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal (vigente al momento de la emisidn del certificado en
estudio), precepto legal, del cual se desprende que dicha vigencia es de un afio contado a partir del
dia siguiente de su emisién, o bien, que una vez realizado el trdmite para el que fue solicitado el
certificado de referencia, no serd necesario obtener un nuevo Certificado, a menos que se
modifique el uso y superficie solicitado en el inmueble visitad, -

Analizado lo anterior y toda vez que durante la StLbstanciacién del presente procedimiento no fue
exhibido instrumento alguno, con el que pudiera considerarse que se ejercié el derecho conferido
y teniendo en cuenta que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 46945-
151CAJU18, fue expedido el quince de agosto de dos mil dieciocho, por tanto, el tiempo de
vigencia fue hasta el diecinueve de enero de dos mil diecinueve; resultando evidente que dicha
documental dejé de surtir sus efectos juridicos previo a la visita de verificacién y substanciacién
del presente asunto, consecuentemente no es idéneo para acreditar el cumplimiento de las
obligaciones sefialadas en la orden de visita.

Asi las cosas, es evidente que la persona visitada no demostré contar con Certificado de
Zonificacién vigente, siendo su obligaciéon asumir la carga de la prueba para acreditar el
cumplimiento de las obligaciones en estudio,| en términos del articulo 281 del Cddigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, mismo que se cita:-------------

Articulo 281. Las partes asumirdn la carga de la ereba de los hechos constitutivos de sus pretensiones. ---------—

Establecido lo anterior y con el objeto de brindar certeza juridica en el presente procedimiento,
estd autoridad procedié a realizar un anlisis al Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio 46945-151CAJU18, de cuyo contenidoise desprende que la informacién consignada en
el mismo, fue emitida conforme a lo dispuesto en Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, el cual, a la fecha se encuentra vigente, por tanto y a
efecto de conocer la zonificacién aplicable al inmiueble visitado se da cuenta de lo indicado en el
mismo, del cual, se desprende que al predio materia del presente procedimiento le aplican las
zonificacién: HC/6/20/Z (Habitacional con Comercio, seis niveles maximos de construccién, veinte
por ciento minimo de area libre, densidad z), asimismo se desprende que le es aplicable la Norma
de Ordenacién nlimero 4 del citado Programa Dele;gacional. --------

Una vez precisado lo anterior, por lo que hace al niimero de niveles observados, es de sefialar que
de acuerdo con la zonificacién aplicable al inmueble de mérito, se desprende que el nimero
maximo de niveles permitidos es de seis (6), si%ndo el caso que la persona especializada en
funciones de verificacién observé planta baja y seis (6) niveles, es decir siete (7) niveles, por lo que
resulta evidente que excede en uno (1) el nimero de niveles permitidos por la zonificacién
aplicable. |

. g | ; & |
Z En consecuencia, resulta necesario sefialar que de conformidad con el Certificado en estudio, el

cual contempla las disposiciones legales aplicables al inmueble verificado en relacién con el

Decreto por el que se aprueba el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegaciégf/ ),

Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial de‘l entonces Distrito Federal el veintinueve .
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septiembre de dos mil ocho; asi como de los articulos 65 y 66 de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal y 68, 70 fraccion |y 191, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, los cuales citan:

DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC. publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veintinueve de septiembre de
dos mil ocho.

4.4.1 Normas de Ordenacion que aplican en Areas de Actuacion.

Las Areas de Actuacion forman parte de la orientacién prioritaria de las politicas en zonas especificas del Distrito
Federal, la cual se encuentra plasmada en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
version 2003. Ellas serdn objeto de un tratamiento diferencial y constituyen la materia principal de los
programas delegacionales y parciales bajo una perspectiva reguladora de fomento, control y coordinacion. Las
normas que aplicardn en las zonas de actuacién para la Delegacion Cuauhtémoc son las siguientes:---------=-z-==--

4, Areas de Conservacion Patrimonial.

Las Areas de Conservacién Patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas
con el objeto de salvaguardar su fisonomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y
ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o
tipicas, sitios arqueoldgicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos y todos aquellos elementos
que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacién.

Las Areas de Conservacién Patrimonial incluyen las zonas de monumentos histéricos y las zonas patrimoniales
marcadas en los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Cualquier trémite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacidn de anuncios y/o publicidad en
Areas de Conservacién Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta
materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacidn
Patrimonial (...)

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 65. En el ordenamiento territorial del Distrito Federal, la Secretaria atenderd a la conservacién,
recuperacién y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México. Forman parte del patrimonio
cultural urbano los bienes inmuebles, elementos aislados tales como esculturas, monumentos, bienes muebles
por destino, mobiliario urbano, obras de infraestructura, contenidos en los ordenamientos vigentes en materia
de patrimonio por las instancias federales y locales; asi como los paisajes culturales, espacios piblicos tales
como calles, parques urbanos, plazas y jardines, entre otros; la traza, lotificacién, nomenclatura, imagen
urbana; las dreas de conservacién patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar
formalmente catalogados, merezcan tutela en su conservacion y consolidacién y, en general, todo aquello que
corresponda a su acervo histdrico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones,-----------

Articulo €6. Los programas y la reglamentacion de esta Ley, establecerdn las medidas apropiadas para la
conservacion, recuperacién, y acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacion de las
dreas de conservacién patrimonial, a que se refiere el articulo anterior, asi como las sanciones que aplicardn
para aquellas obras que incumplan con lo establecido en estos ordenamientos.

Reglamento de Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 68. Las dreas de conservacidn patrimonial que dispone la Ley forman parte del patrimonio cultural
urbano y su delimitacién y regulacion serd de conformidad con lo que dispongan [os Programas.---------------------

Articulo 70. La Secretaria aplicard los siguientes procedimientos en dreas de conservacién patrimonial y
elementos afectos al patrimonial cultural urbano, de conformidad con la Ley, los Programas y el Reglamento.
Los requisitos de cada procedimiento se definiran en la normatividad aplicable.

I. Dictamen Técnico para Intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones, ampliaciones,
instalaciones, reparaciones, registro de obra ejecutada y/o demolicion o su revalidacion en predios o inmuebles
afectos al patrimonio cultural urbano y/o localizados en Area de Conservacion Patrimonial. ‘—,7}
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-edimientos administrativos en las dreas de conservacién
io cultural urbano, el propietaric o poseedor, el Director
efio Urbano y Arquitectdnico, deberdn contar con el dictamen
0 Cultural Urbano, previo al registro de manifestacién de

construccidn, aviso y/o licencia.

Los Organos Politico Administrativos sélo podrd
licencias en inmuebles y/o predios que se localic

elementos del patrimonio cultural urbano, siempr

n registrar manifestaciones de construccion, avisos y emitir
en en dreas de conservacién patrimenial o que cuenten con
e y cuando se presente el dictamen u opinién técnica emitida

por la Secretaria.

Previamente a la realizacién de cualquier interve

Favorable en materia estrictamente de conserv

dictamen signado por la titular de la Direccidr

Piblico, con nimero de Oficio SEDUVI/CGDU/DP

de dos mil diecinueve, se desprende que se cons

construccion de obra nueva, emitiendo dictame

conservacion patrimonial para la construccién de
semisotano, plata baja y cinco niveles, con una ali

metros (18.45 m) al piso terminado de la azot
memoria descriptiva y planos presentados ante d

ncion es necesario contar con Dictamen Técnico
acion patrimonial. Asi las cosas del estudio del
) del Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
CUEP/0978/2019, de fecha veintiocho de febrero
ideré procedente la demolicion y el proyecto de
n técnico favorable en materia estrictamente de
setenta y ocho viviendas en seis niveles (sétano,
tura maxima de dieciocho punto cuarentay cinco
ea, lo anterior, de acuerdo con lo indicado en
cha autoridad por la persona interesada.

Asi las cosas, toda vez que el inmueble visitado cuenta con siete niveles, es evidente que la
persona visitada contraviene lo dispuesto en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para

la Delegacion Cuauhtémoc, asi como los articulo

£

70 fraccion |y 191, del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal; en relacidn con lo sefialado en el articulo 43, de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto |

¢

gal que establece textualmente lo siguiente:

Articulo 43. Las personas fisicas o morales, piblic
programas y de las determinaciones que la Admini

as o privadas, estdn obligadas a la exacta observancia de los
stracion Piblica dicte en aplicacion de esta Ley.

Asi como lo previsto en los articulos 11 parrafo pr
Distrito Federal, mismos que para mayor referenc

mero, 47 y 48, de la Ley de Desarrollo Urbano del
a a continuacién se citan:

i

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 11. Las inscripciones contenidas en el
obligatorias para autoridades y particulares y

autoridades competentes para autorizar modificad

que en el territorio del Distrito Federal.

tegistro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano son
sélo podrdn ser modificadas por determinacién de las
iones a los programas y aquellos actos o programas incidan

Articulo 47. Las normas de ordenacidn establecerd

suelo. Su expedicion corresponde a la Asamblea
urbano, particularmente en uso del suelo, asi com
articulos 122, apartado C, Base Primera, fraccién
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,

in fas especificaciones para los usos y aprovechamientos del
en ejercicio de la facultad que para legislar en desarrollo
0 en vivienda, construcciones y edificaciones, le confieren los
, inciso j), de la Constitucién Federal, y 42, fraccidn XIV, del

Articulo 48. El ordenamiento territorial compre
establecer entre la zonificacién y los usos, destinos
humanos, las actividades de los habitantes ylas no
en materia de construcciones, de paisaje urbano y g

nde el conjunto de disposiciones que tienen por objeto
y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
rmas de ordenacién. Comprende asimismo [as disposiciones
e equipamiento urbano”,

Se colige lo anterior, toda vez que de los articulos

las personas fisicas o morales, publicas o privadas

determinaciones que la administracién publica
del Distrito Federal, su Reglamento y demads dis

i

&
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d;_lCta en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urb
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osiciones aplicables, relativas al ordenamieré?
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territorial, el cual establece, entre otros, la zonificacion, es decir, niveles asi como la superficie
maxima de construccion permitida, usos y destinos que los habitantes pueden realizar en los
inmuebles, por lo tanto al llevar a cabo la ejecucion de intervenciones era ineludible la obligacién
de la persona visitada de respetar el nimero de niveles, establecidas en la zonificacién aplicable al
inmueble objeto del presente procedimiento, en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegaciéon Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de dos mil ocho, razones por las cuales esta autoridad determina
procedente imponer a la persona visitada, las sanciones que quedaran comprendidas en el
capitulo correspondiente de la presente determinacion. oo

Toda vez que el objeto de la presente resolucién consiste en comprobar el cumplimiento de las
obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su
Reglamento, esta autoridad de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, 175 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
pracaEle g [ -—rrerrermrrer—cseme e ———————— o

I.- La gravedad de la infraccion y la afectacion del interés pdblico; esta autoridad determina que
la infraccion en que incurre la persona visitada es grave, y realizada de manera dolosa y
permanente, toda vez que sabe y conoce la zonificacidn aplicable al inmueble visitado y aun asi no
la respeta, ya que excede el nimero de niveles permitidos por la misma por ende pone en riesgo la
integridad fisica y patrimonial de las personas que habitan y transitan en las inmediaciones ante
un caso fortuito o fuerza mayor; asi también lesiona el derecho a la habitabilidad de las mismas y a
la infraestructura urbana tal y como los son las vialidades, redes de agua potable, drenaje y
eléctricas, que proveen de servicios basicos a la comunidad en la que se ubica el predio, lo que
conlleva a un impacto negativo en la sustentabilidad de la Ciudad de México, sobreponiendo su
interés privado al orden publico e interés general, asi como el de la politica urbana de la Ciudad de
México, a través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la
proteccion de los derechos de los habitantes de esta Ciudad, el crecimiento urbano controlado y la
funcidén del desarrollo sustentable, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la
Ciudad de México.--- -

I.- Las condiciones econémicas del infractor; del analisis realizado a las constancias que integran
el expediente obra contrato de compraventa de fecha veintiuno de septiembre del dos mil
dieciocho, del que se advierte que la persona visitado adquirié por compraventa el inmueble
objeto del presente procedimiento por la cantidad de |
-asimismo, tomando en consideracion que la persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto al momento de la diligencia de verificacién advirtié cuarenta y
nueve (49) trabajadores, por lo que de conformidad con el salario minimo general determinado
por la Comisiéon Nacional de los Salarios Minimos, la cantidad minima que la persona titular del
establecimiento materia del presente procedimiento, eroga por concepto de salario minimo diario
por persona es la cantidad de ciento setenta y dos pesos con ochenta y siete centavos ($172.87
M.N.), por lo que multiplicada dicha cantidad por las cuarenta y nueve (49) personas que laboran

en el inmueble los ciudadanos NG NG _-

copropletarlos del inmueble materia del presente procedimiento, pagan al menos la cantidad de

aunado a que observé setenta y ocho (78) departamentos, es decir, el valor de los bienes que

pueden convertirse en efectivo en un plazo determinado; circunstancias que garantizan un -’7
rentabilidad en virtud de las ganancias que genera y considerando que el patrimonio de é/’
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persona se conforma tanto de dinero como bienes muebles e inmuebles, se advierte que .

lll.- La reincidencia; no se tienen elementos para determinar si la infraccién del visitado, encuadra
en el supuesto que establece en los articulos 104 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como el parrafo tercero del articulo 175, fraccién Il del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, razén por la cual no se toma como agravante en la
imposicion de las siguientes. e e --

CUARTO.- Una vez analizados los autos con los que cuenta el presente expediente, esta autoridad
procede en términos del considerando TERCERO a laimposicion de las siguientes;-------=-------reeeev

------------------------------ 71l ] ] S —

I.- Por no respetar el niimero de niveles permitidos de conformidad con la zonificacién aplicable al
inmueble objeto del presente procedimiento, se impone a los ciudadanos

copropietarios del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a setecientas (700) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos 22/100 M/N ($96.22), resulta la cantidad de
SESENTAY SIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTA'Y CUATRO PESOS ($67,354.00 M.N.), lo anterior
con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96, fraccién VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano, en
relacién con los articulos 129 fraccién Il de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de
México, 174, fraccién VIII, y 190, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
48, fraccién |, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, concatenado con
lo dispuesto en los articulos 2, fraccién Ill y 5, de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién, asi como con el acuerdo ‘emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, mediante el cual se actualizé el valor diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y
Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha diez de enero de dos mil

veintidos,-------—---- - U

Il.- Por no acreditar contar con Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo vigente en cualquiera
de las clasificaciones sefialadas en el articulo 158, del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, se impone a los ciudadanos

copropietarios del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente
a doscientas (200) veces la Unidad de Medida y Actualizacion vigente al momento de practicarse la
visita de verificacion materia del presente asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos
22/100 M/N ($96.22), resulta la cantidad de DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
PESOS ($19,244.00 M.N.), en términos de lo dispuesto en el articulo 96 fraccién ViIl de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién con los articulos 129 fraccién Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mético, 174 fraccion VIl y 190 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacidn
Administrativa del Distrito Federal, concatenado con lo dispuesto en el articulo 2 fraccion Il y 5, de

la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de lYIedida y Actualizacion, asi como con el acuerdo
emitido por el Instituto Nacional de Estadistica y (Geografia, mediante el cual se actualizé el valor
diario, mensual y anual de la Unidad de Medida y Actualizacién, publicado en el Diario Oficial de
Federacion en fecha diez de enero de dos mil veintidGs.----------r-meeeeeeemmeecececceeeee g
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lll.- Independientemente de las multas impuestas por no respetar el nimero de niveles
permitidos, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en calle Coahuila,
ndmero ciento noventa y tres (193), colonia Roma Norte, demarcacién territorial Cuauhtémoc,
codigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, lo anterior con fundamento en
lo dispuesto en los articulos 129 fraccion IV de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, 96 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 174 fraccién 11l del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién Il, del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Se APERCIBE a los ciudadanos

y
copropietarios del inmueble materia del presente procedimiento y/o a interpdsita persona que

para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de
clausura, decretada en la presente determinacion, se haran acreedoras a una multa, sin perjuicio
de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos
19 bis, fracciones | y I, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a
su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40, del citado Reglamento.----------=------——-

IV.- Asi mismo, por no respetar el nimero de niveles permitidos para el inmueble visitado
conforme a la zonificacién prevista en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacién Cuauhtémoc, se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL EXCEDENTE DEL INMUEBLE
VISITADO, ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL SEXTO NIVEL, EN EL INMUEBLE MATERIA
DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, UBICADO EN CALLE COAHUILA, NUMERO CIENTO NOVENTA Y
TRES (193), COLONIA ROMA NORTE, DEMARCACION TERRITORIAL CUAUHTEMOC, CODIGO
POSTAL CERO SEIS MIL SETECIENTOS (06700), CIUDAD DE MEXICO, lo anterior con fundamento
en lo dispuesto por el articulo 129 fraccién V de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 96 fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacién
con el articulo 174 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
48 fraccién V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, para lo cual
previamente debera de contar con dictamen u opinidn técnica, seglin sea el caso, de la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, que autoricen las intervenciones a realizar, lo que debera hacer
en un plazo maximo de SESENTA DIAS HABILES contados a partir del dia hébil siguiente a aquél en
que surta efectos la notificacion de la presente resolucidn, cabe precisar que en caso de omitir el
cumplimiento de la presente sancién, esta autoridad procedera en términos de los articulos 103 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacién supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.--

V.- Aunado a lo anterior, con la finalidad de evitar la realizacién de actos juridicos tendientes a
impedir la ejecucién de las sanciones que resuelven el fondo del presente asunto, asi como evitar
que se realicen traslaciones de dominio, se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO real del inmueble
objeto del presente procedimiento, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los articulos
105 Quater, apartado A, fracciones Il y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo; 14, apartado
A, fracciones Il y IV, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa; todos de la Ciudad de
México; en relacion con los diversos, 90, fraccién VI, inciso b, de la Ley Registral para la Ciudad de
México; y 162, fraccion II, de su Reglamento.---—-==smms o -

e =
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Para mayor comprension de lo hasta aqui determinado, es menester, imponerse del contenido de
los siguientes articulos: -- - -

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demés ordenamientos en la materia, se considera una infraccion
e implica la aplicacién de sanciones administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las
de cardcter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la autoridad
administrativa competente con una o mds de las siguientes medidas:

Hl. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicidn o retiro parcial o total;

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes;

Articulo 103. Procederd la ejecucidn forzosa en caso

| de que se hubiera agotado el procedimiento administrativo y
el obligado no hubiera acatado lo ordenado por la a

utoridad competente,

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 174, Las violaciones a los preceptos de la L ey, a este Reglamento y demds disposiciones, se sancionardn
administrativamente por la autoridad correspondiente con una o mds de las siguientes Sanciones:---=---s=zxe=zmezzmeez

Il Clausura parcial o total de la obra.

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

Vill. Multas.

Articulo 190. Las violaciones a la Ley y al Reglamento que no tengan sancién especifica, se sancionardn con
multa de hasta tres mil veces la Unidad de Medida y Actualizacién vigente; tomando en cuenta la gravedad del
hecho, la reincidencia del infractor y la afectacién al interés publico.

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 7. Para lo no previsto en este ordenamiento, serdn de aplicacion supletoria la Ley de Procedimiento y el
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal,

Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podré imponer los medidas de
apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demds disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 40. Las autoridades administrativas prestargn el auxilio a la autoridad competente para el cumplimiento
de lo establecido en este Reglamento.

Articulo 48. Lo autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podré i imponer las
siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Il Clausura temporal 0 permanente, parcial o total:

V. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos co 'respondientes.

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 14, La ejecucidn forzosa por la Administracion Plblica de la Ciudad de México, se efectuard respetando
siempre el principio de proporcionalidad, por los sigujentes medios:

L. Apremio sobre el patrimonio;

Ap{. Il. Ejecucién subsidiaria; CZ

|
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I, Multa; y

IV. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratdndose de las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las disposiciones legales aplicables, sin
perjuicio de las facultades de ejecticion directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley,—------=--rrmzmaex
Si fueren varios los medios de ejecucién admisible, se elegird el menos restrictivo de la libertad individual.-----—-----

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la Administracién Pdblica de la Ciudad de
México deberd observar lo dispuesto por el Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS. Procede la ejecucidn forzosa una vez que se agote el procedimiento respectivo y medie resolucidn
de la autoridad competente en los siguientes casos:

V. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencién a lo dispuesto por los programas,
siempre que dichas obras se hubieran realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se
hicieran las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada en su caso; y (...) =--=----=---

Articulo 18. También serd admisible la ejecucién directa por la Administracién Piblica de la Ciudad de México,
cuando se trate de obras o trabajos que correspondieran ejecutar al particular; y éste no haya ejecutado dentro
del plazo que al efecto le sefiale la autoridad, que serd suficiente para llevar a cabo dichas obras o trabajos,
atendiendo a la naturaleza de los mismos. En tal caso deberd apercibirse previamente al propietario, poseedor o
tenedor que resultase obligado a efectuar el trabajo, a fin de que exprese lo que a su derecho conviniere, dentro
de los cinco dias siguientes. Este término podrd ampliarse hasta 15 dias en caso de no existir razones de urgencia.

Articulo 19, En caso de no existir causales que excluyan su responsabilidad o vencido el plazo sefialado en el
articulo 18 de esta Ley sin que hayan ejecutado los trabajos, la autoridad practicaré diligencias de visita
domiciliaria a efecto de constatar la omision y procederd a realizar directamente la ejecucion de los actos,-----------

Articulo 19 BIS. La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus determinaciones podrd emplear
indistintamente, cualquiera de las siguientes medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Medida y Actualizacion, valor diario,
vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la conducta que motivo el medio de apremio; -----------=--------

Il. Auxilio de la Fuerza Piblica, y {...)

Articulo 129. Las sanciones administrativas deberdn estar previstas en las leyes respectivas y podrdn consistir en:

Il Multa;
IV. Clausura temporal o permanente, parcial o total; y

VI. Las demds que sefialen las leyes o reglamentos.

Articulo 105 Quater. En materia de verificacién administrativa el Instituto y las Alcaldias tienen las siguientes
competencias:

A. El Instituto tendrd las atribuciones siguientes:

Il. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las leyes, asi como resolver
los recursos administrativos que se promuevan,

Cuando se trate de actos emitidos por el Gobierno de la Ciudad de México, también podrd solicitar la custodia del
folio real del predio de manera fundada y motivada, al Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la
Ciudad de México, cuando se trate de un procedimiento administrativo de verificacién relacionado con desarrollo
urbano u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcién de actos que impidan la ejecucién de la resolucién del
fondo del asunto.

IV. Velar, en la esfera de su competencia, por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demds disposiciones juridicas vinculadas con las materias a que se refiere la fraccién |, y ------------------

Ley Registral para la Ciudad de México.

e
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Articulo 90. Cuando el titular del Registro detecte alguna anomalia u omisién en cualquiera de los libros o folios,

pondrd en custodia el libro o folio de que se trate

previa resolucién motivada y fundada, que al efecto dicte,

publicdndose ésta con sujecién al procedimiento que se establece en los articulos siguientes de esta (11—

VI. Aquellas causas que presuman alteraciones en los asientos y el tracto registral,

Igualmente se pondrdn en custodia los antecedentes registrales por sentencia,

resolucion judicial o

administrativa que la ordene.

También procederd la custodia del folio real de un predio, cuando asi lo determinen:

b) El Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, dentro del procedimiento de verificacién

administrativa, en el acuerdo de suspension que dr'mL

e como medida de sequridad;

Reglamento de la Ley Registral para la Ciudad de Mé

xico.

Articulo 162. Igualmente se pondrd en Custodia up Antecedente Registral por sentencia, resolucién judicial o

administrativa que la ordene o cuando asi lo determi

nen;

Il. El Instituto de Verificacién Administrativa de la

Ciudad de México, dentro del procedimiento de verificacidn
administrativa, en el acuerdo de suspension que dicte como medida de seguridad;

Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion.

Articulo 2. Para efectos de lo dispuesto en la presentle Ley, se entenderd por:

. UMA: A la Unidad de Medida y Actualizacién qu'e se utiliza como unidud de cuenta, indice, base, medida o

referencia para determinar la cuantia del pago de la
las entidades federativas y de la Ciudad de México,
leyes,

5 obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de
asi como en las disposiciones juridicas que emanen de dichas

Articulo 5. El INEGI publicard en el Diario Oficial dé
enero de cada afio el valor diario, mensual y anua
valores el 1o. de febrero de dicho afio.

la Federacidn dentro de los primeros diez dias del mes de

en moneda nacional de la UMA y entrardn en vigor dichos

Publicacién en el Diario Oficial de la Federacién el

yActualizacion emitida por el Instituto Nacional di

e Estadistica y Geografia.

diez de enero de dos mil veintidds de la Unidad de Cuenta

Con base en lo anterior, el Instituto Nacional de Es

adistica y Geografia da a conocer que el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién es de $96.22 pesos|
valor anual $35,101.08 pesos mexicanos, los cuales es

mexicanos, el mensual es de $2,925.09 pesos mexicanos y el
tardn vigentes a partir del 1° de febrero de 2022,-—---vmvemereer

EJECUCION DE LAS SANCIONES

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta

necesario para ello y desde este momento se indic

determinacién administrativa, se proveerd lo
a lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento a los citidadanas

presente procedimiento, que deb

copropietarios del inmueble materia del
ran exhibir ante la Direccién de Calificacién en

Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacién
y Calificacién, del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México,

en un término de tres dias habile
en que surta efectos la notificacid
de pago de las multas impuestas
esta resolucion, en caso contrari
55 y 56, del Reglamento de Verifi
solicitard a la Secretaria de Adm
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inicie el procedimiento administrativo de ejecucion de conformidad con el Cédigo
Fiscal de la Ciudad de México.-------------mmmmmmmmmeee

B) Se hace del conocimiento de los ciudadanos ||| NG

- y_ copropietarios del inmueble materia del

presente procedimiento, que una vez determinado el estado de clausura, éste
prevalecera hasta en tanto; 1) exhiba el recibo de pago de las multas impuestas; 2)
acredite contar con Certificado de Zonificacion vigente en cualquiera de las
clasificaciones que sefiala el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal en el que acredite que el nimero de niveles, se ajustan
a los permitidas por la zonificacion aplicable; en su caso, 3) una vez presentado el
programa de calendarizacion en el que se sefiale fecha para llevar a cabo la
demolicion antes impuesta y este fuera acordado por esta autoridad para su
procedencia, lo anterior Gnicamente durante el lapso que duren dichos trabajos;
de conformidad con los articulos 57 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal y 19 Bis ultimo pérrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México.

C) Asi mismo, debera exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION, SENALANDO LA
FECHA Y LA FORMA DE COMO SE LLEVARA A CABO LA DEMOLICION DEL NIVEL
EXCEDENTE DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL
SEXTO NIVEL, EN EL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO,
UBICADO EN CALLE COAHUILA, NUMERO CIENTO NOVENTA Y TRES (193), COLONIA
ROMA NORTE, DEMARCACION TERRITORIAL CUAUHTEMOC, CODIGO POSTAL CERO
SEIS MIL SETECIENTOS (06700), CIUDAD DE MEXICO, para lo cual previamente
debera de contar con dictamen u opinidén técnica, segliin sea el caso, de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que autoricen las
intervenciones a realizar, lo que debera hacer en un plazo maximo de SESENTA
DIAS HABILES contados a partir del dia habil siguiente a aquél en que surta efectos
la notificacion de la presente resolucién y en caso de omitir el cumplimiento de
éstas, esta autoridad procederd en términos de los articulos 103 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 14, 14 Bis fraccion IV, 18 y 19 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacidén supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su
articulo 7. - e -

D) Se hace del conocimiento de los ciudadanos_

-y_copropietarios del inmueble materia del

presente procedimiento, que una vez impuesta la custodia de folio real, ésta
prevalecera hasta en tanto 1) exhiban el recibo de pago de las multas impuestas, y
2) acrediten mediante certificado de zonificacion vigente, en cualquiera de las
modalidades que establece el articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; que respetan el niimero de niveles permitidos para el
inmueble visitado. Lo anterior de conformidad con los articulos 105 Quater,
apartado A, fracciones Il y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo; 14,
' apartado A, fracciones Il y IV, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa,
ambos de la Ciudad de México; 5 fraccion Il, inciso f), 25, apartado A Bis, Secciép—7
, Primera, fracciones I, V y X del Estatuto Organico del Instituto de Verificacié/
A
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Administrativa del Distrito Federal, Organismo PUlblico Descentralizado; en
relacion con los diversos, 90, fraccién Vi inciso b, de la Ley Registral para la Ciudad
de México; y 162, fraccién I, de su Reglamento.-- e

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87, fraccién |, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, mismo que a continuacién se cita, esta
autoridad resuelve en los siguientes términos.-

Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México.

Articulo 87. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

------ RESUELVE-—-——-
PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente resolucién
administrativa, SRR B}

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién, practicada por la
persona especializada en funciones de verificacidn adscrita a este Instituto, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion adminiStrativa,--------e------ceeemeeoeememmeeee

TERCERO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccién I, de la
presente resolucién administrativa se impone a‘ los ciudadanos

copropietarios del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a set%cientas (700) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos 22/100 M/N ($96.22), resulta la cantidad de
SESENTAY SIETE MIL TRESCIENTOS CUARENTAY CUATRO PESOS ($67,354.00 M.N.).—-—------=——-
CUARTO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO fraccion II, de la
presente resolucién administrativa se impone a los ciudadanos

copropietarios del inmueble materia del presente
procedimiento, una MULTA equivalente a doscientas (200) veces la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente al momento de practicarse la visita de verificacién materia del presente
asunto, que multiplicada por noventa y seis pesos 22/100 M/N ($96.22), resulta la cantidad de
DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS ($19,244.00 M.N.),--------eemeeeeee

QUINTO.- De conformidad con los considerandos TERCERO y CUARTO, fraccion Ill, de la presente
resolucion administrativa, se ordena la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL del inmueble ubicado en
calle Coahuila, nimero ciento noventa y tres (193), colonia Roma Norte, demarcacién territorial
Cuauhtémoc, cédigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México.-------==--------

SEXTO.- Se APERCIBE a los ciudadanos
ﬂ y -
copropietarios del inmueble materia del presente procedimiento y/o a interpésita persona

que para el caso de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos d
clausura, decretada en la presente determinacién, se haran acreedoras a una multa, sin perjuiti

f.amil na 132, colonia Noche Busna
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de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en términos de los articulos
19 bis, fracciones | y II, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a
su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y 40, del citado Reglamento,--------------—-—--

SEPTIMO.- En términos de lo sefialado en los considerandos TERCERO y CUARTO, fraccion IV, de la
presente resolucién administrativa se ordena la DEMOLICION DEL NIVEL EXCEDENTE DEL
INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, EL QUE ESTA POR ENCIMA DEL SEXTO NIVEL, EN EL INMUEBLE
MATERIA DEL PRESENTE PROCEDIMIENTO, UBICADO EN CALLE COAHUILA, NUMERO CIENTO
NOVENTA Y TRES (193), COLONIA ROMA NORTE, DEMARCACION TERRITORIAL CUAUHTEMOC,
CODIGO POSTAL CERO SEIS MIL SETECIENTOS (06700), CIUDAD DE MEXICO, para lo cual
previamente debera de contar con dictamen u opinién técnica, seglin sea el caso, de la Direccién
del Patrimonio Cultural Urbano y del Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, que autoricen las intervenciones a realizar. -

OCTAVO.- Se ordena la CUSTODIA DEL FOLIO REAL del inmueble ubicado en calle Coahuila,
numero ciento noventa y tres (193), colonia Roma Norte, demarcacion territorial Cuauhtémoc,
codigo postal cero seis mil setecientos (06700), Ciudad de México, en términos de lo decretado en
los considerandos TERCERO y CUARTO fraccidon V de la presente resolucion administrativa.-----------
NOVENO.- Girese oficio al Titular del Registro Publico de la Propiedad de la Ciudad de México, a
efecto de que con base en la presente resolucién se proceda a llevar a cabo la custodia del folio
real del inmueble objeto del presente procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulo 90,
fraccién VI, inciso b, de la Ley Registral para la Ciudad de México; y 162, fraccién Il, de su
Reglamento, lo anterior, a efecto de que el particular no genere mas actos que continden
contraviniendo disposiciones de orden publico como en la especie lo son las de desarrollo urbano
enunciadas en la presente resolucion.--------------=-msmmmmuemmmmcreeeeaee

DECIMO.- Hagase del conocimiento de los ciudadanos ||| G
1

I copropietarios del inmueble materia del presente procedimiento, que debera
acudir a las oficinas de la Direccion de Calificacion en Materia de Verificacion Administrativa de la
Direccidn Ejecutiva de Substanciaciéon y Calificacion del Instituto de Verificacion Administrativa de
la Ciudad de México, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Noche
Buena, demarcacién territorial Benito Juarez, codigo postal cero tres mil setecientos veinte
(03720), en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles contados a partir del dia habil siguiente
a aquél en que surta efectos la notificacion de la presente resolucidn, a efecto de que exhiba el
original de los recibos de pago de las multas impuestas; en caso contrario de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55 y 56, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, se solicitara a la Secretaria de Administracion y Finanzas, para que inicie el procedimiento
administrativo de ejecucidn, en términos de lo dispuesto en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de
México. e

DECIMO PRIMERO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México; en relacion con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y
59, 60 y 61, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un
término de quince dias habiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos
la notificacién de la presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga /
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva jui@

i
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contencioso administrativo ante el Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de México.------

DECIMO SEGUNDO.- Notifiquese personalmente a los ciudadanos
#y-
copropietarios ael iInmueble materia del presente procedimiento, por conducto de su
apoderado legal el ciudadano || NEGEGzNo ‘a los ciudadanos | GGG
I B - (o1izados en el presente procedimiento en términos

del articulo 42 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, en el domicilio
sefialado para tales efectos ubicado en || nimero colonia

I -arcacion territorial | i Ciudad de México. e ——

DECIMO TERCERO.- Girese atento oficio a la Dire:ccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa de
este Instituto, a efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de
Verificacién para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucién; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 17 apartado D iones |, IX, XXIl'y Gltimo parrafo
f de la Ciudad de México; y 83,

fraccién I, del Reglamento de Verificacion Administ itg Federal,-——---—---"-mmmmemm e
DECIMO CUARTO.- CUMPLASE, ---—---—--c-- / A S

\= o e m——— ‘_'--='-"'-f":-."f-:': ----- T'.-_"'T
Asi lo resolvié y firma al calce por duplicado, el Li iado Carlos Tomas Sanchez Glvera, Director
de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de
Substanciacion y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México.
O S s it e et e S
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