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En la Ciudad de México, a catorce de marzo de dos mil veintidds. s i

VISTOS para resolver los autos del procedimiento de verificacion seguido al inmueble ubicado en calle
Estrella Cefeida, sin nimero, colonia Prados de Coyoacan, demarcacién territorial Coyoacan, codigo
postal cero cuatro mil ochocientos diez (04810), Ciudad de México, identificado mediante fotograffa
inserta en orden de visita de verificacién; atento a los siguientes: ------- -

--------- RESULTANDOS e

1.- En fecha catorce de febrero de dos mil veintidds se emitié orden de visita de verificacién al
inmueble anteriormente citado, identificada con el nimero de expediente administrativo
INVEACDMX/OV/DU/75/2022, la cual fue ejecutada el quince del mismo mes y afio, por la funcionaria
plblica Dulce Venecia Collazo Loeza, persona especializada en funciones de verificacion adscrita a
este Instituto, quien asent6 en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias observados,
instrumentos que entre otros documentos fueron remitidos por el Director de Verificacién, Seguridad
y Clausuras del Ambito Central mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/495/2022, recibido en la
Direccion Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién en fecha diecisiete de febrero de dos mil
veintidds. e

2.- El dos de marzo de dos mil veintidds, se dicté acuerdo de preclusion, mediante el cual, se hizo
constar que del dieciséis de febrero al uno de marzo del mismo afio; transcurrié el término de diez
dias habiles para que la persona visitada formulara observaciones y presentara las pruebas que
considerara pertinentes, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacién, de conformidad con los articulos 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, 7 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México y 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sin que se
presentara escrito alguno dentro del término concedido para ello, turnando el presente expediente a
etapa de resolucion de conformidad con los articulos 12, de la Ley del Instituto de Verificacién

Administrativa de la Ciudad de México y 37, del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal. e e o e e St o

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia resuelve en términos
de los siguientes: Al N N L e

--------- CONSIDERANDOS e - -

PRIMERO.- El Director de Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccidn
Ejecutiva de Substanciacién y Calificacién del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
México, es competente para conocer y resolver los procedimientos de calificacién de actas de visita de
verificacién administrativa en las materias competencia de este Organismo Descentralizado, y en su
caso, determinar las sanciones que deriven del incumplimiento en que hubiesen incurrido las
personas visitadas; de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14 parrafo segundo y 16 primer
parrafo, 17 pérrafo tercero, 44 y 122 apartado A, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1y 33 numeral 1, y transitorios trigésimo y trigésimo primero de la Constitucién
Politica de la Ciudad de México; 1, 3 fraccién | y XII, 5, 11 fraccién Il, 44 fraccién | y 45 de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones |
% VI, 3,5y 6 fracciones I, II, IIl, IV, V, VI, VIII yIX, 7,8,9, 13, 19 bis, 97 parrafo segundo, 98, 105 Bis,é/?
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Quater, apartado A, fracciones |, inciso c y IV, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, asi como el transitorio Quinto del decreto publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, en fecha doce de junio de dos mil diecinueve de la ley antes citada; 1, 3 fracciones Il y V, 6
fracciones IV y V, 12, 14 apartado A, fracciones | inciso ¢, Il y 1V, 15 fraccién II, 23 fracciones VI, VIl y
XVIII, 24, 25 y Quinto transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
México; 1, 2 fraccion VI, 3 apartado B fraccién |1l numeral 1, 6, 15 fraccion Il, 16, 17 apartado C, Seccién
Primera fracciones |, IV, V y Xl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacién Administrativa de la
Ciudad de México; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 48, 49, y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 96 y 97, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal. =--------=mesmmm e —--- -
SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dia diez de agosto de dos mil diez, asi como a las normas de zonificacién y
ordenacién en la Ciudad de México, derivado del texto del acta de visita de verificacién instrumentada
en el establecimiento en comento, por lo que se resuelve el presente procedimiento en cumplimiento
a los principios de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y
buena fe, de conformidad con los articulos 5, 32 y 97 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, de aplicacidn supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7. -----------s-nnnnmmo-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, se realiza de
conformidad con lo previsto en los articulos 105 bis de la Ley de Procedimiento Administrativo de la
Ciudad de México, 12 de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México; y 37
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a valorar las
actuaciones que integran el expediente en el que se actla, a efecto de dictar la resolucién que
conforme a derecho corresponda de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. -------

I. Se procede al andlisis del texto del acta de visita de verificacién administrativa, de la que se
desprende que la persona especializada en funciones de verificacion adscrita a este Instituto, asentd
respecto a los hechos, objetos, lugares y circunstancias observadas al momento de la visita de
verificacion o Siguiente: ------memommmmm e -

ME CONSTITUI EN EL DOMICILIO SENALADO PARA LLEVAR A CABO LA PRACTICA DE LA VISITA DE VERIFICACION Y DAR
CUMPLIMIENTO AL CITATORIO DE FECHA 14 DE FEBRERO DE 2022' FIJO EN UNO DE LOS ACCESOS A DICHO INMUEBLE,
CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO, YA QUE COINCIDE CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA FOJA NUMERO UNO DE LA
ORDEN, CABE SENALAR QUE AL LLEGAR AL INMUEBLE HE TOCADO EN REITERADAS OCASIONES EL TIMBRE Y PUERTA DEL
INMUEBLE SIN QUE NADIE ME ATIENDA, MOTIVO POR EL CUAL DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 18 DEL REGLAMENTO DE
VERIFICACION ADMINISTRATIVA LLEVO A CABO LA VISITA DESDE EL EXTERIOR ASENTANDO LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES DE RECIENTE CREACION CON FACHADA EN COLOR BLANCO, CON BALCONES, POR LO
QUE RESPECTA AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN MANIFESTO LO SIGUIENTE: 1. NO OBSERVO EL APROVECHAMIENTO QUE HAY
AL INTERIOR DEL INMUEELE YA QUE NADIE ME ATIENDE; 2.- SE ADVIERTE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES; 3.- DESDE EL EXTERIOR SE
OBSERVAN TRES VIVIENDAS; 4.- NO SE PUEDEN TOMAR LAS SUPERFICIES DE LAS VIVIENDAS TODA VEZ QUE NO TENEMOS ACCESO
AL INMUEBLE; 5.- CON RESPECTO A LAS MEDICIONES INCISOS A) AL I) NO SE PUEDEN TOMAR YA QUE NADIE NOS ATIENDE; POR LO
QUE RESPECTA AL APARTADO DE DOCUMENTOS INCISO A, FRACCIONES 1,11 Y 1l E INCISO B NO EXHIBE SIENDO TODO LO QUE
DESEQ MANIFESTAR CONSTE..

De lo anterior, de manera medular se advierte que la persona especializada en funciones de— >
verificacion al momento de la visita de verificacion administrativa realizo la diligencia desde
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exterior en términos del articulo 18 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, haciendo constar que al momento de la misma pudo advertir que se trata de un inmueble de
reciente creacion constituido por; planta baja y dos niveles, sin poder determinar las superficies del
predio, area libre, desplante y méxima de construccién, toda vez que no le fue posible acceder al
interior del inmueble, ~~===mmmmeem e - ---

En relacién a la documentacién requerida en la orden de visita de verificacién, se advierte que
durante el desarrollo de la visita de verificacién que nos ocupa, no se exhibié ninguNa. ---------------

Los hechos antes sefialados, al haber sido asentados por persona especializada en funciones de
verificacién adscrita a este Instituto, quien se encuentra dotada de fe publica en los actos en que
interviene conforme a sus atribuciones de conformidad con lo previsto en los articulos 46 fraccién Ii]
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, se presumen ciertos salvo prueba en
contrario, circunstancia que se robustece conforme al siguiente criterio:-- --- -

Iﬁ;lg:oga' Sem_a“nério Judicia_l de la'Fg_c-t;é_@ciér] y su'Gag;éta : Iirlo'\;/éﬁa pr;}i. 169497  185de 353
Primera Sala [Tomo XXVII, Junio de 2008 Pag. 392 Tesis Aislada(Civil)

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.
La fe piblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los drganos
estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al
sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacidn del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya
que al determinar que un acto se otorg6 conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
piblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actiia Yy adar certeza juridica.

Il.- Ahora bien, toda vez que la persona especializada en funciones de verificacién sefalo que “...he
tocado en reiteradas ocasiones el timbre y puerta del inmueble sin que nadie me atienda, motivo por el
cual ... llevo a cabo la visita desde el exterior... con respecto a las mediciones incisos A) al 1) no se
pueden tomar ya que nadie nos atiende...”, es de sefialar que esta autoridad administrativa no cuenta
con elementos de conviccién suficientes que permitan calificar de manera objetiva el cumplimiento o
incumplimiento en el inmueble verificado a las normas en materia de desarrollo urbano, las cuales
establecen, entre otros, el maximo potencial aplicable a los inmuebles ubicados en el territorio de la
Ciudad de México, es decir, zonificacién, superficie de area libre, superficie de desplante, superficie
maxima de construccién, niveles, normas de zonificacién y ordenacién, que son precisamente las
Circunstancias indicadas en el objeto y alcance sefialados en la orden de visita de verificacion,
particularmente lo establecido en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento, asi
como, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion del Distrito Federal en

Coyoacan, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia diez de agosto de dos mil
diez,——mmmmmmee

No obstante, se deja a salvo la facultad de este Instituto de Verificacién Administrativa, para que de
resultar procedente, en fecha posterior y en el ejercicio de sus facultades y competencias, con el
objeto de comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias, inicie
procedimiento de verificacién administrativa al inmueble ubicado en calle Estrella Cefeida, si
% nimero, colonia Prados de Coyoacan, demarcacién territorial Coyoacan, cédigo postal cero mﬁ/;?
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mil ochocientos diez (04810), Ciudad de México, identificado mediante fotografia inserta en orden de
visita de verificacion y en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas; lo anterior de
conformidad con lo establecido en los articulos 97 y 98 de la Ley de Procedimiento Administrativo de
la Ciudad de México, 6 y 14 apartado A, fraccidn |, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de México, 4 y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y
demas disposiciones juridicas aplicables, ~=---=--mmmmmmmms s

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion I, de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, mismo que a continuacion se
cita, esta autoridad resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México.

Articulo 87, Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

--------------------- = ~--RESUELVE s
PRIMERO.- Esta autoridad es competente para conocer y resolver el texto del acta de visita de
verificacién administrativa, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.- -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacién administrativa
practicada por la Persona Especializada en Funciones de Verificacién, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-——------------------sensemosommmmmeemeee e

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento en términos de lo previsto en el considerando
TERCERO de la presente resolucién administrativa, dejando a salvo la facultad de este Instituto de
Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, para que en el ejercicio de sus facultades y
competencias, y de resultar procedente, ordene y ejecute las actividades de verificacion necesarias
para comprobar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias en el inmueble materia
del presente procedimiento y en su caso sancionar las posibles irregularidades detectadas.---------------

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona visitada que de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 108, 109 y 110, de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; en
relacién con los diversos 105, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y 59, 60 y 61, del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; cuenta con un término de quince dias
héabiles contados a partir del dia habil siguiente al en que surta sus efectos la notificacion de la
presente resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de inconformidad
ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio contencioso administrativo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa de la Ciudad de MéxXiCo. ~-------=-=mmmmmrmmm oo

y/o titular y/o poseedora del inmueble materia del presente procedimiento, en

% QUINTO.- Notifiquese personalmente el contenido de la presente resolucién a la persona propietaria

ubicado en calle sin numeroy-

colonia [ c<marcacion territorial NI codigo postal _//
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I c:udad de México, identificado |

SEXTO.- Girese atento oficio a la Direccién Ejecutiva de Verificacién Administrativa de este Instituto, a
efecto de que se designe y comisione Personal Especializado en Funciones de Verificacién para que se
proceda a notificar la presente resolucién; lo anterior de conformidad con lo establecido en los
articulos 17 apartado D, fracciones I, XXIl y Gltimo pérrafo del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa de la Ciudad de México; y 83, fraccién I, del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. ---------

SEPTIMO.- CUMPLASE.-—---

Asi lo resolvid y firma por duplicado al calce etTicenciado Carlos Tomés Sanchez Olvera, Director de
Calificacién en Materia de Verificacién Administrativa de la Direccién Ejecutiva de Substanciacidn y
Calificacion del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México. CONste,----—-——-—-w-—-

Elabord 3/ Revi Supervisd
LIC. ADRIANA SANTA CARBAJAL AVILA LiGe” OLIVIA VAZQUEZ CORREA LIC. JESUS DANEL VAZQUEZ GUERRERG
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